MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka 1, 832 91 Bratislava

30007/408/2025/SU/BANH-197 Bratislava 29.09.2025

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, s poukazom na ust. § § 84 ods. 8 a 84 ods. 4 pism.
b) zdkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny
zékon) v platnom zneni, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni i¢innom do 31.03.2025
(dalej len ,,stavebny zakon), v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zédkona ¢. 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskordich predpisov a &l. 67 Statutu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,stavebny trad*), podl'a § 46, § 47
a § 29 ods. 1 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»spravny poriadok®)

preruSuje konanie

0 zmene v uzivani bez stavebnych uprav

stavby »Bytovy dom — Visiova 8, 10, 12¢
v rozsahu Bytovy dom — Visiiova 8
navrhovatel’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome Visiova 8, 10, 12

zapisani na listoch vlastnictva ¢. 4489, 6195 (d’alej len ,,navrhovatel™)

miesto stavby na ulici Visnova 8, 10,12, bytovy dom so supisnym ¢islom 2933 na
pozemkoch registra ,,C*“- KN parcelné ¢islo 5930/12, 5930/13 a 5930/14
v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave, vedena Okresnym tradom
Bratislava, Katastralnym odborom na liste vlastnictva ¢. 4489, vo
vlastnictve navrhovatela, pravny vztah k pozemku pod stavbou je
evidovany na liste vlastnictva €. 6195, vo vlastnictve navrhovatela,

ucel stavby pozemna stavba — bytova budova — bytovy dom

novy ucel stavby samostatny bytovy dom

po dobu 90 dni, alebo skor, len ¢o pominu prekazky, pre ktoré sa konanie prerusilo.

Stavebny trad v zmysle § 19 spravneho poriadku zarovei navrhovatela

vyzyva,

aby najneskor do 90 dni odo diia dorucenia tohto rozhodnutia navrh o zmenu ucelu uzivania
stavby doplnil o:
- Sthlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov Visiiova 8, 10 a 12
zapisanych na LV €. 4489 v k.0. Vinohrady,
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- Splnomocnenie na Spravcu — Bytové druzstvo Bratislava III na zastupovanie
vo veci konania zmeny Gcelu uZivania,

Ak predlozené doklady nebudu postacovat’ k riadnemu postdeniu ziadosti z hl'adiska zaujmov
sledovanych v spravnom konani, moze stavebny urad urcit' rozsah, spdsob a lehotu ich
doplnenia.

Odovodnenie

Dna 20. 06. 2024 podal spravca bytového domu Bytové druzstvo Bratislava III, so sidlom na
Kominarskej 6, 831 04 Bratislava, ICO: 00 169 633, ktory ma zastupovat’ vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov BD Visiova 8, 10, 12 v Bratislave v zmysle Zmluvy o vykone spravy
pre BD Visnova 8, 10, 12 v Bratislave (d’alej len ,,navrhovatel*), navrh o vydanie rozhodnutie
na zmenu v uzivani stavby ,,Bytovy dom — Visiova 8, 10 a 12%, so sipisnym ¢islom 2933 na
pozemkoch registra ,,C*- KN parcelné ¢islo 5930/12, 5930/13 a 5930/14 v katastralnom izemi
Vinohrady v Bratislave, evidované na LV ¢. 4489 aLV ¢. 6195, spocivajucu rozdeleni
bytového domu na samostatny vchod, bez stavebnych iprav. Diiom podania navrhu bolo zacaté
konanie.

Stavebny urad predlozené podanie preskiimal a zistil, Ze neposkytuje dostatocny podklad pre
posudenie navrhovanej stavby a preto vyzyva navrhovatela k doplneniu podania, najméi
doplnenia splnomocnenia na zastupovanie v konani, nakol’ko z predlozenej zmluvy o vykone
spravy toto nijako nevyplyva.

Stavebny urad ustalil okruh ucastnikov konania, ich pocet (viac ako 30) a dospel k zaveru, ze v
konkrétnom pripade konania, ide o ,,stavbu s velkym poctom tcastnikov konania®, a preto st
vSetky pisomnosti vzt'ahujice sa k predmetu veci doru¢ované ucastnikom konania verejnou
vyhlaSkou. Verejnou vyhlaskou sa vo vSeobecnosti oznacuje forma verejného ozndmenia
urcitého pravneho tkonu (pravneho aktu), z ktorého ur¢itym osobam alebo bliz§ie neur¢enému
poctu adresatov vznikaji niektoré prava alebo povinnosti. V konaniach s velkym poctom
ucastnikov by doruCovanie do vlastnych rik bolo asto technicky ndaroc¢né, ekonomicky
nakladné a kone¢ny efekt by nemusel zodpovedat’ vynalozenému usiliu, preto sa pouZzije
dorucovanie formou verejnej vyhlasky. Pravna iprava tohto procesného institutu bola zavedena
do upravy stavebného zdkona v zaujme efektivneho vykonu verejnej spravy v stavebnom
konani. Aky pocet ti¢astnikov sa povazuje za vel’ky v stavebnom konani nie je zdkonom urcené,
a preto je to na uvahe spravneho orgéanu.

K zmene tc¢elu uzivania je potrebné d’alej dodat’ suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytového domu Visnova 8, 10, 12, nakolko ide o zdsadni zmenu vlastnickych prav
celého bytového domu v zmysle zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni (d’alej len ,,Zadkon o bytoch a NP*), ktory upravuje vlastnictvo
bytov, spolo¢né Casti a zariadenia domu a pradva a povinnosti vlastnikov. Bytovy dom je
definovany ako jedna budova s viac nez polovicou podlahovej plochy urcenej na byvanie a viac
nez troma bytmi. Zakon o bytoch a NP nerozliSuje bytovy dom podl'a vchodov — jeden bytovy
dom je evidovany pod jednym stpisnym ¢islom. Vlastnici maju akcesorické spoluvlastnictvo
spolo¢nych Casti, zariadeni a pozemku, neoddelitel'ne spété s vlastnictvom bytov. Rozdelenie
domu na dva samostatné celky preto predstavuje zanik alebo zmenu tohto spoluvlastnictva, o
zékon o bytoch a NP priamo neupravuje. Zakon o bytoch a NP umoziuje na zaklade dohody
alebo hlasovania vlastnikov menit’ velkosti spoluvlastnickych podielov a spolo¢né casti.
Rozdelenie spolo¢ného majetku vSak vyzaduje suhlas vSetkych vlastnikov (100 % hlasov).
Z uvedeného vyplyva, ze predlozené hlasovanie nie vSetkych vlastnikov nepostacuje k vydaniu
rozhodnutia.
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Stavebny urad bude podl'a § 29 ods. 4 spravneho poriadku pokracovat’ v konani az po doplneni
podania. Pokial’ je konanie prerusené, lehoty podla § 29 ods. 5 spravneho poriadku neplynt.
Stanovenu lehotu je mozné prediZit na zaklade Ziadosti podanej pred jej uplynutim. Ak
navrhovatel’ v uréenej lehote neodstrani nedostatky, stavebny urad konanie o zmene ucelu
uzivania zastavi.

Na zaklade uvedeného stavebny tirad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Pouc¢enie

Proti tomuto rozhodnutiu sa podl'a § 29 ods. 3 spravneho poriadku nemozno odvolat. Toto
rozhodnutie nie je preskumatelné sudom.

Toto rozhodnutie nie je podla § 7 pism. e) Spravneho sidneho poriadku preskimatelné
spravnym sudom, ak nemdze mat’ za nasledok ujmu na subjektivnych pravach ucastnika
konania.

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto
v z. podl'a poverenia ¢. 75/2024 zo dna 07.02.2024
Ing. Gabriela Vaskova, MBA, LL.M.,
veduca stavebného tiradu

Dorucuje sa:
Ucastnikom konania verejnou vvhlaskou:

1. Pravnickym a fyzickym osobam, ktoré maju vlastnicke alebo iné prava k pozemkom
alebo stavbam (okrem najomcov bytov a nebytovych priestorov), v bytovom dome
supisné ¢islo 2933 na pozemkoch registra ,,C-KN*“ parcelné ¢islo 5930/12, 5930/13
a 5930/14 v katastralnom uzemi Vinohrady (podl’a listu vlastnictva ¢. 4489):

Matej Greso, Podtatranského 2029/60, 031 01 Liptovsky Mikulas

Karin GreSova, Svity Martin 5089, 903 01 Senec

Marcel Miglierini, Visiiova 10, 831 01 Bratislava

Jana Miglieriniova, Visiova 10, 831 01 Bratislava

Mgr. Zuzana Vojtova, Visnova 10, 831 01 Bratislava

Jakub Fekar, Ambrova 1802/20, 831 01 Bratislava

Mgr. Méria Matlakov4, Visnova 10, 831 01 Bratislava

9. Ministerstvo vnutra SR, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

10. JUDr. Blazena MisSuttova, Visiova 10, 831 01 Bratislava

11. PaedDr. Lenka Podgoérska, Jinova 29, 831 01 Bratislava

12. Elena Hubova, Visnova 12, 831 01 Bratislava

13. Katarina Farenzenova, Visnova 12, 831 01 Bratislava

14. Roman Kostal, M.R.Stefanika 10, 934 01 Levice

15. Vladimira Moravc¢ikova, Visnova 12, 831 01 Bratislava

16. Ing. Marta Aringerova, Visinova 12, 831 01 Bratislava

17. Margita Piatrikova, Visnova 12, 831 01 Bratislava

18. Helena Grecnerova, Visnova 12, 831 01 Bratislava
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19. Ing. Edita Kmetkova, Drotarsak cesta 1, 811 04 Bratislava
20. Ing. Juraj Maslani, Visnova 12, 831 01 Bratislava

21. MUDir. Jozef Mardiak, Moyzesova 3, 811 04 Bratislava
22. PhDr. Zuzana Mardiakova, Moyzesova 3, 811 04 Bratislava
23. Jan Bari¢, Visnova 8, 831 01 Bratislava

24. Mgr. Zelmira Gerova, Visiiova 8, 831 01 Bratislava

25. Mgr. Martina Mlichova Visnova 8, 831 01 Bratislava

26. Mgr. Jozef PSenek, Visnova 8, 831 01 Bratislava

27. Mgr. Judita PSenekova, Visnova 8, 831 01 Bratislava

28. Ing. Eduard Hutar, Visiova 8, 831 01 Bratislava

29. Milan Krajcovi¢, Visnova 8, 831 01 Bratislava

30. Matas Malecka Visnova 8, 831 01 Bratislava

31. Ing. Sona Maleckova Visnova 8, 831 01 Bratislava

32. Milena Delin¢akova, Visnova 8, 831 01 Bratislava

Na vedomie:
1. Bytové druzstvo Bratislava I1I, Kominarska 6, 831 04 Bratislava, ICO: 00 169 633

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla § 26 spravneho poriadku sa vykona tak, Ze sa pisomnost’
vyvesi po dobu 15 dni na Gradnej tabuli spravneho organu. Posledny den tejto lehoty je diiom
dorucenia.

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
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