MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

Podl'a rozdel’'ovnika

Navrh zo diia Nasa znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
/04. 05. 2022 26307/535/2025/SU/POBA Pobockova Anna Ing. arch. 11.08.2025
az 24.07. 2025 02/49253151/anna.pobockova@banm.sk
Vec

Oznamenie 0 zacati spojeného uzemného a stavebného konania

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto prijala dita 04. 05. 2022 s poslednym doplnenim dna 24. 07.
2025 s uhradenim spravneho poplatku dna 05. 08. 2025, ziadost’ o spojené tzemné a stavebné
konanie na umiestnenie a povolenie

stavby: »Rodinny dom Koliba - Straze*

v rozsahu stavebnych objektov:
rodinny dom, vodovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka, pripojka NN, pripojka STL
plynu, datova pripojka, dazd’ova kanalizacia a vsak, spevnené plochy S rampou pre
pesich a vonkaj$im schodiskom a oporné mury s oplotenim

stavebnik: Ing. Katarina Gottschall, Strazna 9/E, 931 01 Bratislava, ktori na zaklade
splnomocnenia zo dna 18. 02. 2022 v konani zastupuje Mgr. Lucia Gulova,
Bajkalské 45B, 821 01 Bratislava

miesto stavby  Strazna ul., Straze (Vachmajster), Mestska ¢ast’ Bratislava-Nové Mesto
parc. reg. C KN ¢. 4421/5 a 4419/2, pripojky na inZinierske siete aj na pozemku
parc. reg. C KN ¢ 1106/3 katastralne tizemie Vinohrady

druh stavby: novostavba
ucel stavby:. pozemna stavba - nebytova budova — rodinny dom
projektant: KOSI architekti s. r. 0., Roziavska 4, 821 01 Bratislava, ICO:51 168 464

Ing. arch. Pavel Kosnac, autorizovany architekt SKA reg. ¢. 0095AA

Popis pozemku navrhovaného na umiestnenie stavby:

Pozemok pre vystavbu rodinného domu sa nachadza na juZznom svahu Bratislavskej Koliby - ¢ast’
Straze. Profil pozemku je mierne svazity s vyraznym zlomom v prednej €asti v kontakte s ulicou.
Pozemok je sucastou lokality rodinnych domov a vil s pozemkami pripravenymi na vystavbu
rodinnych domov s existujiicimi inZinierskymi sietami a dopravnym napojenim V ul. StradZna.

Popis stavby navrhovanej na umiestnenie:

Rodinny dom podl'a navrhu bude osadeny na severnej strane parcely, ktora je v regulative pre izemie
vymedzena vzdialenost'ou 3m od vzajomnej vlastnickej hranice so susediacim pozemkom. Tym sa
uvolnuje juzna a juhozapadna Cast’ pozemku pre zahradu a vyhl'ady z dennej ¢asti domu. Dom bude
mat’ jedno podzemné (1PP), dve nadzemné podlazia ( 1INP a 2NP) a ustupené podlazie (3NP). Na
vychodnej strane uli¢nej hranice je umiestneny hlavny pesi vstup. V €asti predsunutého 1PP budu
garaze pre tri automobily, nad nimi bude pobytova zahrada s prefabrikovanym bazénom v rovine s
obytnymi miestnostami na 1.NP. Tu bude inStalovany bazén s najva¢§imi vonkajSimi rozmermi
10x4m. Na terase nad 1PP budu dve obytné podlazia lemované vyraznou hranou priebeznych loggii,
ktoré vyuzivaju priaznivu juznu a juhozapadnu orientaciu a vyhl'ady. Tato Cast’ domu bude zastreSena
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plochou strechou s vegetacnou upravou. Nad ¢ast'ou 2NP bude tiez terasa a miestnost’ v poslednom
ustipenom podlazi. V rodinnom dome bude jeden byt.
Stcast'ou stavby st nové pripojenia na inzinierske siete v vedené pod ucelovou cestou, spevnené
plochy s dopravnym pripojenim na ucelovi cestu, oporné mury S oplotenim a kanalizacia pre
odvadzanie odpadovych vdd do vsakovacich zariadeni

Zéakladné udaje o stavbe:

Rodinny dom :

Pocet podlazi 1 podzemné podlazie
2 nadzemné podlazia
1 ustiipené podlazie

Cista uzitkova plocha 1.PP (gara) 120,43 m?

Cista uzitkova plocha 1 .PP (ostatné priestory) 146,57 m?
Cista Gzitkova plocha 1.NP 158,53 m?
Cista uzitkova plocha 2.NP 156,29 m?
Cista Gizitkova plocha ustipené podlazie 62,01 m?
Cista uzitkova plocha - dom (bez garaze) 523,40 m?
Cista uzitkova plocha - dom (s garazou) 643,83 m?
Hruba podlazna plocha 1.PP vratane zateplenia 326,58 m?
Hrubé podlazna plocha 1.NP vratane zateplenia 193,30 m?
Hrubé podlazna plocha 2.NP vratane zateplenia 193,30 m?
Hruba podlazna plocha ustip, podlazie vratane zateplenia 78,72 m?
Prefabrikovany bazén Compass pool FUN 100 38,00 m?
Zastavana plocha objektom - dom+opomy mur 206,80 m?

Polohopis:
Vyskopis: podlaha INP
vySka atiky nad 3NP

podorys 12,650x22,25m
+0,00=262,470m n.m.
+11,00=273,470m n.m.

Spevnené plochy:

Vymera 160,49 m?

Zelen:

Zelen rastlom teréne 248,95 m?

Zelen na konstrukcii (s hrabkou 1,0m+, koeficinet 0,5) 45,76 m?

Plocha zelene 248,95 + 22,88 271,83 m?

Urbanistické ukazovatele stavby:

Index zastavanej plochy (IZP, max. 0,30 = 210 m2) 0,297

Koeficient zelene (KZ2) 0,388

NajkratSie odstupové vzdialenosti od vzajomnych vlastnickych hranic so susediacimi pozemkami:
parc. reg C KN ¢. 4419/3 spoluvlastnikov zapisanych na LV ¢. 5383 — zahrada = 3,000 m
parc. reg C KN ¢. 4924 vlastnicky zapisanej na LV ¢. 3838 — vinica = 3,000 m
parc. reg C KN ¢. 4419/1 vlastnika zapisaného na LV ¢. 7906 — travnaty porast =3,441m
parc. reg C KN ¢. 4421/5 spoluvlastnikov zapisaného na LV ¢. 6093 — ti¢elova cesta = 6,093 m

Spevnené plochy st navrhované medzi uUcelovou cestou arodinnym domom s MoZnostou
parkovania jedného automobilu, a rampa pre pesich sa vonkajsie terénne schody.

Oporné mury budua lemovat’ vjazd z ulice a spevnent plochu pred garazou a Z k domu. Na hlavici
bude priehl'adné oplotenie — formou zabradlia.

Dazdova kanalizacia a vsak: Pre odvadzanie odpadovych vdd zo strechy budovy budu vybudované
podzemné rozvody dazd’ovej kanalizacie, vedené do podzemnych vsakovacich zariadeni na zdpadne;]
strane pozemku.
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Mestska cCast’ Bratislava-Nové Mesto, s poukazom na ust. § 84 ods.4 pism. b) zédkona €.
25/2025 7. z. Stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v plathom
zneni, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni uc¢innom do 31.03.2024 (d’alej len ,,stavebny
zakon®), v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy (d’alej len ,,stavebny trad®), v stilade s ustanovenim § 36 ods. 1 a § 61 ods. 1
stavebného zdkona oznamuje znamym ucastnikom konania a dotknutym organom zacatie spojené¢ho
uzemného a stavebného konania, ktoré v sulade s § 36 ods. 3 a § 63 ods. 4 dorucuje ucastnikom
konania s ohl'adom na ich vel’ky pocet verejnou vyhlaskou a zaroven podla § 36 ods. 2 stavebného
zakona upusta od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakol’ko navrhované umiestnenie
stavby je v sulade s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou, podl'a ktorej je mozné umiestnenie
stavby posudit’.

Utastnici izemného konania mozu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ do
7 pracovnych dni
od dorucenia tohto ozndmenia, inak na ne nebude prihliadnuté.

V rovnakej lehote oznamia svoje stanoviskéd dotknuté organy.

V stilade s § 37 ods. 3 stavebného zékona, stavebny trad neprihliadne na namietky a pripomienky,
ktoré su v rozpore so schvalenou izemnoplanovacou dokumentaciou.

Stavebny urad upozoriiuje ucastnikov konania, zZe podla § 42 ods. 5 stavebného zakona v odvolacom
konani sa neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urcenej lehote,
hoci uplatnené mohli byt'.

Podl'a § 36 ods. 3 a § 61 ods.6 stavebného zédkona, ak dotknuty orgéan, ktory bol vyrozumeny o zacati
spojeného izemného a stavebného konania k navrhovanej stavbe neoznami v urcenej alebo
predlzenej lehote svoje stanovisko, ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov
suhlasi.

Ugastnici konania mozu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia na stavebnom urade Mestska ast’
Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, kanc. ¢. 609 v tradné dni:

pondelok a v stredu od 8.9 - 12.9 hod. a od 13.%° - 17.9° hod.,

pri¢om je potrebné aby po prichode vo vstupnej hale budovy uradu telefonicky nakl. ¢. 151 pripadne
eSte skor emailom ozndmili svoj prichod odbornému referentovi, pripadne na sekretariat uradu.

V pripade, Ze sa niektory z Ucastnikov konania nechd zastupovat’, predlozi jeho zastupca pisomnu
plna moc.

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Priloha:
1. Situécia umiestnenia na podklade katastralnej mapy
2. Situdcia zastavovacia

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:

Utastnikom konania:

1. Ing. Katarina Gottschall, Strazna 9/E, 931 01 Bratislava, v zastupeni Mgr. Lucia Gulova,
Bajkalské 45B, 821 01 Bratislava

2. Ing. Milo§ Hora, Matuskova 7, 831 01 Bratislava

3. Ing. Miroslav Mihalus, Strazna 32, 831 01 Bratislava

Tento dokument bol podpisany elektronicky Strana3/4




4. Ivana Mihalusova, Strazna 32, 831 01 Bratislava

Ing. Natélia Pavlovicova, Sancova 58, 811 05 Bratislava

6. Vlastnici pozemku reg. C-KN parc. €. 4421/5, uvedeni ku ditu ozndmenia na LV €. 6093 v kat.
u. Vinohrady v Bratislave

7. Vlastnici pozemku reg. C-KN parc. ¢. 4406/3, uvedeni ku ditu ozndmenia na LV €. 6343 v kat.
u. Vinohrady v Bratislave

8. Ing. arch. Pavel Kosnac, KOSI architekti s.r.o., Roznavska 4, 821 01 Bratislava, ICO: 51 168
464 - projektant

o

Dorucuje sa jednotlivo:
Dotknutym organom :
1. Okresny trad Bratislava, Odbor SoZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
2. Okresny urad Bratislava, PLO, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
3. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, OZP, 814 99 Bratislava, ICO: ICO:
00 603 481
Mestska &ast’ Bratislava-Nové Mesto, referat UIC / TU
Mestska ast’ Bratislava-Nové Mesto, odd. ako organ SVS /TU
Hasi¢sky a zachranny ttvar hl.m.SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, ICO: 30 798 701
Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika 82305 Bratislava, ICO: 42 355 826
Krajsky pamiatkovy trad v Bratislave, Leskova 17, 811 04 Bratislava, ICO: 31 755 194
9. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
10. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, 1CO: 36 361 518
11. Slovak Telekom, a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava, ICO: 35 763 469
12. SPP- distriblcia, a. s Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava, ICO: 35 910 739

O No ok

Na vedomie bez uéinkov na dorucenie:
1. Ing. Katarina Gottschall, Strazna 9/E, 931 01 Bratislava, v zastipeni Mgr. Lucia Gulova,
Bajkalské 45B, 821 01 Bratislava

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla § 26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli Miestny urad Bratislava—Nové Mesto, Junacka 1, 83291 Bratislava. 15.den
vyvesenia na uradnej tabuli je defi dorucenia.

Potvrdenie ditumov vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Vyvesené dia: Zvesen¢ dia:

(podpis ,peciatka ) (podpis, peciatka)
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INVESTOR

Ing. Katarina Gottschall

A: StraZna 9/E, 831 01 Bratislava
T: .
E:

KOSI ARCHITEKT! E

ln:;rch. Pavel Kosnag

Ing.arch. h/_lérﬁn Krizan

A: Rozhavské 4, Bratislava 821 01
T: +421 903 721 714

E: pavel.kosnac@gmail.com

W: www kosi.sk

autorizaci-~-

podpis: A IURGRE FrAvA VYHRADENE

PROJEKT

RODINNY DOM KOLIBA-STRAZE

p.C. 4419/2
StraZna ulica, Bratislava-Nové Mesto, k.. Vinohrady

STUPEN PROJEKTOVEJ DOKUMENTACIE

P.D. PRE STAVEBNE POVOLENIE

¢iSLO PARE

CISLO ZAKAZKY -
DATUM 06.2023
MIERKA 1:500
NAZOV A CISLO VYKRESU

ZAKRES- DO KATASTRALNEJ MAPY
VERZIA 2023A o 1
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