MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka 1, 832 91 Bratislava

19707/1014/2025/SU/KUCA-57 Bratislava 12.06.2025

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, s poukazom na ust. § 84 ods. 4 pism. b) zakona €.
25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
v platnom zneni, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni a¢innom do 31.03.2024
(dalej len ,,stavebny zadkon®), v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zakona ¢. 377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 67 Statatu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,stavebny urad), podl'a § 46 a § 47
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny
poriadok®), na zaklade uskutocneného spojen¢ho izemného a stavebného konania podla § 37
a § 62 stavebného zakona rozhodla takto:

podl'a § 39, § 39a ods. 4 a § 66 stavebného zakona v spojeni s § 4 a § 10 vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zakona

povoluje
v spojenom uzemnom a stavebnom konani
stavbu »Mestskeé vily Lopuchova, Bratislava“
miesto stavby  na ulici Lopuchova, na parcelach registra ,,C* parc. ¢. 6712/171, 6712/172

(2xRD) a 6712/178, s vedenim inzinierskych sieti na parcele stavebnika ¢.
6712/172 v katastralnom tizemi Vinohrady v mestskej Casti Bratislava-Nové

Mesto
stavebnik SPN plus, s. r. 0, M. R. Stefanika 49, 022 01 Cadca, ICO: 36 397 318
ucel stavby pozemna stavba/bytova budova — 2x rodinny dom s 1 bytovou jednotkou
druh stavby novostavba.

Projektovd dokumentdcia pre zlucené Uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie
vypracovana v januari 2023 spolo¢nost’ou Ateliér obchodu a cestovného ruchu s.r.0., so sidlom
Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava, ICO: 17 335 001 a potvrdena autorizovanym architektom
Ing. arch. Vladimirom VrSanskym (C. oprdvnenia *1103AA) rieSi navrh rodinného
»dvojdomu*, kazdy rodinny dom s 1 bytovou jednotkou, ktoré su dilatacne oddelené, ako subor
stavebnych objektov v objektovej skladbe:

SO 0l.a Rodinny dom 1

SO 01.b  Pripojka vody 1

SO 01.c  Pripojka splaskovej kanalizacie 1

SO 01.d Dazdové kanalizicia a nadrz 1
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SO 0l.e Pripojka NN 1

SO 02.a  Rodinny dom 2

SO 02.b  Pripojka vody 2

SO 02.c  Pripojka splaskovej kanalizacie 2
SO 02.d Dazdova kanalizacia a nadrz 2
SO 02.e  Pripojka NN 2

Popis pozemku a stavby:

Pozemok je nepravidelného tvaru a svahovitého charakteru s orientaciou na vychod
o celkovej rozlohe 1000 m?, tvoreny parcelami registra ,,C* parc. & 6712/171, 6712/172 a
6712/178. V severovychodnej ¢asti pozemku je vplyvom predchadzajiicej investicnej vystavby
vytvoreny viacuroviiovy oporny mur prechadzajici pozemkom stavebnika speviiujici terén
pozemku. Predmetom konania nie je povolenie exteriérovych bazénov. Na predmetnom
pozemku sa nenachadza ziadna zelen vyZadujuca vyrubové povolenie.

Dopravné napojenie pozemku je zabezpecené z miestnej novovybudovanej pristupove;j
komunikacie na pozemku parc. ¢. 6712/49 napojenej na Loptichovi ulicu z juhozapadne;j strany
pozemku. Vjazd na pozemok je priamo z cestnej komunikécie o Sirke pozemku, nakolko
oplotenie zo strany ulice je na urovni priecenia dvojdomu. Pre potreby parkovania osobnych
aut su vytvorené parkovacie miesta na pozemkoch stavebnikov, pre kazdy rodinny dom zv1ast’
2 parkovacie miesta v garazi na 1.NP a 1 exteriérové parkovacie miesto na spevnenej ploche
v prednej Casti pozemku, spolu 6 parkovacich stati.

Stavba rodinného dvojdomu s celkovymi maximéalnymi rozmermi 27,535 x 13,800 m,
ma 1 podzemné podlazie, 2 nadzemné podlazia a ustiipené podlazie, zastreSené viacirovitovou
plochou extenzivnou strechou pristupnou z interiéru. Stavba ,,dvojdomu" je ¢lenend na vilu
A avilu B. Hlavné vstupy do jednotlivych rodinnych domov st na Grovni 1.NP. Jednotlivé
podlazia su v oboch bytovych jednotkach prepojené dvojramennym schodiskom.

Dispozi¢né rieSenie — vila A:

1.PP — chodba so schodiskom, telocvi¢na, kiipel'na s WC, sauna, technickd miestnost, panic
room, sklad

I.NP — dvojgaraz, zadverie, WC, chodba so schodiskom, obyvacia miestnost’ s kuchynou
a jedalnou, komora

2.NP — chodba so schodiskom, hlavna spéliia so Satnikom a ktupeltiou s WC, 2x izba, praoviia,
kapelna, WC, sklad

3.NP (ustapené podlazie) — chodba so schodiskom, telocvi¢ia, hostovska Cast’: hostovska izba
s kuchynou, kupelta s WC

Dispozicné rieSenie — vila B:

1.PP — obyvacia miestnost’ s kuchytou a jedaliiou, komora, panic room, kiipeltia s WC, sauna,
technicka miestnost’, WC

1.NP — dvojgaraz, zadverie, chodba so schodiskom, 2x spéliia so Satnikom a ktiipeltiou s WC
2.NP — chodba so schodiskom, pracoviia’hostovska izba s kuchynou, kiipeltia s WC, hlavna
spalna so Satnikom a kupel'nou s WC
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- celkova zastavana plocha: 296,00 m>.

- zastavand plocha — vila A: 147,00 m?

- zastavand plocha — vila B: 149,00 m?

- najvicsie celkové podorysné rozmery objektu: 27,535 x 13,800 m.
- najvacsie podorysné rozmery — vila A: 20,800 x 6,350 m

- najvicsie podorysné rozmery — vila B: 15,135 x 13,800 m

- uroven 1.NP £0,000 = 274,030 m n.m BpV.

- max vyska stre$nej atiky: +10,150 m = 284,180 m n.m BpV.

- vyska kominového telesa vila A = +10,360 m od urovne +0,000

- vyska kominového telesa vila B =+8,100 m od urovne +0,000

Pripojenie na siete:

Zasobovanie pitnou vodou: Zaisobovanie objektu pitnou vodou bude prostrednictvom
existujucej vodovodnej pripojky ukoncenej vo vodomernej Sachte. Pripojka je spolo¢na pre vila
A avilu B. V existujucej vodomernej Sachte bude osadend vodomerna zostava pre vilu A,
s odbockou pre vili B, ktora bude mat’ dobudovant vlastnu vodomernu Sachtu. Hlavny uzaver
vody pre kazdl vilu bude umiestneny v technickej miestnosti na 1.PP.

Odvadzanie splaSkovych vod: SplaSkové vody z kazdej z vil, budii odvadzané gravitacne
(podlazia 1.NP-3.NP) a preCerpavanim (1.PP) do reviznych Sacht pre ¢azdu vilu vlastnu, ktoré
budi zatstené do existujucej hlavnej reviznej Sachty napojenej na aredlové rozvody kanalizacie
v predmetnej lokalite. Do vnutornej kanalizacie kazdej vily bude cez zapachovy uzaver
zausteny aj odvod kondenzu z rekupera¢nych jednotiek.

Odvadzanie dazd'ovych véd: Dazd'ové vody zo striach vil budi odvadzané gravitacne cez
streSné vpuste, prostrednictvom dazd'ovych zvodov na fasade objektu a zatstené do
akumulac¢nej nadrze, bez moznosti vsakovania. Naakumulovana voda bude sluzit’ na uzitkové
ucely a polievanie zelene.

Zasobovanie elektrickou energiou: V sucasnosti je na pozemku vybudovana pripojka NN
dimenzovand pre 3 domy, skrina PRIS bude demontovand abudi dobudované dva
elektromerové rozvadzace (RE-A a RE-B) umiestnené na hranici pozemku, pre kazdy dom
vlastny. Hlavné rozvadzace RA1 a RB1 budl umiestnené na 1.PP, v technickej miestnosti pre
vila A a v komore pre vilu B.

Vykurovanie a chladenie: RieSeny objekt bude zasobovany tepelnou energiou z tepelné¢ho
cerpadla, napojené na 2 zemné vrty, pre kazdu vilu je navrhnutd vlastnd sustava tepelného
cerpadla a zemnych vrtov. Vykurovanie kazdej vily bude pomocou teplovodného podlahového
vykurovania doplneného o rebrikové elektrické vykurovacie telesd. Stropné chladenie (a
dokurovanie) bude zabezpecené totoznym systétmom ako podlahové vykurovanie,
umiestnenym v stropnej doske na spodnej vystuzi. Ohrev teplej vody bude zabezpeceny
v zasobnikovom ohrievaci s objemom 3901.

Osadenie stavby, odstupové vzdialenosti:
Stavba sa umiestiiuje v tychto odstupovych vzdialenostiach od pozemkov a jestvujucich
stavieb, ktoré sa nachddzaju v katastralnom uzemi Vinohrady:

od pozemku parc. ¢. 6712/203 SZ hranica 3,050 m
od pozemku parc. ¢. 6712/129 SV hranica 10,965 m
od pozemku parc. ¢. 6712/72 JV hranica 7,265 m

Tento dokument bol podpisany elektronicky Strana 3 /22 19707/1014/2025/SU/KUCA-57



od pozemku parc. ¢. 6712/187 JZ hranica 2,165 m

od pozemku parc. ¢. 6712/149 Z hranica 4,340 m

od objektu na pozemkoch parc. ¢. 6712/53, 6712/122, 6712/120 12,125 m
od objektu na pozemku parc. ¢. 6712/203 (v zmysle vydané¢ho povolenia) 7,265 m
od objektu na pozemku parc. ¢. 6710/28 19,250 m

Miestny poplatok za rozvoj:

Nova vymera podlahovej plochy nadzemnej Casti realizovanej pozemnej stavby, ktora
tvori zaklad poplatku podl'a § 6 zdkona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je 481,30 m?.

A. Podmienky pre umiestnenie stavby:

Stavba bude umiestnena podl'a vykresu situdcie na katastralnej mape v M 1:250, ktora je
sucastou tohto rozhodnutia, na parcelach reg. ,,C* parc. ¢. 6712/171, 6712/172 (2xRD) a
6712/178 v katastralnom izemi Vinohrady v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto.

B. Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1. Stavba bude uskuto¢nend podla projektovej dokumenticie pre zlucené uzemné
rozhodnutie a stavebné povolenie vypracovanej v januari 2023 spoloc¢nostou Ateliér
obchodu a cestovného ruchu s.r.o., Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava, ICO: 17 335 001
a potvrdenej autorizovanym architektom Ing. arch. Vladimirom VrSanskym (¢.
opravnenia *1103AA), ktora je overena v spojenom tizemnom a stavebnom konani a je
sucast’'ou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajiiceho
povolenia stavebného uradu.

2. Stavebnik sa nesmie bez osobitného povolenia stavebného tradu odchylit’ od overenej
projektovej dokumentacie.

3. Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

4. Lehota na dokoncenie stavby je 24 mesiacov odo diia zacatia stavby. V pripade, ze
stavebnik nie je schopny stavbu v tejto lehote dokonéit, je povinny o prediZenie terminu
doby vystavby poZziadat’ pred jej uplynutim. So stavebnymi pracami mozZno zacat’ az
po pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

5. Stavba bude uskutociiovand dodavatel'sky. Stavebnik podla § 62 ods. 1 pism. d)
stavebného zakona ozndmi stavebnému tradu do 15 dni po skonceni vyberového konania
zhotovitel’a stavby a zaroven predloZi doklady o jeho odbornej sposobilosti.

6. Stavebnik je povinny mat’ na stavbe schvalent a overenu projektovi dokumentaciu
a viest’ o stavebnych pracach stavebny dennik.

7. Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zakona oznamit’ stavebnému
uradu zacatie stavby.

8. Na uskutoc¢nenie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych
predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel podl'a § 43f stavebného zékona.
Doklady o overeni pozadovanych vlastnosti stavebnych vyrobkov predlozi stavebnik
stavebnému Uradu pri Gstnom pojedndvani spojenom s miestnym zistovanim v ramci
kolauda¢ného konania stavby.

9. Stavebnik je povinny bezodkladne ohlasit’ povolujucemu stavebnému uradu a Krajskému
pamiatkovému uradu v Bratislave vyskyt zvlastnych predmetov a inych veci, ktoré by sa
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

objavili pri vykopoch a ktoré mézu mat’ pamiatkovy alebo archeologicky charakter a
vyckat' na dalSie dispozicie uvedenych organov. Nalezca alebo osoba zodpovedna
za vykonanie prac (podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu - pamiatkového zakona) ozndmi nalez a nalez ponecha bezo zmeny
az do obhliadky Krajskym pamiatkovym tUradom Bratislava alebo nim poverenou
odborne sposobilou osobou.

Pocas realizacie stavby nezatazovat' nad pripustni mieru uzivanie nehnutelnosti

na susednych pozemkoch.

Skladovanie stavebného materidlu pocas realizécie stavby na verejnych priestranstvach,

t. j. uliciach, ndmestiach, chodnikoch a podobne nie je povolené. O povolenie na zaujatie

verejného priestranstva je nutné poziadat’ Mestsku Cast’ Bratislava-Nové Mesto.

Stavebnik umozni organom Statneho stavebného dohladu a nimi prizvanym znalcom

pristup na stavenisko a vytvori podmienky pre vykon dohl'adu na stavbe. V pripade, ze

sa na stavenisku vyskytni zavady ohrozujice bezpecnost’ a zdravie osob, je stavebnik
povinny ohlasit’ ich stavebnému uradu.

Stavebnik je zodpovedny za to, ze pred zacatim prac bude vytycéena poloha jestvujucich

podzemnych vedeni a zariadeni inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, ak sa ich dotkne

stavba alebo jej technické zariadenia, a poloha takychto sieti pocas ¢innosti na stavbe
bude respektovana.

Stavebné povolenie strdca podla § 67 ods. 2 stavebného zdkona platnost, ak sa

s uskutoéiiovanim stavby nezacne do 2 rokov odo diia nadobudnutia pravoplatnosti

stavebného povolenia. Stavebnik moze poziadat’ stavebny urad o prediZenie platnosti

stavebn¢ho povolenia na zdklade odovodnenej Ziadosti podanej sprdvnemu orgénu

v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred uplynutim uvedenej lehoty.

Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti st podla § 70 stavebného

zakona zavizné aj pre pravnych nastupcov stavebnika a ostatnych ucastnikov konania.

Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ Stitkom na vidite'nom mieste s tymito idajmi:

oznacenie stavby,

oznacenie stavebnika,

kto a kedy stavbu povolil,

termin ukoncenia stavby,

meno zodpovedného veduceho stavby.

Uprava staveniska:

stavebny material skladovat len v priestore staveniska,

na stavenisku musi byt udrziavany poriadok,

stavebnik musi zabezpe€it zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,

sypky material musi byt’ zabezpe€eny proti tletu,

vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocCistit,

zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,

obmedzit’ pri realizacii stavby znecistovanie ovzduSia sekundarnou prasnostou,

vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materialu.

Stavebnik je povinny:

e zabezpeCit denne pocas trvania nebezpecenstva prekroCenia limitnych noriem
pre rozptyl prachu (ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 — prach,
dosiahne hodnotu 30) pravidelné cistenie komunikacii znecistenych vyjazdom
vozidiel zo stavieb, kropenie a Cistenie komunikdcii a chodnikov pril’ahlych k stavbe
a verejnych priestranstiev,

e zabezpecit nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe a
pri ich preprave,
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19.

20.

C.

e maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,

e pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi,

e mat zriadeny vjazd a vyjazd z miestnej alebo ucelovej cesty na prisun stavebnych
vyrobkov, odvoz zeminy a stavebného odpadu, ktory sa musi Cistit,

e umoznovat bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a
umiestnenie zariadenia na prisluSnom stavebnom pozemku. Stavebnik je povinny
uskutocnovat’ stavebné prace vylu¢ne na pozemku, ku ktorému ma vlastnicky alebo
iny pravny vzt'ah,

e vykopové prace v blizkosti podzemnych vedeni technického vybavenia Uzemia
vykonavat s najvdcSou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivat nevhodné
naradie, prace vykonavat’ ru¢ne. Odkryté¢ podzemné vedenia technického vybavenia
uzemia zabezpecit’ proti poSkodeniu,

e preukazate'ne obozndmit" zamestnancov, ktori budi vykondvat zemné prace, s
vytyCenou a vyznacenou polohou podzemného vedenia technického vybavenia
uzemia a tiez s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené,

e mat zabezpeceny odvoz a likviddciu odpadu na riadenti skladku. Stavebnik
ku kolaudécii dolozi doklady o mnozstve a sposobe zneskodnenia odpadu zo stavby
(prevzatie zmluvnou stranou), pricom budi dodrzané ustanovenia Zakona ¢. 79/2015
Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a platné VSeobecne zavdzné nariadenie hl. m. SR Bratislavy o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hl. m.
SR Bratislavy a Vseobecne zavizné nariadenie MC Bratislava-Nové Mesto
o dodrziavani ¢istoty a poriadku na izemi mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto.

Stavebnik je povinny zabezpecit’ inStalaciu protiprasnych ochrannych textilnych sieti

alebo plachiet na oplotenie staveniska.

Stavebnik je povinny prijat’ technické a organizacné opatrenia na ochranu susednych

stavieb a oporného muru na pozemku pocas vystavby a vyhotovit’ fotodokumentaciu

existujliceho stavu tychto stavieb pred zacatim vystavby.

Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych organov:

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, stanovisko organu ochrany prirody ¢.
OU-BA-OSZP3-2023/126111-002 zo diia 14.04.2023:

1.
2.

Na tzemi stavby plati prvy stupent ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislava (SAZP,
1994) v zdujmovom tizemi sa nenachadzaju Ziadne prvky RUSES.

V pripade nevyhnutnosti vyrubu drevin sthlas orgdnu ochrany prirody na prislusnej
mestskej ¢asti podla § 47 ods. 3 zdkona sa vyzaduje na vyrub stromov s obvodom nad 40
cm (merany vo vyske 130 cm nad zemou, resp. pod rozkonarenim) a suvislé krovité
porasty s vymerou nad 10 m?,

Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat tak, aby nedochadzalo
k poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych casti blizko rasticich zachovalych drevin,
prip. aj na susednych pozemkoch (§ 47 ods. 1 zakona OPK) a aby bola zabezpecenad ich
ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, oSetrovanie, udrZiavanie a ochrana
stromovej vegetacie, podla ktorej (bod 4.2.4 STN) sa napr. vykopové prace ani
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zhutiovanie pddy nesmie vykonavat’ v koreiiovom priestore drevin. Rovnako je potrebné
postupovat’ v stulade s Arboristickym Standardom 2. Ochrana drevin pri stavebnej
¢innosti.

Odpora¢ame na pozemku zrealizovat dalSie vodozadrzné opatrenia pre vyuzitie
dazd’ovych vod zo striech objektu (napr. dazd’ové zahony, vegetané strechy a pod.).

OKkresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie z hPadiska odpadového
hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2023/123896-003 zo diia 23.03.2023:

1.

Povodca stavebnych odpadov je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 14 ods. 1 a § 77 ods.

3,4 zakona o odpadoch a to :

— spravne zaradit’ odpad podl'a katalogu odpadov

— zhromazd’ovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit' ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziadicim unikom,

— zabezpecCit’ zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu a odpadu z demolacie
vratane spitného zasypavania ako nahrady za iné materidly najmenej vo vyske
zévéaznych ciel'ov a limitov zhodnocovania a recyklécie ustanovenych v prilohe €. 3
¢asti VI druhom bode pri stavbach nad 300 m? zastavanej plochy (t.j. v jednotlivom
kalenddrnom roku najmenej na 70 % hmotnosti takéhoto odpadu, tento ciel’ sa uplatni
na odpady uvedené v skupine ¢islo 17 Katalogu odpadov okrem nebezpecnych
odpadov a odpadu pod katalogovym ¢islom 17 05 04),

— stavebné odpady a odpady z demolécii prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup
z recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit’ pri svojej ¢innosti, ak to
technické, ekonomické a organizaéné podmienky dovol'uju,

— zabezpecit' pred vznikom odpadov odovzdavanych podla § 14 ods. 1 pism. e)
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi,

— odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zdkona
o odpadoch,

— viest a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani
S nimi,

—  ohlasovat vznik odpadu a nakladanie s nim podl’a § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015
Z. z., na tla¢ive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak nakladd ro¢ne
v sthrne s viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou
ostatnych odpadov; ohlésenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podéava za obdobie
kalendarneho roka tunajSiemu tUradu, ako prisluSnému organu S$tatnej spravy
odpadového hospodarstva, do 28. februdra nasledujuceho kalendarneho roka a
uchovavat’ ohlasené udaje.

Povodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazd'ovat

v mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia

velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned’ odviest k opravnenému

odberatelovi.

Drzitel odpadov pred zacatim stavebnych prac predloZi tunajSiemu uradu spdsob

nakladania s odpadom 17 05 06 vykopova zemina in4 ako uvedend v 17 05 05.

Okresny urad Bratislava, pozemkovy alesny odbor, stanovisko Kk pripravovanému
zameru na pol’'nohospodarskej pode ¢. OU-BA-PLO-2024/442304-002 zo dna 22.07.2024:

1.

Zabezpecit' zakladnu starostlivost’ o poI'nohospodarsku podu, na ktoru bolo vydané toto
stanovisko az do doby realizacie stavby, najmé pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletu drevin.
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2. Vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pddy a zabezpecit
hospodarne a Gcelné jej vyuzitie ulozenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pode.

3. Po realizécii stavby, za ucelom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti v zmysle ust. § 3 ods. 2 zdkona ¢. 220/2004 Z. z., poziadat’ Okresny trad
Bratislava, katastralny odbor, o zmenu druhu pozemku ,,Zahrada“ na ,,Zastavana plocha®,
pripadne na ,,Ostatnd plocha® po predlozeni porealizaéné¢ho geometrického planu a
kolauda¢ného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni supisného ¢isla na stavbu
(ak sa vydava) a tohto stanoviska.

Mestska cast’ Bratislava-Nové mesto, oddelenie Zivotného prostredia a izemného
planovania, ako prislusny organ na tseku Statnej vodnej spravy, vyjadrenie k zimeru
stavby ¢. 6864/3703/2023/ZP/ZBOZ zo diia 22.02.2023:
- Stavby buda zrealizované a prevadzkované tak, aby nedoSlo k ohrozeniu alebo
znecisteniu povrchovych a podzemnych vod.

Dopravny urad — divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika, Bratislava, stanovisko
¢. 9338/2023/ROP-V-002/10432 zo diia 13.03.2023:
I.  Stavebnik je povinny pri umiestneni a realizacii stavby plnit’ nasledovné podmienky:

1. Najvyssi bod rodinnych domov, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich
streche (napr. kominy, antény a pod.), ostatnych stavebnych objektov a zariadeni
nestavebnej povahy umiestnenych v rieSenom uzemi a maximdlny vzrast drevin
pouzitych na sadové Gpravy, nesmie prekrocit’ vysku 15,0 m od urovne terénu.

2. Najvyssi bod stavebnych mechanizmov pripadne pouzitych pri realizacii stavby
svojou najvyssou Castou (maximalny zdvih autozeriava. betonovej pumpy a pod.),
nesmie prekrocit’ vySku 30,0 m od Grovne terénu.

II. Pre uzivanie stavby a vyuzitie rieSeného uzemia sa urcuje nasledovna podmienka:
Dopravny urad zakazuje dodatocne menit’ vySkové rieSenie rodinnych domov
a umiestiiovat’ na ich strechu d’alSie zariadenia (napr. antény a pod.), vysadzat
a nechat’ rast’ porast, resp. umiestiiovat’ d’alSie stavby a zariadenia nestavebnej povahy
vrieSenom uzemi nad uroven vysSky 15,0 m od trovne terénu bez jeho
predchadzajuceho sthlasu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, suhlas na povolenie stavby malého zdroja
znecist'ovania ovzdusia ¢. MAGS OZP 48272/2023-105102/Jak zo dia 13.03.2023:

1. Preukazat v kolaudacnom konani vykondvacim projektom (rez, pohlad) odvéadzanie
znec€istujucich latok zo spalovania tuhého paliva 2 samostatnymi kominmi s ustim
vo vyske 10,360 m nad troviiou = 0,000 (=274,030 m n.m.), s prevySenim 3,360 m
nad atikou strechy a s stim vo vySke 7,370 m nad troviiou + 0,000 (=274,030 m n.m.),
s prevySenim 3,270 m nad atikou strechy.

2. Obmedzit' pri realizacii stavby maximalne znecistovanie ovzduSia sekundarnou
prasnost'ou, vznikajucou pri stavebnych pracach a preprave materidlu. Zariadenia,
v ktorych sa manipuluje s prasnymi latkami zakapotovat'.

3. Zohladnit v stavebnom konani z dévodu moznosti docasného zhorSenia
organoleptickych vlastnosti ovzduSia (zadymovanie, zapach, obt'azovanie susedov)
vzdialenost’ kominov od hranice susedného pozemku v sulade s § 4 ods. 2 a § 6 ods. 1, 2
vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a. s. /d’alej len BVS/, vyjadrenie k projektovej
dokumenticii ¢. 026768/2024/Bm zo dia 28.08.2024:

Tento dokument bol podpisany elektronicky Strana 8 /22 19707/1014/2025/SU/KUCA-57



Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme
reSpektovat’ naSe zaradenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti podl'a
§ 19 zékona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Péasma ochrany urcené podla predpisov do G€innosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

K umiestneniu a k stavbe: ,,Mestské vily Lopichovd™ nemdme ndmietky, nakol'ko cez
predmetnil aso stavbou suvisiace nehnutelnosti nie st trasované rozvody vodovodov
a kanalizacii BVS, vratane ich stcasti abude dodrzané ich pasmo ochrany. Vsetky
vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v koordinacii
a v sulade s platnymi STN.

Zapadoslovenska distribuc¢nd, a.s., stanovisko Kk projektovej dokumenticii zo dia
20.11.2024:

- Stavbu je mozné pripojit do distribucnej sustavy spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢nd, a. s. po splneni podmienok ur¢enych v zmluve ¢. 122365107, v sulade
s platnym prevadzkovym poriadkom spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a. s.,
aplatnymi podmienkami prevddzkovatela distribu¢nej sustavy spoloc¢nosti
Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., ktoré su zverejnené na webovom sidle spolo¢nosti
www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

- Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla predlozenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;

- Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spolocnosti
Zapadoslovenskd distribu¢na, a. s. aich ochranné pasma v zmysle ustanoveni
§ 43 Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoslo poskodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky  elektroenergetickych ~ zariadeni  spolocnosti  Zapadoslovenska
distribucna, a. s.;

- Vpripade existujucich podzemnych -elektroenergetickych zariadeni v majetku
Zapadoslovenskej distribu¢nej, a. s., nachadzajicich sa v zaujmovom uzemi stavby, je
stavebnik povinny pred realizaciou zemnych prac poziadat’ o vytycenie sieti VVN, VN,
NN a to prostrednictvom elektronickej Ziadosti, pristupnej v aplikacii e-Ziadosti (v ¢asti
Objednanie sluzieb distribucie). Sluzba je spoplatnend v zmysle aktudlne platného
Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢nd, a. s. Informacie
o existencii podzemnych kablovych vedeni moéze stavebnik ziskat' po registracii
v aplikécii Geoportal, pristupnej na www.zsdis.sk;

- Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykondvajuce prace suvisiace so stavebnymi
pracami danej stavby mozu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna
vykonat" poucenie (oboznamenie) vsetkych osdb vykonavajlicich cinnost, alebo
zdrzujacich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN
vedeni;

- Vykopové prace v ochrannom pasme podzemnych kablovych vedeni budi vykonavané
nutne so zvysenou opatrnostou;

- Vpripade vykondvania ¢innosti v ochrannom pdasme a potreby vypnutia vedenia
z bezpe¢nostnych dovodov, stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym
terminom préc, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktoru odosle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenské distribu¢na, a. s., P.O.
BOX 292, 810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktudlne platného
Cennika sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribucna, a. s.).
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SPP Distribucia, a. s., stanovisko k projektovej dokumentacii ¢. TD/NS/0632/2024/Pe
zo dia 04.10.2024:
VSEOBECNE PODMIENKY:

Po posudeni predlozenej projektovej dokumentacie vyssie uvedenej stavby konstatujeme,
ze umiestnenie vysSie uvedene] stavby nie je v kolizii s existujucimi plynarenskymi
zariadeniami v sprave SPP-D,

stavebnik je povinny pri realizécii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zdkona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo
ich ochrannych a/alebo bezpe¢nostnych pasiem,

ak pri zemnych pracach ddjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny
kontaktovat’ pred zasypanim vykopu zéastupcu SPP-D (p. Ondrej Zurbola, email:
ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnazené¢ho
plynarenského zariadenia, a obsypu plynovodu a ulozenia vystraznej folie; vysledok
kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

stavebnik je povinny zabezpecit’ odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas
celej doby ich odkrytia proti poSkodeniu,

pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulécia
s nimi je prisne zakdzand, pokial’ sa na tieto prace nevzt'ahuje vydané povolenie SPP-D,
kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt
thned’ ohlasené SPP-D na tel. ¢. 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti mozZe viest’
k beznému ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,

upozoriiujeme, ze SPP-D mdze pri vSetkych pripadoch poskodenia plynarenskych
zariadeni podat’ podnet na Slovenski obchodnu inspekciu (SOI), ktord je opravnena
za poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpecnostnom pasme plynarenského
zariadenia ulozit’ podla ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vySke 300.- € az
150 000.- €, poskodenim plynarenského zariadenia moze dojst” aj k spachaniu trestného
¢inu vSeobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného ¢inu poskodzovania
a ohrozovania prevadzky vSeobecne prospesného zariadenia podla § 286, alebo § 288
zékona €. 300/2005 Z. z. Trestny zakon,

v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez stihlasu prevadzkovatela
distribu¢nej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti ako
ani umiestnovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.,

v zmysle § 80 Zikona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatela
distribucnej siete v bezpe¢nostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby,
k technickému rieSeniu navrhovanej stavby sa nevyjadrujeme.

Po ukonceni prac stavebnik predlozi stavebnému tradu navrh na kolaudéciu, nakol’ko

stavbu nemozno uZivat’ bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia. Ku kolaudacii stavby
stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhléasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona, predlozi:

vyjadrenie Okresného turadu Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, z hladiska
odpadového hospodarstva,

meranie hluku s vyhodnotenim prevadzky zariadeni (napr. tepelného Cerpadla) vzhl'adom
na pripustné hodnoty vo vonkajSom prostredi na hranici pozemku v prislusnej kategorii
uzemia,

preukdzanie splnenia podmienok uvedenych v § 7 a § 8 vyhlaSky €. 532/2002 Z. z.,
VyhlaSka Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkich na vystavbu a o vSeobecnych
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technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie,

e cnergeticky certifikat,

e doklad o vytyc€eni priestorovej polohy stavby,

e geometricky plan skuto¢ného vyhotovenia stavby,

e zapis do digitalnej technickej mapy mesta.

D. Platnost’ stavebného povolenia

Podrla § 67 ods. 2 stavebného zdkona stavebné povolenie straca platnost’, ak sa so stavbou
nezacalo do dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost. Platnost’ stavebného
povolenia je mozné predizit’ na zaklade Ziadosti. Vo veci musi byt’ rozhodnuté pred uplynutim
platnosti tohto rozhodnutia.

E. Uc¢astnici konania

SPN plus, s. . 0, M. R. Stefénika 49, 022 01 Cadca, ICO: 36 397 318

Dusan Suna, M. Sch. Trnavského 13, 841 01 Bratislava

Ing. Jozef Futrikani¢, Na Varte 13420/4C, 831 01 Bratislava

Mgr. Jakub Dunaj, Habursk4 89/33, 821 01 Bratislava

Katarina Dunajové, Budovatel'ska 241, 900 46 Most pri Bratislave

RNDr. Rudolf Holzer, Ruzinovska 9, 821 01 Bratislava

RNDr. Ivona Holzerova, Ruzinovska 9, 821 01 Bratislava

MTP SPV 3, s. 1. 0. (pdvodny nazov Pri Mlyne 3, s. 1. 0.), Pribylinska 7736/2, 831 04 Bratislava,
ICO: 50 841 670

Ing. Marian KI'i¢ik, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Ing. Alena KTa¢ikova, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Ing. Marcel Stefan, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

MUDr. Dagmar Stefanovéa, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava
Ing. Marcel Baluch, Slne¢na ulica 530/5, 900 67 Lab

Ing. Renata Baluchova, Slne¢na ulica 530/5, 900 67 Lab

Ing. Martin Sopuch, Rezedova 1488/14, 821 01 Bratislava

Mgr. Zuzana Zientkova, Hlohovec 2475, 920 01 Hlohovec

Mgr. Jana GondZztrova, Levocska 2957/3, 010 08 Zilina

RNDr. Jan PSenica, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Jan Durica, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Ing. Milos§ Polék, Tibériova 1254/3, 851 10 Bratislava

Ing. Katarina Poldkova, Pod Vachmajstrom 12793/12A, 831 01 Bratislava
Ing. Martin Ganz, Pernecka 3646/33, 841 04 Bratislava

COPPER MEDIA, s.1.0., Slne¢na 38, 919 27 Dolné Lov¢ice, ICO: 45 376 166
W. O. Group, a. s. (po6vodny nazov WEON group, a.s.), Mraziarenska 6, 821 08 Bratislava,
ICO: 35 774 291

Dr. Jozef Ganz, Staré Grunty 3320/164, 841 04 Bratislava

Eva Ganzova, Star¢ Grunty 3320/164, 841 04 Bratislava
NEHNUTELNOST], s.r.0., Lopuchova 1, 831 01 Bratislava, ICO: 35 831 693
projektant: Ateliér obchodu a cestovného ruchu s.r.o., Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava, ICO:
17 335001
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Namietky a pripomienky ucéastnikov konania:

V zakonom stanovenej lehote pred diiom ustneho pojedndvania spojené¢ho s miestnym

zistovanim vznesené namietky ucastnikov konania, konkrétne:
Ing. Marcel Stefan, MUDr, Dagmar Stefanova, Ing. Jan Gregor, Marian Klucik, Jan Durica,

Ing.

Martin Ganz, Marcel Baluch, ako vlastnici bytov v bytovom dome na ulici Pod

Vachmajstrom 12, 831 02 Bratislava a d’alSich parciel, osobnym dorucenim do podatel’ne
miestneho uradu dita 14.02.2025:

1.

10.

., Nakolko planovana vystavba moze neskor v buducnosti vyraznym sposobom ovplyvnit
samotnu stabilitu oporného muru, Ziadame vypracovat a predlozit nezavisly staticky
posudok, ktory bude zamerany nielen na statiku, ale aj na jednotlivé rizika, ktoré su
podrobnejsie rozvedené v dalsich bodoch (v bode 2, 3, 4 a §8).

v suvislosti s potrebou zabezpecit bezproblémovu stabilitu oporného muru v dlhom
casovom horizonte (50 rokov a viac), Ziadame doésledne preverit' vhodnost' riesenia
odvodu dazdovej vody z buducej stavby, z jednotlivych spevnenych ploch a celkovo zo
samotného pozemku, kde sa ma realizovat’ vystavba. Je dolezité, aby dazdova voda
nebola nijako smerovana (zvodmi, zlabmi) na existujuci oporny mur, nakolko pripadné
uniky vody by ho podmocili alebo nenarusili. Tak je totiz aktudlne vyspdadovany existujiici
pozemok, ktory sa zvazuje smerom k opornému muru.

Ziadame dolozit' odborné posudenie a vypocty tykajiuce sa zdchytu objemu zrazok z
projektovanej plochy cesty, chodnikov a z dalsej nepriepustnej plochy pozemku, vratane
dolozenia prepoctov pre privalové daide. SHMU aktualizoval tidaje intenzit
atmosferickych zrazok, ktoré boli vypocitané na zaklade minutovych udajov za obdobie
1995-2020 a su platné pre celé uzemie mesta Bratislava a obce v okoli. S ohladom na
zhorsujuce sa podmienky vyvolané vplyvom klimatickych zmien, je potrebné v budicnosti
ratat navyse s kapacitnou rezervou minimalne +40%.

Ziadame, aby bol stavebnik rozhodnutim zaviazany dodrzat nakladanie s dazdovymi
vodami vyhradne sposobom ich zachytavania pre ucely polievania zelenych ploch.
Ziadame dodrzat koeficient zelene v zmysle platného vizemného planu casti Bratislava
Koliba a preverit jeho vypocet tzn. preverit spravnost vypoctu jednotlivych ploch vs.
realna plocha pozemku, V tejto suvislosti Ziadame doloZit formou prilohy podorysy ploch
s prislusnymi kotami z dokumentacie a kompletnym vypoctom koeficientu. V dnesnej dobe
klimatickych zmien povazujeme dodrzanie koeficientu zelene za velmi dolezity parameter
kvality Zivotného prostredia.

Ziadame dodrzat koeficient zastavanosti v zmysle platného uzemného planu casti
Bratislava Koliba a preverit jeho vypocet tzn. preverit spravnost vypoctu jednotlivych
ploch vs. realna plocha pozemku. V tejto suvislosti Ziadame dolozit formou prilohy
podorysy ploch s prislusnymi kotami z dokumentdcie a kompletnym vypoctom koeficientu.
Ziadame preverit' dodrzanie maximalnej povolenej vysky budovy a reSpektovanie jej
limitov, a preverit, ¢i je mozné v nadvdznosti na podmienky definované v uizemnom plane
Casti Bratislava Koliba stavat tak velku stavbu.

Ziadame preverit dodrzanie dostatocného odstupu buducej stavby od existujuceho
oporného muru a v tejto suvislosti aj samotny bezpecnostny odstup od existujuceho
bytového domu Pod Vachmajstrom 12/124 pre rizikové pripady zosuvu svahu.

Ziadame preverit dodrzanie noriem na parkovanie, t.j, pocet povinnych miest na
parkovanie vs. pocet bytov v nadviznosti na podmienky definované v izemnom plane casti
Bratislava Koliba.

v pripade zahdjenia vystavby Ziadame realizdaciu stavebnych prac obmedzit vylucne na
pracovné dni v casovom rozpdti 8h-17h, a neprevadzat Ziadne prdace cez vikendy, volné
dni a sviatky.
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11.

12.

Ziadame vykonat preventivne este pred zahdjenim prac ucinné opatrenia na zamedzenie
Sirenia prachu a zaSpinenia budov bytovych domov nachadzajuci sa pod opornym
murom) nakolko boli minuly rok kompletne vymalované.

Ziadame do 30.6.2026 odstranit stromy/kriky nachadzajuce sa v blizkosti oporného muru
v hornej casti pozemku, nakolko svojim koreniovym systémom mozZu casom narusit beton
oporného muru. *

Ing. Jozef Futrikani¢, Na Varte 13420/4C, 831 01 Bratislava, osobnym dorucenim do
podatel’ne miestneho uradu diia 11.02.2025:

13.

14.

15.

16.

17.

18.

,, Prizvanie Ing. Jozefa Futrikanica ako viastnika susedného pozemku k vytyceniu hranic
pozemku eSte pred zahdjenim vystavby v dostatocnom casovom predstihu. Zacatie stavby
az po vzdajomne, pisomne odsuhlasenom vytyceni hranic pozemkov a po oploteni
staveniska resp. pozemkov dotknutych vystavbou,

Oplotenie staveniska a pozemkov dotknutych vystavbou a cinnostou pocas celej doby
vystavby a tuto realizovat’ a udrziavat'v sulade s hranicami medzi pozemkami na zaklade
vzdjomne odsuhlaseného vytycenia;

Trvalé oplotenie/ oporné mury realizovat na pozemkoch stavebnika v sulade
s projektovou dokumentdciou pre spojené konanie spracovanou spol. Ateliér obchodu a
cestovného ruchu s.r.o., Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava a INDEX s.r.o., Bystrické sady
56, 841 06 Bratislava v 07/2024 . V pripade upravy rieSenia voci rieSeniu v projektovej
dokumentdcii, zmeny voci projektovej dokumentdcii, upravy rieSenia resp. nové rieSenie
odsuhlasit’ s vlastnikom susednych pozemkov,

Realizdciu vystavby, organizaciu stavby a manipulaciu so strojmi a materialom, uloZenie
materidalu a strojov, vstup a vjazd na stavenisko uskutociiovat mimo pozemkov parc C.
6712/59, 6712/72, 6712/174, 6712/175, 6712/176, 6712/179, 6712/180, 6712/181,
6712/182, 6712/183, respektovat’ majetkové hranice medzi pozemkami, vstupy a vjazdy
na pozemky parc.c.6712/72, 6712/175, 6712/176 z Lopuchovej ul.;

Splaskovu kanalizaciu a kanalizacnu pripojku realizovat’ na pozemkoch stavebnika
v sulade s projektovou dokumentdciou pre spojené konanie spracovanou spol. Ateliér
obchodu a cestovného ruchu s.r.o., Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava a INDEX s.r.o.,
Bystrické sady 56, 841 06 Bratislava v 07/2024. Rodinné domy budu napojené
kanalizacnymi  pripojkami / kanalizacnou pripojkou do kanalizacnej sSachty /
kanalizacnych Sacht vybudovanych na parcele ¢. 6712/187, ktora je sucastou novo-
vybudovanej Aredlovej splaskovej kanalizacie SO 04 na Lopuchovej ul. a skolaudovanej
v ramci stavby “Priprava uzemia pre individudlnu bytovii vystavbu (RD)* za ucelom
napojenia buducich rodinnych domov na splaskovu kanalizaciu;

Preukdzanie splnenia akustickych poZiadaviek a noriem na hluk a vibracie z technickych
zariadeni - hlbinné vrty a cerpadla ku kolaudacii.

Dusan Suna, M. Sch. Trnavského 13, 841 01 Bratislava, zdpisom do zdpisnice vyhotovenej
na ustnom pojedndvani spojeného s miestnym zist’ovanim diia 18.02.2025:

19.

,ZPD nie je zrejmd dizka ani hibka pilét ani ich stabilita/statika. V PD nie je
zadefinovany sposob vykopov, ani ich tvar, najmd v blizkosti existujucej cesty kde chyba
statické posidenie vykopu. Ziadame o o doplnenie vyssie uvedenych nedostatkov do PD,
prepracovat oporny mur k severnému susedovi, ktory je ptorebné znizit a opdtovne
nechat schvalit’ susedom, p. Sunom.

Stavebny urad namietkam €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7,9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18 a 19 vyhovuje.
Namietke ¢. 8 stavebny urad vyhovuje €iastocne, ¢iastocne namietku zamieta. Namietku €. 12
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stavebny Urad zamieta. Podrobne sa uvedenymi namietkami stavebny urad zaobera v dovodovej
Casti rozhodnutia.

Odovodnenie

Dna 22.05.2023 poziadal stavebnik SPN plus, s. r. 0, so sidlom M. R. Stefanika 49, 022
01 Cadca, ICO: 36 397 318, v zastupeni spolo¢nostou Ateliér obchodu a cestovného ruchu
5..0., so sidlom Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava, ICO: 17 335 001 (dalej len ,,stavebnik*),
ziadost’ o vydanie stavebného povolenia v spojenom tizemnom a stavebnom konani na stavbu
,Mestské vily Loptichova, Bratislava® na ulici Lopuchova na parcelach registra ,,C* parc. €.
6712/171, 6712/172 (2xRD) a 6712/178, s vedenim inzinierskych sieti na parcele stavebnika ¢.
6712/172 v katastralnom uzemi Vinohrady v mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto (d’alej len
,stavba®).

Dnom podania ziadosti bolo zacaté spojené tizemné a stavebné konanie. K ziadosti
stavebnik predlozil projektovii dokumentaciu pre spojené uzemné rozhodnutie a stavebné
povolenie vypracovanu v januari 2023 spolo¢nost’ou Ateliér obchodu a cestovného ruchu s.r.o.,
so sidlom Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava, ICO: 17 335 001 a potvrdent autorizovanym
architektom Ing. arch. Vladimirom VrSanskym (¢. opravnenia *1103AA), ktora je sucastou
tohto rozhodnutia, a doklady potrebné pre vydanie rozhodnutia.

Stavebny urad predlozent ziadost' preskiimal z hl'adisk uvedenych v § 37 a § 62
stavebného zakona a zistil, ze neposkytuje dostato¢ny podklad pre riadne a spolahlivé
posudenie navrhovanej stavby, a preto v sulade s ustanovenim § 35 ods. 3 a § 60 ods. 1
stavebného zékona rozhodnutim ¢. 24077/2843/2024/SU/KUCA-54 zo dia 30.05.2024 vyzval
stavebnika, aby v lehote do 30.09.2024 Ziadost’ o vydanie stavebného povolenia v spojenom
uzemnom a stavebnom konani doplnil o konkrétne doklady, poucil ho o doésledkoch
nedoplnenia podania v stanovenej lehote a konanie prerusil.

Podl’a ust. § 35 ods. 3 stavebného zékona: ,, Ak predlozeny navrh neposkytuje dostatocny
podklad pre posudenie umiestnenia navrhovanej stavby alebo iného opatrenia v uzemi (§ 32),
najmd vplyvov na Zivotné prostredie, vyzve stavebny urad navrhovatela, aby navrh
v primeranej lehote doplnil potrebnymi udajmi alebo podkladmi, a upozorni ho, zZe inak uzemné
konanie zastavi. Ak navrhovatel nedoplni navrh na vydanie tizemného rozhodnutia
pozadovanym sposobom v urcenej lehote, stavebny urad vizemné konanie zastavi. *

Podl’a ust. § 60 ods. 1 stavebného zékona: ,, Ak predlozena Ziadost o stavebné povolenie,
najmd dokumentdacia neposkytuje dostatocny podklad pre posudenie navrhovanej stavby alebo
udrZiavacich prdac na nej alebo ak sa v dokumentacii nedodrzia podmienky uzemného
rozhodnutia, vyzve stavebny urad stavebnika, aby Ziadost' v primeranej lehote doplnil, pripadne
aby ju uviedol do suladu s podmienkami tizemného rozhodnutia, a upozorni ho, Ze inak stavebné
konanie zastavi. *

Stavebny urad ustalil okruh ucastnikov konania, ich pocet a dospel k zaveru, ze
v konkrétnom pripade stavebného konania, ide o ,stavbu s velkym poctom ucastnikov
konania®, a preto st vSetky pisomnosti vztahujice sa k predmetu veci doru¢ované ti¢astnikom
konania verejnou vyhlaskou. Verejnou vyhlaskou sa vo vS§eobecnosti oznacuje forma verejného
oznamenia urcitého pravneho tkonu (pravneho aktu), z ktorého urcitym osobam alebo blizsie
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neur¢enému poctu adresatov vznikaju niektoré prava alebo povinnosti. V konaniach s vel'kym
poctom ucastnikov by dorucovanie do vlastnych riik bolo ¢asto technicky naro¢né, ekonomicky
nakladné a konecny efekt by nemusel zodpovedat’ vynalozenému Tusiliu, preto sa pouzije
dorucovanie formou verejnej vyhlasky. Pravna Giprava tohto procesného instititu bola zavedena
do upravy stavebného zakona v zaujme efektivneho vykonu verejnej spravy v stavebnom
konani. Aky pocet ucastnikov sa povazuje za vel’ky v stavebnom konani nie je zdkonom urcené,
a preto je to na tivahe spravneho organu.

Na zaklade doplnenia pozadovanych dokladov stavebnikom v dinoch 26.04.2024
a 02.12.2024, stavebny trad listom €. 47395/2843/2024/SU/KUCA zo dna 16.12.2024 oznamil
v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1,4 a § 61 ods. 1, 3 a 4 stavebného zdkona verejnou vyhlaskou
znamym ucastnikom konania a jednotlivo dotknutym orgédnom zacatie spojeného izemného a
stavebného konania s nariadenim ustneho pojednadvania spojené¢ho s miestnym zistovanim
na dei 18.02.2025. Utastnici konania a dotknuté organy boli upozornené, ze v zmysle
ustanovenia § 36 ods. 1 a § 61 ods. 1 stavebného zakona mdzu svoje namietky a pripomienky
uplatnit’ najneskdér pri Gstnom pojednavani, inak sa na ne nebude prihliadat. Ziaden
z dotknutych organov nepoziadal podla § 61 ods. 6 stavebného zakona o prediZenie lehoty
na posudenie stavby.

Podla ust. § 36 ods. 1 stavebného zakona: , Stavebny urad oznami zacatie uizemného
konania dotknutym orgdnom a vsetkym zndmym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie
spojené spravidla s miestnym zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, ze svoje namietky a
pripomienky mozu uplatnit najneskorsie pri ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne.
Stavebny urad oznami zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked’ je Ziadost' o uzemné
rozhodnutie uplna. *

Podl'a ust. § 36 ods. 4 stavebného zakona: ,, Zacatie uzemného konania o umiestneni
liniovej stavby alebo v odovodnenych pripadoch aj zvlast rozsiahlej stavby, stavby s velkym
poctom ucastnikov konania, ako aj uizemného konania o vyuZiti uzemia, o stavebnej uzdvere a
o ochrannom pasme, ak sa tyka rozsiahleho uzemia, ozndmi stavebny urad ucastnikom
uzemného konania verejnou vyhlaskou. Stavebny urad ozndmi zacatie vizemného konania
verejnou vyhlaskou aj v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie su znami. “

Podl’a ust. § 61 ods. 1 stavebného zékona: ,,Stavebny urad oznami zacatie stavebného
konania dotknutym organom, vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojedndvanie
spojené s miestnym zistovanim. Sucasne ich upozorni, Ze svoje namietky mozZu uplatnit
najneskorsie pri ustnom pojedndavani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Na pripomienky a
namietky, ktoré boli alebo mohli byt uplatnené v uzemnom konani alebo pri prerokuvani
uzemného planu zony, sa neprihliada. Stavebny urad oznami zacatie stavebného konania do 7
dni odo dna, ked’ je Ziadost o stavebné povolenie uplna.

Podl’a ust. § 61 ods. 3 stavebného zakona: ,,Stavebny urad ozndmi ucastnikom zacatie
stavebného konania najmenej 7 pracovnych dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne
ustneho pojednavania. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojednavania, urci, do kedy mozZu
ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorsie podané namietky neprihliadne.

Podla ust. § 61 ods. 4 stavebného zakona: ,,Pri liniovych stavbach alebo v odovodnenych

pripadoch aj pri zvlast rozsiahlych stavbach, stavbach s velkym poctom ucastnikov konania
stavebny urad upovedomi ucastnikov o zacati stavebného konania verejnou vyhlaskou najmenej
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15 dni pred konanim miestneho zistovania, pripadne ustneho pojednavania, a ak sa nekona
ustne pojednavanie, pred uplynutim lehoty urcenej podla odseku 3. “

Dna 29.01.2025 sa do konania prihlasila ako opomenuty tucastnik spolo¢nost’
NEHNUTELENOSTI, s.r.o., so sidlom Lopuchova 1, 831 01 Bratislava, ICO: 35 831 693,
ktorej ziadosti stavebny urad po vyhodnoteni okolnosti a vlastnickych prav vyhovel a listom ¢.
3458/1014/2025/SU/KUCA zo dna 03.02.2025 mu doposlal oznamenie o zacati konania ako
opomenutému ucastnikovi konania, a zdroveit mu dal primerana lehotu 7 dni od dorucenia
oznamenia na mozné nahliadnutie do spisového materidlu predmetného konania a pripadne
vzniest’ ndmietky. Opomenuty ucastnik konania bol upozorneny, ze po uplynuti stanovenej
lehoty sa na vznesené namietky nebude prihliadat. Zaroven bol upovedomeny o stanovenom
termine miestneho zist'ovania.

Z uskuto¢neného ustneho pojednavania spojeného s miestnym zistovanim bola spisana
zéapisnica. Na zaklade uskuto¢neného Gstneho pojednavania spojené¢ho s miestnym zistovanim
dna 18.02.2025 a predlozenia pripomienok a namietok ucastnikov konania, vykonal stavebnik
dna 21.03.2025 doplnenie podania.

V zakonnej lehote boli v konani vznesené namietky ucastnikov konania, podrobne
uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Stavebny urad posudil namietky ucastnikov
konania v intenciach stavebného zékona a stvisiacich zavdznych predpisov nasledovne:

Namietkou ¢. 1 namietajici ziadaju o predlozenie nezavislého statického posudku
na oporny mur prechadzajuci viacerymi pozemkami nad prilahlou existujicou zastavbou
bytovych domov, pricom ¢ast muru prechadza aj pozemkom vo vlastnictve stavebnika.
Stavebnik v konani predloZil staticky posudok vypracovany v juli 2024 opravnenou osobou —
autorizovanym stavebnym inZinierom Ing. Slavomirom Smihulom (&. opravnenia 4802*I3),
v ktorom je opisany stav predmetného muru aposudeny vplyv planovanej zdstavby
na predmetny mur. Z posudku vyplyva, Ze realizaciou navrhovanych objektov mestskych vil
nebude negativne ovplyvneny existujiici oporny mur, a preto sa namietke ¢. 1 vyhovuje.

V namietke €. 2,3 a 4 namietajlici poukazuju na zhorSujuce sa klimatické podmienky
a dazd'ové pomery v lokalite Bratislavského kraja aich vplyv na stabilitu oporného muru
uvedeného v ndmietke €. 1. Zarovein Ziadaju odborné posudenie a vypocty tykajuce sa zachytu
objemu zraZok a zaviazanie stavebnika k vyuzitiu zachytenych zraZkovych vod na ucely
polievania zelenych ploch. Stavebnik v konani predlozil hydrogeologicky prieskum
vypracovany 17.01.2023 a overeny opravnenou osobou s odbornou spdsobilostou na
hydrogeologicky, inzinierskogeologicky prieskum a prieskum Zzivotného prostredia RNDr.
Zoltanom Varju (C. opravnenia 379/1993), ktorym boli podrobne preverené pomery podloZia
danej lokality avyhodnotené moZnosti nakladania so zraZkovou vodou. Na zaklade
vykonaného prieskumu je vradmci projektu mestskych vil navrhnutd delend kanalizacia
s odvodom dazd’ovych vod zo striech a spevnenych ploch predmetnej stavby do akumula¢nych
nadrZi na pozemku stavebnika, bez moZznosti vsakovania dazd’ovych vod do podloZzia pozemku
a vyuzitim zachytenej zrazkovej vody na ucely zavlahy zelene. Podrobné rieSenie a vypocty su
uvedené v projektovej dokumentacii — Cast’ zdravotechnika, vypracovanej opravnenou osobou
— autorizovanym stavebnym inzinierom Ing. Ingrid Zatkovou (€. opravnenia 5009*SP*14).
K uvedenému rieseniu bolo zaroven predlozené vyjadrenie Mestskej Casti Bratislava-Nové
mesto, oddelenie Zivotného prostredia a tzemného planovania, ako prisluSného organu
na useku Statnej vodnej spravy, v ktorom na zaklade postdenia rieSenia bolo vydané stihlasné
stanovisko k uvedenému rieSeniu, a preto sa namietkam €. 2, 3 a 4 vyhovuje.

V némietkach €. 5, 6 a 7 namietajlci ziadaji dodrZanie limitov a regulacii definovanymi
v uzemnoplanovacej dokumentacii, predovsetkym koeficientu zelene, koeficientu zastavanosti
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a vyskovych limitov planovanej vystavby. Stavebny urad je vSeobecne v konaniach podla
stavebného zakona povinny skumat’ sulad planovanej investi¢nej ¢innosti s aktualne platnymi
regulativmi izemnoplanovacej dokumentécie. Nakol'ko je pre izemie spracovany uzemny plan
na podrobnejSej zondalnej Urovni, pre potreby vyhodnotenia stladu predmetnej stavby
s prisluSnou izemnoplanovacou dokumentaciou, v zmysle ustanoveni platnych v ¢ase podania
ziadosti o stavebné povolenie v spojenom Gzemnom a stavebnom konani, poziadal stavebny
urad internym listom ¢. 38795/9435/2023/SU/VALM zo dna 23.10.2023 Mestsku cast’
Bratislava-Nové Mesto, oddelenie izemného planovania, zivotného prostredia a dopravy, o
vydanie stanoviska k urceniu suladu investicného zdmeru s prisluSnou tizemnoplanovacou
dokumentéaciou pre dotknuté tizemie. Stanoviskom mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto
k investicnej ¢innosti ¢. 39917/8590/2023/UP/GUNI zo dna 08.11.2023 bol potvrdeny sulad
navrhovanej stavby so zaviznou ¢astou Uzemného planu zony Koliba - StraZe z r. 1996 v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov a zarovein Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, a preto sa namietkam €. 5, 6 a 7 vyhovuje.

Namietke €. 8, v Casti, ktorou namietajuci ziadaju o dodrzanie dostatocného odstupu
stavby od existujiceho oporného muru sa vyhovuje, nakol'ko bol predlozeny staticky posudok,
ktorym bol posudeny vplyv planovanej zéstavby na oporny mur, uvedeny v oddévodneni
k namietke ¢. 1. Zaroven v zmysle § 6 vyhlaSky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, bolo overené dodrzanie poziadaviek
na minimalne odstupové vzdialenosti navrhovanej stavby od ostatnych exitujicich
a povolenych stavieb. Stavebny trad nie je opravneny skimat’ bezpecnostny odstup bytového
domu na ulici Pod Vachmajstrom 12/12A od existujuceho oporného muru pre rizikové pripady
zosuvu svahu, nakol’ko boli zrealizované a existovali v predchddzajicom ¢asovom obdobi a nie
si predmetom tohto konania, preto stavebny urad namietku v tejto ¢asti zamieta.

V namietke €. 9 namietajlci ziadaja preverit’ dodrZanie noriem na parkovanie, stavebnik
v projektovej dokumentacii preukdzal potrebny pocet parkovacich miest v zmysle STN 73
6110/Z2, a preto sa namietke ¢. 9 vyhovuje.

V namietke €. 10 Ziadaju namietajuci realizaciu stavebnych préc realizovat’ v stanovenom
casovom rozpiti medzi 8:00-17:00 hod. v pracovné dni. Stavebny urad uvadza, Ze otazky
ochrany pred hlukom a vibraciami upravuji osobitné predpisy, najmi zakon ¢. 355/2007 Z. z.
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlaSka Ministerstva zdravotnictva SR ¢.
549/2007 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na ochranu pred hlukom. Tieto predpisy
stanovuju pripustné hodnoty hluku v réznych ¢asovych pasmach vratane dni pracovného pokoja
a st vSeobecne zavizné. Stavebny Urad nemé pravomoc urcovat’ konkrétne ¢asy, pocas ktorych
je povolené alebo zakazané vykondvat' stavebné prace. Z rovnakého dévodu nie je opravnena
takto reguldciu stanovovat’ obec (mestskd cast) prostrednictvom vSeobecne zéavidzného
nariadenia (VZN), pri¢om takéto VZN st v praxi zrusené zo strany prokuratury ako nezdkonné,
ked’ze vstupuji do oblasti regulovanej pravnymi predpismi vysSej pravnej sily. Namietke
stavebny trad vyhovel v rozsahu, v akom bola zohl'adnena v podmienkach tohto rozhodnutia —
konkrétne v podmienke €. 18, kde stavebny urad stavebnikovi uklada povinnost’ zabezpecit,
aby realizacia stavebnych prac prebiehala v stlade so zdkonom €. 355/2007 Z. z. a vyhlaskou
¢. 549/2007 Z. z. a aby neprekracovala pripustné hodnoty hluku najmé pocas dni pracovného
pokoja a no¢ného pokoja. Z uvedené¢ho dévodu stavebny urad namietke ¢. 10 vyhovel.

Namietkou ¢. 11 namietajtci Ziadaji o u€inné opatrenia na zamedzenie Sirenia prachu
a necistot. Stavebny trad v podmienkach tohto rozhodnutia zavézuje stavebnika, aby realizoval
opatrenia zamedzujuce negativny dopad na okolie a Zivotné prostredie, a zaroveii dopiia
stavebnikovi povinnost’ zrealizovat’ zadrzné protiprasné siete zo strany oplotenia staveniska
v blizkosti existujucich stavieb v okoli buduceho staveniska, a preto namietke ¢. 11 vyhovuje.
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Namietka ¢. 12 podand namietajicimi je odstrdnenie vzrastlej zelene a krikov v okoli
existujiceho oporného muru. V zmysle zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,
na vyrub drevin sa vyzaduje suhlas prislusného organu ochrany prirody. O povolenie
na odstranenie vzrastlej zelene a krikov, vyzadujicej vyrubové povolenie, moze poziadat' len
vlastnik predmetnych pozemkov alebo ina osoba so stithlasom vlastnika, resp. spravcu alebo
najomcu pozemku, ak mu takéto opravnenie vyplyva z niajomnej zmluvy. Na miestnom
zistovani spojenom s ustnym pojednavanim stavebny urad preveril stav pozemkov, na ktorych
je planovana vystavba stavebnika, a zistil, Ze sa na nich nenachadza ziadna zelen, voci ktorej je
smerovana namietka namietajucich. Pozemky, na ktorych sa nachadza zeleii vyzadujica
vyrubové povolenie nie si predmetom tohto konania, a preto sa stavebny urad namietku ¢. 12
zamieta.

V namietke €. 13, 14, 15 a 16 ziada namietajici o prizvanie k vytyceniu spolo¢nej hranice
pred zacCatim stavebnych prac na predmetnych pozemkoch, realizaciu stavby docasného
atrvalého oplotenia pozemku a celkovi realizdciu vystavby vyluéne na pozemkoch
vo vlastnictve stavebnika. Stavebny urad k predmetnym namietkam uvadza, ze stavebnik je
v kolauda¢nom konani predmetnej stavby povinny preukazat’ dokladom o predrealizaénom
vytyCeni priestorovej polohy stavby a geometrickym planom skuto¢ného vyhotovenia stavby
vypracovanom opravnenou osobou priestorovi polohu stavby a pri vystavbe je povinny
reSpektovat’ majetkopravne hranice pozemkov. Stavebnik je v zmysle stavebného zékona
opravneny realizovat’ stavbu, doc¢asné a trvalé oplotenie vylu¢ne na pozemku, ku ktorému ma
vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 stavebného zdkona, apodla schvalenej
projektovej dokumentécie, overenej v tomto konani, a preto namietkam ¢. 13, 14, 15 a 16
vyhovuje.

Némietkou ¢. 17 namietajici ziada o realizaciu splaskovej kanalizacie a jej pripojky
v zmysle predloZzenej dokumentacie v tomto konani. Podmienky pre uskutoCnenie stavby
uvedené vo vyrokovej cCasti rozhodnutia o stavebnom povoleni v spojenom uUzemnom
a stavebnom konani zavizuji stavebnika realizovat’ stavbu a jej stcasti podl'a predlozenej
dokumentécie overenej v tomto konani, pricom stavebnik sa nesmie odchylit’ od schvalené¢ho
rieSenia, a preto stavebny Urad namietke ¢. 17 vyhovuje.

V namietke ¢. 18 pozaduje namietajiici preukazanie splnenia akustickych poziadaviek
anoriem na hluk avibracie ztechnickych zariadeni. Stavebny urad zaviazal stavebnika
preukdzat’ doklady, resp. meranie hluku s vyhodnotenim prevadzky zariadeni (napr. tepelného
Cerpadla) vzhladom na pripustné hodnoty vo vonkajSom prostredi na hranici pozemku
v prisluSnej kategérii tzemia v zmysle vyhlasky €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotadch hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, a preto namietke ¢. 18
vyhovuje.

Na zaklade namietky €. 19 k rieSeniu zakladania stavby, vykopov a oploteniu stavby
predlozil stavebnik dia 21.03.2025 dopliujuce vykresy, v ktorych boli zapracované
pozadované upravy a doplnenia dokumentécie stavby, a preto stavebny trad namietke ¢. 19
vyhovuje.

Na zdklade predlozenia novych podkladov aupravenych vykresov stavebnikom,
stavebny urad listom ¢&. 11964/1014/2025/SU/KUCA zo dna 08.04.2025 upovedomil
ucastnikov konania a dotknuté orgédny o novych skuto¢nostiach konania a vyzval ich na
vyjadrenie sa podla § 33 ods. 2 spravneho poriadku, pricom ucastnici konania ako aj dotknuté
organy mali moznost' v lehote 10 pracovnych dni odo dia dorucenia tohto ozndmenia
nahliadnut’ do spisového materidlu a vyjadrit’ sa k doplnenym podkladom, s upozornenim, ze
inak sa na ich namietky a pripomienky nebude prihliadat’.
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Po oznameni novych skuto¢nosti konania neboli v konani uplatnené d’alSie ndmietky a
pripomienky ucastnikov konania.

V konani sa suhlasne vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia, ich
podmienky a pripomienky boli zahrnut¢ do podmienok tohto rozhodnutia. Stavebny urad
v rozhodnuti neuviedol tie ¢asti podmienok, v ktorych sa uvadzaju tdaje, ktoré st informacné
a nemaji vieobecnt platnost. Dalej sa v konani vyjadrili:

- Hasic¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, stanovisko ¢. HZUBA3-

2023/000852-002 zo dna 11.05.2023,

- Obvodny bansky urad v Bratislave, vyjadrenie ¢. 101-1636/2024 zo dna 10.06.2024,
- MICHLOVSKY, spol. s r.o., vyjadrenie ¢. BA-3234 2024 zo diia 21.08.2024.

Stavebnik preukézal vlastnicke pravo k pozemkom na parc. ¢. 6712/171, 6712/172 a
6712/178 predlozenim listu vlastnictva ¢. 8169, v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave.

Stavebny trad v konani vyhodnotil, Z¢ predlozend dokumenticia spiiia poziadavky
tykajuce sa verejnych zdujmov, predovsetkym ochrany Zivotného prostredia, ochrany zdravia a
zivota T'udi a zodpoveda vSeobecnym technickym poziadavkam na vystavbu ustanovenou
stavebnym zédkonom a osobitnymi predpismi.

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava z r. 2007 v zneni neskorsich zmien
a doplnkov si pozemky parc. ¢. 6712/169, 6712/171, 6712/172, 6712/178 C KN, k. u.
Vinohrady stucastou rozvojového tzemia urceného pre malopodlazni zastavbu obytného
uzemia (kod funkcie 102, kod regulacie S), pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejsieho stupiia (Uzemného planu zony Koliba — Straze z r. 1996 v zneni
neskorsSich zmien a doplnkov), ktord obsahuje jej regulaciu.

V zmysle Uzemného planu zény Koliba — Straze zr. 1996 v zneni neskorsich zmien
a doplnkov si pozemky parc. ¢. 6712/169, 6712/171, 6712/172, 6712/178 C KN, k. u.
Vinohrady sucastou tzemia uréené¢ho ako plochy s obytnou funkciou — rodinné domy
s maximalnou podlaznostou 2 nadzemné podlazia + podkrovie alebo ustipené podlazie
a s maximalnym koeficientom zastavanej plochy: 0,3, ¢o znamena 30 % podiel zastavanej
plochy z celkovej plochy pozemku.

Na zaklade odborného posudenia predlozenych dokladov stavebny trad konStatuje, Ze
navrhovany investicny zadmer v danej lokalite je v sulade s regulativmi priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia pre predmetné izemie, tzn. je v stlade s Uzemnym planom
zony Koliba — Straze z r. 1996 v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Stavebny urad posudil stanoviskd dotknutych orgdnov a ich vzdjomny stlad a
v uskutocnenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie st ohrozené verejné zadujmy ani

neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania, a preto rozhodol tak, ako je
uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Poucenie

Podla § 53 a § 54 spravneho poriadku proti rozhodnutiu méa pravo podat’ odvolanie
ucastnik konania v lehote 15 dni odo dila ozndmenia (doru¢enia) tohto rozhodnutia.
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Odvolanie sa podava na Mestsku Cast’” Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91
Bratislava, priCom odvolacim organom je Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu
Bratislava, TomasSikova 14366/64A, 831 04 Bratislava. V¢as podané odvolanie mé odkladny
¢inok. Utastnik konania méze odvolanie vziat’ spit’, kym sa o fiom nerozhodlo. Ak ti¢astnik
konania vezme odvolanie spit’, nemoze sa znova odvolat’.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom az po vycCerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Matus Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 220 € podla polozky €. 60 pism. a) bod 1. a €. 60 pism. d) bod 4. a
5. sadzobnika spravnych poplatkov, ktory je prilohou zdkona ¢. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch bol uhradeny bankovym prevodom na ucet Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto.

Priloha 1: Situécia na katastralnej mape v M 1:250

Priloha 2: projektovd dokumentacia overena v spojenom stavebnom a uzemnom konani —
mozné vyzdvihnit' do 60 dni po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia osobne
pocas strankovych hodin stavebného uradu

Dorucdi sa verejnou vyhlaskou ticastnikom konania:

SPN plus, s. r. 0, M. R. Stefanika 49, 022 01 Cadca, ICO: 36 397 318
Dusan Suna, M. Sch. Trnavského 13, 841 01 Bratislava

Ing. Jozef Futrikani¢, Na Varte 13420/4C, 831 01 Bratislava

Mgr. Jakub Dunaj, Haburska 89/33, 821 01 Bratislava

Katarina Dunajova, Budovatel'ska 241, 900 46 Most pri Bratislave

RNDr. Rudolf Holzer, Ruzinovska 9, 821 01 Bratislava

RNDr. Ivona Holzerova, Ruzinovska 9, 821 01 Bratislava

MTP SPV 3, s. 1. 0. (povodny nazov Pri Mlyne 3, s. r. 0.), Pribylinska 7736/2, 831 04
Bratislava, ICO: 50 841 670

9. Ing. Marian KT't€ik, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

10. Ing. Alena KI'i¢ikova, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

11. Ing. Marcel Stefan, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

12. MUDr. Dagmar Stefanovéa, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava
13. Ing. Marcel Baluch, Slne¢na ulica 530/5, 900 67 Lab

14. Ing. Renata Baluchova, Slne¢na ulica 530/5, 900 67 Lab

15. Ing. Martin Sopuch, Rezedova 1488/14, 821 01 Bratislava

16. Mgr. Zuzana Zientkova, Hlohovec 2475, 920 01 Hlohovec

17. Mgr. Jana Gondztrova, Levoéska 2957/3, 010 08 Zilina

18. RNDr. Jan PSenica, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

19. Jan Durica, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

20. Ing. Milos Polédk, Tibériova 1254/3, 851 10 Bratislava

21. Ing. Katarina Polakova, Pod Vachmajstrom 12793/12A, 831 01 Bratislava
22. Ing. Martin Ganz, Pernecka 3646/33, 841 04 Bratislava

23. COPPER MEDIA, s..0., Slne¢na 38, 919 27 Dolné Lovéice, ICO: 45 376 166

PN R D=
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24.

25.
26.
27.
28.

W. O. Group, a. s. (povodny nazov WEON group, a.s.), Mraziarenska 6, 821 08
Bratislava, ICO: 35 774 291

Dr. Jozef Ganz, Staré Grunty 3320/164, 841 04 Bratislava

Eva Ganzova, Staré¢ Grunty 3320/164, 841 04 Bratislava

NEHNUTELENOST]I, s.r.0., Loptchova 1, 831 01 Bratislava, ICO: 35 831 693
projektant: Ateliér obchodu a cestovného ruchu s.r.o., Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava,
1CO: 17 335 001

Na vedomie jednotlivo (bez u¢inku na dorucenie):

29.

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.

37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.

53.
54.
55.

SPN plus, s. 1. 0, M. R. Stefanika 49, 022 01 Cadca, ICO: 36 397 318, v zastpeni Ateliér
obchodu a cestovného ruchu s.r.o., Hattalova 12/B, 831 03 Bratislava, ICO: 17 335 001
Dusan Suna, M. Sch. Trnavského 13, 841 01 Bratislava

Ing. Jozef Futrikani¢, Na Varte 13420/4C, 831 01 Bratislava

Mgr. Jakub Dunaj, Haburska 89/33, 821 01 Bratislava

Katarina Dunajova, Budovatel'ska 241, 900 46 Most pri Bratislave

RNDr. Rudolf Holzer, Ruzinovska 9, 821 01 Bratislava

RNDr. Ivona Holzerova, Ruzinovska 9, 821 01 Bratislava

MTP SPV 3, s. r. 0. (povodny nazov Pri Mlyne 3, s. r. 0.), Pribylinskd 7736/2, 831 04
Bratislava, ICO: 50 841 670

Ing. Marian KI'a¢ik, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Ing. Alena KT'u¢ikova, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Ing. Marcel Stefan, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

MUDr. Dagmar Stefanova, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Ing. Marcel Baluch, Slne¢na ulica 530/5, 900 67 Lab

Ing. Renéta Baluchova, Slnec¢nd ulica 530/5, 900 67 Lab

Ing. Martin Soptch, Rezedova 1488/14, 821 01 Bratislava

Mgr. Zuzana Zientkova, Hlohovec 2475, 920 01 Hlohovec

Mgr. Jana Gondztrova, Levocéska 2957/3, 010 08 Zilina

RNDr. Jén PSenica, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Jan Durica, Pod Vachmajstrom 12793/12, 831 01 Bratislava

Ing. Milos Polak, Tibériova 1254/3, 851 10 Bratislava

Ing. Katarina Poladkova, Pod Vachmajstrom 12793/12A, 831 01 Bratislava

Ing. Martin Ganz, Perneckd 3646/33, 841 04 Bratislava

COPPER MEDIA, s.r.0., Slne¢na 38, 919 27 Dolné Lovéice, ICO: 45 376 166

W. O. Group, a. s. (povodny nazov WEON group, a.s.), Mraziarenska 6, 821 08
Bratislava, ICO: 35 774 291

Dr. Jozef Ganz, Staré Grunty 3320/164, 841 04 Bratislava

Eva Ganzova, Star¢ Grunty 3320/164, 841 04 Bratislava

NEHNUTEDLNOSTI, s.r.0., Loptichova 1, 831 01 Bratislava, ICO: 35 831 693

Dorucdi sa jednotlivo dotknutym orgianom:

56.

57.

58.

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, oddelenie stratégie a izemného planovania, referat
usmeriiovania investicnej ¢innosti, Junacka 1, 832 91 Bratislava

— posudenie suladu so zavdznou ¢ast'ou izemnoplanovacej dokumentacie

— Statna vodna sprava

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

— odpadové hospodarstvo

— ochrana prirody a krajiny

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
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59.

60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.

Hlavné mesto SR Bratislava, oddelenie zivotného prostredia, Primacidlne namestie 1, 814
99 Bratislava

Hasicsky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratislava, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské Nivy 44B, 821 09 Bratislava

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’ a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

SPP - distribucia, a.s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Dorucdi sa za u¢elom vyvesenia:

67.

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava — TU

Na vedomie po nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia:

68.

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Oddelenie financii a uctovnictva, Junacka 1,
832 91 Bratislava

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli MC - Miestny urad Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1,832 91 Bratislava.
Dniom dorucenia je 15. den vyvesenia na tradnej tabuli.

Potvrdenie ddtumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Déatum zvesenia: (podpis, peciatka)
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