MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka 1, 832 91 Bratislava

Podl'a rozdel'ovnika

Vas list ¢islo/zo dia Nasa znacka Vybavuje - @ / @ Bratislava
- /25.03.2024 22555/1784/2025/SU/GALZ Ing. Zuzana Gallikova, PhD., 08.07.2025
02/49 253 154/zuzana.gallikova@banm.sk

Vec
Oznamenie o zacati spojeného uzemného a stavebného konania

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto prijala diia 25.03.2024 s ostatnym doplnenim dna
25.06.2025 ziadost o stavebné povolenie v spojenom tzemnom a stavebnom konani

na stavbu »EKO DOM HYCA Koliba — Vtaé¢nik*

pre stavebnika Ing. Viktor Jurak, Floglova 3, 811 05 Bratislava
Pavol Cagan, Krasnohorska 18, 851 07 Bratislava
Pavol Cagan, Ondrejovova 9, 821 03 Bratislava

miesto stavby lokalita Koliba — Vtacnik, na pozemku reg. ,,C*“-KN parc. €. 4913/11
a prilahlé pozemky parc. ¢. 4914/2, 4913/10 a 4913/5 v katastralnom
uzemi Vinohrady v Bratislave, evidovanych na liste vlastnictva ¢. 8043,
v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, vo vlastnictve stavebnika

ucel stavby pozemna stavba — bytova budova — rodinny dom s 3 b.j.

druh stavy novostavba.

Navrhovana stavba je osadena do svahu s vyraznym pozdiznym sklonom v smere
k vstupu na pozemok. Na susednych parcelach sa nachadzaju existujice stavby - rozostavana
stavba rodinného domu a rekreatny objekt z vychodnej strany. Stavba bude umiestnend na
pozemku reg. ,,C“-KN parc. ¢. 4913/11, v katastralnom Gizemi Vinohrady

Stavba pozostava z dvoch podzemnych podlazi, dvoch nadzemnych podlazi
a ustipeného podlazia. Nosni konStrukciu tvori monolitickd zelezobetonovad konstrukcia.
Stre$nt konStrukciu tvori plocha strecha. Najvacsie pddorysné rozmery su 11,757 ma 11,650 m
s tromi bytovymi jednotkami. Statickd doprava je zabezpecena 6 parkovacimi statiami
na spevnenych plochach pozdiZ hranice pozemku od planovanej pristupovej cesty. V lokalite
nie je zabezpecené pripojenie na inZinierske siete, preto projekt riesi stavbu ako ostrovnu
prevadzku, bez potreby napojenia. Zdroj vody: pitnej je navrhnuty z vitanej studne a uZzitkovej
vody upravovanej z dazd’ovej vody. SplaSkové odpadové vody budu odvadzané do vodotesnej
zumpy. Dazd'ové vody budi odvadzané do retencnej nadrze/poZiarnej nadrze s prepadom
do vsakovacieho systému. Pripravu teplej vody zabezpe¢i tepelné cerpadlo so systémom
voda/vzduch. Vykurovanie resp. chladenie je navrhované podlahovym a stropnym vedenim.
Zdrojom elektrickej energie budu zisky z fotovoltickych panelov a doplnkovym zdrojom bude
dieselagregat.

Pozemok je z dvoch stran vymedzeny existujicim opornym murom. Na pozemku sa
budu realizovat’ dva oporné mury: 1 na kontakte s existujucim, so susednym pozemok parc.
¢. 18052/46 a druhy na spolo¢nej hranici s pozemkom parc. ¢. 4915/1. Oplotenie pozemku je
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planované jednoduché poplastované pletivo na stipikoch. Projektovii dokumentéaciu vypracoval
v 03/2024, rev. 05/2025: Ing. FrantiSek Kohtt, zodpovedny projektant / autorizovany stavebny
inZinier, reg. ¢. 3712*A2-2.

Dispozicia RD:
2. PP — pivni¢ny priestor, schodisko, vytah, chodba,
1. PP — pivni¢ny priestor, schodisko, vytah, chodba,
1. NP — schodisko, chodba, vytah, spalna, 2x kupel'na, obyvacia miestnost’, 2x izba,
2. NP — schodisko, 2x chodba, vytah, 2x kupel'na, obyvacia miestnost, 4x izba, balkoén
3. NP - schodisko, vytah, obyvacia miestnost’, kipelna, terasa.

Osadenie stavby, odstupové vzdialenosti:
RD sa umiestituje v tychto odstupovych vzdialenostiach od pozemkov, ktoré sa
nachadzaju v katastralnom tizemi Vinohrady:

od pozemku parc. ¢. 18052/46 4,982 m

od pozemku parc. ¢. 4913/4 16,284 m

od pozemku parc. ¢. 4915/1 2,983 m

od pozemku parc. ¢. 18052/25 5,607 m

od pozemku parc. ¢. 18052/84 4,982 m

od stavby na pozemku reg. ,,C*“-KN parcelné ¢islo 4915/7 7,702 m
od stavby na pozemku reg. ,,C*“-KN parcelné ¢islo 18052/117 5,127 m
Oporny mur na hranici pozemkov: 4913/5 a 4915/1 0,000 m
Vyskové osadenie RD:

+ 0,000 = podlaha 1.NP = 249,000 m n.m Bpv
najvyssi bod atiky je na Grovni +9,000 m

Bilancie ploch a koeficienty v rie§enom uzemi podl’a PD a vypodétov:

Plocha rieSeného tizemia: 715,00 m?

Zastavana plocha RD: 137,0 m?

Zastavana plocha oporného muru: 5,40 m?

Zastavana plocha spolu: 142,40 m?

Zapocitatelna plocha zelene na teréne: 467,80 m?

IZP - index zastavanych ploch (max. 0,2) 142,40 m*/ 806,0 m*> = 0,18 — vyhovuje
IPP - index podlaznych ploch (2.NP+ustipené..)2 PP+2 NP+ustupené¢ - vyhovuje

KZ - koeficient zelene (min. 0,65) 467,80 m*/ 715,0 m? = 0,65 — vyhovuje

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich zmien
a doplnkov st pozemky reg. ,,C*“-KN s parc. ¢. 4913/11, 4914/2, 4913/10 a 4913/5, katastralne
uzemie Vinohrady sucastou stabilizovaného tizemia urceného pre malopodlazni zéstavbu
obytného tzemia (kod funkcie 102), pre ktoré je schvéalend izemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejSieho stupiia (1zemny plan zony), ktora obsahuje jej regulaciu.

V zmysle Uzemného planu zony Podhorsky pas z r. 2006, ktorého zavizna ¢ast’ bola
vyhlasend VSeobecnym zavdznym nariadenim mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto €. 2/2006
zo dia 13.06.2006 a v zneni neskorSich zmien a doplnkov st dotknuté pozemky sucastou
uzemia urcené¢ho ako obytné uzemie rodinnych domov s maximalnym poctom nadzemnych
podlazi 2 nadzemné podlazia + povala alebo ustupené podlazie. Pre dotknuté parcely su
stanovené s maximalnym koeficientom zastavanej plochy 0,2 a s minimalnym koeficientom
vol'nej zelenej plochy 0,65. Vyssie uvedena investi¢na ¢innost’ je v sulade s funkénym vyuzitim
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a priestorovym usporiadanim v zmysle Uzemného planu zény Podhorsky pas z r. 2006 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, s poukazom na ust. § 84 ods.4 pism. b) zdkona
¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)
v platnom zneni, ako stavebny trad prislusny podl'a § 117 ods. 1 zékona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni a¢innom do 31.03.2025
(d’alej len ,,stavebny zakon®), v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zakona ¢. 377/1990 Zb. hlavnom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 67 Stattu hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,stavebny trad*), v stilade s ustanovenim § 36
ods. 1 a § 61 ods. 1 stavebného zakona oznamuje dotknutym organom a vSetkym znamym
ucastnikom konania, ze nariad’uje ustne pojednavanie spojené s miestnym zistovanim, ktoré sa
uskutocni

dna 02.09.2025 (utorok) o 09:30 hod.

so stretnutim prizvanych pred vstupom na pozemok stavebnika s parc. & 4913/11,
v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave. Diiom podania bolo zacaté stavebné konanie.

Do spisového materidlu mozno nahliadnut’ na stavebnom tirade, Junacka 1 v Bratislave
pocas strankovych hodin (pondelok od 8:00 — 12:00 a 13:00 — 14:0; streda: od 8:00 — 12:00
a 13:00 — 16:00) po dohode s referentom stavebného uradu.

Ucastnici konania sa upozoriiuju, Ze svoje namietky a pripomienky mozu uplatnit
najneskor pri ustnom pojednavani, inak sa na ne neprihliadne.

V pripade, Ze sa niektory z ti€astnikov konania necha zastupovat’, predlozi jeho zastupca
pisomnu plnt moc.

Podrla ust. § 61 ods. 6 stavebného zédkona stavebny urad upovedomuje dotknuté organy
na povinnost' oznamit" svoje stanovisko v rovnakej lehote, v ktorej moézu uplatnit’ svoje
namietky ucastnici konania. Ak niektory z organov Statnej spravy potrebuje na riadne
postdenie dlhsi &as, predizi stavebny urad na jeho Ziadost' lehotu pred jej uplynutim. Ak
dotknuty organ v urenej alebo prediZenej lehote neoznamil svoje stanovisko k povolovane;
stavbe, predpoklada sa, ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov stihlasi.

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto

Dorudi sa:

Ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Viktor Jurdk, Floglova 3, 811 05 Bratislava

Pavol Cagan, Krasnohorska 18, 851 07 Bratislava

Pavol Cagan, Ondrejovova 9, 821 03 Bratislava

v zastupeni: RAM Investments, s.r.0., ICO: 46999922, Cereéﬁovy sad 31, 841 06 Bratislava
Ing. Frantiek Kohut, Sustekova 21, 851 04 Bratislava — projektant

Andrea Kohttova, Sustekova 21, 851 04 Bratislava

Marcel Vajda, Jakubovo nam. 3, 811 09 Bratislava

Peter Tobolka, Sustekova 21, 851 04 Bratislava

e
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6. Monika Tobolkova, Sustekova 21, 851 04 Bratislava

7. vlastnici pozemku reg. ,,C*“-KN, parc. ¢. 18052/84 v katastrdlnom tzemi Vinohrady
evidovani na LV 4736:

Milan Stalnik, Marie Curie-Sklodowskej 9, 851 04 Bratislava, Maria Stalnikova, Marie Curie-
Sklodowskej 9, 851 04 Bratislava, Ing. Vladimir Jurkovi¢, Bellova 112, 831 01 Bratislava, Ing.
Alena Jurkovicova, Bellova 112, 831 01 Bratislava, JUDr. Jozef Kratky, Cabanova 38, 841 02
Bratislava, Anna Kratka, Cabanova 38, 841 02 Bratislava, Ing. arch Juraj Koneval, Palisady 23,
811 06 Bratislava, Ing. Viktor Vanek, Nova ulica 1314/57,941 01, Banov, Ing. Alica Vanekova,
Dumbierska 3/b, 831 01 Bratislava, Milan Martinec, Pri Starej pracharni 1, 831 04 Bratislava,
Martin Matuska, Racianska 18, 831 04 Bratislava, BoZena Simkové, Trnavska 1371/21, 831 04
Bratislava, Ivan Jurkovic, Kollarova 1, 903 01 Senec, Ing. Daniel Rusin, Na Vta¢niku 13853/5,
831 01 Bratislava, Mgr. Dana Rusinova, Na Vta¢niku 13853/5, 831 01 Bratislava, MUDr Peter
Blasko, Grosslingova 8, 811 09 Bratislava, Slavka Blaskova, Grosslingova 8, 811 09 Bratislava,
JUDr Veronika Bakova, Piaristicka 28, 911 01 Trenc¢in, MUDr. Vladimir Bak, Piaristicka 28,
911 01 Trencin, Mgr. Ladislav Hubacek, KaradziCova 39, 811 07 Bratislava, Hildegarda
Hubackova, Karadzi¢ova 39, 811 07 Bratislava, Martin Sajbert, Sancova 4007/48, 811 05
Bratislava, Toma§ David, Svantnerova 11, 841 02 Bratislava, Katarina Horvathové, Hlavna
471/141, 900 29 Nova Dedinka, Lenka Kucerova, MBA, Viedenska cesta 8, 851 01 Bratislava,
Ing. Tomas Janicek, Riazanska 680/40, 831 03 Bratislava, Ing. Peter Priatka, Jozefa Kronera
7112/4, 811 05 Bratislava, Jarmila Priatkova, Jozefa Kronera 7112/4, 811 05 Bratislava, Peter
Tobolka, Sustekova 21, 851 04 Bratislava, Monika Tobolkova, Sustekova 21, 851 04
Bratislava, Ing. Ivor Bako$, Hlavacikova 4, 841 05 Bratislava, MUDr. Alena Tocikova,
M.C.Sklodovskej 2, 851 04 Bratislava, Adrian Kollér, Sancova 3573/31, 831 04 Bratislava,
Robert Sulejman, Timravina 1, 811 06 Bratislava, Juraj Gajdos, Horno¢ermanska 39A, 949 01
Nitra, Ing. Alena Vachovda, Exndrova 3133/28, 821 03 Bratislava, Ing. Helena Tajcnarova,
Mati¢na 42, 831 03 Bratislava, Ing. Cubomir Sramek, Bardosova 6, 831 01 Bratislava, Ing.
Réka Sramek, BardoSova 6, 831 01 Bratislava, Cubomir Visnovsky, Halasova 41, 831 03
Bratislava, Eva Sadovskd, Medved’'ovej 1571/10, 851 04 Bratislava, Ing Marian Barlok,
Druzstevna 70/8, 831 04 Bratislava, Vladislav Polak, Zahradnicka 5, 811 07 Bratislava, Pavol
Zradula, Karpatské namestie 10A, 831 06 Bratislava, Denis Petrovi¢, Sucha 17, 831 01
Bratislava, Filip Jelinek, Tri vody 1. 1463/63, 900 45 Malinovo, Peter Bagi, Legionarska 3,
831 04 Bratislava, Sona Bagiova, Legionarska 3, 831 04 Bratislava, Ing. Ivana Vargova,
Klincova 237/15, 821 08 Bratislava, Ing. Michaela Stefkova, Na Vtacniku 4, 831 01 Bratislava,
Ing. Tomas Osicka, Udernicka 10, 851 01 Bratislava, Mgr. Monika Osickova, Udernicka 10,
851 01 Bratislava, Ing. Dusan Firdk, Hviezdoslavovo ndm. 24, 811 02 Bratislava, Ing. Alena
Firakova, Hviezdoslavovo nam. 24, 811 02 Bratislava, Erika Herdova, Mandl'ovnikova 9,
83101 Bratislava, Anton Gala, Hroncova 21/21, 040 01 KoSice, Jaroslav Matejka,
Na krizovatkach 33, 821 04 Bratislava, JUDr FrantiSek Imrich, Prakovce 274, 055 62 Prakovce,
Mgr. Martin Sujansky, Pekna vyhliadka 3, 831 01 Bratislava, Andrea Sujanska, Pekna
vyhliadka 3, 831 01 Bratislava, Katarina Repakova, Pol'na 50, 949 01 Nitra, Ing. Cubica
Simkova, Vajnorska 245/35, 831 03 Bratislava, Ivan Simko, Trnavska 1371/21, 831 04
Bratislava, Ing. Richard Strapko, Kubéaniho 5, 811 04 Bratislava, Mgr. Ivana Strapkova,
Kubéniho 5, 811 04 Bratislava, Ing. Viera BakoSova, Hlavacikova 4, 841 05 Bratislava, Ing.
Peter Sadovsky, Medved’ovej 1571/10, 851 04 Bratislava

8. Ing. Vladimir Jurkovic, Bellova 112, 831 01 Bratislava

9. Ing. Alena Jurkovicova, Bellova 112, 831 01 Bratislava

10. Mgr. Gabriela Nanova, J. C. Hronského 1636/16, 831 02 Bratislava
11. Mgr Rastislav Nano, J.C.Hronského 1636/16, 831 02 Bratislava

12. JUDr. Martin Jana¢, Wilsonova 3, 811 07 Bratislava

13. Miroslav Marek, Medzilaborecka 10, 821 01 Bratislava

14. Ing. arch. Peter Topinka, Tupého 23/A, 831 01 Bratislava
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15. Ing. arch. Miriam Topinkova Frohlichova, Tupého 23/A, 831 01 Bratislava
16. Ing. Tomas Sestak, Kogicka 49, 821 08 Bratislava

17. Paulina Sestakova, Kogicka 49, 821 08 Bratislava

18. Ing. arch. Yveta Hormannova, Vcelarikova 14, 841 10 Bratislava

19. Viliam Posch, Janka Kral'a 19, 821 06 Bratislava

20. Zdenka Poschova, Janka Kral'a 19, 821 06 Bratislava

21. Slovensky pozemkovy fond, ICO: 17335345, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Dotknutym organom:

22. Hasi¢sky a zachranny tvar hl. mesta SR Bratislavy, ICO: 30798701, Radlinského 6, 811 07
Bratislava
23. Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., ICO: 35850370, Presovska 48, 826 46 Bratislava
24. Zéapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO: 36361518, Culenova 6, 816 47 Bratislava
25. Hlavné mesto SR Bratislava, ICO: 00603481, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
- Oddelenie zivotného prostredia
26. Mestska &ast’ Bratislava—Nové Mesto, ICO: 00603317, Junacka 1, 832 91 Bratislava
- Referat usmeriovania investi¢nej ¢innosti
- Statna vodna sprava
27. Okresny trad Bratislava, ICO: 00151866, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava:
Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia:
- ochrana krajiny a prirody
- odpadové hospodarstvo
- Statna vodna sprava
Pozemkovy a lesny odbor
- pozemkové upravy
- ochranné pasmo lesa
Odbor krizového riadenia, Oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania
28. SPP — distribicia, a.s., ICO: 35910739, Platennicka 2, 821 09 Bratislava
29. Regionalny trad verejného zdravotnictva, ICO: 00607436, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
30. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
31. Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, ICO: 31755194, Leskova 17, 811 04 Bratislava
32. Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, ICO: 00683876, Sekulska 1, 842 50 Bratislava
33. YUNEX, s.r.0., ICO: 53684141, Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

Na vedomie bez uéinkov na dorucenie:

34. RAM Investments, s.r.0., [CO: 46999922, Cereﬁﬁovy sad 31, 841 06 Bratislava

Dorucuje sa za ucelom vyvesenia:

35. Mestska Cast’ Bratislava—Nové Mesto, Stavebny trad - TU,

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava.

15. den vyvesenia na Uradnej tabuli je deni dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

Tento dokument bol podpisany elektronicky Strana 5/ 5



