Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
(podl'a § 17 zékona ¢. 527/2002 Z.z.)

Oznamenie o drazbe ¢islo | DDHC 002/2024
A. Oznacenie drazobnika
L I(,)Il‘)iil;:;istllimeno/ s Dom Drazieb s.r.o.
1L Sidlo/ bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva PodzAmska
b) Orientacné/ stipisné ¢islo 37
c) Nazov obce Hlohovec ’ ) Ve ] s
e) Stat Slovenska republika
1L Zapisany OR Okresny sud Trnava, oddiel: Sro, vlozka &islo: 26178/T
Iv. 1€0/ datum narodenia 45711933
B. Oznacenie navrhovatel'ov
I. | Obchodné meno/ meno a Vlastnici bytov a nebytovych priestorov na ulici Riazanska 77, 79, 81,
priezvisko 83, v Bratislave
v zastiipeni spravcom: NOVBYT, s.r.o.
I1. Sidlo/ bydlisko
a) Nazov ulice/verejného priestranstva Halkova
b) Orientacné/ stipisné cislo 11
c) Nazov obce Bratislava ‘ b ! E
e) Stat Slovenska republika
1L Zapisany OR Mestsky std Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka &islo: 6727/B
Iv. 1€0/ d4tum narodenia 31369 332
C. Miesto konania drazby Priestory spolo¢nosti Dom Drazieb s.r.0, Podzamska 37, 920 01
Hlohovec
D. Datum konania drazby 30.04.2025
E. Cas konania drazby 09,00 hod.
F. Kolo drazby prvé
G. Predmet drazby

Predmetom drazby st nehnutel'nosti v kat. iiz. Nové Mesto, obec Bratislava, okres Bratislava Ill, zapisané na LV &
3091, vedenom Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom ako:

- byté&.7 na 1.p. v bytovom dome s. & 673 na ulici Riazanska 81, v Bratislave (d'alej len, bytovy dom"), vo vchode ¢. 81,
ktory zdloZcovia vlastnia v celosti, postavenom na parcele ¢. 12199/1 o vymere 290 m? zastavané plochy
anadvoria, 12199/2 o vymere 289 m?2 zastavané plochy a naddvoria, 12199/3 o vymere 288 m? zastavané plochy
anadvoria, 12199/4 o vymere 289 m2zastavané plochy a nadvoria

- k opfsanému bytu prislicha nedelitel'ny spoluvlastnicky podiel na spolo¢nych castiach a zariadeniach bytového domu,
prislu$enstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku vo vel'kosti 6741/665507-in

vo vlastnictve: .
1. Alfa beta centrum, A. Hlinku 57/71, 921 01 Piestany, ICO: 50 765 183 SR, Spoluvlastnicky podiel :3/4
2. Alfa beta centrum, A. Hlinku 57/71, 921 01 Pie$tany, ICO: 50 765 183 SR, Spoluvlastnicky podiel : 1/4

Drazba sa vztahuje na vy$sie uvedené nehnutel'nosti vratane vetkych ich stcasti a prisluSenstva, najma na vodovodnt
pripojku, kanalizaénu pripojku, elektropripojku, spevnené plochy, parkovacie plochy, chodniky, oplotenie a sadové
Upravy pokial zmluva o zriadenf{ zaloZného prava neurcuje inak.

H. Opis predmetu drazby




Napriek pisomnej vyzvy zadavatel'a v dohodnutom termine zo strany vlastnika nebola umoZnen4 obhliadka predmetu
drazby v plnom rozsahu. Ciasto¢na obhliadka bola vykonana bez zistupcu zad4vatel'a- z okolitych pristupovych pléch,

V def miestnej obhliadky, diia 03.12.2024 preto mohla byt vyhotovend len ¢iastoéna fotodokumentacia stiéasného stavu
Vykresova dokumentdacie nebola predlozena. Bol predloZend tabul’ka - plochy miestnosti v byte, ktora sa nachadza

v prilohe a s ktorou znalec uvazuje vo vypocte.

V zmysle podloZeného potvrdenia o veku stavby (nachadza sa v prilohe) stavba bytového domu bola postavena resp.
dand do uZzivania v roku 1960.

CH. Opis stavu predmetu drazby

Bytovy dom ma sedem nadzemnych podlaz{ a jedno podzemné podlazie. Ako celok ma $tyri vchody - Riazanska & 77, 79,
81,83.V kazdom vchode je predpokladdm 5 bytov na podlazi, celkom 35 bytov. V podzemnom podlaZi sa nachddzaji
skladové a technické priestory. Dom mé predpokladdm jeden osobny vytah. Je zaloZeny predpokladdm na zdkladovych
pasoch alebo pilétach vr. izoldcie proti zemnej vihkosti. Zvisly nosny systém je z montovanych Zelezobeténovych
panelov, vodorovné nosné konstrukcie takisto Zelezobeténové montované, Strecha plochd, predpokladdm vr. tepelnej
izolacie, stresna krytina predpokladdm PVC f6lia ale asfaltové pasy. Schodisko dvojramenné Zelezobeténové z povrchom
tzv. terazzo alebo keramickej dlazby. Vonkaj$ia povrchova dprava tenko vrstvova usl'achtild omietka. Vnitorné hladké
omietky, na stenach olejovy nater do vy3ky asi 1200mm. Dom bol v ostatnych rokoch modernizovany - kontaktny
zatepl'ovaci systém, sandcia lodzii - zdbradlia a podlahy, plastovy vyplne otvorov, hlinfkové vchodové dvere, nové
klampiarske konstrukcie, stre$ny plast’ vr. tepelnej izolacie.

Byt nachddza na 2. nadzemnom podlazi a podl'a dostupnych podkladov pozostava z dvoch obytnych miestnosti

a prislusenstva - predsieii, kuchytia, komora, kipel'ia s WC, pivnica s predpokladom nachadzajiica sa v podzemnom
podlazi. Byt mé jednu lodZiu, predpokladdm pristupni z izby. Vnitorné vybavenie bytu predpokladam v $tandardnom
vyhotovent, s ¢iastoénou modernizdciou a s primeranou Gdrzbou.

k Prava a zavazky viaznuce na predmete drazby
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ovedomenie 0 spdsobe vykonania exekicie zriadenim exeku¢ného zalozného prava na byt ¢. 7 na 1. p,,
zanskd 81 v podiele 1/4 v prospech CENTRUM UMENIA - ART for ART (1C0 42170109) podl'a EX 227/12 zo
3 12.12,2012 (sudny exekutor JUDr. Pavel Adamik), P-4159/12

7/1p, Riazanska 81, vykon zdlozného prava sa uskuto¢n{ priamym predajom zalohu, P-3316/16

Zmluva o zriaden{ zaloZného prava k podielu 1/4 k bytu & 7/1.p,, Riazanska 81 v prospech Zalovaného Centrum
na ochranu prav, 1C0: 42114993 povolena ¢ vkladu V-14843/2012 je voti Zalobcovi CENTRUM UMENIA-ART
for ART, ICO: 42170109 pravne netdinnd podla Rozsudku Okresného stidu Bratislava III, &k. 45C 407/2015-93
zo dila 24.01.2017, pravoplatny diia 19.04.2017, Z-10923/2017 )

Oznédmenie o zatat{ vykonu zaloZného prava na byt €. 7 na 1. p., Riazanska 81 v podiele 1/4, v prospech
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov formou dobrovol'nej drazby, P-1413/2024

hy: 3/4

- ZAlozné pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v znen{ z. 151/95 Z:z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov;

- Zalo#né pravo v prospech Centrum na ochranu prav, obtianske zdruzenie, I0: 42114993, Safarikova 15/A,
Topol¢any na nehnutel'nosti: byt & 7, 1.p., vchod Riazanskd 81 podla V-24982/12 zo diia 12.11.2012.

- Exekutné zaloZné pravo na byt & 7 na 1. p. Riazanska 81 v podiele 3/4 v prospech NOVBYTs.r.o. (I1CO
31369332), podla exekuéného prikazu 241EX 529/23-13 zo dna 07.02.2024 (stidny exekdtor JUDr. Adriana
Juhésova), Z-2062/2024

- Exckuéné ziloZné pravo na byt & 7 na 1. p. Riazansk4 81 v podiele 3/4 v prospech NOVBYTs.r.o. (ICO
31369332), podla exeku¢ného prikazu 241EX 565/23-12 zo diia 07.02.2024 (sddny exekdtor JUDr. Adriana
Juhdsova), Z-2063/2024

- Exekutné zéloZné pravo na byt & 7 na 1. p. Riazanskd 81 v podiele 3/4 v prospech NOVBYT, s.r.0. (ICO
31369332), podla exeku¢ného prikazu 241EX 591/23-12 zo diia 07.02.2024 (stidny exekitor JUDr. Adriana
Juhasova), Z-2064/2024

Tarchy: 1/4

- Zalozné pravo podla § 15 z 182/93 Z.z. v znenf z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo
nebytovych priestorov

- Z&loZné pravo v prospech Centrum na ochranu prav, ob&ianske zdruzenie (IO 42114993) na byt & 7 na 1.p,,
vchod Riazanska 81, v podiele 1/4, podl'a V-14843/12 zo diia 31.8.2012.

- Exekutné zaloZné pravo v prospech CENTRUM UMENIA - ART for ART (ICO: 42170109), na byt & 7, na 1.p,,
vchod: Riazanskd 81 v podiele 1/4, podl'a exeku¢ného prikazu EX 227/12 zo diia 25.06.2014 (stdny exekitor
JUDr. Pavel Adamik), Z-13146/14

Exekutné zaloiné pravo v prospech Vlastnici bytov a nebytovych priestorov domu Ceskoslovenskych
parasutistov 31, Bratislava na byt ¢. 7, 1.p,, vchod: Riazanska 81, podl'a exekuéného prikazu EX 21/2016 zo diia
30.06.2016 (stdny exekdator JUDr, Peter Kuna), Z-14254/16

- Exekutné zaloZné prdvo na byt & 7 na 1. p. Riazanskd 81 v podiele 1/4 v prospech NOVBYT,sr.0. (ICO
31369332), podla exeku¢ného prikazu 241EX 529/23-13 zo dila 07.02.2024 (stdny exekitor JUDr. Adriana
Juhdsovd), 2-2062/2024 !

- Exeku¢né zaloZné pravo na byt & 7 na 1. p. Riazanskd 81 v podiele 1/4 v prospech NOVBYT,s.r.0. (ICO
31369332), podla exekuc¢ného prikazu 241EX 565/23-12 zo diia 07.02.2024 (sidny exekitor JUDr. Adriana
Juhésova), Z-2063/2024 - Vz 586 /24

- Exekulné zdloZné pravo na byt & 7 na 1. p. Riazanskd 81 v podiele 1/4 v prospech NOVBYT, s.r.o. (ICO
31369332), podla exeku¢ného prikazu 241EX 591/23-12 zo diia 07.02.2024 (stidny exekutor JUDr. Adriana
Juhésova), Z-2064 /2024

B Sposob stanovenia ceny predmetu drazby

Cena predmetu drazby bola stanovend podl'a znaleckého posudku ¢. 100/2024 vypracovanym znalcom Ing. Juraj Talian,
PhD., zo difa 16.12.2024 na sumu 187 000,00 € (slovom Jedenstoosemdesiatsedemtisic Eur).




k Hagaiite grdate 187 000,00 € (slovom Jedenstoosemdesiatsedemtisic Eur)

L. Minimélne prihodenie 2 000,00 €

M. Drazobna zabezpeka a) vyska J 49 000,00 €

b) spdsob zloZenia drazobnej

zibezpeky Drazobna zdbezpeka musf{ byt budicim uGcastnikom drazby uhradend bud

bezhotovostnym bankovym prevodom alebo vkladom na tcet drazobnika, alebo
postovou poukazkou. Drazobni zabezpeku je mozZné zlozit' aj v hotovosti v mieste
konania drazby. Pripustné je aj zloZenie drazobnej zdbezpeky vo forme bankovej
zaruky.

Cislo ti¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky: IBAN: SK78 1111 0000 0011 3055
0005, BIC: UNCRSKBX. Ako variabilny symbol uvedie 0022024.

c) doklad preukazujici zlozenie

drazobnej z&bezpeky Utastnik drazby predloi pri zapise do drazby doklad o zaplaten{ drazobnej zébezpeky

(vypis z Gétu o odpfsani tiastky z Gctu, bankou potvrdeny vklad v hotovosti, po3tovi
poukdzku, zarucné listiny osvedcujice bankovi zaruku), prijmovy pokladni¢ny blok
draZobnej spolo¢nosti Dom DrazZieb s.r.o. Nasledne sa zapiSe do listiny ,Zapis do
drazby” a bude mu pridelené drazobné &islo.

d) lehota na zloZenie draZobnej zdbezpeky Lehota za¢ina 28.03.2025 a konéf otvorenim drazby

e) vratenie draZobnej zabezpeky Utastnikom drazby, ktorf sa nestani vydrazitelmi, sa vracia draZobna

zabezpeka bankovym prevodom v prospech uctu, ktory Gcastnik pisomne
oznami draZzobnikovi, a to do troch pracovnych dni odo diia konania drazby.
Utastnikom drazby, ktori zloZili drazobnii zdbezpeku v hotovosti v mieste
drazby a ktor{ sa nestanui vydrazitel'mi, bude drazobnd zibezpeka vritena
po skoncenfi drazby.

N. Sposob tihrady ceny dosiahnutej vydrazenim

hned' po skonéeni drazby.

Ak je cena dosiahnutd vydrazenim vy$gia ako 6 640 eur, tak najneskér do 15 dni od skonéenia dobrovol'nej drazby, a to
bankovym prevodom v prospech uétu drazobnika €. uc¢tu: 1130550005/1111, vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., IBAN: SK78 1111 0000 0011 3055 0005, BIC: UNCRSKBX. Ako variabilny symbol uvedie

0022024.

Drazobné zabezpeka, ktord vydrazitel' uhradil pred zacatim drazby, sa zapocitava do ceny dosiahnutej vydraZenim. Ak
bola vydrazitel'om zloZena drazobné zabezpeka vo forme listiny preukazujicej vydanie bankovej zaruky, je vydrazitel
povinny zaplatit' cenu dosiahnuti vydraZzenim v plnej vyske v lehote jej splatnosti, drazobnik je povinny bez zbyto¢ného
odkladu po zaplateni ceny dosiahnutej vydrazenim vratit vydrazitel'ovi zaru¢né listiny osvedcujiice bankovii zaruku.
Cenu dosiahnutt vydrazenim nie je mozné zaplatit' zapotitanim. Platba zmenkou je nepripustna.

0. Obhliadka predmetu drazby 14.04.2025 0 12,00 hod.
(détum a Zas) 23.04.2025 0 10,00 hod.
Miesto obhliadky Pred predmetom drazby: na ulici Riazanska 81, Bratislava

<



Organizatné opatrenia V pripade zdujmu o Gcast' na obhliadke, Ziadame zaujemcov o prihlasenie sa

a kontaktovanie na$ej spolocnosti na tel. ¢isle 0905 343 254, najneskér 1
den pred terminom obhliadky.

K obhliadke je potrebné si priniest tradny doklad totoZnosti (napr.
obtiansky preukaz, pas), pravnické osoby aj tradny vypis z registra, kde je
zapfsana a z ktorého bude vyplyvat, kto je opravneny konat' v jej mene
(napr. vypis z obchodného registra).

Pokial’ vlastnik alebo osoba, ktord ma predmet v ndjme, neumozni riadnu
obhliadku predmetu drazby, bude obhliadka uskuto¢nena v rdmci moznosti.
Utastnikom drazby méze byt osoba, ktora spliia podmienky ustanovené
zékonom 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a dostavila sa s cielom
urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3 €.

Vyzyvame budicich Gcastnikov drazby, aby sa dostavili na drazbu
minimalne 30 minit pred jej zacatim, z dovodu zistovania totoZnosti,
zloZenia draZzobnej zdbezpeky a zapisu do zoznamu Gcastnikov drazby.
Utastnikom dobrovolnej drazby mdZu byt' len osoby, ktoré spiiiajii zikonné
podmienky v zmysle § 5 zak. & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbéch a
ktoré pred zacatim drazby predloZzia draZobnikovi:

a) doklad o zlozeni drazobnej zabezpeky,

b) Cestné vyhlasenie, Ze nie je osobou vylilenou z drazby v zmysle §
20 ods. 2 zak. & 527/2002 Z. z. o dobrovol'nych drazbach (formular
je k dispozicii aj u drazobnika),

c) doklad totoznosti (napr. platny obliansky preukaz, cestovny pas
apod.),

d) ak ide pravnickd osobu, aktudlny dradny vypis z registra, kde je
zapfsand a zktorého bude vyplyvat, kto je opravneny konat
v jej mene (napr. vypis z obchodného registra),

e) v pripade zastipenia ucastnika splnomocnencom - Specidlne
splnomocnenie s tradne osvedéenym podpisom zastipeného
Gcastnika, priom zo splnomocnenia musi vyslovne vyplyvat
opravnenie splnomocnenca konat vmene zastipeného na
dobrovol'nej drazbe.

P. Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutii vydraZenim v ustanovenej lehote, prechddza na neho vlastnicke pravo k predmetu
drazby momentom udelenia priklepu. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu tymto konanim spésobent a drazobnik je
opravneny pozadovat' od vydrazitela uhradu $kody, ktort tymto konan{m spdsobil (ihrada Skody bude. terpand zo
zloZenej drazobnej zabezpeky, pripadne bude poZadované plnenie bankou poskjtujdcousbénitovi zég‘q'kh)l P

V pripade thrady ceny dosiahnutej vydraZenfm vydrazitelom, drazobnik :adevzda: vydbatitefovi osyeddeny odpis
notarskej zapisnice, ktorou bol osvedteny priebeh drazby aktory je dok##ti ffpiéviiyin titulemisio nadobudnutf
vlastnickeho prava k predmetu drazby momentom udelenia priklepu licitdtorom. Zaroveil drazobnik zabezpeti zapis
vlastnickeho prava pre vydrazitel'a v prislusnom katastri zdznamom.

R. Podmienky odovzdania predmetu drazby

Ak nadobudol vydrazitel' viastnicke pravo k predmetu drazby, je drazobnik podl'a § 29 zék. ¢ 527/2002 Z. z. povinny
odovzdat’ predmet drazby a listiny, ktoré osvedéuji vlastnicke pravo ast nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedCuji iné prava vydraZitela k predmetu drazby, bez zbyto¢ného odkladu vydraZitel'ovi. Ak ide
o nehnutel'nost, odovzdd predchadzajici vlastnik predmet drazby vydraZitelovi bez zbytofnych prietahov za
pritomnosti draZobnika, na zdklade predloZenia osved¢eného odpisu notarskej zapisnice adoloZenia totoZnosti
vydraZzitela. O odovzdan{ predmetu drazby sa spiSe ,Zdpisnica oodovzdan{ predmetu draZzby“, ktord podpiSe
predchadzajuci vlastnik predmetu drazby, vydraZitel' a drazobnik. VSetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim
predmetu drazby nesie vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré vznikli z dévodov na strane
predchadzajticeho vlastnika alebo draZobnika. Nebezpelenstvo $kody na predmete drazby prechaddza z navrhovatela
drazby na vydrazitela dilom odovzdania predmetu drazby, v ten isty den prechddza na vydraZitel'a zodpovednost' za
$kodu spdsobenti-v stvislosti s predmetom drazby. Ak je vydrazitel v omeSkan{ s prevzatim predmetu drazby, nesie
nebezpecenstvo $kody a zodpovednost za $kodu vydrazitel.

S. Poucenie podl'a § 21 ods. 2 az 6 zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach




1.V pripade, ak sa spochybiiuje platnost’ ziloZnej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia zakona o dobrovolnych
drazbach, mbZe osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poziadat sid, aby ur¢il neplatnost’
drazby. Pravo domahat’ sa uréenia neplatnosti drazby zanikd, ak sa neuplatn{ do troch mesiacov odo diia priklepu |
okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného €inu a zarovenn ide odrazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajuci vlastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hldseny trvaly pobyt podla
zakona ¢ 253/1998 Z.z. o hlasenf pobytu ob¢anov Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v
zneni z4dkona & 454/2004 Z.z., v tomto pripade je moZné doméhat’ sa neplatnosti drazby aj po uplynutf tejto lehoty.
V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktord podala na stide %alobu podla bodu 1 pfsmena S tohto ozndmenia o drazbe, je povinna oznamit
prisludnému okresnému tradu zacatie stidneho konania.

3. Utastnikom stidneho konania o neplatnost’ drazby podla bodu 1 pfsmena S tohto oznamenia o drafbe su
navrhovatel drazby, draZobnik, vydraZitel, predchadzajici vlastnik a dotknuté osoba podla bodu 1 pismena S tohto
ozndmenia o drazbe.

4. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak stid urtil draZbu za neplatnd, Géinky priklepu zanikaji ku ditu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je moZné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného
zalatia drazby konanie inej drazby tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil vlastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu draZzby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

T. Notar
a) titul JUDr.
b) meno Adriana
c) priezvisko Varelova
d) sidlo Pribinova 23, 920 01 Hlohovec
V Hlohovci dna: ’ﬁ’ 5 . :ZDM V Bratislave diia:
Jdrazobnik" NQthr o
HALKOVA 11
88108 BR{&TISLAVA
D Draijceb S.I.0, NOVBYT, s.rt
Ing. Péter Kysucky, konatel Ing. Jozef Kysucl;j;lmna/t{el’

/\ Podzémsks 37
b 920 0] Hichovee

Dom Drsgicbang,  1C0:45 711 893



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osved¢ujem, ze: Ing. Jozef Kysucky, diatum narodenia: ., rodné cislo: pobyt:
Vajnorska 1318/51, Bratislava-Nové Mesto, Slovenskd republika, ktorého(cj) totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym sposobom doklad totoznosti - obmansky preukaz, cislo: . listinu predo mnou

vlastnoruéne podpisal(a). Poradové &islo kmh a pravostl podpisov: O 217246/2025

Bratislava dfia 17.03.2025

Mgr. Kristing S v Fronkovi

koncipfpx
povereny ngtarom

Upozornenie:

Notér legalizaciou neosveduje pravdivost
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§ 58 ods. 4 Notarskeho poriadku)






