ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
Co /2024

Clanok 1
Zmluvné strany

Nazov: EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb
so sidlom: Halasova 20, 832 90 Bratislava

zastipeny:

1ICO: 00 491 870

IC DPH: SK2020887022

bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

cislo uctu: SK04 5600 0000 0018 0570 7008

e-mail adresa: info@ekovps.sk

/dalej aj ,, Prenajimatel”/

Obchodné meno:
Zastipeny: e
Sidlo:
ICO:
ICDPH: s
Registracné cislo/zapisany: ...,
bankové spojenie: L
dislouctu:

kontaktna osoba: = e,
tel. Ci
e-mail adresa: e,

/dalej aj ,,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej aj ,,Zmluvné strany”/
uzatvarajua podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov tato
zmluvu o najme nebytovych priestorov

/ dalej len ako ,,Zmluva” /.

Clanok 2
Uvodné ustanovenia

2.1 Prenajimatel je prispevkovou organizaciou zriadenou postupom podla zakona ¢. 377/1990 Zb.
o Hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v platnom zneni, v spojeni s uznesenim ¢. 2/1990 z 2.
zasadnutia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Nové mesto, konaného dna 20.12.1990,
ktory vykonava spravu majetku Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, Bratislava alebo
majetku, ktory bol mestskej ¢asti zvereny. Prenajimatel pri uzatvarani tejto zmluvy vystupuje v mene

vlastnika zvereného majetku.

2.2 Najomca je pravnickou osobou podnikajicou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky
s predmetom ¢inNosti NAJME V ODLAST «....cc.viiuiiiiiiccccccccc s .
Néjomca ma zaujem vramci svojej podnikatelskej cinnosti zriadif v nehnutelnostiach v sprave
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Prenajimatela svoju obchodnt prevadzku. Vypis z prislusného registra Najomcu tvori Prilohu ¢. 1 tejto
Zmluvy.

Clénok 3
Predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je dprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri najjme nebytovych

priestorov v sprave Prenajimatela v prospech Najomcu.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze vykonava spravu nasledovnych nehnutelnosti:

- objekt Trznice, nachddzajticej sa na ul. Sancova 112 v Bratislave, postaveny na parc. ¢ 10403/1
vo vymere 4775 m? druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1226
pre k.i. Nové Mesto, obec Bratislava — m.¢. Nové Mesto, okres Bratislava III vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, Bratislava, SR (dalej aj ,, Trznica”);

- vramci objektu Trznice okrem iného aj prevadzkového priestoru ¢. S01 o vymere 539,45 m? (dalej
aj ,Predmet najmu”). Situa¢né vymedzenie Casti priestoru, ktory mad tvorit v ramci Trznice Predmet
najmu podla tejto Zmluvy tvori Prilohu ¢. 2 tejto Zmluvy. Najomca vyhlasuje, ze takéto vymedzenie
Predmetu najmu je dostatocne zrejmé a urcité, pricom situacné vymedzenie, ktoré tvori Prilohu ¢. 2
tejto Zmluvy sthlasi podla osobnej obhliadky so stavom na mieste samom a voci takémuto
vymedzeniu nema vyhrady a sthlasi s tym, ¢o ma tvorit Predmet najjmu

Prenajimatel prenechava Predmet najmu touto Zmluvou Najomcovi do doc¢asného uZzivania, za ¢o sa
Néjomca zavézuje hradif Prenajimatelovi najomné a tthrady snajmom spojené dohodnuté v tejto
Zmluve.
Predmet najmu tvori uzamykatelny priestor ohraniceny stenami. Najomca je spolu s Predmetom najmu
opravneny uzivat spolocné priestory Trznice - zdasobovacie trasy, socidlne zariadenia, vytahy,
kontajnery na odpad nachadzajiice sa v suteréne Trznice. Ndjomca berie na vedomie, ze spolocné
priestory budud uzivat aj ini ndjomcovia v Trznici, navstevnici TrZnice, ako aj tretie osoby. N4jomca sa
zavézuje uzivat spolocné priestory Trznice tak, aby vykonom svojho prava nezasahoval do prav inych
uzivatelov, ani ich vo vykone ich prav neobmedzoval.

Clanok 4
Ucel najmu

Predmet ndjmu sa prenajima Ndijomcovi za tUcelom zriadenia a prevadzkovania

, ato v sulade s opravnenim na vykon jeho podnikatelskej ¢innosti.
N4jomca nie je opravneny bez predchadzajticeho pisomného stthlasu MU MC B-NM vyuZivat Predmet
najmu na iny tucel ako dohodnuty v tejto Zmluve, rovnako ako nie je oprdvneny menit druh
ponukaného tovaru a sluzieb. Ndjomca je povinny vyuzivat Predmet ndjmu vylucne v sulade so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a predpismi vztahujucimi sa na TrZnicu ajej jednotlivé
prevadzkové priestory.

Najomca podpisom Zmluvy potvrdzuje, Ze sa osobnou obhliadkou oboznamil so stavom Predmetu
najmu a tento je v stave sposobilom na dohodnuty tcel a nevykazuje zZiadne vady, ktoré by mu brénili
v uzivani Predmetu ndjmu na tcel dohodnuty touto Zmluvou a Ze od Prenajimatela sa nevyzaduje
Ziadna tprava, prispdsobenie, pripadne iné plnenie vratane zabezpecenia stthlasov iradov v suvislosti
so stavom a vlastnostami Predmetu najmu v case jeho odovzdania.

Clénok 5
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to na 10 rokov odo dnia tcinnosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel Néjomca:
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Clanok 6
Najomné a suvisiace platby, Platobné podmienky

Najomca sa na zdaklade tejto Zmluvy zavézuje platit ndjomné a prevadzkové naklady spojené
s uzivanim Predmetu ndjmu.

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske ............. € bez DPH /dalej aj ,Najomné”/ za kazdy
aj zacaty mesiac najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym platitefom DPH, k Ndjomnému bude
pripocitana DPH platna v case zdanitelného plnenia. Celkova cena Najomného a lehoty splatnosti budu
uvedené vo Fakture/Splatkovom kalendari — s nalezitostami dariového dokladu v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z., ktory tvori Prilohu ¢. 3 tejto Zmluvy. Okamihom dorucenia novej Fakttry/Splatkového
kalendara Néjomcovi sa tato stdva ditom dorucenia neoddelite'nou prilohou tejto Zmluvy a nahradza
predchadzajicu Faktaru/Splatkovy kalendar. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v pripade
skoncenia najmu podla tejto Zmluvy, lehota splatnosti posledného plnenia v prospech Prenajimatela
(teda Najomného a zalohy na tthrady nezahrnuté v Najomnom, pripadne inych plneni podla tejto
Zmluvy) sa postva na patnasty (15.) den posledného mesiaca trvania najmu podla tejto Zmluvy, bez
ohladu na to, ¢o bude uvedené v ostatnej Fakttire/Splatkovom kalendari, ¢o Najomca berie na vedomie
anema voci tomu Ziadne namietky. Tato posledna tthrada sa stava splatnou priamo na zaklade
dojednania v tejto Zmluve.

V Najomnom nie st zahrnuté thrady za energie a dodavky sluzieb spojené s uzivanim Predmetu najjmu
a Trznice, ktoré sa zavidzuje hradit Najomca zalohovo vo vyske alehotach podla aktualnej
Faktary/Splatkového kalendara, ato pre cast energii adodavok sluzieb, ktoré Najomcovi
nezabezpecuje priamo dodavatel sluzieb aenergii na podklade samostatného meradla energii
zriadeného pre Predmet najmu. To nema vplyv na vyuctovanie spolocnych prevadzkovych nakladov
tykajacich sa Trznice, ktoré sa Najomca zavézuje hradit bez ohladu na existenciu samostatného meradla
energii a dodavok pre Predmet najmu. Za predpokladu, Ze Prenajimatel kedykolvek pocas trvania
ndjmu poZaduje od Najomcu insStaldciu samostatnych meradiel energii a sluzieb dodavanych pre
Predmet ndjmu, je Najomca povinny takejto poziadavke bezodkladne vyhoviet a instaldciu meradla si
zabezpecit osobou na to odborne spdsobilou na vlastné naklady. Za tcelom pripadného prihlasenia
Najomcu na odber energii v Predmete najmu a/alebo instaldcie meradiel si poskytni Zmluvné strany
svoju suc¢innost. Neposkytnutie stucinnosti zo strany Najomcu a/alebo nevyhovenie poziadavke na
instalaciu samostatnych meradiel sa povaZuje za zavazné poruSenie tejto Zmluvy s pravom
Prenajimatela od nej odstupit. V pripade, ak na zaklade vyuctovania skuto¢ného odberu dodavanych
sluzieb od ich dod4vatelov Prenajimatel zisti ku koncu prislusného vyuctovacieho obdobia alebo ku
dniu ukoncenia najomného vztahu nedoplatok na thradach za poskytované sluzby a dodavky
Najomcovi, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradit Najomca Prenajimatelovi a to vo vyske a lehote
podla jeho vyuctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty preplatok sa Prenajimatel zavazuje vratit
Najomcovi ato na zaklade pisomnej vyzvy Najomcu. Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty
preplatok zapocitat jednostranne sjeho pohladdvkami voc¢i Najomcovi. V pripade, ak dodavatel
prislusnych médii pri odpocte spotreby jednotlivych médii zisti podozrenie z neopravnenej
manipulacie s meradlami uréenymi pre meranie odberu energii a sluzieb dodavanych samostatne pre
predmet najmu v stlade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto zmluvou a tito
skutocnost oznami Prenajimatelovi alebo dojde k poskodeniu tychto meradiel, povaZzuje sa to za
zavazné poruSenie tejto zmluvy. V takom pripade je Najomca povinny Prenajimatelovi uhradit
zmluvna pokutu vo vyske 500,- € za kazdé jedno zistené porusenie tohto ustanovenia. Zaroven je to
dovod na odstupenie od zmluvy zo strany Prenajimatela. Okrem toho v pripade nemoznosti odpoctu
spotreby dodédvaného média za konkrétne obdobie bude nasledne Prenajimatelom fakturovana
najomcovi spotreba prislusného média vo vyske 1,2 nasobku spotreby zistenej za predchadzajice
zuctovacie obdobie. V pripade, ak takto nebude mozné spotrebu urcit, urci vysku spotreby Prenajimatel
ako 1,2 nasobok spotreby vymerou a predmetom ¢innosti porovnateIného predmetu najmu s najvyssou
spotrebou a ak ani takto nebude mozné spotrebu urcit, urci ju Prenajimatel odhadom na zaklade
vlastnej tivahy. Prenajimatel je opravneny pocas trvania tejto Zmluvy zmenit zalohovt platbu tthrad
za energie a dodavky sluzieb spojenych s ndjmom, a to osobitne v pripade zmeny hladiny ich cien ¢i
priebezného stavu spotreby.

Prenajimatel nezarucuje, Ze dodavky energii a sluzieb vztahujtuicich sa k Predmetu najmu a Trznici
prostrednictvom tretich osob budti neprerusené alebo v pozadovanom odbernom mnozstve, za ¢o ho



N4éjomca nebude brat na zodpovednost, ani sa domdhat zlavy na ndgjomnom a/alebo nahrady skody
alebo inej ujmy.

6.5 Najomné a zalohové platby na dodavku energii asluzieb je splatné mesacne vzdy najneskor do
posledného dna prislusného mesiaca aj bez vystavenia faktary alebo vyuctovania. Najomné a iné platby
podla tejto Zmluvy sa povazuju za uhradené driom pripisania v prospech tc¢tu Prenajimatela, resp.
diiom prevzatia Najomného v hotovosti.

6.6 V pripade bezhotovostnych platieb bude Néjomca hradit N4jomné a zalohové platby na dodavku
energii a sluzieb bezhotovostnym prevodom na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy,
pokial Prenajimatel neurci inak.

6.7 Najomné mdze Prenajimatel valorizovat na zdklade harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien
oproti rovnakému obdobiu minulého roku, zverejiovaného Statistickym tradom SR, pri¢om
vychodiskovou hodnotou indexu bude hodnota (vyska) indexu vykézana Statistickym tradom SR
v mesiaci, v ktorom prislo k podpisu tejto Zmluvy. Prva valorizacia najmu moze byt uskutocnena od
zaciatku 2. roku trvania najomného vztahu. Ndjomné moze byt nasledne pravidelne valorizované
kazdorocne o mieru nérastu harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien oproti rovnakému
obdobiu minulého roku. Neuplatnenie naroku na valorizaciu Prenajimatelom k zaciatku
nasledujticeho, valorizacii podliehajiiceho roku trvania najmu, neznamena vzdanie sa naroku na
Najomné zvysené o hodnotu indexu. Prenajimatel je opravneny tento narok uplatnit kedykolvek za
obdobie, kedy narok vznikol, hoci nebol uplatneny k zaciatku prislusného roku trvania njjomného
vztahu a N4jomca je ho povinny uspokojit v rovnakej vyske, ako keby bol tento narok Prenajimatelom
uplatneny k zacatiu plynutia prislusného nasledujtceho roku trvania najomného vztahu. V pripade,
ze Prenajimatel neuskutocnil valorizaciu ngjomného pocas niekolkych rokov, je opravneny valorizovat
najomné kedykolvek neskor o hodnoty indexov vsetkych rokov, kedy nedoslo k valorizacii. Takto
valorizované Najomné plati pocntic uskutoc¢nenim tejto valorizacie.

6.8 Pre pripad omeskania N4jomcu s thradou akéhokol'vek splatného zavazku na podklade tejto Zmluvy
sa Zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,05% denne z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania, s ¢im N4jomca bez vyhrad stthlasi.

6.9 Najomca nemd pravo zapocitat svoje pohladavky alebo ndroky voci Prenajimatelovi proti
pohladavkam alebo narokom Prenajimatela voci Najomcovi na Najomné alebo na zalohové platby, ani
proti inym néarokom alebo pohladdvkam Prenajimatela voci Najomcovi vzniknutym na zaklade
Zmluvy alebo zadrziavat a neplatift Najomné alebo akékolvek iné platby (ich cast) podla Zmluvy
z dovodu akychkolvek narokov alebo pohladavok N4jomcu voci Prenajimatelovi.

6.10 Najomca ma narok na pomernu zlavu z Najomného iba vtedy, pokial Najomca moze Predmet najmu
uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca nie je
povinny platit najomné iba vtedy a vylucne len za ten cas, ked Ndjomca nemohol uzivat Predmet najmu
preto, ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na poskytnutie zlavy musi byt
Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne, ak nebol
uplatneny do mesiaca odo dnia, kedy sa Ndjomca dozvedel o skuto¢nosti zakladajicej tento narok.

6.11 V pripade, ak sa na zaklade vytctovania skutocného odberu vybranych sluzieb od dodavatelov sluzieb
zisti nedoplatok na tthradach za poskytované sluzby a dodavky, zavazuje sa takyto nedoplatok uhradit
Najomca Prenajimatelovi, a to vo vyske a lehote podla vytctovacej faktary. Pripadny takto vzniknuty
preplatok sa Prenajimatel zavédzuje vratift Najomcovi, ato na zdklade pisomnej vyzvy Néajomcu.
Prenajimatel je opravneny takto vzniknuty preplatok zapocitat jednostranne s jeho pohladavkami voci
Najomcovi.

6.12 Najomca samostatne zodpoveda za tdrzbu a predpisané skusky na meradlach sltiziacich pre meranie
odberu energii a sluzieb doddvanych samostatne pre Predmet najmu v stlade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi.

6.13 Najomca tymto vyslovne stihlasi s tym, aby mu Prenajimatel na plnenie poskytované podla tejto
Zmluvy vystavoval elektronické faktiry a tieto mu nasledne zasielal elektronickou formou (e-mailom).
Pokial' Prenajimatel zvoli pre jednotlivé plnenie elektronicka faktiru ajej nasledné elektronické
dorucenie, nie je povinny vystavit faktaru v inej (listinnej) forme.

6.14 Za ucelom elektronickej fakturacie si Najomca voli adresu uvedend v zahlavi tejto Zmluvy, pri¢om
v pripade zmeny ¢i doplnenia dalsej adresy je povinny dorucit svoju poziadavku/oznamenie o zmene
Prenajimatelovi asponi pat (5) pracovnych dni pred pozadovanou ucinnostou takejto zmeny.

Prenajimatel Néjomca:
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Prenajimatel si vyhradzuje pravo overit si sprdvnost poskytnutej adresy kontrolnym e-mailom, a to
kedykolvek pocas trvania vztahu zaloZeného touto Zmluvou. Najomca zdroven suhlasi s tym, Ze
Prenajimatel je opravneny za ticelom zabezpecenia vierohodnosti, neporusenosti obsahu a citatelnosti
elektronickych faktir vyuzivat format .pdf a/alebo akykolvek iny obdobny elektronicky format,
pripadne faktury opatrit zarucenym elektronickym podpisom (format .asice, pripadne .xzep) alebo
heslom. Elektronicka fakttira sa povazuje za dorucenti najneskor tretim drniom odo dna jej odoslania na
e-mailovt adresu N4jomcu, a to bez ohladu na to, ¢i sa s iou N4jomca realne oboznami.

Clanok 7
Kaucia

N4éjomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatel'ovi v hotovosti pri podpise tejto Zmluvy alebo bezhotovostne
pred podpisom Zmluvy (o ¢om pri podpise Zmluvy predlozi Najomca Prenajimatelovi potvrdenie
o uskutocneni neodvolatelnej bezhotovostnej platby) preddavok na Najomné a sluzby spojené
s nagjmom (dalej len ,Kaucia”) vo vyske zodpovedajticej Ngjomnému a zalohovym platbam za sluzby
spojené s najmom, t.j. kauciu vo vyske ............ EUR vratane DPH. Kaucia nepodlieha tiroceniu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Kaucia zabezpecuje vsetky penazné naroky Prenajimatela vyplyvajtice
z tejto Zmluvy voci Najomcovi.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje zavdzky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy alebo ich splni
iba ciastocne, je Prenajimatel opravneny uspokojit svoju pohladavku zo zloZenej Kaucie vratane
prislusenstva, a to do vysky Najomcovho nesplneného zavazku. Pouzitie Kaucie alebo jeho casti oznami
Prenajimatel Najomcovi pisomne.

V pripade, ak Kaucia alebo jej cast bude pouzita Prenajimatelom v zmysle predchadzajiiceho bodu
Zmluvy, Najomca je povinny Kauciu doplnit tak, aby cela suma Kaucie zodpovedala vyske dohodnutej
podla bodu 7.1 Zmluvy, a to bez zbytocného odkladu, najneskor vSak do sedem (7) dni po tom, ¢o bol
na to pisomne vyzvany zo strany Prenajimatela. To isté plati v pripade, Ze djde k zvySeniu Najomného
a/alebo zvyseniu zalohovych platieb za sluzby spojené s ndgjmom. Nedoplnenie kaucie sa povazuje za
zavazné porusSenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

V pripade, ak najom skon¢i pred uplynutim dohodnutej doby najmu alebo do lehoty 2 mesiacov po
zacati doby najmu z dévodov na strane Najomcu, prepadd Kaucia v prospech Prenajimatela ako
zmluvna pokuta, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, ¢im nie st dotknuté iné naroky
Prenajimatela, vyplyvajuce z takéhoto ukoncenia najmu.

V pripade, ze nijom skon¢i z dovodu nezakladajuceho narok podla bodu 7.5 tejto Zmluvy,
nespotrebovana Cast kaucie sa po zapocitani vsetkych narokov zo strany Prenajimatela vo¢i Najomcovi
vrati Najomcovi na zaklade jeho pisomnej ziadosti, a to do 30 dni po doruceni pisomnej ziadosti.

Clanok 8
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Podc¢lanok 8.1
Poistenie Predmetu najmu

Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma na Trznicu uzavreté poistenie voci nasledovnym rizikdm: poziar ,

flexa (priamy tder blesku), Zivel, vichrica, krtapy, vybuch, voda z vodovodu, kradez.

N4éjomca berie na vedomie a uznava, ze poistné zmluvy na majetok uzatvorené Prenajimatelom sa

nebuda vztahovat na majetok Njomcu, bez ohladu na skutocnost, ¢i je tento majetok zabudovany

do Predmetu najmu alebo nie.

Néajomcovi je povinny do 30 kalendarnych dni od podpisu tejto Zmluvy uzatvorit a na vlastné

naklady po celtt dobu najmu udrziavat v platnosti a i¢innosti poistné zmluvy, ktoré budt pokryvat

najma nasledovné rizika tykajace sa Predmetu najmu:

a) poistenie zodpovednosti Najomcu za Skody vzniknuté v suvislosti sjeho ¢innostami
prevadzkovanymi v Predmete najmu a zodpovednosti voc¢i narokom tretich 0sdb (zahrniujace
predovsetkym poskodenie majetku a vSetky skody a straty na Predmete najmu a v Predmete
najmu a pripady poranenia, irazu alebo timrtia 0s6b a iné);
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b) Zivelné poistenie vSetkého majetku Néjomcu (aj zabudovaného) v Predmete ndjmu, vratane
poistenia pre pripad poskodenia alebo znicenia veci vodou z vodovodnych zariadeni;

C) poistenie rizika kradeze vlamanim do Predmetu najmu alebo lupeznym prepadnutim a rizika
vandalizmu v Predmete najmu vratane sklenenych vyplni Predmetu najmu. V pripade, ak
nastand skody na sklenych castiach Predmetu najmu je Najomca povinny uviest vec do
povodného stavu v priebehu 24 hodin. Pokial sa tak nestane, vykona tak Prenajimatel a
Néjomca mu zaplati vSetky s tym stvisiace a vynalozené naklady.

Néjomca je povinny odovzdat Prenajimatelovi ku diiu uzavretia tejto Zmluvy poistné certifikaty

(potvrdenia o poistnom kryti, poistky) preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle

bodu 8.1.3 Zmluvy. Najomca sa zavdzuje kedykol'vek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na

poziadanie Prenajimatela, predlozit mu poistné certifikaty (potvrdenia o poistnom kryti, poistky)
preukazujtice existenciu poistenia rizik a majetku v zmysle bodu 8.1.3 Zmluvy.

Néjomca i Prenajimatel sa tymto vzdjomne vzdavaju svojich narokov na odskodnenie voci druhej

Zmluvnej strane za straty alebo skody na majetku v tom rozsahu, v akom je takato strata alebo skoda

poskodenému uhradena z prislusnej poistnej zmluvy, uzatvorenej podla tejto Zmluvy

Prenajimatelom alebo N4jomcom, a to ku diiu vzniku takychto narokov.

V pripade, Ze Najomca poistenie podla tohto ¢lanku Zmluvy neuzavrie, nemdze si v pripade

odcudzenia, poskodenia alebo hocijakej dalSej Skody na vlastnom majetku alebo voci tretim osobam

tato skodu uplatiiovat u Prenajimatela. V pripade, Ze je takato Skoda vzniknuta tretej osobe
uplatnena voci Prenajimatelovi, oznami Prenajimatel tuto skutocnost Ndjomcovi, ktory sa v lehote

30 dni od dorucenia oznamenia je povinny vyjadrit ¢i narok uznava alebo popiera. V pripade, ze

narok uznava, zavdzuje sa ho Najomca uhradit bezodkladne po doruceni vyzvy zo strany

Prenajimatela a predlozeni vyzvy na jej thradu zo strany tretej osoby. Takéto plnenie sa nepovazuje

za bezdovodné obohatenie na strane Prenajimatela, ale plnenie zdvazku Najomcu uplatneného

tretou osobou voci Prenajimatelovi. V pripade, Ze Najomca s ndrokom nesuhlasi, je povinny tuto
skutocnost Prenajimatelovi oznamit v lehote 30 dni od dorucenia oznamenia Prenajimatela, pricom

v takom pripade sa Ndjomca zavazuje znasat vsetky naklady spojené s obranou Prenajimatela voci

takémuto ndroku. V pripade, ak sa Najomca v ustanovenej lehote nevyjadri, md sa za to, Ze tento

narok neuznava.

Podclanok 8.2
Udrzba predmetu najmu a jeho épravy

Udrzbu, opravy, tGpravy aservis Predmetu najmu v celom rozsahu do hodnoty 500,00 EUR
jednotlivo, vratane vSetkych inStalacii, prisluSenstva a vybavenia umiestneného v sticasnosti resp.
kedykol'vek v budticnosti v Predmete najmu zabezpecuje Ndjomca, a to bez zbyto¢ného odkladu a
vylucne na vlastné naklady.

Ak uvedené préce v zmysle predchadzajticej vety Néjomca bez zbyto¢ného odkladu nezabezpeci
sam, je tak opravneny urobit Prenajimatel na naklady Najomcu.

Nijomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vsetkych oprav,
ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav alebo
zasahov. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za skodu tym sposobenti a nema naroky
(napr. na zlavu z N4jomného), ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost alebo obmedzent
moznost uzivat Predmet ndjmu. Ndjomca sa zavazuje poskytovat Prenajimatelovi a dalsim osobdm
potrebnti stcinnost pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat obmedzenia v najme v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opacnom pripade zodpoveda za skodu vzniknutu
Prenajimatelovi poruSenim prislusnej povinnosti.

N4éjomca je pocas doby ngjmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat stavebné zmeny a instalaciu
novych technologickych ainych zariadeni N&jomcu (dalej len , Upravy”) vyluéne na zaklade
predchadzajticeho pisomného sthlasu Prenajimatela srozsahom a casovym harmonogramom
takychto Uprav.

Prenajimatel bezddvodne neodoprie sthlas s Upravami za predpokladu, Ze:
a) Upravy neohrozia Predmet najmu alebo Trznicu, v ktorej sa Predmet najmu nachédza;

Prenajimatel Néjomca:
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b) prace tykajuce sa elektroinstaldcii, vodoinstaldcii a poziarnej bezpecnosti budu realizované
dodavatel'mi schvalenymi Prenajimatelom;

¢) nebudd mat za nasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalsich najomcov alebo
navstevnikov Trznice, v ktorej sa Predmet ndgjmu nachadza neprimeranym spdsobom;

d) neznizia uzitkov hodnotu Predmetu najmu alebo Trznice, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza;

e) budu realizované vylu¢ne na naklady Najomcu;

f)  budu realizované v stlade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami

g) vietky povolenia asuhlasy potrebné na Upravy si obstard Najomca v celom rozsahu
samostatne vopred ku diiu udelenia sthlasu.

K udeleniu suhlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatelovi vopred odovzdat riadne
vypracovanu a uplnu projektovit dokumentaciu, pokial sa podla platnych predpisov vyzaduje
a presnti $pecifikaciu Uprav. V pripade, e Upravy vyZaduju stihlas/y (povolenie/a) orgénov statnej
alebo verejnej spravy, potom projektovad dokumentdcia a presna Specifikacia musia byt overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inZinierom a musia v celom rozsahu, potrebnom pre
takéto podanie, zodpovedat vSetkym normam a pravnym predpisom, ato vsetko na naklady
Néjomcu. Ziskanie pripadnych tiradnych povoleni je povinnostou N4jomcu.

Sthlas Prenajimatela s Upravami nezakladd Prenajimatelovi akiukolvek zodpovednost za
spravnost, dostato¢nost resp. stilad Uprav s prislusnymi pravnymi predpismi a platnymi
technickymi normami.

Funkénost (adrzbu, opravy a servis) investicii N4jomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje
Néjomca v celom rozsahu bez obmedzenia podla bodu 8.2.1. a 8.2.2. Zmluvy.

Néajomca sa zavizuje, Ze akékolvek Upravy a prevadzka Predmetu ndgjmu budd realizované takym
sposobom, aby nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a d'alsimi
nepriaznivymi vplyvmi inych uzivatelov Trznice, v ktorej sa Predmet najmu nachadza
neprimeranym spdsobom. Upravy budt vykondvané vyluéne podla Prenajimatefom vopred
pisomne schvaleného ¢asového harmonogramu s tym, ze pokial Prenajimatel poziada Najomcu
o docasné prerusenie prac, potom je Najomca (resp. dodavatel Najomcu) povinny bezodkladne
prace na Upravach prerusit len na nevyhnutny ¢as anebude v nich pokradovat pocas tejto
nevyhnutnej doby urcenej Prenajimatelom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené N4jomcom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k poskodeniu alebo zmenseniu stavebnej
substancie Predmetu najmu nad ramec obvyklého opotrebovania, ato konanim, nekonanim,
opomenutim najomcu, jeho zamestnancov, prip. 0sob nachadzajucich sa v Predmete ngjmu v jeho
zaujme, nesie vSetky prislusné naklady na uvedenie Predmetu najmu do pdvodného stavu (s
prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie) Najomca, ato aj pocas doby najmu na vyzvu
Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na pripady Uprav sa neaplikuje ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho
zakonnika, a teda narok na thradu toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu v doésledku tiprav
po skonceni najjmu N4ajomcovi nevznikd bez ohladu na to, ¢i Prenajimatel udelil suhlas k takejto
uprave.

Podclanok 8.3
Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci — Poziarna ochrana

N3ajomca je povinny uzivat Predmet najmu v stilade s pravnymi predpismi, platnymi technickymi
normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktudlne platnymi na tizemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo zivote a zdravi osdb a nesmie
pouzivat latky, postupy a zariadenia poskodzujtice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami
alebo inak, nad hranicu pripustnt podla prisluSnych noriem platnych na tizemi Slovenskej republiky.
Najomca prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajtice z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlasok Ministerstva prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republiky, a
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Slovenského uradu bezpecnosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpecovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Ndjomca je povinny zabezpecit Skolenia svojich
zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych
¢innosti, lekarske prehliadky, vybavenie osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami,
oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd. Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti na
ktoré je potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, buda vykonavat len osoby, ktoré maju
platny prislusny doklad a st odborne spdsobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu najmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vsetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpec¢nosti a ochrany
zdravia os0Ob, ktoré sa v ¢ase najmu budt nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na ochranu
majetku nachadzajticeho sa v Predmete najmu.

Néjomca je zodpovedny za bezpecény technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete najmu,
je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skasky ako aj odstranenie zavad v nich
uvedenych. Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat v Predmete najmu len stroje, pristroje a zariadenia
(spotrebice), ktoré maju certifikat, resp. preukdzanti zhodu podla osobitnych predpisov.

Podclanok 8.4
Prevzatie a vratenie predmetu

N3éjomca je povinny Predmet najmu prevziat ku dnu zacatia najmu dohodnutému v tejto Zmluve.

O prevzati Predmetu najmu sa spise protokol, ktory bude obsahovat najma opis Predmetu najmu,

jeho stavu, vyhlasenie Najomcu, Ze Predmet najmu bez vyhrad prebera a vyhlasenie o pocte

odovzdanych a prevzatych kltucov, ak sa na vstup do Predmetu najmu pouzivaju. Neprevzatie

Predmetu ndjmu sa povazuje za zdvazné porusenie tejto Zmluvy s pravnom Prenajimatela od tejto

Zmluvy odstupit. Neprevzatie Predmetu najmu nema vplyv na plynutie doby najmu. V pripade, ze

N4éjomca odmietne prevziat Predmet najmu, pripadne tento neprevezme, je povinny platit Najomnsé,

ako keby k prevzatiu Predmetu najmu doslo. Najomca je opravneny neprevziat Predmet najmu

jedine v pripade, Ze nie je technicky spdsobily na cinnost, ktord ma zamer Njjomca v riom
prevadzkovat a takyto stav nastal po podpise Zmluvy do dna prevzatia Predmetu ngjmu. Dokazné
bremeno o tejto skuto¢nosti znasa Najomca.

V pripade skoncenia Najmu je Najomca povinny na vlastné naklady do 15 dni odo dna skoncenia

najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sp6sobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu ndgjmu akykol'vek hmotny majetok Najomcu;

b) ak tak Prenajimatel vyslovne urci, odstranit podla pokynov Prenajimatela z Predmetu najmu
vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom tak, aby pri skonceni ndjmu
Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu zostatkovi hodnotu, inak plati (tj. ak Prenajimatel
vyslovne neuréi Upravy odstréanit), ze Ndjomca Upravy zachova ako starostlivy hospodér s tym,
e mu nevznika Ziadny narok na protihodnotu takychto Uprav;

¢) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek skody na Predmete najmu sposobené
Né4jomcom alebo vypratanim majetku Njomcu a odstratiovanim jeho Uprav, a to tak, aby
Predmet ndjmu v den odovzdania zodpovedal stavu (s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri
odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania Ndjomcovi;

d) uhradit vSetky nedoplatky spojené s Predmetom najmu.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
vsetky kltice od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vsetky zamky na ticet
Néjomcu.

O odovzdani Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany protokol. Na obsah protokolu sa primerane
pouziju ustanovenia bodu 8.4.1. Zmluvy. Prenajimatel nie je povinny Predmet najmu prevziat za
predpokladu, Ze nie st splnené vsetky podmienky podla bodu 8.4.2. Zmluvy. V takom pripade je
N4jomca v omeskani s odovzdanim Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca nesplni véas svoje povinnosti vyplyvajuce pre Najomcu z bodu 8.4.2.
Zmluvy, je povinny zaplatif Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 25,-EUR za kazdy den
omeskania so splnenim povinnosti. Prenajimatel ma rovnako v takom pripade pravo, nie vsak
povinnost vypratat Predmet najmu, odstranit vSetky upravy, vykonat opravy a uviest Predmet

Prenajimatel Néjomca:
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najmu do takého stavu, v akom bol ku diiu odovzdania N4jomcovi, pricom Prenajimatel ma popri
zmluvnej pokute, aj narok na ndhradu vsetkych nakladov, ktoré mu v stvislosti so zdnikom najmu
a vypratanim Predmetu najmu v zmysle vyssie uvedeného vznikli. Ak tak Prenajimatel podla
vlastného uvazenia neucini, na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, Ze vSetky takéto Najomcom
vCas neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani a iprav Najomcu) nachadzajtice sa
v Predmete najmu, ktoré budt Prenajimatelom protokoldrne spisané sa stand kipnou zmluvou
vlastnictvom Prenajimatela za kumulativneho splnenia nasledovnych podmienok:

a) Prenajimatel Najomcovi po marnom uplynuti lehoty uvedenej v bode 8.4.2 tejto Zmluvy pisomne
oznami, ze ma zaujem na uplatneni prava na kiipu neodstranenych veci nachadzajtcich sa
v Predmete najmu;

b) Najomca ani v lehote do 5 dni od odoslania oznamenia Prenajimatela podla pism. a) tohto bodu
vsetky veci z Predmetu ndgjmu neodstrani;

¢) N3jomca v pozicii Dodavatela veci vyhotovi Prenajimatelovi v pozicii Odberatela veci fakturu v
hodnote 50,00 EUR bez DPH za neodstranené hnutelné a nehnutelné veci (vratane vstavani
a uprav Najomcu) nachadzajiice sa v Predmete najmu. V pripade, Ze je Ndjomca registrovanym
platcom DPH, k fakturovanej hodnote bude pripocitana DPH platna v case zdanitelného plnenia.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze N4jomca z pozicie doddvatela faktiru nevyhotovi,
moze v sulade so Zakonom o dani z pridanej hodnoty ¢. 222/2004 Z.z. tato faktiru v mene a na
ucet Najomcu vyhotovit Prenajimatel, na ¢om sa Zmluvné strany vyslovne dohodli a Najomca
akceptuje takto vyhovenu faktiru. Fakttiru v mene a na et Najomcu vyhotovuje Prenajimatel
podla zakona ¢lenského statu, v ktorom je miesto dodania veci;

d) Prenajimatel zaplati fakturovand sumu na ucet N4jomcu alebo povinnost zaplatit tito sumu
zanikne inym sp6sobom zaniku zavézkov.

Po splneni uvedenych podmienok Najomca prevadza na zaklade tohto clanku Zmluvy vsetky
Prenajimatelom spisané hnutelné a nehnutelné veci, ktoré ostali v Predmete ndjmu na Prenajimatel’a
za uvedentd sumu, pricom pre pripad pochybnosti plati, Ze zaplatenim sumy 50,00 EUR bez DPH sa
povazuje za vysporiadant aj protihodnota toho, o ¢o sa zvysila hodnota Predmetu najmu (ak
uvedené nebolo vysporiadané uz inak podla tejto Zmluvy). Prenajimatel je opravneny thradu
uvedenej sumy realizovat aj formou zapoditania tejto pohladavky Najomcu voci svojim splatnym
pohladavkam. Na tcely tohto ustanovenia sa narok Najomcu stane splatnym marnym uplynutim
dodatocnej lehoty podla pism. b) tohto bodu Zmluvy.

Pre vylucenie pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli na vyltaceni aplikdcie ustanovenia § 667 ods.
1 sStvrtej vety Obcianskeho zakonnika. Najomca po skonceni najmu teda aj v pripade zachovania
Uprav (bod 8.4.2 pism. b) tejto Zmluvy) nema narok na néhradu ich protihodnoty, s &m vyslovne
suhlasi, toto berie na vedomie a nema voc¢i tomu ziadne vyhrady. Najomca vyhlasuje, Ze sije vedomy
toho, Ze pokial vykona na Predmete najmu akékolvek Upravy, tieto zostanti vo vlastnictve
Prenajimatela ako sucast priestorov, bez naroku na nahradu protihodnoty, o ¢o sa hodnota tychto
priestorov zvysila.

Podclanok 8.5
Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokol'vek titulu a akymkolvek sposobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
suhlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podndjme (inej zmluvy).
Sthlas Prenajimatela musi byt dany ako suhlas s konkrétnym znenim zmluvy o podndjme (inej
zmluvy), ktord ma Najomca v imysle uzavriet.

Ak vyssie uvedenym sposobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (ind zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odsuhlasena, je takto
N3ajomcom uzatvorend zmluva neplatnd. Zaroven sa to povazuje za dovod na odstpenie od tejto
Zmluvy.

Najomca je povinny dniom zacatia najmu uzivat a prevadzkovat Predmet najmu v stlade s touto
Zmluvou, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane technickych noriem platnych na tizemi
Slovenskej republiky a vSetkymi d'alsSimi normami nizsej pravnej sily organov statnej moci a verejnej
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spravy, v sulade s povoleniami, ktoré Najomcovi urcuji podmienky prevadzky v Predmete najmu

a tak, aby N4jomca svojou prevadzkou a uzivanim Predmetu ndjmu nespdsoboval Prenajimatelovi

atretim osobam Skodu ani hrozbu vzniku Skody ani ich neobmedzoval vich uzivacich

a vlastnickych pravach. Ndjomca je dalej povinny osobitne dodrziavat alebo zabezpecovat:

a) pokyny Prenajimatela vydané prostrednictvom napisov a piktogramov v Trznici (vratane tych,
ktoré sa nachadzajii na miestach urcenych pre ukladanie odpadu - lisovacich kontajneroch);

b) VZN ¢. 3/2015 a . 4/2015 MC Bratislava — Nové Mesto, resp. také VZN, ktoré ich nahradza,
pripadne doplnuje;

¢) pokyny pracovnikov bezpecnostnej sluzby, osoby poverenej spravou Trznice (Dozorca) a sluzby
zabezpecujucej bezpecnostny poriadok;

d) dodrziavat pravidla triedenia a zberu odpadu do zbernych nadob umiestnenych v suteréne
Trznice;

e) prinakladani s odpadom dotknuté pravne predpisy;

f) navod na obsluhu vytahu;

g) pravidelnt prehliadku aservis vyhradenych technickych zariadeni a hasiacich pristrojov
v predmete najmu a zdznamy o tychto prehliadkach a/alebo servisoch uchovavat a predkladat
ich Prenajimatelovi a osobam opravnenym na kontrolu vyhradenych zariadeni;

h) poriadok v Predmete najmu a udrzbu tak, aby nedochadzalo k jeho opotrebenie nad obvyklu
mieru. Uvedené sa primerane vztahuje aj na spolocné priestory Trznice;

i) dodrziavat Prevadzkovy a Trhovy poriadok Trznice. Najomca potvrdzuje svojim podpisom, ze
sa oboznamil s Prevadzkovym a Trhovym poriadkom a zavézuje sa ho dodrziavat;

j) zabezpecit, aby jeho prevadzka mala stanovené a dodrziavala otvaracie hodiny podla bodu
8.5.13 tejto Zmluvy.

N3éjomca je povinny v pripade nebezpecenstva hroziacej alebo vzniknutej skody na zdravi alebo
majetku umoznit Prenajimatelovi, pripadne inej poverenej osobe alebo opravnenej osobe podla
zakona, vstup do Predmetu najmu. Za tymto ticelom bude jedna sada kIicov od Predmetu najmu
deponovana u Prenajimatela s tym, Ze Prenajimatel je povinny uchovavat tito sadu kltcov tak, aby
neprislo k neopravnenej dispozicii s kIa¢mi, prip. k neopravnenému vstupu do Predmetu najmu.
N3ajomca s uvedenym bez vyhrad stthlasi. V pripade vstupu do Predmetu najmu Prenajimatelom je
Prenajimatel povinny to oznamit bezodkladne najomcovi.

Prenajimatel je opravneny kedykolvek pocas obvyklych prevadzkovych hodin Najomcu
kontrolovat plnenie povinnosti N4jomcu podla tejto Zmluvy a za tymto tcelom vstupovat do
Predmetu najmu.

N3ajomca je povinny bez zbytocného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skutocnostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu.

N4éjomca nebude odkladat tovar a/alebo iné predmety na miestach uréenych pre spolo¢né uzivanie
inych uzivatelov priestorov nachadzajicich sa v Trznici, v ktorej sa Predmet najmu nachadza.
N4djomca nie je opravneny vnasat do Predmetu najmu veci nestivisiace s Predmetom podnikania
(napriklad lampy, prenosné vykurovacie telesa, ventilatory a pod.), ktoré sa nepovazuju za veci
osobnej povahy na kazdodenné pouzitie. Ndjomca je opravneny parkovat svoje autd len na
verejnych priestranstvach, pokial nema uzavret osobitnti najomnt zmluvu. To isté plati pre auts,
ktoré zabezpecuju Ndjomcovi dodavku tovaru a sluzieb. Najomca sa zavazuje dodrziavat nariadenia
Prenajimatela o sposobe zasobovania, pokial je také vydané.

Nijomca nie je opravneny vykonavat ziadne také zmeny, ktoré sposobia zmeny suvisiace
s vonkajSim vzhladom Predmetu najmu alebo TrZnicou, v ktorej sa Predmet najmu nachadza bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela. Spolu so Ziadosfou o stihlas je Najomca
povinny predlozit Prenajimatelovi aj graficki vizualizaciu navrhovanej tpravy vzhladu.
Odchylenie sa od odstthlasenej tipravy alebo vykonanie tpravy vzhladu bez predchadzajiiceho
sthlasu sa povaZuje za zavazné porusenie Zmluvy s pravom Prenajimatela od Zmluvy odsttpit. Za
kazdych okolnosti je vS8ak Ndjomca povinny zabezpecit, aby vonkajsi vzhlad Predmetu najmu alebo
Trznice, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza, nebol esteticky znehodnoteny materialmi, tovarmi
alebo inymi vecami Najomcu. Ndjomca rovnako nie je opravneny umiestiiovat mimo Predmetu
najmu ziadne reklamné puitace a nosice bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Prenajimatel Néjomca:
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N4éjomca nie je opravneny umiestriovat akékolvek zvierata v Predmete najmu, pokial sa Zmluvné
strany nedohodnt inak.

Nijomca je povinny zabezpecovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela sluzieb. Najomca sa zavdzuje dodrziavat
nariadenia Prenajimatela na zabezpecenie likvidacie odpadu, pokial je také vydané.

Néjomca je povinny bezodkladne, najneskér vSak do 5 pracovnych dni od zmeny, ozndmit
Prenajimatefovi pisomne kazdii zmenu tykajicu sa jeho opravnenia na vykondvanie cinnosti
v Predmete najmu (zanik opravnenia, pozastavenie opravnenia, zmena zapisanych tidajov a pod.).
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze na podklade rozhodnutia Prenajimatela je Prenajimatel
opravneny najmenej Styri (4) krat v kalendarnom roku uzavriet TrZnicu za ucelom deratizacie,
dezinfekcie a dezinsekcie priestorov TrZnice a tym znemoznit uZivanie Predmetu ndjmu na dizku
trvania jedného dna (pre kazdy jednotlivy pripad). V pripade potreby (napriklad v pripade
uloZeného prikazu, ohrozenia zZivota, zdravia, predchadzania vzniku skody na majetku a pod.) ma
takéto opravnenie aj CastejSie. Najomca berie na vedomie, ze takéto znemoznenie uzivania Predmetu
najmu je vykonom prava Prenajimatela a nezaklada narok na zlavu z Najmu, ani narok na nahradu
Skody s ¢im suihlasi.

Prenajimatel je povinny:

a/ odovzdat Predmet ngjmu v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie;

b/ zabezpecit Najomcovi neruseny vykon jeho prav za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve;

¢/ poskytovat alebo zabezpecovat sluzby, ku ktorych poskytovaniu a/alebo zabezpecovaniu sa
zaviazal.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomca musi pocas celej doby trvania ndjomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou respektovat (zabezpecit a zaroven dodrziavat) nasledovné minimalne
otvaracie hodiny svojej prevadzky:

kazdy pracovny dei od 07:00 hod. do 18:00 hod. a

kazdu sobotu v ¢ase od 07:00 hod. do 14:00 hod.

amaximalne otvaracie hodiny v rozsahu aktualnych otvaracich hodin Trznice, ak sa Zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pocas trvania vztahu zaloZeného
touto Zmluvou moéze Prenajimatel kedykolvek urcit Najomcovi iny minimalny rozsah otvaracich
hodin jeho prevadzky. N4jomca sa zavazuje takéto stanovenie minimalneho rozsahu otvaracich
hodin zo strany Prenajimatela plne reSpektovat a dodrziavat ho.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ak ddjde pocas trvania vztahu zalozeného touto Zmluvou
k zmene otvaracich hodin Trznice, tejto zmene budd v nadvaznosti na to rovnako prispésobené aj
maximalne otvaracie hodiny prevadzky Najomcu, s ¢im Najomca sthlasi a nema voci tomu ziadne
namietky.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze pokial Najomca nedodrzi svoju povinnost podla ustanovenia
bodu 8.5.2 j) tejto Zmluvy, Prenajimatelovi vznikd narok na zmluvnu pokutu vo vyske 50,- € za
kazdy den porusenia tejto povinnosti, najmenej vSak vo vyske 10,- €, ato aj opakovane. Pokial
Prenajimatel zisti poruSenie tejto povinnosti Ndgjomcom, ma sa za to, Ze porusenie Njomcovej
povinnosti trva od momentu jeho zistenia az do casu, kym Najomca preukazatelne toto porusenie
neodstrani. Za preukdzatelné odstranenie porusSenia sa povazuje zosuladenie a dodrziavanie
otvaracich hodin prevadzky aspon s minimalnymi a najviac s maximdalnymi otvaracimi hodinami a
naslednym pisomnym oznamenim tejto skutocnosti Prenajimatelovi, pricom oboje musi byt splnené
kumulativne.

N3ajomca podpisom tejto Zmluvy udeluje Prenajimatelovi sthlas, aby tento pocas trvania najmu
zaloZeného touto Zmluvou vypol dodavku elektrickej energie a/alebo inych médii do Predmetu
najmu pre pripad porusenia povinnosti Najomcu platit ndjomné kazdy mesiac v lehotach urcéenych
touto Zmluvou, ako aj pre pripad porusenia povinnosti ndjjomcu platit zalohu na prevadzkové
naklady ¢i iné naroky Prenajimatela podla tejto Zmluvy, a to az do doby, kym si Najomca zacne
plnif riadne a vcas vSetky svoje finanéné povinnosti vyplyvajice mu z tejto Zmluvy. Vypnutie
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii doddvanych do Predmetu ndjmu nema na strane
Néajomcu vplyv na jeho povinnost plnit si vSetky finanéné zavazky vyplyvajice z tejto Zmluvy,
vratane platenia najomného.
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Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze v stvislosti s prerusenim dodavky elektrickej energie a/alebo
inych médii dodavanych do Predmetu nidjmu podla predchadzajuceho bodu tejto Zmluvy
N3ajomcovi nevznikaju Ziadne naroky z titulu nahrady skody ¢i uslého zisku, nakolko Prenajimatel
takymto postupom vykonava svoje prava podla tejto Zmluvy. Tym sa vylucujua vSetky a zaroven
akékolvek naroky Najomcu, ktoré by hypoteticky mohli vznikntt v stvislosti s prerusenim
dodavky elektrickej energie a/alebo inych médii dodavanych do Predmetu najmu, s ¢im N4jomca
vyslovne stihlasi, berie to na vedomie a plne si uvedomuje vSetky pravne aj faktické dosledky, ktoré
mu vznikli alebo v budticnosti mézu vzniknut v stivislosti s takymto dojednanim a nema voci nemu
ziadne vyhrady.

N4éjomca je povinny do piatich (5) dni odo dnia zahajenia svojej ¢innosti v Predmete najmu pisomne
alebo prostrednictvom e-mailu Prenajimatelovi oznamit meno, priezvisko a kontaktné tidaje (e-mail
a telefonicky kontakt) osoby, ktora je opravnena v jeho mene osobne preberat pisomnosti podIa tejto
Zmluvy v Predmete njmu ale aj mimo neho. Uéastnici sa dohodli na tom, Ze dorucenie akejkolvek
pisomnosti podla tejto Zmluvy osobe, ktorti Najomca oznamil podla tohto bodu, sa povazuje za
dorucenie priamo Najomcovi. Tym nie st dotknuté ustanovenia platnych pravnych predpisov
upravujucich dorucovanie pisomnosti. Najomca je opravneny oznamit Prenajimatelovi zmenu
kontaktnej osoby alebo d'alsiu kontaktnt osobu s tym, Ze pocas celej doby najmu je povinny mat
zvolenu asponl jednu kontaktni osobu pre osobné dorucovanie. PoruSenie tejto povinnosti sa
povazuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy s pravom Prenajimatela od nej odstupit.

Clanok 9
Skoncenie najmu

Najom skonc¢i uplynutim dohodnutej doby najmu s uplatnenim podla bodu 5.1 Zmluvy.
Najom moze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Prenajimatel moze pisomne vypovedat tiito Zmluvu, ak:

a) Najomca prenecha Predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu v rozpore s touto Zmluvou;

b) Bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej
sa Predmet najmu nachadza, ¢o brani uzivat nebytovy priestor alebo jeho cast. Zmluvné strany
sa dohodli na tom, Ze za zmenu Predmetu najmu alebo budovy, v ktorej sa tento nachadza,
pricom to brani uzivat nebytovy priestor, sa na tcely tejto Zmluvy rozumie najma, nie vSak
vylucne, (i) ak prislusny organ samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.) rozhodne
o zmene spdsobu ndjmu nebytovych priestorov a/alebo ich casti v budove Trznice a/alebo (ii)
vypisanie vyberového konania na najomcu komplexu obchodnych priestorov v budove Trznice
alebo ich casti v sulade s prislusnym rozhodnutim a/alebo zavaznym predpisom vydanym
organom samospravy (zastupitelstvo, starosta, primator a pod.);

¢) N4jjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju Predmet ndjmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; t. j. ak
Najomca porusi niektort zo svojich povinnosti prevzatych touto Zmluvou alebo pravnymi
predpismi a nezjednd napravu ani v dodatocne poskytnutej lehote.

N4jomca moze pisomne ukoncit tito Zmluvu vyluéne v stilade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je dvojmesacna a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane, okrem pripadu vypovede podla bodu 9.3 pism. b), kedy
je vypovedna lehota jednomesacnd a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.

N3ajom zanika:

a) zanikom Predmetu najjmu;

b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

c) smrfou Najomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial dediia po porucitelovi, ktory bol
N4éjomcom, do tridsat (30) dni od jeho smrti neozndmia Prenajimatelovi, Ze pokracuju v najme.

V pripade zaniku Najomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze najom nezanika, pricom ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany

Prenajimatel Néjomca:



9.7

9.8

9.9

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany. Ndjomca nie je opravneny
pozadovat od pravneho nastupcu Ziadne plnenie vylucne z titulu odsttipenia Predmetu najmu. To sa
netyka plnenia poskytnutého pravnym nastupcom z titulu prevzatia plneni po pravnom
predchodcovi.
V pripade, ak:
a/ je N4jomca v omeskani viac ako patnast (15) dni s plnenim akéhokol'vek periazného zavazku voci
Prenajimatelovi;
b/ je to ustanovené v tejto Zmluve;
¢/ Najomca do 30 kalendarnych dni od podpisania tejto Zmluvy nepreukaze Prenajimatelovi
uzavrett poistntt zmluvu podla ¢lanku 8.1.3 tejto Zmluvy;

je Prenajimatel opravneny odstapit od tejto Zmluvy. Uéinky odstipenia a zénik najmu nastava
okamihom dorucenia pisomného odsttipenia Najomcovi. V takom pripade je Prenajimatel opravneny
v pisomnom odstipeni urcit den vypratania Predmetu najmu aj na neskorsi den ako je den ticinnosti
odstipenia. Zmluvné strany nie st povinné si z dovodu takéhoto odstiipenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak. Odstiipenie nema spatné uéinky.

V pripade skoncenia najmu vypovedou je Najomca povinny pocas plynutia vypovednej doby
umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za ticelom jeho predvedenia zaujemcovi o dalsi
Najom Predmetu ndjmu, a to v ramci obvyklych prevadzkovych hodin N4jomcu, ako aj umiestnenie
informadcie na Predmetu n4jmu o ponuke na prendjom Predmetu najmu.

Néajomca berie na vedomie aktudlny technicky stav TrZnice a stithlasi s tym, aby bol najom zalozZeny
touto Zmluvou ukonceny ozndmenim Prenajimatela o tom, Ze Predmet najmu a/alebo Trznica je dalej
nespdsobila z technického hladiska k uzivaniu. V takom pripade sa najom kon¢i dorucenim
oznamenia N4jomcovi. Zaroven sa Zmluvné strany dohodli na tom, Ze Prenajimatel je opravneny od
tejto Zmluvy odstupit, ak sa stane Predmet najmu a/alebo Trznica nespodsobilou z technického
hladiska k uzivaniu, a to bez ohl'adu na to, ¢i je takyto stav odstranitelny alebo nie.

Clanok 10
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobtida platnost a zavdazuje Zmluvné strany v den, v ktorom ju podpisu opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran. Ak nedo6jde k podpisaniu tejto Zmluvy v ten isty den oboma jej
Zmluvnymi stranami, za rozhodujtci den pre nadobudnutie jej platnosti sa bude pokladat den,
v ktorom druhd zmluvnd strana podpise Zmluvu neskdr. Zmluva nadobuda téinnost drom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zakonnika. N4jomca
berie na vedomie, Ze na nadobudnutie ticinnosti Zmluvy sa vyZaduje jej zverejnenie, s ¢im sthlasi.
Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatelom vyplyvajice zo Zmluvy sa riadia prednostne
zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a
prislusnymi pravnymi predpismi platnymi na tizemi Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa
vyslovne dohodli na aplikacii ustanoveni Obchodného zakonnika na tento zmluvny vztah.

Zmluva sa moZe menit alebo dopliiovat vylucne formou pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi
Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vznik naroku na zmluvni pokutu sa nedotyka ndroku na nahradu
skody v celej vyske. Zmluvna pokuta sa nezapocitava do naroku na nahradu skody.

Ak sa neskor ukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho cast) je neplatné, netcinné alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, netcinnost alebo nevykonatelnost nema za nasledok neplatnost,
neucinnost a nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostdvajtcej casti dotknutého
ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavazuji bez zbyto¢ného
odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho cast) novym platnym, G¢innym a vykonatelnym
ustanovenim tak, aby bol zachovany tcel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.
Dorucdovanie pre tcely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a t¢inne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na adresu uvedent v zdhlavi Zmluvy a to aj v pripade, Ze doslo k jej zmene, avSak povinna
strana tito zmenu neohlasila alebo osobne. Obe Zmluvné strany sa zavédzuju vzdjomne si pisomne
oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného odkladu, najneskor vsak do piatich (5) pracovnych
dni od takejto zmeny. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a ucinne) vykonané aj vtedy, ak
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Prenajimatel dorucuje zasielku osobne v Predmete najmu urenom podla Zmluvy. V pripade
pochybnosti sa zasielka povazuje za dorucenti uplynutim tretiecho dna po uloZeni dorucovanej
zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana dorucovant zasielku neprevezme. Akakolvek
dorucovana zasielka je povazovana za riadne (platne a ui¢inne) dorucent aj v pripade, ak Zmluvna
strana, ktorej je zasielka dorucovand, odmietne prevziat zasielku, ato ku dnu odmietnutia jej
prevzatia.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze v stvislosti so spracivanim osobnych tidajov a/alebo osobnych
udajov cClenov Statutarneho organu, spolocnikov/akcionarov, zamestnancov a poverenych osob
druhej zmluvnej strany je viazana povinnostou mlcanlivosti v stilade s ¢l. 90 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0sdb pri spractivani osobnych
udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné
nariadenie o ochrane tdajov) (dalej len , Nariadenie”) a ust. § 79 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon"). Zachovavat mlcanlivost podla tohto bodu zmluvy si povinni aj jej zamestnanci, jej
Statutarni zastupcovia, ¢lenovia jej Statutarneho organu, kontaktné osoby ako aj ostatné osoby, ktoré
prichadzaju akymkolvek spdsobom do kontaktu s osobnymi tidajmi. Povinnost podla tohto bodu
Zmluvy nadalej trva aj po zaniku Zmluvy bez obmedzenia, o Zmluvna strana berie na vedomie
anema voci tomu ziadne vyhrady. Zmluvna strana sa zavazuje vopred poucit vsetky osoby podla
tohto bodu Zmluvy o povinnosti zachovavat mlcanlivost, a to aj po zaniku ich pravneho vztahu k
zmluvnej strane, a o rizikach a narokoch spojenych s porusenim tejto povinnosti.

Zmluvna strana berie na vedomie, Ze druha Zmluvna strana spractiva jej osobné tidaje, osobné uidaje
clenov jej Statutarneho organu, Statutarnych zastupcov, kontakinych osob a jej zamestnancov v
nevyhnutnom rozsahu na ucel plnenia podla tejto Zmluvy. Zmluvna strana zaroven vyhlasuje, ze
osoby podla prvej vety tohto bodu boli poucené o ich pravach v oblasti ochrany osobnych udajov
a povinnosti zachovavat ml¢anlivost, ¢o potvrdzuje svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze st oboznamené s Nariadenim, Zakonom ako aj ostatnymi pravnymi
predpismi v oblasti ochrany osobnych tidajov, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijali nalezité organizacné a technické opatrenia na zabezpecenie
ochrany osobnych udajov, ato najmd pred ich zneuzitim, zni¢enim alebo stratou akymkolvek
spOsobom.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, dve (2) vyhotovenia pre Prenajimatela a jedno
(1) vyhotovenie pre Najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli, Ze vyjadruje
ich slobodnt a vaznu volu prostt akéhokolvek omylu na znak ¢oho tito Zmluvu podpisuju.

Tato Zmluva nahradza vsetky doterajsie tistne dohody Zmluvnych stran.

NeoddeliteInymi prilohami tejto Zmluvy su:

Priloha ¢.1 — Vypis z registra Ndjomcu
Priloha ¢.2 - Situa¢né vymedzenie Predmetu najmu v Trznici
Priloha ¢.3 — Faktura/Splatkovy kalendar — daniovy doklad v stilade so zdkonom ¢. 222/2004 Z.z.

Zmluvna strana:
EKO - podnik verejnoprospesnych sluzieb

.................................. dnia
odtlacok peciatky a podpis

.................................. dna
odtlacok peciatky a podpis

Prenajimatel Néjomca:



