MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka 1, 832 91 Bratislava

15746/1972/2024/SU/VORE-21 Bratislava 05.04.2024

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podl'a §117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon) v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»stavebny urad®) na zaklade navrhu vtedajSieho stavebnika, Lofty Kominarska, s.r.o., so
sidlom Tupého 25/A, 831 01 Bratislava, ICO 46211373, na zaklade uskutoéneného konania
vedeného podl'a § 81 stavebného zédkona rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok™), § 20 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona a § 82 ods. 1 stavebného zakona

povoluje uzivanie

stavby ,,RekonStrukcia fasady polyfunkéného domu Racianska 20/A, Bratislava* budovy
so supisnym ¢islo 11577, na ul. Racianska ¢. 20/A v Bratislave, na pozemku parc. ¢. 11462/3
v katastralnom uzemi Nové Mesto v Bratislave pre stavebnikov, ktorymi su vlastnici bytov
anebytovych priestorov bytového domu na Racianskej ulici €. 20/A uvedeni na liste
vlastnictva €. 4599: Klementina Tomrecaj, Kréméryho 841/10, 949 01 Nitra; @Trade s.r.0.,
Mostova 2, 811 02 Bratislava; DAMAKI s.r.o., Solosnicka 47, 841 04 Bratislava; PaedDr.
Eva Némethova, L. Exnara 10, 934 05 Levice; PARTNER TECHNIC, spol. s r.o., Nam.
Slobody 17, 812 31 Bratislava; Maria Majerkova, Dolezalova 3639/17, 821 04 Bratislava;
SetPro s.r.o., Medved’'ovej 17, 851 04 Bratislava; Katarina Hozakova, Horska 11/D, 831 52
Bratislava; Bedta Demova, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava; Tomas Kelley,
Hagarova 9218/2, 831 51 Bratislava; Mgr. Katarina Kelley, Hagarova 9218/2, 831 51
Bratislava; Ing. Martin Holi¢ka, Hornoulickd 724/2, 972 01 Bojnice; Jana Holickova,
Hornoulicka 724/2, 972 01 Bojnice; Ing. Jan Haring, Racianska 11577/20A, 831 02
Bratislava; Ing. Silvia Haringovd, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava; Bc. Jozef
Tullner, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava; Mgr. Dominika Tullnerovéa, Racianska
11577/20A, 831 02 Bratislava; Gregor Mede, Vazovova 7, 811 07 Bratislava; Martina
Lehotska, Holi¢ska 21, 851 05 Bratislava; Sebastian Matejik, Tematinska 2002/5, 915 01
Nové Mesto nad Vahom; Zornitsa Matejik, Hermann-Weinhauser-Stralle 44, 81673 Mnichov,
Nemeckd spolkova republika; Ing. Martin Pohanka, Rac¢ianska 11577/20A, 831 02 Bratislava;
Be. Richard Smondrk, 9.maja 667, 966 01 Hlinik nad Hronom; Ing. Lenka Pitekova,
Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava; Ing. Eduard Demel, Cerny3evského 7, 851 01
Bratislava; Ing. Michal Jasi¢, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava; Martina Jasi¢ova,
Frana Krala 979/21, 811 05 Bratislava; Simona Jabconova, Seberiniho 1938/15, 821 03
Bratislava; Dubo§ Koptak, Trnavska 1357/13, 010 01 Zilina; Lucia Koptak Saganova,
Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava; Mgr. Marcela Suchanova, Jana Bakosa 6, 900 01
Modra; Mgr. Michal Suchan, Jana Bakosa 6, 900 01 Modra; Jakub Kovaé¢, Racianska
11577/20A, 831 04 Bratislava; Ing. Viera Jizova, Nam. Martina Benku 6302/15, 811 07
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Bratislava; Livia Zakova, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava; Tomas Sykora,
Ambroseho 2455/2, 851 02 Bratislava; Pavol Mikulas, Fedakova 1941/26, 841 02 Bratislava;
Eva Mikulasova, Fedakova 1941/26, 841 02 Bratislava; Mgr. Michal Prokop Griio, Rajecka
8687/34, 821 07 Bratislava; Zofia Prokop, Pod Parovcami 1347/17, 921 01 Piestany; Ivana
Kuris¢akova, 1. méja 2054/6, 069 01 Snina; Martin Laluha, Stupavskd 8061/35, 831 06
Bratislava; Ing. Jan Bujnak, Nad jazierkom 4, 831 07 Bratislava; TERMMING, a.s., JaroSova
2961/1, 831 03 Bratislava; CROPFARM s.r.0., Tupého 25/A, 831 01 Bratislava.

Stavba bola povolena stavebnym povolenim &. 5535/2016/UKSP/HADL-100 zo diia
07.09.2016, pravoplatnym dia 21.10.2016. Stavba sa povol'uje uzivat’ ako trvala.

Stavebny trad podla § 82 stavebného zdkona urcuje podmienky uZivania stavby:

1. Stavbu je mozné uzivat’ len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazd4 zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsuhlasena stavebnym
uradom.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom technickom stave tak, aby nevzniklo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zévad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu
a aby sa ¢o najviac prediZila jej uzivatelnost'.

4. Vlastnik je povinny dokumentaciu skutoc¢nej realizacie stavby uchovavat’ po cely Cas jej
uzivania, pri zmene vlastnika dokumenticiu odovzdat novému vlastnikovi a pri
odstraneni stavby stavebnému uradu v sulade s § 103 stavebného zakona.

5. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajlice sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia l'udi, bezpecnosti pri préaci a poziarnej ochrany.

V konani neboli uplatnené ndmietky tcastnikov konania.

Odovodnenie

Diia 31.08.2017 podal navrhovatel’ Lofty Kominéarska, s.r.o., so sidlom Tupého 25/A,
831 01 Bratislava, ICO: 46 211 373, navrh na vydanie povolenia na pred¢asné uzivanie
stavby ,,Rekonstrukcia fasady polyfunkéného domu Racianska 20/A, Bratislava®“ budova so
stpisnym c¢islom 11577, na ul. Racianska ¢. 20/A v Bratislave, na pozemku parc. ¢. 11462/3
v katastralnom tizemi Nové Mesto v Bratislave. Stavba bola povolena stavebnym povolenim
& 5535/2016/UKSP/HADL-100 zo diha 07.09.2016, pravoplatnym dia 21.10.2016,
povodnému stavebnikovi W.O.C.H. real a.s., Beckovska 38, 821 04 Bratislava. Pravnym
nastupcom stavebnika W.O.C.H. real a.s., Beckovska 38, 821 04 Bratislava, ICO 47254009,
sa na zaklade kiipnej zmluvy stala spolo¢nost’ Lofty Kominarska, s.r.o., Tupého 25/A, 831 01
Bratislava, ICO 46211373. Novy stavebnik predlozil stavebnému uradu zmluvu o postipeni
prav a povinnosti zo dia 25.10.2016.

Stavebny urad listom & 9111/2017/UKSP/HADL-ozn. zo diia 28.09.2017 oznamil
ucastnikom konania a dotknutym orgdnom zacatie kolaudacného konania a nariadil
k predlozenému navrhu ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na termin
12.10.2017.

Pri Gistnom pojednavani spojenom s miestnym zistovanim diia 12.10.2017 boli na
stavbe zistené¢ zavady braniace jej uzivaniu. Neboli zrealizované a odovzdané vsSetky
dodavacie prace v takom rozsahu, ze povolenie predCasného uZivania stavby by malo
podstatny vplyv na uzivateI'nost’ stavby a ohrozovalo by bezpecnost’ a zdravie 0sob a zaroven
pre povolenie predCasného uzivania stavby chybali doklady dotknutych organov a doklady



v zmysle § 81b stavebného zikona a § 18 Vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z. ktorou sa
vykonéavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona. Bolo zistené, ze stavba nebola
dokoncena, nebolo zrealizované zateplenie z dvorovej strany, z uli¢nej strany bolo postavené
leSenie, nebola zrealizovand findlna omietka, nebolo zrealizované napojenie dazd’ovej
kanalizacie, a iné nedostatky a nedorobky, na stavbe sa pracovalo.

Po vystaveni suhlasnych stanovisk niektorych dotknutych organov a dokonceni
stavby, stavebnik pozmenil svoj navrh z dovodu, Ze zanikol dovod predcasného uzivania a
dna 04.07.2018 poziadal o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia.

Stavebny urad podl'a § 81 ods. 3 stavebného zédkona a § 29 ods. 1 zdkona o spravnom
konani preruSil konanie avyzval navrhovatela rozhodnutim ¢&. (9111/2017 164/2018)
3000/2019/UKSP/HADL-63 zo diia 08.03.2019, aby odstranil nedostatky navrhu a predloZil
chybajuce doklady potrebné k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia a poucil navrhovatela, ze
podla § 81b stavebného zdkona nevyda kolaudacné rozhodnutie ak nie je zaistena bezpecnost’
a ochrana zdravia l'udi a zivotného prostredia, ako aj riadne uzivanie stavby na urceny ucel.
Po poslednom doplneni podania dia 16.12.2020 stavebny urad listom ¢.
4396/2021/UKSP/HRAM-ozn. zo diia 11.10.2021 oznamil zacatie kolauda¢ného konania
a nariadil Gstne pojednavanie na 25.11.2021. Pri Gstnom pojedndvani spojenom s miestnym
zistovanim dna 25.11.2021 bolo zistené, Ze stavba je uplne dokoncend. Navrhovatel’ predlozil
chybajuce doklady a bol vyzvany zapisom do zapisnice na predlozZenie projektu skutoéného
vyhotovenia stavby s vyznacenim Ccasti stavby, ktora je predmetom kolaudécie, ktory bol
predlozeny dna 18.01.2022.

Po preskimani predlozenej projektovej dokumentacie a dokladov stavebny tirad zistil,
ze povodny navrhovatel’ nie je vlastnikom evidovanym v katastri nehnutel'nosti, vlastnikmi
jednotlivych bytov a nebytovych priestorov v stavbe bytového domu so stpisnym ¢islom
11577 (Racianska ¢. 20/A v Bratislave) su iné osoby. Rovnako stavebny urad z tdajov
v obchodnom registri Mestského sudu Bratislava III, vlozka ¢islo: 73695/B zistil, ze povodny
navrhovatel' od 14.08.2020 zmenil obchodné meno na PFPU s. r. o. v likvidécii. Pravne
signifikantnou informdciou, ktord tunaj$i stavebny turad =zistil je, ze navrhovatel od
11.05.2023 neexistuje, jeho zruSeniu a vymazu z obchodného registra predchddzala v zmysle
udajov z OR likvidacia, navrhovatel bol zruseny bez pravneho nastupcu. V dosledku
uvedenej skuto€nosti je zrejmé, Ze poOvodny navrhovatel nema procesni sposobilost’
anemoze byt ucastnikom kolauda¢ného konania. Stavebny trad kolaudacné konanie
nezastavil z dovodu, Ze na liste vlastnictva st uvedeni vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v stavbe so supisnym Cislom 11577 (Racianska ¢. 20/A v Bratislave). Ked’Zze v minulosti
doSlo k prevodu vlastnickych prav na novych vlastnikov nehnutelnosti, stavebny urad
pokracoval v konani prave s tymito osobami, ked’Ze stavebné povolenie je zavdzné aj pre
pravnych nastupcov pdvodného stavebnika (§ 70 stavebného zdkona).

Stavebny Urad rozhodnutim ¢. 845/2023 207/2022/SU/HRAM-141 zo dia 01.08.2023
kolauda¢né konanie prerusil a vyzval vlastnikov bytov a nebytovych priestorov stavby so
supisnym ¢islom 11577 (Racianska €. 20/A v Bratislave) k predlozeniu dokladov, potrebnych
k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia. Dnia 10.10.2023 bola spréavcovskou spolo¢nostou
Contesta spol. s r.0., VySehradska 4, 851 06 Bratislava, predlozena Zmluva o vykone spravy
domu zo dna 10.10.2017.

V kolaudacnom konani sa kona o tom, ¢i stavebnik, lebo on je subjektom povinnosti
ulozenych v tychto rozhodnutiach, tieto povinnosti splnil, stavebny Urad ma za to, Ze
s poukazom na ust. § 70 stavebného zakona su pravnymi ndstupcami stavebnika a pdvodného
navrhovatel'a vlastnici bytov a nebytovych priestorov v stavbe so supisnym cislom 11577



(Racianska ¢. 20/A v Bratislave), katastralne tzemie Nové Mesto v Bratislave. V
kolauda¢nom konani ,,proti sebe‘ stoja stavebny tirad a stavebnik v postaveni navrhovatel’a,
lebo tu uz javovo i formalno-pravne ide skoro vylucne o kontrolu reSpektovania stavebného
povolenia a suvisiacich stanovisk dotknutych organov podla § 140a stavebného zdkona za
dodrzania postupu v intenciach na vec vzt'ahujucich sa pravnych noriem stavebného zakona
a podzékonnych predpisov. Stavebny urad overil dodrzanie podmienok, ktoré boli urcené
vrozhodnuti ¢&. 5535/2016/UKSP/HADL-100 zo diia 07.09.2016, pravoplatnom diia
21.10.2016 a zistil, ze stavba bola zrealizovana podl'a overenej dokumentacie stavebnym
uradom v stavebnom konani. Na stavbe neboli zistené zavady a nedostatky, ktoré by
ohrozovali zdravie a bezpecnost’ 0sdb a branili riadnemu a neruSenému uzivaniu stavby na
dany ucel.

V konani sa suhlasne vyjadrili tieto dotknuté organy:

- Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta Bratislavy zdpisom do zépisnice na konani diia
25.11.2021,

- Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, odd. ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, organ odpadového hospodarstva dita 28.06.2019, stanoviskom & OU-BA-
0OSZP3-2019/51206-1/DAD,

- InSpektorat prace Bratislava, oddelenie BOZP dna 06.10.2017, zavdznym stanoviskom
¢.2017/3747,

- Regiondlny urad verejného =zdravotnictva Bratislava dia 18.12.2017, zavdznym
stanoviskom ¢&. HZP/17137/2017.

Navrhovatel’ preukédzal vztah k nehnutel'nosti Zmluvou o postupeni prav a povinnosti
stavebnika zo dna 25.10.2016 ktorej predmetom je postipenie vSetkych prav a povinnosti,
ktoré vyplyvaji zo stavebného povolenia na navrhovatel’a.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie do
15 dni odo dna jeho ozndmenia na sprdvnom orgéne, ktory rozhodnutie vydal, t. j. Mestska
Cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka €. 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Regiondlny urad pre Uzemné pldnovanie a vystavbu Bratislava, TomdaSikova 14366/64A,
831 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatelné stidom po vycerpani riadnych
opravnych prostriedkov.

Mgr. Mata$ Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto

Spravny poplatok vo vySke 50 eur bol zaplateny v pokladnici.
Dorucdi sa iicastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1. Klementina Tomrecaj, Kréméryho 841/10, 949 01 Nitra
2. (@Trade s.r.0., Mostova 2, 811 02 Bratislava
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DAMAKI s.r.0., SoloSnicka 47, 841 04 Bratislava

PaedDr. Eva Némethova, L. Exnara 10, 934 05 Levice

PARTNER TECHNIC, spol. s r.0., Nam. Slobody 17, 812 31 Bratislava
Maria Majerkova, Dolezalova 3639/17, 821 04 Bratislava

SetPro s.r.0., Medved’ovej 17, 851 04 Bratislava

Katarina Hozakova, Horska 11/D, 831 52 Bratislava

Beata Demova, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava

Tomas Kelley, Hagarova 9218/2, 831 51 Bratislava

Mgr. Katarina Kelley, Hagarova 9218/2, 831 51 Bratislava

Ing. Martin Holicka, Hornoulicka 724/2, 972 01 Bojnice

Jana Holi¢kova, Hornoulicka 724/2, 972 01 Bojnice

Ing. Jan Haring, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava

Ing. Silvia Haringova, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava
Bc. Jozef Tullner, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava

Mgr. Dominika Tullnerova, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava
Gregor Mede, Vazovova 7, 811 07 Bratislava

Martina Lehotska, Holi¢ska 21, 851 05 Bratislava

Sebastian Matejik, Tematinska 2002/5, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
Zornitsa Matejik, Hermann-Weinhauser-Strale 44, 81673 Mnichov, Nemecka spolkova
republika

Ing. Martin Pohénka, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava

Be. Richard Smondrk, 9.m4ja 667, 966 01 Hlinik nad Hronom

Ing. Lenka Pitekové, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava

Ing. Eduard Demel, Cernys$evského 7, 851 01 Bratislava

Ing. Michal Jasi¢, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava
Martina Jasi¢ova, Frana Krala 979/21, 811 05 Bratislava

Simona Jabconova, Seberiniho 1938/15, 821 03 Bratislava

Lubos Koptak, Trnavska 1357/13, 010 01 Zilina

Lucia Kopték Saganova, Racianska 11577/20A, 831 02 Bratislava
Mgr. Marcela Suchanova, Jana Bakosa 6, 900 01 Modra

Mgr. Michal Suchan, Jana Bakosa 6, 900 01 Modra

Jakub Kovac, Racianska 11577/20A, 831 04 Bratislava

Ing. Viera Jizova, Nam. Martina Benku 6302/15, 811 07 Bratislava
Livia Zakova, Ragianska 11577/20A, 831 02 Bratislava

Tomas Sykora, Ambroseho 2455/2, 851 02 Bratislava

Pavol Mikulas, Fedakova 1941/26, 841 02 Bratislava

Eva Mikulasova, Fedakova 1941/26, 841 02 Bratislava

Mgr. Michal Prokop Grilo, Rajecka 8687/34, 821 07 Bratislava
Zofia Prokop, Pod Parovcami 1347/17, 921 01 Piestany

Ivana Kuris¢akova, 1. maja 2054/6, 069 01 Snina

Martin Laluha, Stupavska 8061/35, 831 06 Bratislava

Ing. Jan Bujnéak, Nad jazierkom 4, 831 07 Bratislava

TERMMING, a.s., JaroSova 2961/1, 831 03 Bratislava
CROPFARM s.r.0., Tupého 25/A, 831 01 Bratislava

vlastnici por. €. 1. —45. v zastiipeni Contesta spol. s 1. 0., VySehradska 4, 851 06 Bratislava,
ICO 46106511

Na vedomie dotknutym organom:

46.
47.

48.

Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, odd. OP a VZZP —
odpadové hospodarstvo, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava

InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava



49. Regionalny urad verejného zdravotnictva hl. m. SR Bratislava, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava

Dorudi sa za i¢elom vyvesenia:

50. Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto, organiza¢ny referat, TU so Ziadost'ou zverejnit’ po
dobu 15 dni na Gradnej tabuli a potvrdené vratit’
Dorucenie verejnou vyhlaskou podla § 26 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli MC — Miestny trad Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91
Bratislava. Posledny dei tejto lehoty je dinom dorucenia.

51. Contesta spol. sr. 0., VySehradska 4, 851 06 Bratislava, ICO 46106511, so ziadostou
zverejnit’ po dobu 15 dni vo vchodoch bytového domu Racianska 20/A v Bratislave
a potvrdené vratit’ tunajSiemu uradu
Datum vyvesenia a zvesenia spravcom je len informativny a nema ucinok dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Détum zvesenia:



