Drazobnik:

Navrhovatel draZzby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

Miesto konania drazby:

Opakovanie drazhy:

DD HP010/24

HeyPay s.r.o.

Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto

ICO: 44 842 414

DIC: 202 284 24 59

OR Mestsky sud Bratislava lll, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 59140/B

Slovenska sporitelna, a.s.

Tomasikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00151653

OR MES Bratislava lll, oddiel Sa, viozka ¢. 601/B

23.05.2024
10:00 hod.

Dom kultury RUZINOV, miestnost &. 271, Ruzinovska 28, 821 03 Bratislava,
Bratislava, okres Bratislava ll, Bratislavsky kraj.

prva drazba

Predmet drazby: stibor veci
LV ¢. Okresny urad Okres Chec Katastralne tizemie
4378 Bratislava Bratislava Il | Bratislava-Nové Mesto Vinohrady
Byt :
Charakteristika Sap.¢. Post_a\;ené na Druh a popis Podiel priestoru na spol??(t&ggw
(¢islo bytu, ¢islo stavby pozemku - stavhy: ¢astiach a spelotnych
vchodu, Cislo : parcele zariadeniach domu, na
poschodia, registra "C" prislusenstve supisné &, 2750:
adresa) : evidovanej
na
katastralnej
mape:
Byt &.118, vchod: . ' o
L.Dérera 4, 5.p., 6094/12 9 iétnavy ‘
Ladislava Dérera 4, . J 27/1000
Y 6091/7 Ladislava |
831 01 Bratislava- : ,
; Dérera 4 |
Nové Mesto l |

Spoluvlastnicky podiel v 1/1.

Opis predmetu drazby:

Trojizhovy byt ¢. 118, na 5.p., vo vchode L.Dérera 4, na ulici Ladislava
Dérera v meste Bratislava-Nové Mesto. Vypocéitana podlahova plocha
bez pivnice 89,51 m2

Vzhlfadom na skuto¢nost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli
spristupneneé, ohodnotenie predmetu drazby bolo vykonané v zmysle §
12 ods.3 zékona ¢€.527/2002 o dobrovofnych drazhéch, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonatl' z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii"). Z dévodu neumoznenia
vykonania obhliadky nie je mozné uréit’ presné technické ani
dispozicné rieSenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich
uzivaciu schopnost’.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava
Tel.: +421 2322 027 10-12, Fax: +421 2 322 027 15, E-mail: office@heypay.sk, www.heypay.sk
ICO: 44842414, DIC: 2022842459, Zapisana v obchodnom registri Mestského sidu BA 111, oddiel: Sro, viozka &islo: 59140/8



Bytovy dom sup.¢. 2750, ul. L. Dérera ¢.4, okres Bratislava lll., sa nachadza
v k.U. Vinohrady, m.¢. Nové Mesto, postaveny na pozemku parc. ¢. 6091/7,
6091/12, evidovany na LV &. 4378. Pozostava z jedného vchodu s viastnou
kotoliiou v dome, z 12.NP bez podpivni¢enia, kde na prizemi sa nachadza
vstup do bytoveho domu zo zapadnej strany, spolo¢né priestory, pivnice
prislichajuce k bytom a kotolha. Na ostatnych nadzemnych podlaziach sa
nachadzaju bytu, na kazdom poschodi 4 bytové jednotky. Z konstrukéného
hladiska ide o typovu stavanu sustavu, kde nosné konstrukcie su
zelezobetonové panely, keramzitové, s kombinovanym nosnym systémom.
Bytovy dom je zaloZzeny na beténovych zakladoch, osadeny v svahovitom
teréne, vodorovné konstrukcie zelezobetonové stropné panely, obvodovy
plast je keramzitovy so zateplovacim systémom s povrchovou Upravou
obkladové dosky z kompozitnych materidlov (2012). Zastre$enie objektu
plochou strechou so zateplenim a novou krytinou, klampiarske konstrukcie z
pozinkovaneho plechu, na dome je bleskozvod. VnUtorné omietky su
vapenne hladké s olejovym naterom, okna kovove, vstupné dvere preskiené
v kovovom rame s elektrickym vratnikom. Podlahy vstupnych priestorov
betonova dlazby, schodisko prefabrikované Zelezobetdnové jednoramenné s
povrchom z PVC v pivniciach beténovy poter, nachadza sa tu 2x vytah.
Pivnicné kobky su latované alebo murované. Komunikacny priestor k bytom
tvoria galérie okolo schodiska. Zamocnicke prvky st s novym naterom.
Bytovy dom je velmi dobre udrziavany s napojenim na vsetky inZinierske
siste. Sucasfou bytového domu je plynové kotolfia na prizemi (2010) s
meranim tepla na radiatoroch v bytoch, meranie TUV. Pristup do bytového
domu je po spevnenej asfaltove] komunikacii.

Byt €. 118 sa nachadza na 6.p., a dispozi¢ne pévodne pozostaval zo $tyroch
obytnych miestnosti, po rekonétrukcii bol prerobeny na byt s troma obytnymi
miestnostami, prislugenstvo tvoria predsien, kuchyna, kupelna spolu s WC,
Satnik vytvoreny z chodby pred bytom a pivnica o vymere 3,16m2,
nachadzajuca sa prizemi bytového domu. V byte sa nachadza loggia o
vymere 3,47m2 pristupna z izby, loggia o vymere 4,74m2 zo spélne a
zvacsena loggia - terasa o vymere 7,43m2, pristupna z obyvacej miestnosti.
Byt je po kompletnej rekonstrukeii, ktora bola prevedena v roku 2012, so
zmenou dispozi¢neho rieSenia a odstranenia prieSok, zamurovanim
nigktorych dvernych otvorov a vyrezanim novych otvorov, s pri¢lenenim &asti
chodby a kornory vedla bytu - zvac$ena predsiefl. Pri vypotte vychodiskovej
hodnoty uvazujem s podlahovou plochou bytu vratane prislu§enstva podla
skutotného zamerania 92,67m2. Povrchova Uprava stien sadrové omietky s
naterom, sadrokartonové stropy so zabudovanymi svietidlami, v spalni a
obyvacej miestnosti z Casti Stylové tapeta. V byte su gresové obklady v
kipefni v Cast sprchového klta po strop na troch stranach - imitacia
mramoru, v ckoli umyvadla a WC je obklad do vysky 1,50m gresovy, priecka
kiipelne je z chodby presvetlena sklobetonovymi tvarnicami. ObloZen4 je aj
stena v obyvacej miestnosti - imitécia kamena. Vnutorné dvere sklenené s
nerezovym kovanim, posuvné do kaps v stenach, alebo otvaravé s
nerezovym kovanim, vstupné dvere bezpecnosiné s viachodovym
uzamykanim. Podlahy v izbach drevené velkoploéné parkety v ostatnych
Castiach bytu podlaha velkoformatovy gress s vysokym leskom. Podlaha na
léggiach z kompozitnych materialov, ukladana na ro$ty na sucho.
Viykurovanie je centralne dialkové, osadené panelové plechové radiatory,
vykurovanie z kotolne v dome. V byte je rozvod elektriny(2012) s istiémi v
byte, meranie mimo bytu na spolo¢nej chodbe. Elektroinstalacia je
nadstandardna, spotrebi¢e zabudované v kuchyni, svetelnd v strope, v
kazde] izbe je klimatizacia, rozvod zasuvkovy, vypinadovi a rozvod
slaboprudu, internetu. Rozvod vody SV a TUV (2012) z instalaéného jadra
medzi kuchyrou a kupelfiou. Meranie umiestnené v jadre. Lezaty rozvod
kanalizacie (2012), v byte nie je zavedeny plyn. Ohrev teplej vody centralny
z kotolne v dome s meracmi spotreby. V kipelni je zabudovany nabytok pod
umyvadlom, sprchovy kit s pod omietkovou batériou a sprchovou ruzicou
zn. REIN, batérie pakové nerezové, sprchova s termostatom, v podlahe
zabudovany nerezovy zberny Zlab, osadeny zachod so zabudovanou



Opis stavu predmetu drazby:

Popis prav a zavazkov
k predmetu drazhy
viaznucich:

Znalecky posudok:

nadrzkou, WC pristupné z kupelne po dvoch schodoch. Jadro je murované -
tvarnice zn. Hebel a sklobetdnové tvarnice.

V zmysle zakona & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov, v zneni neskorsich pravnych predpisov:

spolognymi Castami domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost, najmd zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury.
priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosne a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

spolo€nymi zariadeniami domu su: zariadenia, ktoré st uréené na spolo¢né
uzivanie a sluzia vylu¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené
mimo domu. Takymito zariadeniami st najma vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, susiarne, koc¢ikarne, spolo¢né televizne
antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanaliza¢né,
elektricke, telefonne a plynové pripojky.

Predmet drazby sa drazi tak ako ,stoji a lezi."

Poznamky:

Zacatie vykonu zalozného prava pod ¢. V-2710/2005, zaloznym veritelom
Slovenska sporitelfia a.s., ICO 00 151 653, formou dobrovolnej drazby, zo
dna 3.12.2019, P-2216/19

Upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exeku¢ného zalozného prave v
prospech: Sara Hrabinska, r. Hrabinska (24.6.2000), na byt ¢.118/5.p.,
vchod: L.Dérera 4, podla exekué¢ného prikazu 321EX 330/21 zo dna
12.7.2021. (Exekutorsky Urad Bratislava - sudny exskutor JUDr. Pavol
Holik), P-1475/2021.

Upovedomenie o zagati exekulcie zriadenim exekuéneho zalozného prave v
prospech: V8eobecna zdravotna poistoviia a.s. (1ICO: 35937874), na byt
¢.118/5.p., vchod: L.Dérera 4, podla 321Ex 89/22 zo dia 25.02.2022. (sudny
exekutor JUDr. Pavol Holik), P-352/2022.

CAST C: TARCHY:

Zalozné pravo podia § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 1561/85 Z.z. v prospech
ostatnych viastnikov bytov alebo nebytovych priestorov.

Zalozné pravo v prospech Slovenskej sporitelne a.s, (ICO 00151653) na byt
¢.118, 5.p., L.Dérera 4 podla V-2710/2005 zo dia 27.7.2005

Exekucné zalozné prévo v prospech opravneného: Sara Hrabinska, r.
Hrabinska na byt ¢.118, na 5.p., vchod: L.. Dérera 4, podla
exekucného prikazu 321Ex 330/21 zo dna 30.11.2021. (Exekutorsky urad
Bratislava - sudny exekutor JUDr. Pavol Holik), Z- 25232/2021.

Iné udaje:

Bez zapisu

X : i . Datum Vseobecna cena
Cislo znaleckého posudku: Meno znalca: vyhotovenia: sl
35/2024 Jan¢ovicova Dagmar Ing. 25.02.2024 220 000,00 EUR

Najnizsie podanie:
Minimalne prihodenie:

Drazobna zabezpeka:

220 000,00 EUR
300,00 EUR
20 000,00 EUR

w)



Spbsob zlozenia drazobnej
zabezpeky:

Cislo uétu na
zlozaznie drazobnej
zdbezpeky:

Adresa na zloZenie
draZzobnej zabezpeky:

Dokiad, preukazujuci
zloZzenie drazobnej
zabezpeky:

Lehota na zloZenie
drazobnej zabezpeky:

Spbsob vratenia
drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny dosiahnu
tej vydrazenim:

Prechod prav a zédvazkov
viaznucich na predmete
drazby:

U¢astnik drazby je povinny zlozit drazobnl zabezpeku drazobnikovi alebo
do notarskej Uschovy v peniazoch alebo vo forme bankove] zaruky s
preukazanim potvrdenia o Uhrade tymto alebo zakonom povolenym
sposobom. Drazobnu zébezpeku nie je mozné zlozit $ekom ani platobnou
kartou. Platba v hotovosti je mozna iba do vysky pripustnej podla osobitného
zékona.

HeyPay s.r.o., Mostova 2, 811 02 Bratislava, ¢islo uctu: 5172454909/0900,
IBAN: SK68 0900 0000 0051 7245 4309, SWIFT (BIC): GIBASKBX, vedeny
v SLSP, a.s., variabilny symbol (VS): 1024

Ugastnik drazby moéze zlozit drazobnl zabezpeku v hotovosti maximalne do
vysky pripustnej podla osobitného zakona v sidle drazobnej spoloénosti na
adrese Mostova 2, 811 02 Bratislava — Staré Mesto a v den konania drazby
v drazobnej miestnosti.

Vypis z bankového U¢tu o Uhrade drazobnej zabezpeky v stanovenej vyske
v prospech UCtu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky v
stanovenej vyske na bankovy UCet drazobnika v hotovosti, prijmovy
pokladnicny doklad vystaveny drazobnikom, bankova zéruka, zapisnica
0 notarskej uschove.

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky sa konci otvorenim drazby.

Drazobnik vrati GCastnikovi drazby, ktory predmet drazby nevydraZil,
drazobnu zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej zaruky
bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby alebo po upusteni od drazpy.
Platba v hotovosti drazobnikom je v8ak mozna maximalne do vysky
pripustnej podla oscbitného zakona. V pripade, ze ddjde k zmareniu drazby,
drazobna zabezpeka zlozena vydrazitelom vratane jej prisluSenstva sa
pouzije na uhradu nakladov zmarenej drazby. Ak sa kona opakovana
drazba, zUCtuje sa =zostavajuca Cast drazobnej zabezpeky zloZzena
vydrazitelom, ktory sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovane;
drazby. Po Uhrade nakladov zmarenej drazby a opakovane] drazby sa
zostavajuca Cast vrati vydrazitelovi, ktory spésobil zmarenie drazby.
Vydrazitel, ktory spdsobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie
drazobnika uhradit t0 cast nakladov drazby, ktoru nepokryva drazobna
zabezpeka nim zlozena. To plati aj pre naklady opakovanej drazby, konanej
v dosledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitelom.

Vydrazitel je povinny uhradit’ cenu dosiahnutt vydrazenim najneskor do 15
dni odo dna skonc¢enia drazby v hotovosti alebo na Ucet drazobnika, &islo
uctu: 5172454909/0900, IBAN: SK68 0900 0000 0051 7245 4909, SWIFT
(BIC): GIBASKBX, vedeny v SLSP, a.s., variabilny symbol (VS): 1024
(uvedie sa v referencii platitela), alebo v pripade, ak uhradzana sume
neprevysuje sumu 5 000 EUR, je mozna Uhrada aj v hotovosti u drazobnika.

AK nie je cena dosiahnuté vydrazenim vy$sia ako 6 640 EUR, je vydrazitel
povinny zaplatit cenu dosiahnutej vydrazenim hned po skonceni drazby.
Drazobna zabezpeka sa vydrazZitelovi zapocitava do ceny dosiahnutej
vydrazenim, to neplati v pripade, ak bola drazobnéa zabezpeka vydrazitelom
zlozena vo forme bankovej zaruky

Vzmysle § 161ma, ods. 3, Obc¢ianskeho zakonnika, pri vykone zalozného
prava zaloznym veritelom, ktorého zaloZzné pravo je v poradi rozhodujucom
na uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zéloh prevadza
nezalazeny zaloznymi pravami ostatnych zaloznych veritelov.

Vzmysle § 30, zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni
neskorsich predpisov, prava oséb vyplyvajlice z vecnych bremien viaznucich



Obhliadka predmetu
drazby/datum a cas:

Nadobudnutie viastnickeho
prava k predmetu drazby:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazitelovi:

Notar, ktory osvedci
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Poucenie:

na predmete drazby nie su dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou.

Predkupné pravo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak
vydrazZitel uhradil cenu dosiahnutt vydraZzenim predmetu drazby v
ustanovenej lehote; to neplati v pripade predkupneého prava spoluvlastnikov
veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozoriiujeme vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné
alebo iné prava, Zze ich mdzu preukazat’ najneskér do zacatia drazby a mézu
ich uplatnit na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka 1: 06.05.2024 0 10:00 hod.
Obhliadka 2: 21.05.2024 0 10:00 hod.

Organizaéné pokyny: stretnutie zaujemcov o obhladku sa uskutoéni pred
predmetom drazby: Ladislava Dérera 4. 831 01 Bratislava-Nove Mesto
BlizSie informacie a pokyny Krajicek Martin kontakt: 0811 833 859,
krajicek@heypay.sk.

Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza na vydrazitela udelen'm
priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim.

UZivacie pravo prechadza na vydrazitela odovzdanim predmetu drazby
zapisnicou o odovzdani. Predmet drazby odovzda predchadzajuci viastnik
po predioZzeni osvedéeneho odpisu notarskej zapisnice a doloZzenia
totoznosti vydrazitela. Drazobnik odovzda vydrazitelovi po zaplateni
vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuju vlastnicke pravo
a s nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné
prava vydrazitela k predmetu drazby bez zbytoéného odkladu e vydrazitel
prevzatie pisomne potvrdi. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho &ast,
odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby na zaklade predlozenia
osvedéeného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela
bez zbytotnych prietahov. O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik
zapisnicu. Predchadzajuci vlastnik odovzda vypratany predmet drazby,
kluce od dveri, vrat, ovladace od dialkovo ovladanych bran a dokumenty ako
su kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spoloéne
s vydrazitelom si navzajom potvrdia konecné stavy na mera€och medii.

Notarsky urad - JUDr. Jarmila Kovacova
Bozeny Nemcovej 13, 949 01 Nitra

V pripade, ak sa spochybriuje platnost’ zaloznej zmluvy alebo boli porusene
ustanovenia tohto zakona, méze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola dotknuta na
svojich pravach, poziadat sud, aby urcil neplatnost drazby. Pravo doméhat
sa uréenia neplatnosti drazby zanika. ak sa neuplatni do troch mesiacov odo
dna priklepu okrem pripadu, ak doévody neplatnosti drazby suvisia so
spachanim trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v kiorom
ma predchadzajuci viastnik predmetu drazby v ¢ase priklepu hlaseny trvaly
pobyt podla osobitného predpisu (§ 3 zakona €. 253/1998 Z.z. o hlaseni
pobytu obtanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskej
republiky v zneni zakona €. 454/2004 Z.z.); v tomto pripade je mozne
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast' drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka. Osoba, ktora podala na sude Zalobu o urCenie neplatnosti drazby, je
povinna oznamit' prislusnému okresnému Uradu zacatie sudneho konania.
Ueastnikmi sudneho konania o neplatnost drazby su navrhovatel drazby,
drazobnik, vydrazitel, predchadzajuci viastnik a dotknuta osoba podla
odseku 2 § 21 zakona ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o
doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 323/1992 Zb. o notaroch a
notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni nesko-$ich predpisov. Ak
vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sud ur€il drazbu za neplatnu, U&inky
priklepu zanikaju ku dnu priklepu. Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit' z



V Bratislave dna 09.04.2024

za Drazobnika:

dovodu oneskoreného zacatia drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného

zatatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ak neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktora ma k
predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku
predmetu drazby.

Upozoriujemne vsetky osoby, ktoré maju k predmetu drazby iné prava,
Zze ich mo6zu preukazat' najneskér do zacatia drazby a uplatnit’ na
drazbe ako drazitelia. Uéastnikom drazby méze byt osoba, ktora spifia
podmienky ustanovené Zakonom ¢&. 527/2002 Z.z. o dobrovelnych
drazbach v zneni neskorsich predpisov a dostavila sa s cielfom urchit’

podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,00 EUR.

Jozef Schmidt
Na zaklade poverenia
HeyPay s.r.o.
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