MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka 1, 832 91 Bratislava

11303/744/2024/SU/KUCA-2 Bratislava 07.03.2024

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1
zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®), v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. i) zdkona
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov
a ¢l. 67 Statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,stavebny trad®),
na zaklade preskiimania Ziadosti stavebnika podla § 62 stavebného zékona v uskutocnenom
stavebnom konani v spojeni s § 32 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) rozhodla takto:

Podl'a § 88 ods. 1 pism. b) vo védzbe na ustanovenie § 88a ods. 1, ods. 2, ods. 6 pism. a) a § 90
stavebného zdkona v sucinnosti s § 25 vyhlasky MZP SR ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona

nariaduje

odstranenie nepovolenej zmeny stavby — nadstavby budovy so sup. ¢. 10356, na parcele registra
,C* parc. €. 17082/77, vedenej v liste vlastnictva ¢. 3281 ako ,,plynova kotoliia, Stara
Vajnorska“ na ulici Stard Vajnorskd, v katastralnom uzemi Nové Mesto v mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto, z dovodu nedodania potrebnych dokladov k dodatoénému stavebnému
konaniu v zmysle rozhodnutia ¢. 11742/2021/UKSP/HRAM-274 zo dta 07.12.2021 a v zmysle
opdtovnej vyzvy rozhodnutim ¢. 864/2023 164/2022/SU/HRAM-146 zo dna 16.08.2023
v stanovenej lehote, ktorymi by stavebnik Bjoern s.r.0., so sidlom KozuSnicka 391/3, 851 10
Bratislava, ICO: 35 897 759, preukazal, Ze stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami
chranenymi stavebnym zakonom, v rozsahu schvélenej projektovej dokumentécie
pre odstranenie nepovolenej zmeny stavby (v zmysle podmienky €. 1 tohto rozhodnutia).

Podmienky pre odstranenie stavby:

1. Stavba bude odstranena podl'a projektovej dokumentacie pre odstranenie nepovolenej
zmeny Casti stavby (v rozsahu odstranenia kovového schodiska z juhovychodnej strany
budovy kotolne a prec¢nievajucej Casti stresnej konStrukcie zo severovychodnej strany
budovy kotolne). Projektovi dokumentédciu je potrebné predlozit’ na stavebny urad
v lehote do 30 dni od dorucenia tohto rozhodnutia za ucelom jej schvélenia.

2. Stavebnik je povinny uviest’ stavbu do stiladu v lehote do 60 dni od pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

3. Stavebnik sa nesmie bez osobitného povolenia stavebného uradu odchylit’ od overenej
projektovej dokumentécie pre odstranenie nepovolenej zmeny Casti stavby.

4. Upvedenie do stavu, ktory bol povoleny stavebnym tradom ako je uvedené vyssie, vykona
na to opravnena pravnicka alebo fyzicka osoba.
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5. Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpe¢nosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0sdb na stavenisku.

6. Pocas realizacie stavby nezatazovat nad pripustni mieru uzivanie nehnutelnosti
na susednych pozemkoch.

7. Stavebnik je povinny:

e zabezpeCit denne pocas trvania nebezpecenstva prekrocCenia limitnych noriem
pre rozptyl prachu (ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 — prach,
dosiahne hodnotu 30) pravidelné cistenie komunikdcii znecistenych vyjazdom
vozidiel zo stavby, kropenie a Cistenie komunikacii a chodnikov pril'ahlych k stavbe
a verejnych priestranstiev,

e zabezpe(it nepretrzité prekrytie kontajnerov vel'koobjemovych odpadov na stavbe a
pri ich preprave,

e maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,

e neporusovat predovsetkym v noci a v dinoch pracovného pokoja ustavné pravo
na primerany odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,

e pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii
v zivotnom prostredi,

e dodrzat’ ustanovenia Zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorS$ich predpisov a platné VSeobecne zavizné
nariadenie hl. m. SR Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na izemi hl. m. SR Bratislavy a VSeobecne zavdzné nariadenie
MC Bratislava-Nové Mesto o dodrziavani &istoty a poriadku na izemi mestskej asti
Bratislava-Nové Mesto.

Na miestnom zistovani spojenom s Ustnym pojednavanim dia 29.02.2024 boli vznesené
namietky Ucastnikov konania a vyjadrenie, konkrétne:

Julius Kalocai, Stara Vajnorska 1367/4, 831 04 Bratislava v doprovode splnomocnenym
advokdatom JUDr. Ladislavom Sirankom, Kosuty 485, 925 09 Kosuty, predloZili namietky
v listinnej podobe:

1. ,,Namietka a nesuhlas so schodami veducimi na strechu byvalej kotolne na parcele ¢.
17082/77.Byvam na prvom nadzemnom podlazi a strecha kotolne je v pravom uhle
spojend s mojim bytom a vzdialend 1 meter od mojich okien. Do mojho bytu je vidiet ako
do vykladnej skrine bez moznosti sukromia. *

2. ,,Namietka a nesuhlas s vchodom do byvalej kotolne a umiestnenie vchodu na opacnu
stranu byvalej kotolne, tak, ako bol pévodne pred rekonstrukciou. Akdkolvek debata
alebo rozhovor pri tomto vchode narusi moj pokoj. Pocas fajcenia pri vchode pojde
vSetok dym priamo do mojej izby. Nemozem byvat'v byte, na ktorom budu vecne zatvorené
okna. Pre vniknutie zlodeja do mojho bytu po tychto schodoch na strechu tejto budovy je
takmer bez prekazky.

Bjoern s.r.o., KoZuSnicka 391/3, 851 10 Bratislava, v zastupeni konatel’'om Vladimirom
Sustekom, Bellova 13044/2E, 831 01 Bratislava sa vyjadril do zdpisnice:

3., Stavebnik sa zavizuje, Ze do terminu 31.03.2024 odstrani vonkajsie schodisko.
Stavebnik do 14 dni poZiada o dodatocné povolenie stavebnych uprav vo vnutri a na
fasade jestvujucej budovy. “

Stavebny urad namietke €. 1 vyhovuje, namietke €. 2 nevyhovuje. Na vyjadrenie ¢. 3
stavebny trad neprihliadol. Podrobnostami sa zaobera v dovodovej Casti rozhodnutia.
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Odovodnenie

Na zaklade podnetu pravnickej osoby na preSetrenie rekonstrukcie a vystavby
na susednom pozemku dorucené¢ho na stavebny turad dia 11.10.2021, s d’alsSim doplnenim
v diioch 22.10.2021 a 15.11.2021, nariadil organ Statneho stavebného dohladu listom ¢.
10337/2021/UKSP/HRAM zo dita 11.10.2021 vykon §tatneho stavebného dohladu (dalej len
,SSD“), ktorého termin stanovil na 02.11.2021. Predmetom SSD bolo preverenie
prebiehajucich stavebnych prac na stavbe nachadzajiicej sa na pozemku parc. ¢. 17082/77
v katastrdlnom  tizemi Nové Mesto v Bratislave  stavebnika  Bjoern  s.r.o.,
so sidlom Kozusnicka 391/3, 851 10 Bratislava, ICO: 35 897 759 (d’alej len ,,stavebnik®).
Stavebny urad zaroven v zmysle § 102 ods. 1 stavebného zdkona vyzval stavebnika listom
¢.10337/2021/UKSP/HRAM zo dita 12.10.2021 na okam?Zité zastavenie stavebnych prac.

Stavebny urad na zdklade vykonaného Statneho stavebného dohladu, rozhodnutim
. 11742/2021/UKSP/HRAM-274 zo diia 07.12.2021 oznamil ex offo zaGatie konania
o dodato¢nom povoleni stavby na stavebné Upravy a nadstavbu budovy so sup. ¢. 10356,
na parcele registra ,,C* parc. ¢. 17082/77, vedenej v liste vlastnictva ¢. 3281 ako ,,plynova
kotolia, Stard Vajnorska“ na ulici Stard Vajnorskd, v katastrdlnom tzemi Nové Mesto
v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto (dalej len ,,stavba®) a vyzval stavebnika, aby v lehote
do 31.10.2022 predlozil potrebné doklady, ktorymi preukaze, ze stavba nie je v rozpore
s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zadkonom, najmai s ciel'mi a zdmermi izemného
planovania a osobitnymi predpismi, a konanie prerusil. Zaroven bol stavebnik upozorneny, ze
ak v urcenej lehote v zmysle § 88a ods. 2 stavebného zakona pozadované doklady nepredloZi,
alebo ak sa na ich podklade preukaze rozpor s verejnymi zdujmami chranenymi tymto zdkonom
a osobitnymi predpismi, stavebny trad nariadi odstranenie stavby. V zmysle § 88a ods. 6 pism.
a) stavebny urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade, ak stavebnik v urcenej lehote
nepredlozi Ziadost’ o dodato¢né stavebné povolenie.

Stavebnik podal dna 25.02.2022 ohlasenie stavebnych tUprav a udrziavacich prac
na predmetnej stavbe. Stavebny trad po preskimani podanej Ziadosti stavebnikovi ozndmil
listom ¢. 164/2022/11742/2021/UKSP/HRAM zo dia 11.03.2022, Ze na uvedenej stavbe uz
prebieha konanie o dodato¢nom povoleni stavy podla § 88 ods. 1 pism. b) a § 88a stavebného
zakona, a preto nie je mozné stavebné Upravy a udrZiavacie prace na predmetnej stavbe povolit..

Dia 23.01.2023 poziadal stavebnik o predizenie lehoty na doplnenie dokladov
k rozhodnutiu &. 11742/2021/UKSP/HRAM-274 zo dia 07.12.2021 s odévodnenim, e mu
uvedené rozhodnutie nebolo dorucené a pre predmetnt stavbu ¢aka na Zaviazné stanovisko hl.
mesta SR Bratislavy. Stavebny trad listom ¢. 864/2023 164/2022_11742/2021/SU/HRAM-
odp. zo dia 11.08.2023 s prislusnymi prilohami stavebnikovi zdokumentoval prevzatie
rozhodnutia &. 11742/2021/UKSP/HRAM-274 zo diia 07.12.2021 a pozadoval predloZenie
dokladu ziadosti, ktorou stavebnik poziadal o zdvdzné stanovisko pre dodatocné povolenie
stavby hl. mesta SR Bratislavy.

Stavebny trad rozhodnutim ¢. 864/2023 164/2022/SU/HRAM-146 zo dna 16.08.2023
opatovne vyzval stavebnika, aby v lehote do 90 dni od dorucenia rozhodnutia predlozil potrebné
doklady, ktorymi preukazZe, ze stavba nie je v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi
stavebnym zdkonom, najma s ciel'mi a zamermi izemného planovania a osobitnymi predpismi,
a konanie prerusil. Stavebnik bol opédtovne upozorneny, Ze ak v urCenej lehote v zmysle § 88a
ods. 2 stavebného zédkona pozadované doklady nepredlozi, alebo ak sa na ich podklade preukaze
rozpor s verejnymi zaujmami chranenymi tymto zdkonom a osobitnymi predpismi, stavebny
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urad nariadi odstranenie stavby. Stavebnik rozhodnutie prevzal dia 14.09.2023, ¢im bola lehota
na doplnenie dokladov stanovena do 13.12.2023.

V priebehu konania stavebny turad prijal niekol’ko podani od namietajiiceho ucastnika
konania, ktorymi sa nezaobera, nakol'’ko nesuvisia s meritom veci. Konkrétne ide o podanie
zo dna 20.01.2023, 18.09.2023 a 18.10.2023.

Podla § 88 ods. 1 pism. b) stavebného zékona stavebny trad nariadi vlastnikovi stavby
odstranenie stavby postavenej bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim alebo
bez pisomného ozndmenia stavebného tradu podl'a § 57 ods. 2 pri stavbach, ktoré treba ohlasit’;
odstranenie stavby sa nenariadi iba v pripadoch, ked’ dodatocné povolenie stavby nie je
V rozpore s verejnymi zaujmami.

Podl'a § 88a ods. 1 stavebného zakona ak stavebny urad zisti, Ze stavba bola postavena
bez stavebného povolenia alebo v rozpore s nim, za¢ne z vlastného podnetu konanie a vyzve
vlastnika stavby, aby v urcenej lehote predlozil doklady o tom, ze dodato¢né povolenie nie je
v rozpore s verejnymi zdujmami chrénenymi tymto zdkonom, najmé s cielmi a zdmermi
uzemného planovania a osobitnymi predpismi.

Podl'a § 88a ods. 2 stavebného zékona ak vlastnik stavby pozadované doklady nepredlozi
v urcenej lehote alebo ak sa na ich podklade preukdze rozpor stavby s verejnym zaujmom,
stavebny urad nariadi odstranenie stavby.

Podl'a § 88a ods. 6 pism. a) stavebny urad nariadi odstranenie stavby aj v pripade, ak
stavebnik v urcenej lehote nepredlozi Ziadost’ o dodatocné stavebné povolenie.

Ked’Ze stavebnik nepodal Ziadost’ 0 dodato¢né stavebné povolenie, ani nepredlozil
pozadované doklady v urcenej lehote, naplnil sa zikonny doévod na nariadenie
odstranenia stavby. Stavebny urad oznamil listom ¢. 1237/724/2024/SU/KUCA zo dna
15.01.2024 dotknutym organom a zndmym ucastnikom konania, ze bolo zacaté konanie
o odstraneni predmetnej stavby, resp. jej navratenia do povodného stavu pred zacatim
nepovolenej zmeny stavby, a nariadil Ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim
na den 29.02.2024. Oznamenie o zacati konania o odstraneni stavby bolo ucastnikom konania
dorucené verejnou vyhlaskou podla §26 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli Miestneho uradu Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava,
dotknutym organom jednotlivo na vedomie. Stavebny urad ustélil okruh u¢astnikov konania,
ich pocet a dospel k zaveru, Ze v konkrétnom pripade konania o odstraneni stavby ide o ,,stavbu
s vel'kym poc¢tom ucastnikov konania®, a preto s vSetky pisomnosti vzt'ahujtce sa k predmetu
veci dorucované ucastnikom konania verejnou vyhlaskou.

V konani boli vznesené namietky ucastnikov konania podrobne uvedené vo vyrokove;j
Casti rozhodnutia, ku ktorym stavebny tirad uvadza nasledovné:

Stavebnik v urCenej lehote nepodal Ziadost' o dodatocné stavebné povolenie zmeny
predmetnej stavby ani nepredlozil potrebné doklady, ktorymi by preukazal, ze stavba nie je
v rozpore s verejnymi zaujmami chranenymi stavebnym zakonom, najma s ciel'mi a zdmermi
uzemného pldnovania a osobitnymi predpismi, a preto sa namietke ¢. 1 vyhovuje.

Namietka uvedena v bode 2 bola prejednana na miestnom zistovani dita 29.02.2024, kde
stavebnik preukdzal, Ze k presunu vchodu do byvalej kotolne a jeho umiestneniu na opacnu
stranu budovy byvalej kotolne nedoslo, a preto sa namietke ¢. 2 nevyhovuje.

Tento dokument bol podpisany elektronicky Strana 4 /5 11303/744/2024/SU/KUCA-2



Stavebny urad neprihliada na vyjadrenie stavebnika uvedeného pod €. 3. Stavebné upravy
uvedené vo vyjadreni stavebnika posudi v samostatnom konani.

Vo svojom rozhodnuti stavebny urad vychadzal zo spolahlivo zisteného skutkového
stavu veci. Uviedol, ktoré¢ skutoc¢nosti boli podkladom na rozhodnutie a ako sa vyrovnal
s namietkami ucastnikov konania a s ich vyjadreniami k podkladom rozhodnutia. Na zaklade
uvedeného stavebny urad rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podl'a § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie do 15
dni odo dna jeho ozndmenia na spravnom orgéne, ktory rozhodnutie vydal, t. j. Mestska Cast’
Bratislava-Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim orgdnom je Okresny
urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Matas Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto

Dorucdi sa verejnou vyhlaskou uéastnikom konania:
1. Bjoerns.r.o., Kozusnicka 391/3, 851 10 Bratislava, ICO: 35 897 759
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov polyfunkénej bytovej budovy sup. €. 1367 na
ulici Stara Vajnorska 4 v Bratislave, zapisani na liste vlastnictva ¢. 6020, na pozemku s
parc. €. 17082/7 v katastrdlnom Uzemi Nové Mesto v mestskej Casti Bratislava-Nové
Mesto, v sprave spravcovskej spolo¢nosti: SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o., Bebravska
34, 821 07 Bratislava

Na vedomie dotknutym organom:
3. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odd. ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, odpadové hospodarstvo, Tomésikova 46, 832
05 Bratislava
4. SPP - distribucia, a. s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

Dorucuje sa za ucelom vyvesenia:
5. Mestské cast’ Bratislava-Nové Mesto, organizacny referat, TU
6. SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o., Bebravska 34, 821 07 Bratislava za t&elom vyvesenia
oznamenia vo vchode bytového domu na ul. Stara Vajnorska 4 v Bratislave
s upozornenim, Ze ddtum vyvesenia a zvesenia spravcom je len informativny a nema
ucinok na dorucenie
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