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15157/2024-int.

Vec
Revitalizacia a transformacia ¢asti brownfieldu PALMA — stanovisko k zdmeru navrhovanej ¢innosti

Listom ¢. 8768/2024-11.1.2/jo 15156/2024 15157/2024-int., zo dia 26.02.2024 (doru¢enym diia 26.02.2024) ste
v stlade so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani) predlozili na mestsku ¢ast’ Bratislava-Nové
Mesto (dalej len ,,MC Nové Mesto®) oznamenie o zamere navrhovanej &innosti , Revitalizicia a transformacia ¢asti
brownfieldu PALMA®“ a upovedomenie o zadati spravneho konania vo veci zistovacieho konania v sulade so zakonom
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®).

Navrhovatel'om je spolo¢nost’ CG SK SPV 1, s. r. 0., Mytna 48, 811 07 Bratislava.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti/dotknuté parcely: Zamer navrhovanej Cinnosti je situovany v zastavanom
uzemi mesta Bratislava v katastralnom tizemi Bratislava-Nové Mesto, na pozemkoch reg. C-KN s parc. ¢. 13203/1,
13196/6, /9, /10, /11, /15, /19, 122, 124, 125, /26, 127, /28, 129, 130, /31, 132, 147, /48, /49, /50, /51, /71, [72, [77, 13197/1,
/5, 13198/1, 13199/1, 13204/1, 13208/6, /8, 19, /14, /15, /24, /32, /43, 144 (pozemKy rieSeného tizemia). Pozemky dot-
knuté zamerom: parc. ¢. 13184/1, 13184/3, 13196/33, 13196/56, 13196/57, 13196/58, 13196/59, 13196/60, 13196/61,
13196/62, 13196/63, 13196/64, 13196/65, 13196/66, 13196/69, 13196/70, 13199/2, 13199/3, 13203/3, 13203/6,
13207/3, 13207/4, 13208/4, 13208/5, 13208/22, 13208/23, 13208/27, 13208/30, 13208/45, 13208/46, 13208/47,
22001/26, 22001/29, 22865, 21283/2 — reg. C-KN, parc. ¢. 13184/1, 13185, 13186, 13200/2, 13187, 13188, 13196/2,
22001/1 —reg. E-KN. Dopravne bude riesené uzemie napojené na Raéiansku ulicu.

Dévod potreby navrhovanej &innosti (dalej aj NC):

Hlavnym dévodom situovania NC do posudzovaného tizemia je ambicia reflektovat’ sidasné, ale i buduce po-
ziadavky a naroky trhu. Realizaciou navrhovanej Cinnosti dojde k zmysluplnému vyuzitiu nevyuzivaného tizemia
brownfieldu s dobrou dopravnou dostupnost'ou a technickou infrastruktirou. Navrhované rieSenie zodpoveda su¢asnym
i budiicim technickym moznostiam a vyhovuje kritéridam pre udrzatel'ny mestsky rozvoj. Navrhovana ¢innost’ reSpektuje
SirSie vdzby Uzemia, jeho potencidl a akceptuje pritomnost’ dopravnych tras. Realizacia navrhovanej Cinnosti v pred-
metnej lokalite neobmedzi Ziadnu z jestvujicich prevadzok. Uzemna recyklacia &asti brownfieldu vratane vybranych
povodnych objektov prispieva k minimalizacii zaberu pol'nohospodarskej pddy a umoznuje jeho efektivne, hospodarne
a udrzatel'né uzivanie. Planovana vystavba bude sucast’ou novej modernej a bezpecnej mestskej stvrte. Vd’aka kombi-
nacii reziden¢nych, obchodnych, ubytovacich aj kancelarskych projektov, vznikne moderna stucast’ mesta s potencia-
lom stat’ sa lokalnym centrom. Pozitivom navrhovanej ¢innosti je aj vytvorenie novych pracovnych miest pocas vy-
stavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti v oblasti sluzieb.
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Samotny urbanisticko-krajinarsky koncept navrhovaného zdmeru vychadza z principov tvorby miest pre l'udi,
dbrazu na zivot medzi budovami (Jan Gehl, 2010, 1987) a principov tvorby prijemného mesta (David Sim, 2023).

Charakter navrhovanej ¢innosti:

Predmetom ozndmenia je asandcia 17 objektov, realizacia Styroch samostatnych mestskych blokov a revitalizacia
a prestavba dvoch pdvodnych objektov — Lisoviia, Union Mlyn.

V zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov bude navrhovana ¢innost’ predstavovat novu ¢innost. Obdobna ¢innost’ sa uz
sice v uzemi v minulosti vykonavala, v zmysle predkladaného zameru vSak dojde k modernizacii Casti pévodne prie-
myselného arealu.

Podla zakona €. 24/2006 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a jeho prilohy ¢. 8 mézeme navrhovanu ¢innost’
zaradit’ nasledovne:
e cCast' 9. InfraStruktara, polozka €. 16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej dopravy sa na uvedeny zdmer
vztahuje prahova hodnota Casti A — povinné hodnotenie (od 500 stojisk)

Z uvedeného vyplyva, ze navrhovatel’ je povinny spracovat’ zamer pre potreby povinného hodnotenia. Prislusny
organ pre posudenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie bude Ministerstvo zivotného prostredia SR

Sucasny stav | nulovy variant:

Riesené uzemie sa nachadza v obci Bratislava, v mestskej ¢asti Nové Mesto a je ohrani¢ené Racianskou ulicou,
zelezni¢nym nasypom trate Bratislava Nové Mesto — Bratislava Hlavna stanica, zelezni¢nou trat'ou Bratislava Filialka
— Bratislava Predmestie, zo severu susedi s mensou ¢astou pdvodného arealu Palma. V blizkosti rieSeného uzemia sa
nachadza sidlisko Biely kriz.

V rieSenom uzemi, ktoré ma uz od 20. rokov 20. storocia charakter uzavretého arealu, sa prevadzkuje len Cast’
povodnych skladovacich priestorov nachadzajicich sa v jeho juznej Casti. Po rokoch 2013 a 2017, kedy bola postupne
vyroba a priemyselna ¢innost’ v ramci celého brownfieldu ukonéena, bola vicsina objektov priemyselnej vyroby z d6-
vodu zlého technického stavu, exspiracie moznosti d’alSicho vyuzitia a energetickej naro¢nosti asanovana.

Dnesné funkéné vyuzitie uzemia — priemyselna vyroba (sklady, vyroba, opustené a zanedbané objekty) je v tejto
exponovanej polohe nevhodné a dlhodobo neudrzatelné.

Dotknuté izemie v sGicasnosti sliizi ako uzavrety areal s halovymi, skladovacimi a prevadzkovymi objektami,
chatrajicimi objektami Lisovne a Union Mlynu, aredlovymi komunikaciami a betonovymi plochami, ktoré v minulosti
sluzili intenzivnej priemyselnej vyrobe. S vynimkou objektov Lisovne a Union Mlynu budi zvy$né objekty vzhl'adom
na predlozeny zamer a planovant revitalizaciu a transformaciu danej Casti brownfieldu predmetom buracieho konania.

Zdmer navrhovanej cinnosti [ variant 1:
Variant 1 predlozeného zameru pozostava zo $tyroch samostatnych mestskych blokov (B1, B2, B3 a B4) a dvoch
povodnych objektov (Lisoviia, Union Mlyn) uréenych na revitalizaciu a prestavbu.

Zakladnym prvkom novej zastavby su $tyri kompaktné mestské bloky s chranenymi, upokojenymi a prevazne
zelenymi vnutroblokmi s hmotami navrhovanymi s ohl'adom na l'udska mierku.

Navrhované mestské bloky s podlaznostou od 4 do 9 nadzemnych podlazi a podzemnymi gardazami maju pre-
vazne obytny charakter. Dopliiujuce funkcie st umiestnené v ramci parteru s potencidlom dotvorenia budiceho lokal-
neho centra pre SirSiu lokalitu. Vysoku kvalitu obytného prostredia s dorazom na funkénu zelenu a modru infrastruktaru
verejnych priestorov spoluvytvaraju aj Styri vinutrobloky, resp. nadvoria pre obyvatel'ov s mnozstvom zelene a zdzemim
pre budice komunity. Spolo¢ne s rozsiahlymi, dobre prepojenymi a zelenymi verejnymi priestormi tak poskytnu roz-
nym skupinam buducich uzivatel'ov (deti, seniori, navstevnici, zakaznici, zamestnanci a pod.) a obyvatel'ov zdravé,
bezpecné a podnetné prostredie pre Zivot.

Vchody do jednotlivych sekcii blokov st navrhnuté ako preplavajtce - do kazdého objektu je mozné vojst’ z ulice
aj z nadvoria so zabezpetenim bezbariérového pristupu v kazdom vchode. Komunitny charakter blokov doplia zelené
nadvorie vnutroblokov.

Kazdy blok pontika Siroku skélu bytov rdznej izbovosti (1 az 5 izbové byty), vymery a dispozi¢ného rieSenia.
Vietky byty maju exteriérovy priestor - balkdn, lodziu alebo terasu, byty na prizemi maju predzahradky. Byty orientov
ané do vnitroblokov maji priamy kontakt s nadvorim s bohatym zastipenim sadovych tprav, zelenych ploch a pries-
torov pre komunitné aktivity ¢i oddych. Stre$né byty prevazne velkorysejSich vymer maju k dispozicii terasy v kontakte
so0 zelenymi strechami. V§etky domy st vo vstupnych priestoroch vybavené odkladacimi priestormi na bicykle, pripadne
kociky.
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Sucastou predlozeného zameru je revitalizacia, prestavba a funkéna adaptacia dvoch objektov - byvalej Lisovne
a Union Mlynu, ktoré su citlivo zakomponované do navrhovanej zastavby mestskych blokov s dérazom na verejne
pristupné funkcie, ob¢iansku vybavenost (trznica, kino, bar, administrativa a kreativne ateliéry) a funkciu byvania.

Vzhl'adom na buduce zdmery investora na predmetnom uzemi, nevyhovujtci technicky stav a funkcéné vyuzitie
objektov je nevyhnutna ich asanéacia. Asanovanych bude 17 objektov, taktiez inZinierske siete a prisluchajtice spevnené
plochy.

Objekty urcené na buranie:

pril'ahlé ¢asti objektu Union Mlyn (pristreSok prijmu obilia), sibor budov vel'kopekarne (vyrobna hala, prestre-
Senie expedicie, silo velkopekarne, sklad muky, umyvaren aut), sabor budov pekarne P4 (expedicia, vyrobna budova,
silo pekarne P4, kotolna, trafostanica, sklad nahradnych dielov, mala pracovia, vratnica, Cerpacia stanica pohonnych
hmot, cestné vahy 1a2, podnikova predajia).

Objekty navrhovanej c¢innosti:

Lisovna: cielom je objekt zachovat’, obnovit' a adaptovat’ - v kontexte postupnej obnovy schatrané¢ho aredlu
Palma. Zachovanie industridlneho odkazu predoslej prevadzky a industridlnej atmosféry objektu je vnimané ako dole-
zita sucast’ identity rozvoja rieSeného i SirSieho tzemia. Architektonicky a hmotovy koncept respektuje hmotu povod-
ného objektu. Drobnou tpravou okolitych spevnenych ploch bude objekt Lisovne plynule prepojeny s verejnymi
priestormi a komunikaciami. Objekt Lisovne je €iastocne podpivnic¢eny, s jednym podzemnym podlazim. Nadzemna
Cast’ objektu je hmotovo rozdelend na hlavni, hmotovo dominantnt1 cast’, v ktorej sa nachadzaju tri plnohodnotné pod-
lazia. V ramci INP je umiestnena funkcia obcianskej vybavenosti - trznice a prevadzkovo-technické zazemie objektu.
3-8 NP nad trznicou st vyhradené pre bytova funkciu s napojenim na nové bytové jadro. V podkrovnej Casti objektu
st umiestnené tri podkrovné podlazia so zachovanim povodného tvaru stre$nej konstrukcie s priebeznym vikierom.

Union Mlyn: NC re$pektuje hmotu povodného objektu. Pri adaptacii objektu buda nahradené jeho nevyhovujtice
stavebné a technické &asti. Cast’ objektu, kde sa nachadzaju sil4, prejde vyraznou adaptaciu vnutornej plochy a ziska
nové oplastenie. Strecha objektu bude nahradena novou konstrukciou, pri¢om pribudni dva nové kubusy (Eiastoéne
umoziujuce aj osadenie Casti technologického zazemia) a exteriérova terasa. Objekt ma SNP, je rozdeleny na tri samo-
statne funk¢éné a dispozicné celky, t. j. sypku, Cistiaren a mlynicu. Fasade objektu dominuje priznané tehlové murivo,
horizontalne predelené betonovymi pasmi nad kazdym podlazim. Vo fasdde mlynice sa nachadzaju jednoduché okna a
samotna tehlova fasada je dobre zachovana. Objekt je nepodpivni¢eny, na nadzemnych podlaziach sa z pohl'adu sta-
vebného a prevadzkového Clenenia navrhuju: na 1. NP — viacticelové priestory, vstupné priestory a zazemie, na
2— 6. NP — viacucelové priestory - kreativne ateliéry a administrativa.

Blok B1: je osadeny v pokraCujucej linii zastavby od Radianskej ulice, v kontakte so severnou ¢ast'ou arealu
Palma a centralnou peSou zénou s dérazom na aktivny parter s obCianskou vybavenost'ou. Podlaznost: 5 az 8 NP.
Hmotové rieSenie reflektuje snahu o dosiahnutie I'udskej mierky zastavby a priestorov medzi budovami. Blok ma
vlastny vnutroblok dotvoreny verejnymi priestormi. Vstup do vnutrobloku je okrem pristupu z jednotlivych jadier za-
bezpeceny aj priechodom v jeho juhozapadnej Casti. V suteréne sa nachadza garaz. V ramci parteru v kontakte s exte-
riérom na urovni 1. podzemného i 1. nadzemného podlazia st v poziciach orientovanych do verejnych priestorov S vys-
Sou frekvenciou pohybu vlozené aj obchodné prevadzky. Bytové jednotky sa nachadzaju na vsetkych podlaziach.
V ramci kazdého vchodu sa pocita s bezbariérovo pristupnou miestnostou pre ulozenie bicyklov a kocikov.

Blok B2 : je situovany vo vychodnej casti rieSeného tizemia v kontakte s priestorom hlavného namestia a cen-
tralnej peSej zony. Blok B2 je atypicky tym, Ze priamo nadvizuje na revitalizaciu a prestavbu dvoch pdévodnych objek-
tov - Lisovne a Union Mlynu. Hmotové rieSenie, tvarovanie, clenenie aj funkéné rozdelenie objektu je preto navrhnuté
s priamou nadvdznost'ou na tieto objekty, ako aj verejné priestory (centralne namestie a centralna pesia zona), s ktorymi
interaguje. Podlaznost”: 4 az 8 NP. TaktieZ ma vlastny vnatroblok dotvoreny verejnymi priestormi. V suteréne sa na-
chadza garaz. V ramci parteru v kontakte s exteriérom na urovni 1. NP s v poziciach orientovanych do verejnych
priestorov s vysSou frekvenciou pohybu vlozené aj nebytové priestory pre ob¢iansku vybavenost’ a zariadenie detského
centra-skolky. Bytové jednotky sa nachadzaji na vsetkych podlaziach. V ramci kazdého vchodu sa pocita s bezbarié-
rovo pristupnou miestnostou pre ulozenie bicyklov a koc¢ikov.

Blok B3: je zo zapadu situovany v pokracujucej linii zastavby od Racianskej ulice s odsadenim od susedného
existujiiceho objektu. Je umiestneny v juhozapadnom casti rieSeného izemia, v dotyku s jestvujucim dopravnym napo-
jenim arealu na Raciansku ulicu. Podlaznost: 4 az 7 NP. Vstup do vnutrobloku je okrem pristupu z jednotlivych jadier
zabezpeceny aj prostrednictvom priecneho prepojenia v jeho centralnej Casti. Taktiez ma vlastny vnutroblok dotvoreny
verejnymi priestormi. V suteréne sa nachadza garaz. V ramci parteru v kontakte s exteriérom st v naroznych poziciach
blizsie k Racianskej ulici vloZené aj nebytové priestory pre obCiansku vybavenost. Bytové jednotky sa nachadzaju na
vSetkych podlaziach. V radmci kazdého vchodu sa pocita s bezbariérovo pristupnou miestnostou pre ulozenie bicyklov
a kocikov.

Blok B4: je situovany v juhovychodnej ¢asti rieSeného izemia, je lemovany pokra¢ovanim navrhovanej okruznej
komunikécie, za ktorym sa nachadza Zelezni¢na trat. Podlaznost: 6 az 9 NP. Vstup do vnutrobloku je okrem pristupu
z jednotlivych jadier zabezpeceny aj prostrednictvom prepojenia z centralnej pesej zony. Blok ma taktiez vlastny vnut-
roblok dotvoreny verejnymi priestormi. V suteréne sa nachadza garaz. V ramci parteru v kontakte s exteriérom si na
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urovni 1.NP do §truktary bloku v naroznych poziciadch vlozené mensie nebytové priestory pre ob¢iansku vybavenost
a sluzby. V ramci kazdého vchodu sa pocita s bezbariérovo pristupnou miestnost’ou pre uloZenie bicyklov a kocikov.

Zakladné plosné bilancie navrhovanej ¢innosti:

Plocha rieseného tizemia: 35 416,23 m?

Zastavana plocha: 12 395,00 m?

Hrub4 podlaZna plocha nadzemne;j ¢asti: 73 850,96 m?

Hrub4 podlazna plocha podzemnej &asti: 50 134,14 m?

Zapocitatel'na plocha zelene: 8 942,64 m?

Plocha zelenych striech: 6 543,23 m?

Plocha spevnenych ploch: 11 241,90 m?

Pocet bytov: 798 m?

Pocet parkovacich miest: 1299 m? (z toho 25 parkovacich miest je na teréne, ostatné st v garazach blokov Bl az
B4)

Doprava a spevnené plochy:

Vsetky napojenia na nadradeni komunikaciu — Raciansku ulicu — su situované v ramci jestvujucich napojeni.
Hlavné obojsmerné vjazdy do rieSeného uzemia su situované v severozapadnej a juhozapadnej Casti z Racianskej ulice,
ktoré su prepojené hlavnou okruznou cestou okolo celého arealu. Sekundarnymi napojeniami st obojsmerné napojenie
juzne od Bloku B1 a jednosmerny vyjazd v jeho severnej Casti. Cestna infrastruktira na povrchu, a teda aj automobilova
doprava je situovana na okruznej ceste po obvode rieSeného izemia, z ktorej st navrhované vjazdy/vyjazdy do jednot-
livych podzemnych garazi (celkovo $tyri). Tento koncept dopravnej obsluhy tak vytvara optimalne podmienky na od-
delenie automobilovej dopravy od vnutornej Casti rieSeného uzemia s dopravne i pobytovo ukl'udnenym charakterom
(pesia zona, zelen a ucelové nemotoristické komunikacie). V zmysle Urbanistickej $tiidie zony arealu Palma (2023) je
postdena a preukazana moznost’ napojenia $ir§icho uzemia na vyhladové predizenie Odborarskej ulice.

Dopravné rieSenie s doérazom na vSetky druhy dopravy (IAD, MHD, pesia a cyklisticka doprava) vychadza z
konceptu dopravného i urbanisticko-krajinarskeho rieSenia Urbanistickej §tidie zony arealu Palma (2023).

Staticka doprava je lokalizovand v podzemnych garazach blokov B1, B2, B3 a B4. Vjazdy a vyjazdy do/z pod-
zemnych garazi st navrhnuté z miestnych komunikacii funkénej triedy C3. Cast’ parkovacich miest (25 PM) je riesena
na teréne s pozdiznym radenim vozidiel. Celkovy pozadovany po&et odstavnych a parkovacich miest pre NC - v zmysle
STN 736110/Z1,Z2 je 1216 PM, navrhovany pocet parkovacich miest zohl'adnujicich aj potreby potencialnej susednej
zastavby je 1299 PM. Z celkového pocétu stojisk budu 4% vyhradené pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a
orientacie.

Navrhované sadové Gpravy/zelen:

Krajinarsky koncept rieSeného tizemia bol spracovany $védskym ateliérom Mandaworks AB. Po ukonceni sta-
vebnej ¢innosti budd na rieSenom uzemi zrealizované nasledovné navrhované sadové tipravy ploch: vybudovanim ve-
rejnych priestorov, ulic a ukl'udnenej/pesej zony s vyraznym zastiipenim zelene, integrovanim zelenej a modre;j infra-
Struktary, napr. prostrednictvom dazdovych zahrad a zelenych striech, vybudovanim komunitnych zahrad,
vybudovanim predzahradiek a nadvori so zelenou, vybudovanim lokalnych vegetac¢nych fasad, vysadbou vyhovujucich
druhov drevin na teréne, vysadbou vyhovujucich druhov drevin na strechach podzemnych garazi , vysadbou zelene
umiestnenej na balkonoch a lodziach, vytvorenim vegetacnej vrstvy so zeleniou vhodnou na extenzivne vegetacné stre-
chy, vysadbou lu¢nych druhov rastlin podporujicich biodiverzitu, rozmiestnenim prvkov podporujacich biodiverzitu,
implementéaciou urbanisticko-krajinarskeho konceptu so zohl'adnenim mikroklimatickej a vetrovej §tadie, implementa-
ciou navrhu sadovych uprav so zohladnenim mikroklimatickej a vetrovej Stidie, vysadbou vegetacie prispievajucej
k zmierneniu dopadov klimatickej zmeny (napr. tepelnych ostrovov) na zaklade mikroklimatickej a vetrovej Stadie.

Chranené uzemia:

Na rieSené tzemie sa vztahuje zakladny 1. stupen ochrany v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Uzemia eurépskeho vyznamu alebo navrhované chranené vtagie tizemia, ktoré
tvoria sustavu chranenych uzemi Natura 2000 sa v zdujmovom Uzemi nevyskytuji. Predmetné uzemie nezasahuje do
ziadneho ochranného pasma chraneného izemia. V uzemi sa nenachadza ziadny chraneny strom.

Navrhované mitiga&né opatrenia: st detailne popisané v predlozenom zdmere NC.
Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov ¢innosti vyplyvaju z existujucich legislativnych noriem, ktoré
upravuju prevadzkovanie predmetnych prevadzok, ako aj z opatreni, ktoré vyplyna zo stanovisk dotknutych organov.
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Vyber optimalneho variantu, alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované varianty V podl'a predlozeného
zameru NC:

V porovnani s nulovym variantom pocita Variant 1 s realizaciou a prevadzkou 4 mestskych blokov Bl az B4,
ktorych su¢astou budua aj pévodné objekty Lisovne a Union mlynu. Ugelom zameru je teda realizacia a prevadzka
spominanych objektov s prevladajucou funkciou byvania, doplnenou funkciou ob¢ianskej vybavenosti a administrativy.

V pripade nulového variantu, teda ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala zostali by kapacity Gizemia vyuzi-
vané¢ho v minulosti na priemyselné ucely s nevyuzitym potencidlom na jeho tzemnu recyklaciu a udrzatel'ny rozvoj
nadvézujuci na strategické rozvojové koncepcie na $tatnej aj mestskej trovni a rieSené uzemie bude nad’alej pdsobit’
negativne z pohl'adu Zivotného prostredia a celkového zaclenenia do okolitého organizmu mesta.

Cielom Variantu 1 je navrh komplexnej mestskej polyfunkénej $truktiry na Gizemi &asti brownfieldu, ktoré sa
postupne transformuje na nova mestskl Stvrt’ Bratislavy s kvalitnym mestotvornym potencialom. Aredl a prevadzka
navrhovanej ¢innosti sl'ubuje splnit’ vSetky platné pravne predpisy a normy tykajuce sa ochrany zivotného prostredia,
nakladania s odpadom, bezpeénosti a hygieny a zaroven reSpektovat’ $irSie vizby tizemia, akceptovat’ pritomnost’ do-
pravnych tras s dopravnym napojenim, neobmedzovat’ ziadnu z jestvujucich prevadzok a priniest’ socidlno-ekonomicky
prinos vzhl'adom na predpokladané vytvorenie novych pracovnych miest.

Zamer NC odporaéa realizaciu Variantu 1 ako optimalneho variantu, s podmienkou realizacie mitigaénych opat-
reni.

Zaver:
Posudenie zameru navrhovanej Cinnosti 7 hladiska iizemného planovania:

Uzemnoplanovacie podmienky pre rieSené tizemie:

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskor$ich zmien a doplnkov (dalej aj
L, UPN BA“) si1 pozemky s parc. & 13203/1, 13196/6, /9, /10, /11, /15, /19, /22, /24, [25, /26, /27, 128, /29, 130, /31, /47,
148, 149, /50, /51, /71, [72, [77, 13197/1, /5, 13198/1, 13199/1, 13204/1, 13208/6, /8, 19, /14, /15, /24, 132, /43, /44
a vicsia Cast’ pozemku S parc. ¢. 13196/32, reg. C KN, k. u. Nové Mesto sti¢ast’'ou stabilizovaného tizemia s funkénym
vyuzitim: priemyselna vyrobe (kod funkcie 301). RieSené uzemie lezi v ochrannom pasme Zelezninych trati.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: izemia sluziace pre umiestiiovanie arealov a stavieb priemyselnej vyroby
s pripadnym rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosne;j
zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice spdsoby: arealy a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prisluchajicich
skladov a skladovych ploch pre vyrobu, aredly a stavby sluZieb a vyroby vSetkych druhov, priemyselné a technologické
parky.

Pripustné spdsoby: v Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu
a vedecko — technologické parky stvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia byt v stlade s
potrebami na zabezpeCenie poziadaviek parkovania, prepravy osob, tovaru a surovin, zariadenia a vedenia technickej
vybavenosti sliziace pre obsluhu Gzemia.

Sposoby pripustné v obmedzenom rozsahu: v izemi je pripustné umiestfiovat’ v obmedzenom rozsahu najma:
skladové aredly, distribu¢né centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti suvisiace s funk-
ciou, byty v objektoch uréenych pre inti funkciu — sluzobné byty, zelen liniov( a plosnt, tranzitné vedenia technicke;j
vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na nakladanie s odpadmi.

Nepripustné sposoby: v uzemi je nepripustné umiestiiovat’ najmi byvanie okrem pripustného v obmedzenom
rozsahu (byty v objektoch urcenych pre int funkciu — sluzobné byty), zariadenia obc¢ianskej vybavenosti presahujiice
vyznam Uzemia funkcie (zariadenia vel’koobchodu a vel’koplosného maloobchodu, zakladné a vysoké skoly, ubytovacie
a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a vel'trzné arealy, zariadenia pre kulttru, zabavu a cirkev, zaria-
denia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia §portu a vol'ného ¢asu), stavby pre individualnu
rekreéciu, zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu, skladky odpadov, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

V zmysle UPN BA je mala ¢ast’ pozemku s parc. &. 13196/32, reg. C KN, k. 1. Nové Mesto sucastou tizemia
s funkénym vyuzitim: namestia a ostatné komunikacné plochy. Namestia a ostatné komunika¢né plochy su verejne
pristupné nezastavané plochy v meste ohranic¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestio-
vat’ zariadenia a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
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prevadzky obc¢ianskej vybavenosti urcenej pre Sirokl verejnost. Stucast'ou ploch namesti a koridorov st spravidla: zelen,
mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Prislusna regulaciu funkéného vyuzitia ploch ako aj schému z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy Vam

zasielame v prilohe tohto stanoviska.

Na zaklade predlozenych podkladov a v zmysle vyssie uvedenych vizemnoplanovacich podmienok K za-
meru navrhovanej cinnosti uvadzame nasledovné:

e Aj ked predmetna navrhovana Cinnost’ ,,Revitalizacia a transformacia ¢asti brownfieldu PALMA pla-
nuje vyrazne zmenit doteraj$ie vyuZitie iizemia a vyznamnym spdsobom prispiet’ k urbanistickému rozvoju
lokality, aktualne v zmysle platného UPN BA nie je mozné s tiou suhlasit’. Ugelom predmetného zameru NC
je realizacia a prevadzka 4 kompaktnych mestskych blokov s prevladajicou funkciou byvania ¢o je v roz-
pore s vyssie uvedenymi uzemnoplanovacimi podmienkami.

e Navrhovana &innost sice spiiia jedno zo zakladnych kritérii umiestiiovania novej vystavby bytov zmysle
UPN BA: lokalizacia v ramci prestavbovych tizemi — vyuzitie potencialu byvalych priemyselnych tizemi
a nevyuzivanych ploch v intravilane mesta, avSak na pretvorenie brownfieldu v mestsku zastavbu s kvalit-
nymi verejnymi priestormi s mnoZstvom zelene je potrebné zmenit' Uzemny plan Bratislavy.

e Pre navrhovany Variant 1 zameru NC je vyhodnoteny sulad s iizemnoplanovacou dokumentdaciou — Cistopis
Urbanistickej $tadie zony aredlu Palma (2023) — upozoriiujeme na to, ze Urbanisticka Studia nie je uzem-
noplanovacou dokumenticiou, ale len tzemnoplanovacim podkladom, ktory v prerokovanej ana-
sledne schvélenej forme méze sluzit’ ako podklad pre zmenu UPN BA.

e Chvalime navrhované mitigaéné opatrenia a dostato¢né mnozstvo zelenych ploch ako aj zakomponovanie
dvoch povodnych objektov — Lisoviia, Union Mlyn.

Posudenie zameru navrhovanej Cinnosti 7 hladiska Zivotného prostredia:

V pripade potreby vyrubu drevin z dévodu ich kolizie s navrhovanou stavbou je potrebné postupovat’ v zmysle
zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, alebo v pripade cestnej zelene
vzmysle  zadkona  ¢. 135/1961 Zb.  opozemnych  komunikacidch  (cestny  zakon) v zneni
neskorsich predpisov, pripadne v zmysle inych platnych pravnych predpisov.

K sadovym upravam k navrhovanému investiénému zameru sa nevieme vyjadrit, nakol’ko projekt
sadovych tprav nebol sucast'ou podanej dokumentacie.

V ramci navrhovaného zameru odporac¢ame realizovat’ extenzivne zelené strechy, ako sa aj v zamere uvadza. Je
potrebné vypracovat’ dokumentaciu pre extenzivne zelené strechy navrhovaného zameru.

Pri drevinach, ktoré nie s0 v kolizii snavrhovanym zdmerom abudi zachované je potrebné
pri stavebnej ¢innosti zabezpecit' ich ochranu podl'a STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie udrziavanie a ochrana
stromovej  vegetacie a  Arboristického  Standardu 2 Ochrana  drevin pri  stavebnej  cinnosti
apred samotnou realizaciou zameru je nutné poulit vSetkych pracovnikov o predpisoch a podmienkach
ochrany prirody a krajiny.

Je potrené zabranit’ tniku tekutych stavebnych materialov a odpadovych vod zo stavebnych ¢innosti v priestore
okolo drevin.

Pocas vystavby zameru vypracovat aprijat vhodné opatrenia na zamedzenie rozptylovaniu
prachovych ¢astic ovzdusim mimo arealu staveniska.

Pocas vystavby zameru viest’ evidenciu vzniku a spésobu nakladania s jednotlivymi druhmi odpadov, zabezpeéit’
triedenie odpadu a nakladanie s odpadom V zmysle hierarchie odpadového hospodarstva.
Manipulacia a nakladanie s odpadom sa bude riadit’ v zmysle platnej pravnej legislativy.

Odporu¢ame na strechach objektov navrhovaného zameru wumiestnit fotovoltické panely a vyuzit
pre vyrobu elektrickej energie obnovitelny energeticky zdroj vyuzitim slnecnej energie.
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Postdenie zameru navrhovanej éinnosti 7 hladiska dopravy:

- Vsetky napojenia na nadradenti komunikaciu — Raciansku ulicu — st situované v ramci jestvujucich napojeni.
Hlavné obojsmerné vjazdy do rieSené¢ho tzemia su situované v severozapadnej a juhozapadnej Casti z Racianske;j
ulice, ktoré su prepojené hlavnou okruznou cestou okolo celého arealu. Sekundarnymi napojeniami si obojsmerné
napojenie juzne od Bloku B1 a jednosmerny vyjazd v jeho severnej ¢asti. Cestna infrastruktra na povrchu, a teda
aj automobilova doprava je situovand na okruznej ceste po obvode rieSené¢ho izemia, z ktorej su navrhované
vjazdy/vyjazdy do jednotlivych podzemnych gardzi (celkovo Styri). Tento koncept dopravnej obsluhy tak vytvara
optimalne podmienky na oddelenie automobilovej dopravy od vnutornej Casti rieSen¢ho uzemia s dopravne i po-
bytovo ukl'udnenym charakterom (pesia zona, zelen a ucelové nemotoristické komunikacie). V zmysle Urbanistic-
kej stadie zony aredlu Palma (2023) je postidena a preukdzand moznost’ napojenia $irSicho uzemia na vyhl'adové
predizenie Odborarskej ulice.

- Vsetky cesty budovat’ s ohl'adom na chodcov s chodnikmi o minimalnej Sirke 1,5m. Ostatné samostatné pesie pre-
pojenia projektovat’ so Sirkou aspon 3m a pokial’ mozno bez schodov.

- Vytvorit prepojenie pre pesich a cyklistov na Podnikovu ulicu ponad alebo popod kolajisko.

- Dopravné riesenie s dorazom na vsetky druhy dopravy (pesia, cyklisticka doprava MHD a IAD) vychadza z kon-
ceptu dopravného i urbanisticko-krajinarskeho riesenia Urbanistickej Stidie zony arealu Palma (2023).

- Pri navrhovani chodnikov nepouzit’ §irky ,,mensie* ako uvadza dokument ,,Principy a Standardy priestorov chod-
nikov*, ktoré vypracoval Metropolitny institut Bratislavy.

- Umoznit’ jazdu bicyklom po spevnenych plochach vedenych ako FT D1 .

- Staticka doprava je lokalizovana v podzemnych garazach blokov B1, B2, B3 a B4. Vjazdy a vyjazdy do/z podzem-
nych garazi sa navrhnuté z miestnych komunikacii funkénej triedy C3. Cast’ parkovacich miest (25 PM) je riesena
na teréne s pozdiznym radenim vozidiel. Celkovy pozadovany poéet odstavnych a parkovacich miest pre NC - v
zmysle STN 736110/Z1,Z2 je 1216 PM, navrhovany pocet parkovacich miest zohl'adnujtcich aj potreby potencial-
nej susednej zastavby je 1299 PM. Z celkového poctu stojisk buda 4% vyhradené pre osoby s obmedzenou schop-
nostou pohybu a orientacie. Parkovacie miesta na povrchu ponechat’ ako verejne dostupné a ponukat’ ich na od-
predaj sikromnym vlastnikom.

Prilohy

Schéma z Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy
Regulacia funkéného vyuzitia ploch (kod funkcie 301)
Situacia

Na vedomie
MC BANM, Stavebny urad

Mgr. Matti Cupka
starosta mestskej Casti

v z. podla poverenia ¢. 72/2023
zo dna 20.02.2023
Mgr. Martin Vlaciky, PhD.
zastupca starostu mestskej Casti
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