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R O Z H O D N U T I E  

Mestská časť Bratislava-Nové Mesto, ako príslušný stavebný úrad (ďalej len „stavebný úrad“) podľa § 117 

ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 

predpisov (ďalej len „stavebný zákon“) v spojitosti s § 7a ods. 2 písm. i) zákona č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste 

Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov, v súlade s § 46 a § 47 zákona č. 71/1967 Zb. 

o správnom konaní (správny poriadok) v znení neskorších predpisov (ďalej len „správny poriadok“), podľa § 102 

ods. 2 stavebného zákona 

n a r i a ď u j e  

fyzickej osobe: Ján Bašovský, rodné priezvisko:                                             Slovenská republika, 

dátum narodenia:           , ako vlastníkovi bytu č. 8 na druhom poschodí (ďalej len „vlastník bytu č. 8“) stavby 

bytového domu na ulici Budyšínska 4, so súpisným číslom 79, na pozemku registra „C“-KN s parc. č. 11558/1 

a 11558/2, v katastrálnom území Nové Mesto v Bratislave (ďalej len „BD“), na vlastné náklady zjednať nápravu 

v tomto rozsahu: 

A. Zjednanie nápravy v byte číslo 8 v rozsahu: 

1. Strop na ktorom boli zrealizované nepovolenými stavebnými úpravami zásahy a prestupy pre potrubie 

uviesť do pôvodného stavu, t.j. spraviť prekládku potrubia zasahujúceho do bytu č. 5 tak, aby bolo 

opätovne umiestnené v byte č. 8 a napojiť umývadlo umiestnené vo WC na odpadové potrubie. 

2. Búracie práce zrealizovať podľa technologického postupu: 

- Zo strany kúpeľne tesne popri priečke podoprieť jestvujúci sadrokartónový podhľad, aby bola táto 

miestnosť aj podhľad ochránené pred padajúcou suťou. 

- Cez dieru v strope vytýčiť polohu jestvujúcich oceľových nosníkov a naznačiť ju na podlahe horného bytu. 

- Demontovať všetky prvky vo WC v hornom byte medzi vytýčenými osami nosníkov (WC misa, min. dve 

priečky okolo WC...). 

- V osiach nosníkov narezať existujúcu podlahu v hornom byte do hĺbky min. 50 mm (nepoškodiť nosníky). 

- Asi 1-1,5 m pod stropom bytu č.5 vytvoriť dočasnú plošinu pre zachytávanie padajúcej sute. 

- Ručne bez použitia vibračnej techniky opatrne odstrániť dlažbu a podlahové vrstvy v hornom byte medzi 

nosníkmi. Pri odstraňovaní sute popri zabudovaných potrubiach postupovať tak, aby nedošlo k ich 

poškodeniu. 

3. Dodržať technologický postup pre sanačné práce: 

- Na spodné príruby medzi nosníky vložiť OSB dosky hrúbky 22 mm (príp. 25 mm). Prípadné škáry medzi 

doskami vytmeliť. 

- Jestvujúce potrubia obaliť ochrannou vrstvou Mirelonu, príp. iného podobného ochranného materiálu a 

podoprieť kúskami polystyrénu alebo drevenými hranolčekmi. 

- Opatrne medzi nosníky vsypať polystyrénbetón (styrobetón) s max. objemovou hmotnosťou čerstvej zmesi 

do 300 kg/m3. Zmes okolo potrubí rozprestrieť tak, aby nedošlo k ich poškodeniu. Nehutniť ! Horná hrana 

polystyrénbetónu sa zalícuje s hornou hranou nosníkov. 

Nad nosníkmi uložiť výstužnú sieťovinu a zaliať ju monolitickým betónom min. triedy C20/25 s hrúbkou 

50 mm. 

- Doplniť podlahové vrstvy podľa ich potrebnej hrúbky. Realizovať cementový, príp. anhydritový poter a 

napokon nalepiť keramickú dlažbu, ktorá sa čo najviac prispôsobí existujúcej dlažbe (rozmermi a 

farebnosťou dlaždíc). 
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- Doplniť sadrokartónové priečky okolo WC a osadiť sanitárne zariadenie. Priestor pod WC misou 

odporúčam vyvýšiť asi o 100-120 mm, aby sa mohla zaústiť do odpadového potrubia s príslušným spádom 

bez nutnosti prečerpávania. 

- Zospodu pod stropom v byte č. 5 doplniť SDK podhľad. 

Vlastník bytu č. 8 je povinný zrealizovať nápravu v rozsahu uvedenom v bode A bezodkladne, po splnení 

nasledovných podmienok: 

1. Vlastník bytu č. 8 je povinný stavebnému úradu pred začatím búracích prác podľa tohto rozhodnutia oznámiť 

stavebnému úradu dodávateľa. V prípade, že dôjde k zmene v osobe dodávateľa je uvedený vlastník stavby 

povinný túto zmenu oznámiť okamžite stavebnému úradu. 

2. Vlastník bytu č. 8 je povinný pred začatím vykonania búracích prác podľa tohto rozhodnutia oboznámiť 

dodávateľa o obsahu tohto rozhodnutia ako aj s návrhom nápravy podľa tohto rozhodnutia, v zmysle 

posúdenia. 

3. Vlastník bytu č. 8 je povinný nasledujúci pracovný deň po ukončení nápravy podľa tohto rozhodnutia 

oznámiť túto skutočnosť písomne stavebnému úradu (prípadne podaním s autorizáciou podpisu podľa 

osobitného právneho predpisu do elektronickej schránky mestskej časti Bratislava – Nové Mesto). 

4. Vlastník bytu č. 8 je povinný znášať všetky náklady súvisiace s uskutočnením nápravy podľa tohto 

rozhodnutia, resp. plnením povinností uložených týmto rozhodnutím. 

Vlastník bytu č. 8 je povinný zrealizovať nápravu podľa vyššie uvedených podmienok 1. až 4. 

bezodkladne (najneskôr do 30 dní od doručenia tohto rozhodnutia). 

B. Podmienky zabezpečujúce ochranu verejných záujmov: 

1. Stavebný úrad nariaďuje, aby v čase vykonávania stavebných úprav podľa tohto rozhodnutia boli 

dodržiavané všetky všeobecne záväzné bezpečnostné predpisy. 

2. Náprava musí byť zjednaná tak, aby boli splnené stavebnotechnické požiadavky na stavbu, technické 

zariadenia stavby a úžitkové vlastnosti stavby v súlade s vyhláškou Ministerstva životného prostredia 

Slovenskej republiky č. 532/2002 Z. z. základné požiadavky na stavbu ktorou sa ustanovujú podrobnosti o 

všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby 

užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie, a to najmä ustanovenia podľa: §14 

(Mechanická odolnosť a stabilita), §15 (Požiarna bezpečnosť), §16 (Hygiena, ochrana zdravia a životného 

prostredia), §19 (Bezpečnosť stavby pri užívaní) a §25 (Stropy stavby) 

C. Údaje o nevyhnutnom rozsahu susedných pozemkov a stavieb, ktoré sa majú použiť pri zjednaní nápravy, 

a povinnosť ich vlastníkov, aby po určený čas trpeli vykonávanie niektorých prác zo svojich nehnuteľností 

alebo aby na nich trpeli dočasné umiestnenie konštrukcií: 

1. Vlastníčka bytu č. 5: Kristína Popelková, rodné priezvisko:                                              , 

dátum narodenia:            ako vlastníčka bytu č. 5, na prvom poschodí BD (ďalej len „vlastníčka bytu 

č. 5“) je povinná poskytnúť súčinnosť a umožniť osobám vykonávajúcim nápravu podľa tohto rozhodnutia 

vstup do bytu č. 5 na 1. poschodí BD. 

2. Vlastníci bytov v bytovom dome so súpisným číslom 79, katastrálne územie Nové Mesto, obec: Bratislava – 

Nové Mesto, okres: Bratislava III, Budyšínska 4, Bratislava sú povinní umožniť využívanie spoločných častí 

bytového domu a pozemku CKN parcelné číslo 11558/1 a 11558/2 v rozsahu potrebnom na vykonanie 

nápravy podľa tohto rozhodnutia. 

Stavebný úrad podľa § 55 ods.2 správneho poriadku vylučuje odkladný účinok prípadného odvolania proti 

tomuto rozhodnutiu. 

O d ô v o d n e n i e  

Dňa 22.03.2023 podala vlastníčka bytu č. 5 podnet na preverenie vykonávania stavebných prác v byte č. 8, 

na 2. poschodí BD a nahlásenie škody v byte č. 5, na 1. poschodí BD, ktoré vznikli následkom stavebných úprav 

vykonávaných v byte č. 8, na 2. poschodí BD. 

Dňa 14.04.2023 vykonal stavebný úrad obhliadku u vlastníčky bytu č. 5 na 1. poschodí, v bytovom dome 

číslo 79, Budyšínska 4, katastrálne územie Nové Mesto, Bratislava v rámci ktorej zistil, že stav vodorovných 

konštrukcií je značne narušený a lokálne môže ísť aj o havarijný stav. 

Dňa 19.04.2023 bolo tunajšiemu stavebnému úradu elektronickou poštou doručené Vyjadrenie statika Ing. 

Miloslava Kloknera - projekty, posudky a prieskumy v oblasti statiky stavieb, Hraničná č.26, 821 05 Bratislava, 
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autorizovaný stavebný inžinier, kategória: statika stavieb, o.č. 0046*A*3-1, vo veci : Poškodený strop nad 

vstupnou chodbou, byt č. 5 vypracovaný v 04/2023 na základe objednávky Kristíny Popelkovej, Budyšínska 4, 

Bratislava. 

K obsahu Vyjadrenia statika z 04/2023 stavebný úrad uvádza, že statik popisuje obsahom vyjadrenia jestvujúci 

skutkový stav „Bytový dom sa nachádza v nároží ulíc Budyšínska a Osadná. Ide o štvorpodlažný objekt, celý 

podpivničený a prekrytý sedlovou strechou s vikiermi. Podľa vonkajších znakov bol postavený v prvej polovici 

20.storočia tradičným spôsobom (ulica sa vtedy volala Schönbergova). 

Nosné steny boli realizované ako murované  z plných tehál. Stropné konštrukcie v objekte neboli overené, 

avšak v priestore predmetného bytu sa nachádza keramický strop typu Hurdis so skrytými oceľovými nosníkmi. 

Nakoľko už v minulosti z neho nad vstupnou chodbou odpadla časť omietky, bol urobený sadrokartónový 

podhľad na zakrytie nepeknej spodnej hrany stropu nad chodbou. 

Byt č.5 ,sa nachádza na 1.poschodí. V období rokov 2020-2022 prebiehala rekonštrukcia bytu nad nim, 

pričom menila sa poloha sanitárnych zariaďovacích prvkov (vaňa, WC...). Súčasťou rekonštrukčných prác teda 

bolo ich napojenie na existujúce inštalačné jadro, ktoré sa nachádza v blízkosti vstupných dverí do bytov. 

Nakoľko majiteľka bytu č.5 sa v tom období nedržiavala doma, nie je celkom jasné kedy práce prebiehali a čo 

bolo ich náplňou. 

Dna 9.3.2023 došlo v dôsledku úniku vody z horného bytu k zatečeniu do priestoru stropu nad vstupnou 

chodbou. Premočený sadrokartónový podhľad bol preťažený a na ploche asi 1 m2 sa odtrhol a spadol spolu so 

suťou, ktorá bola nad ním. Ukázalo sa, že suť bola na podhľade napadaná v dôsledku veľmi hrubej a neodbornej 

rekonštrukcie horného bytu.“ 

Statik v bode 3 Vyjadrenia statika „Zistené nedostatky“ uvádza, že: „Ohľadom havárií a problémov 

týkajúcich sa stropov typu Hurdis bolo v minulosti publikovaných viacero článkov v odbornej tlači, z ktorých 

uvádzame články [3] a [4]. Ich autori uvádzajú desiatky podobných prípadov, ktoré sa stali najmä v Českej 

republike. Po viacerých haváriách koncom roku 2001 (gymnázium v Prahe, administratívna budova v Liberci, 

rodinný dom v Prahe), ktoré mali aj značnú mediálnu publicitu, Ministerstvo priemyslu a obchodu ČR zadalo 

viacerým relevantným štátnym inštitúciám (TZÚS, Stavebná fakulta ČVUT Praha, Kloknerov výskumný ústav 

Praha v spolupráci s VUT Brno) preskúmať a vypracovať uvedenú problematiku. Z uvedených aktivít vyplynuli 

niektoré hlavné rizikové faktory pre keramické stropy Hurdis [3], [4]: 

 Použitie dosiek ako strateného debnenia betónových konštrukcií je neprípustné. Akékoľvek spolupôsobenie 

dosiek s betónom sa musí vylúčiť. 

 Priame nadbetónovanie dosiek, príp. vyrovnávacej vrstvy vyvolá v dôsledku objemových zmien betónu 

nepriaznivú napätosť v doskách, ktorá môže viest' k ich poškodeniu a eventuálne i k porušeniu stropu. 

 Rizikovým faktorom je stropná konštrukcia realizovaná z dosiek HURDIS na pätky. 

 Na styčnej ploche medzi pätkou a doskou je nedostatočná vrstva malty, tj. menej ako 5 mm v najtenšom 

mieste a zvislé škáry medzi doskami HURDIS nie sú vyplnené maltou. 

 Dosky HURDIS boli zabudované do objektov so zvýšenou vlhkosťou. 

 Zatekanie do hurdiskových konštrukcií a následné cyklické zamŕzanie a rozmrazovanie zatečenej vody. 

V odbornej literatúre je uvedených viacero rizikových faktorov vrátane nekvalitne urobenej práce. Pre náš 

prípad treba uviesť, že jestvujúci hurdisový strop bol realizovaný na pätky (nie je známe, či s použitím malty). 

Nie je známa skladba stropu, avšak druhým dôležitým rizikovým faktorom je zabudovanie do vlhkých priestorov, 

resp. zatekanie do stropu. 

Treba však predovšetkým uviesť, že najvýraznejšie k terajšiemu stavu stropu prispela veľmi neodborná 

rekonštrukcia horného bytu. V rámci nej bola hrubým a konštrukčne absolútne nevhodným spôsobom vysekaná 

medzi oceľovými nosníkmi minimálne jedna veľká diera v strope (nad sadrokartónovým podhľadom), ktorá slúži 

na zapustenie odpadového potrubia, zaústeného do inštalačnej šachty. Presekané alebo takmer úplne zničené 

boli pritom tri dosky Hurdis, slúžiace ako stratené debnenie spolu s výplňovým materiálom nad nimi. Okolo 

potrubia boli doplnené kusy izolácie, handier a suchého betónu na zakrytie diery. 

Pri tejto činnosti zjavne napadala zvyšková suť na sadrokatónový podhľad, ktorá ho po nedávnom 

prevlhčení preťažila a nastala lokálna havária podhľadu. Pri tejto príležitosti vyšlo najavo, čo  k tomu viedlo a 

akým hrubým spôsobom bola rekonštrukcia horného bytu urobená. 

Na základe uvedených skutočností hodnotíme stav vodorovných konštrukcií ako značne narušený. Nie je 

jasné ako bola diera zakrytá, takže môže sa jednať lokálne aj o stav havarijný.“ 

V bode 4 Vyjadrenia statika  „Návrh opatrení“ uvádza výpočet navrhovaných opatrení a to nasledovne: 

„1. fáza (provizórne riešenie) 

V čo najkratšom čase je nevyhnutné pristúpiť k nasledovným opatreniam : 

 Dočasne zamedziť pohybu osôb pod havarovanou časťou podhľadu. 
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 Demontovať podhľad na celej ploche vstupnej chodby a jestvujúci keramický strop z dosiek Hurdis 

provizórne sanovať. Zospodu urobiť pod omietkou novú vrstvu z drevených dosiek, resp. z OSB dosiek, 

ktoré sa pritlačia ku stropu pomocou drevených trámcov. Trámce budú prikotvené k jestvujúcim stropným 

oceľovým nosníkom pomocou krátkych závitových tyčí s podložkami a zapustenými maticami. 

2. fáza (trvalé riešenie) 

 V súčinnosti s majiteľkou horného bytu dôveryhodne preukázať (fotky, dokumentácia, zápisy v stavebnom 

denníku) ako bol popisovaný zásah do stropu urobený. V prípade, že to nie je možné, je nutné to overiť 

sondou zhora nad inkriminovaným miestom. Treba predovšetkým zistiť, či bola konštrukčne spoľahlivo 

obnovená roznášacia vrstva betónu nad oceľovými nosníkmi stropu. Ak nebola, tak je nutné ju konštrukčne 

správne realizovať. 

 Treba odstrániť výplňovú časť stropu okolo diery, ktorá nie je bezpečná. Namiesto nej je potrebné doplniť 

priestor napr. drevenými fošňami, izoláciou a debnením, príp. iným vhodným (ideálne suchým) 

spôsobom.“ 

Záverom v bode 5 Vyjadrenia statika uvádza, že: „Predmetom tohto elaborátu bolo posúdiť na základe 

vizuálnej obhliadky a dostupných informácií stav stropnej konštrukcie nad chodbou v byte č.5. Po lokálnej 

havárii podhľadu je zrejmé, že stropná konštrukcia nad týmto miestom bola pri nedávnej rekonštrukcii značne 

oslabená a poškodená. K pádu podhľadu prispelo zatekanie a premočenie sute, ktorá bola napadaná nad 

sadrokartónovým podhľadom. Stav stropu po uvedenej rekonštrukcii je pritom nejasný. 

V texte sú popísané zistené nedostatky a rizikové faktory, ovplyvňujúce nosnú konštrukciu stropu z hľadiska 

bezpečnosti a spoľahlivosti. Na základe toho odporúčam urýchlene pristúpiť k realizácii navrhnutých opatrení.“ 

Dňa 27.04.2023 vykonal orgán štátneho stavebného dohľadu štátny stavebný dohľad (ďalej len „ŠSD“) v 

byte č. 8 na druhom poschodí bytového domu so súpisným číslom 79, Budyšínska 4, katastrálne územie Nové 

Mesto, Bratislava, v rámci ktorého bolo zistené, že  vlastníčka bytu č. 8, (toho času Božena Olivíková         
                                                                        – ďalej len „pôvodná vlastníčka 

bytu č. 8“) vykonala v byte stavebné úpravy podliehajúce stavebnému povoleniu bez príslušného povolenia 

stavebného úradu. Vplyvom neodborne vykonanej rekonštrukcie bytu č. 8, pri ktorej sa realizovalo aj osadenie 

potrubia do stropnej časti medzi bytom č. 5 a bytom č. 8, došlo k poškodeniu a statickému narušeniu stropu. 

Dňa 07.06.2023 bol tunajšiemu stavebnému úradu odstúpený spisový materiál Okresného riaditeľstva 

policajného zboru v Bratislave III č. ČVS:ORP-378/NMV-B3-2023 zo dňa 02.06.2023, na základe ktorého bolo 

začaté priestupkové konanie voči pôvodnej vlastníčke bytu č. 8 oznámením o začatí priestupkového konania zo 

dňa 23.06.2023. Termín ústneho pojednávania bol stanovený na deň 25.07.2023 o 10:00 hod. 

Žiadosťou zo dňa 29.06.2023 požiadal tunajší stavebný úrad Ministerstvo vnútra SR, oddelenie správy 

registrov o preverenie trvalého bydliska pôvodnej vlastníčky bytu č. 8, z dôvodu, že odo dňa 29.05.2023  nebola 

vedená na liste vlastníctva č. 2868, k.ú. Nové Mesto. Dňa 12.07.2023 bola tunajšiemu stavebnému úradu 

doručená odpoveď z MV SR o pohybe osoby Božena Olivíková s potvrdením, že trvalý pobyt pôvodnej 

vlastníčky bytu č. 8 nebol zmenený. 

Dňa 13.07.2023 bola doručená urgencia na nečinnosť a prieťahy v konaní od vlastníčky bytu č. 5. 

Výzvou orgánu ŠSD zo dňa 31.07.2023 a zo dňa 01.08.2023 bol oboznámený nový vlastník bytu č. 8 a nový 

správca BD s lehotou 60 dní od doručenia výzvy na splnenie nápravy a poučením na následky neplnenia výzvy 

orgánu ŠSD. 

Dňa 23.11.2023 bol uskutočnený ŠSD v byte č. 5 na preverenie skutkového stavu. Na mieste sa zistilo, že 

vlastník bytu č. 8 nevykonal nápravu v zmysle výzvy orgánu ŠSD. Vlastníčka bytu č. 5 sa zápisom vyjadrila, 

že statik príde vykonať obhliadku aby navrhol postup opravy. 

Z dôvodu vrátenia obálky ako „adresát je neznámy“ s oznámením o výkone ŠSD zo dňa 30.10.2023, 

stavebný úrad požiadal MV SR, oddelenie správy registrov o preverenie trvalého pobytu vlastníka bytu č. 8. 

Dňa 08.12.2023 stavebný úrad prijal odpoveď z MV SR s potvrdením, že trvalý pobyt vlastníka bytu č. 8 nebol 

zmenený. 
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Podľa § 102 ods. 1 stavebného zákona: „Ak orgán štátneho stavebného dohľadu zistí na stavbe závadu, 

vyzve podľa povahy veci stavebníka, oprávnenú osobu alebo právnickú osobu uskutočňujúcu stavbu, aby urobili 

nápravu, alebo upozorní iný zodpovedný orgán, aby vykonal potrebné opatrenia.“ 

Podľa § 102 ods. 2 stavebného zákona: „Ak právnická osoba alebo fyzická osoba nedbá na výzvu orgánu 

štátneho stavebného dohľadu, vydá stavebný úrad rozhodnutie, ktorým nariadi urobiť nápravu; pri 

uskutočňovaní stavby môže stavebný úrad práce na stavbe zastaviť. Odvolanie proti rozhodnutiu o zastavení 

prác nemá odkladný účinok. Po vykonaní nápravy možno v prácach na stavbe pokračovať len na základe nového 

rozhodnutia stavebného úradu.“ 

Podľa § 102 ods. 3 stavebného zákona: „V rozhodnutí podľa odseku 2 môže stavebný úrad uložiť fyzickej 

alebo právnickej osobe podľa povahy veci tiež povinnosť zdržať sa takej činnosti, ktorá nad prípustnú mieru 

ustanovenú osobitnými predpismi poškodzuje životné prostredie, alebo povinnosť vykonať také opatrenia, ktoré 

znížia nepriaznivé účinky ich činnosti na životné prostredie na prípustnú mieru. Pôsobnosť iných orgánov podľa 

osobitných predpisov nie je dotknutá.“ 

Podľa § 102 ods. 6 stavebného zákona: „Právo ďalších orgánov štátnej správy vydávať podľa osobitných 

predpisov rozhodnutia o náprave závad stavby zostáva nedotknuté; ak je však na nápravu potrebný zásah do 

stavebnotechnického riešenia stavby, rozhodne o ňom stavebný úrad.“ 

Podľa § 105 ods.1 písm. c) stavebného zákona: „Priestupku sa dopustí a pokutou do 10 000 Sk sa potresce 

ten, kto nezabezpečuje podmienky na vykonávanie štátneho stavebného dohľadu, bráni v jeho výkone, nesplní 

výzvu orgánu štátneho stavebného dohľadu alebo neurobí opatrenie nariadené orgánom štátneho stavebného 

dohľadu.“ 

Nesplnenie tohto rozhodnutia bude mať za následok začatie priestupkového konania v zmysle ust. § 67 

ods.1 zákona č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov z dôvodu podozrenia pre priestupok 

podľa § 105 ods.1 písm. c) stavebného zákona. 

V prípade stavby bytového domu so súpisným číslom 79 (Budyšínska 4) v Bratislave k. ú. Nové Mesto, 

obec: Bratislava Nové Mesto, okres: Bratislava III sa jedná o stavbu evidovanú na liste vlastníctva č. 2868 u 

Okresného úradu Bratislava, katastrálny odbor, v ktorej sa nachádzajú byt č. 5, na 1. poschodí, vo výlučnom 

vlastníctve fyzickej osoby: Popelková Kristína                                                            
                            a byt č. 8 na 2. poschodí, ktorý je ku dňu vydania tohto rozhodnutia vo výlučnom 

vlastníctve fyzickej osoby: Bašovský Ján                                                              
                        Zo zistenia odborne spôsobilej osoby vo Vyjadrení statika 04/2023 je zrejmé, že 

pôvodná vlastníčka bytu č. 8,  uskutočnila v BD veľmi neodbornú rekonštrukciu svojho bytu. V rámci tejto 

rekonštrukcie bola podľa statika hrubým a konštrukčne absolútne nevhodným spôsobom vysekaná medzi 

oceľovými nosníkmi minimálne jedna veľká diera v strope (nad sadrokartónovým podhľadom), ktorá slúži na 

zapustenie odpadového potrubia, zaústeného do inštalačnej šachty. Presekané alebo takmer úplne zničené boli 

pritom tri dosky Hurdis, slúžiace ako stratené debnenie spolu s výplňovým materiálom nad nimi. Okolo potrubia 

boli doplnené kusy izolácie, handier a suchého betónu na zakrytie diery. 

Pri tejto činnosti zjavne napadala zvyšková suť na sadrokatónový podhľad, ktorá ho po nedávnom 

prevlhčení preťažila a nastala lokálna havária podhľadu. Pri tejto príležitosti vyšlo najavo, čo  k tomu viedlo a 

akým hrubým spôsobom bola rekonštrukcia horného bytu urobená. Na základe uvedených skutočností ohodnotil 

statik stav vodorovných konštrukcií ako značne narušený. 

Ustanovenie § 102 stavebného zákona umožňuje nariadiť vlastníkovi stavby vykonanie nápravy na stavbe, 

ktorou sa má predísť ďalšiemu ohrozovaniu života alebo zdravia osôb alebo zabrániť hroziacim škodám. 

V prejednávanej veci  je potrebné uviesť, že je zrejmé, že sú kumulatívne splnené všetky zákonné 

podmienky na postup podľa § 102 ods.2 stavebného zákona a je nevyhnutné bezodkladne vo veci konať tak, že 

je potrebné vlastníkovi bytu č.8, na druhom poschodí stavby bytového domu so súpisným číslom 79 v Bratislave 

k. ú. Nové Mesto, obec: Bratislava Nové Mesto, okres: Bratislava III, evidovanej na liste vlastníctva č. 2868 u 

Okresného úradu Bratislava, katastrálny odbor nariadiť vykonanie nápravy v zmysle ust. § 102 ods.2 stavebného 

zákona. 

Odborným podkladom pre vydanie tohto rozhodnutia je Vyjadrenie statika z 4/2023, ktoré vypracoval Ing. 

Miloslav Klokner - projekty, posudky a prieskumy v oblasti statiky stavieb, Hraničná č.26, 821 05 Bratislava, 

autorizovaný stavebný inžinier, kategória: statika stavieb, o.č. 0046*A*3-1, vo veci : Poškodený strop nad 

vstupnou chodbou, byt č. 5 vypracovaný v 04/2023 a realizačný projekt sanácie stropu nad vstupnou chodbou 

a kúpeľňou vypracovaný 12/23 vyššie uvedeným statikom. 

Zo záverov uvedeného Vyjadrenie statika z 4/2023 vyplýva skutočnosť, že došlo k poškodeniu stropnej 

konštrukcie v dôsledku neodbornej rekonštrukcie bytu č. 8, v stavbe bytového domu so súpisným číslom 79, 
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k.ú. Nové Mesto, Bratislava , Budyšínska  ul. č. 4., stav vodorovných konštrukcií medzi bytom č. 8 a bytom č. 

5  je značne narušený a preto je potrebné pristúpiť k jeho sanácii v čo najkratšom čase a to na podklade postupu, 

ktorý navrhne odborne spôsobilá osoba tak, ako je to uvedené vo výroku tohto rozhodnutia.  

Pretože je nebezpečenstvo, že odkladom výkonu rozhodnutia utrpí účastník konania alebo niekto iný 

nenahraditeľnú ujmu, prípadnému odvolaniu sa vylučuje odkladný účinok. Z podkladov pre vydanie 

rozhodnutia, a to najmä z odborného vyjadrenia statika z 4/2023, na ktoré poukázal stavebný úrad v odôvodnení 

tohto rozhodnutia je zrejmé, že boli splnené podmienky na rozhodnutie stavebného úradu podľa § 55 ods.2 

správneho poriadku, ktoré obsahuje výroková časť tohto rozhodnutia. 

Vzhľadom na uvedené skutočnosti bolo potrebné rozhodnúť tak, ako je to uvedené vo výroku tohto 

rozhodnutia.  

P o u č e n i e  

Proti tomuto rozhodnutiu podľa § 53 a nasl. správneho poriadku možno podať odvolanie na Okresný úrad 

Bratislava, odbor výstavby a bytovej politiky v lehote do 15 dní odo dňa doručenia tohto rozhodnutia prostredníctvom 

mestskej časti Bratislava – Nové Mesto, Junácka č. 1, 832 91 Bratislava. Toto rozhodnutie je po vyčerpaní riadneho 

opravného prostriedku preskúmateľné súdom podľa § 177 a nasl. zákona NR SR č. 162/2015 Z.z. Správny súdny 

poriadok v platnom znení na podklade správnej žaloby. 

Pretože je nebezpečenstvo, že odkladom výkonu rozhodnutia by mohlo dôjsť k pretrvávaniu súčasného 

nevyhovujúceho stavu, podľa § 55 ods. 2 správneho poriadku prípadnému odvolaniu sa vylučuje odkladný účinok. 

Proti rozhodnutiu o vylúčení odkladného účinku sa v zmysle ust. § 55 ods.3 správneho poriadku nemožno odvolať. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Mgr. Matúš Čupka 

 starosta mestskej časti 

 Bratislava - Nové Mesto 

 

Príloha: 

1. Kópia realizačného projektu sanácie stropu nad vstupnou chodbou a kúpeľňou (časť statika) zo dňa 12/2023 

 

Doručí sa verejnou vyhláškou účastníkom konania: 

1. Vlastníci bytov a nebytových priestorov bytového domu Budyšínska 4, so súpisným číslom 79, na 

pozemku reg. C-KN s parc. č. 11558/1 a 11558/2, v katastrálnom území Nové Mesto v Bratislave, 

evidovaní na LV č. 2868 

 

Na vedomie: (bez účinku na doručenie) 

2. Popelková Kristína r. Popelková, Budyšínska 79/4, Bratislava, PSČ 831 03, SR 

3. Bašovský Ján r. Bašovský, Malženice 251, Malženice, PSČ 919 29, SR 

 

Doručuje sa za účelom vyvesenia: 

4. Mestská časť Bratislava – Nové Mesto, organizačný referát, TU so žiadosťou zverejniť po dobu 15 dní na 

úradnej tabuli a potvrdené vrátiť, 

5. AN MAISON, s.r.o., Koceľova 15, 821 08  Bratislava, so žiadosťou zverejniť po dobu 15 dní vo vchode 

bytového domu na ulici Budyšínska 4 v Bratislave a potvrdené vrátiť tunajšiemu úradu (s upozornením, že 

dátum zvesenia a vyvesenia správcom je len informatívny a nemá účinok na doručenie) 

 

Doručenie verejnou vyhláškou podľa § 26 správneho poriadku, sa vykoná tak, že sa písomnosť vyvesí po dobu 

15 dní na úradnej tabuli správneho orgánu. Posledný deň tejto lehoty je dňom doručenia. 
 



 

Ing. Miloslav Klokner 
projekty, posudky a prieskumy v oblasti statiky stavieb 

Hraničná č.26, 821 05 Bratislava 

 

Realizačný projekt 
 

Sanácia stropu nad vstupnou chodbou a kúpeľňou 

Časť : Statika 

Názov objektu 
Miesto stavby 
Objednávateľ 
Zodpovedný spracovateľ 
Dátum 

: 
: 
: 
: 
: 

Byt č.5 
Bratislava, Budyšínska č.4 
AN MAISON s.r.o. 
Ing. Miloslav Klokner 
12/2023 
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Úvod 
 
Bytový dom Budyšínska č.4 sa nachádza v nároží ulíc Budyšínska a Osadná. Ide 

o štvorpodlažný objekt, celý podpivničený a prekrytý sedlovou strechou s vikiermi. Podľa 
vonkajších znakov bol postavený v prvej tretine 20. storočia tradičným spôsobom (ulica sa 
vtedy volala Schönbergova). 

Nosné steny boli realizované ako murované z plných tehál. Stropné konštrukcie boli 
overené v časti predmetného bytu. Nad izbou s kuchynským kútom sa nachádza drevený 
trámový strop s podhľadom. Po odkrytí časti podhľadu nad predsieňou bol zistený keramický 
strop typu Hurdis so skrytými oceľovými nosníkmi. Už v minulosti z neho nad vstupnou 
predsieňou odpadla časť omietky. 

Byt č.5 sa nachádza na 1.poschodí. V období rokov 2020-2022 prebiehala rekonštrukcia 
bytu nad ním, pričom menila sa poloha sanitárnych zariaďovacích prvkov (vaňa, WC...). 
Súčasťou rekonštrukčných prác teda bolo ich napojenie na existujúce inštalačné jadrá, ktoré 
sa nachádzajú v blízkosti vstupných dverí do bytov a pri dvorovej fasáde. Pritom bola 
významným spôsobom poškodená časť stropnej konštrukcie nad predsieňou presekaním 
dosiek Hurdis a odstránením časti výplne, resp. roznášacej betónovej vrstvy v úseku 1,75 m 
medzi dvomi oceľovými nosníkmi. Nakoľko majiteľka bytu č.5 sa v tom období nezdržiavala 
doma, nie je celkom jasné kedy práce prebiehali a čo bolo ich náplňou. 

Dňa 9.3.2023 došlo v dôsledku úniku vody z horného bytu k zatečeniu do priestoru 
stropu nad vstupnou chodbou. Premočený sadrokartónový podhľad bol preťažený a na 
ploche asi 1 m2 sa odtrhol a spadol spolu so suťou, ktorá bola nad ním. Ukázalo sa, že suť 
bola na podhľade napadaná v dôsledku veľmi hrubej a neodbornej rekonštrukcie horného 
bytu. V súčasnosti je strop prakticky nad celou predsieňou obnažený a SDK podhľad bol 
demontovaný. Smerom do horného bytu na 3.NP vedie diera, v ktorej je zaústené potrubie 
z WC, ktoré sa nachádza na rozhraní nad predsieňou a kúpeľňou bytu č.5. 

- V súčinnosti s majiteľkou horného bytu dôveryhodne preukázať (fotky, dokumentácia, 
zápisy v stavebnom denníku) ako bol popisovaný zásah do stropu urobený. V prípade, že to 
nie je možné, je nutné to overiť sondou zhora nad inkriminovaným miestom. Treba 
predovšetkým zistiť, či bola konštrukčne spoľahlivo obnovená roznášacia vrstva betónu nad 
oceľovými nosníkmi stropu. Ak nebola, tak je nutné ju konštrukčne správne realizovať. 

- Treba odstrániť výplňovú časť stropu okolo diery, ktorá nie je bezpečná. Namiesto nej 
je potrebné doplniť priestor napr. drevenými fošňami, izoláciou a debnením, príp. iným 
vhodným (ideálne suchým) spôsobom. 

 

Návrh sanácie 
 
Búracie práce je treba robiť podľa nasledovného technologického postupu : 
- Zo strany kúpeľne tesne popri priečke navrhujem podoprieť jestvujúci sadrokartónový 

podhľad, aby bola táto miestnosť aj podhľad (ak to bude možné) ochránené pre 
padajúcou suťou.  

- Cez dieru v strope vytýčiť polohu jestvujúcich oceľových nosníkov a naznačiť ju na 
podlahe horného bytu. 

- Demontovať všetky prvky vo WC v hornom byte medzi vytýčenými osami nosníkov 
(WC misa, min. dve priečky okolo WC...). 

- V osiach nosníkov narezať existujúcu podlahu v hornom byte do hĺbky min. 50 mm 
(nepoškodiť nosníky). 

- Odporúčam asi 1-1,5 m pod stropom bytu č.5 vytvoriť dočasnú plošinu pre 
zachytávanie padajúcej sute. 
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- Ručne bez použitia vibračnej techniky opatrne odstrániť dlažbu a podlahové vrstvy 
v hornom byte medzi nosníkmi. Pri odstraňovaní sute popri zabudovaných potrubiach 
treba postupovať tak, aby nedošlo k ich poškodeniu. 

 
Technologický postup pre sanačné práce : 
- Na spodné príruby medzi nosníky vložiť OSB dosky hrúbky 22 mm (príp. 25 mm). 

Prípadné škáry medzi doskami vytmeliť. 
- Jestvujúce potrubia obaliť ochrannou vrstvou Mirelonu, príp. iného podobného 

ochranného materiálu a podoprieť kúskami polystyrénu alebo drevenými 
hranolčekmi. 

- Opatrne medzi nosníky vsypať polystyrénbetón (styrobetón) s max. objemovou 
hmotnosťou čerstvej zmesi do 300 kg/m3. Zmes okolo potrubí rozprestrieť tak, aby 
nedošlo k ich poškodeniu. Nehutniť ! Horná hrana polystyrénbetónu sa zalícuje 
s hornou hranou nosníkov. 

- Nad nosníkmi uložiť výstužnú sieťovinu a zaliať ju monolitickým betónom min. triedy 
C20/25 s hrúbkou 50 mm. 

- Doplniť podlahové vrstvy podľa ich potrebnej hrúbky. Realizovať cementový, príp. 
anhydritový poter a napokon nalepiť keramickú dlažbu, ktorá sa čo najviac 
prispôsobí existujúcej dlažbe (rozmermi a farebnosťou dlaždíc). 

- Doplniť sadrokartónové priečky okolo WC a osadiť sanitárne zariadenie. Priestor pod 
WC misou odporúčam vyvýšiť asi o 100-120 mm, aby sa mohla zaústiť do 
odpadového potrubia s príslušným spádom bez nutnosti prečerpávania. 

- Zospodu pod stropom v byte č. 5 doplniť SDK podhľad. 
 
 
 

Bratislava, december 2023.     Ing. Miloslav Klokner 








