MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Nase ¢islo: 815/2023 5933/2022/SU/HRAM-33 Bratislava 30.06.2023

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, ako stavebny trad prisluSny podla § 117 ods.1
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) zakona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»stavebny urad) na zaklade nadvrhu stavebnikov MAPLE Group, s.r.o., Hodzovo namestie 2,
811 06 Bratislava ICO: 51 634 562; Ing. Lucia Uhrinova, Na Zlatej nohe 9, 831 01 Bratislava;
JUDr. Timon Uhrina, Bezrucova 1, 811 09 Bratislava (dalej len ,stavebnici®) a
uskuto¢neného konania vedeného podla § 81 stavebného zakona rozhodla takto:
podla § 46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,,spravny poriadok) a § 82 ods. 1 stavebné¢ho zédkona

povoluje uzivanie

stavby ,,Rodinné domy Vinohradis*“ na Tupého ulici na pozemkoch parc. ¢. 4863/1, 4863/2,
4863/3, 4863/4, 4863/5, 4863/6, 4863/9, 4863/10, 4864/8, 4864/9, 4864/17, v katastralnom
uzemi Vinohrady v Bratislave (d’alej len ,,stavba‘). Pripojky inZinierskych sieti umiestnené na
pozemkoch parc. ¢. 4865/3, 4865/1, 4860/5, 4802/4, 4861/2, 4860/7, 4861/5, 4863/7, 4863/6,
4863/2, 4864/9 v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave.

Stavba bola povolena rozhodnutim ¢. 724/2020/2486/2019/UKSP/BOLD-13, zo dna
03.02.2020, pravoplatnym dna 06.04.2020. Stavba sa povoluje uzivat ako trvald na ucel
trvalého byvania.

Predmetom kolauda¢ného rozhodnutia st stavebné objekty:
SO 02 Rodinny dom Vinohradis:
— rodinny dom SO 02 A ( na navrh stavebnika MAPLE Group, s.r.0.)
— rodinny dom SO 02 B ( na navrh stavebnikov Ing. Lucia Uhrinova a JUDr. Timon
Uhrina)
SO 03 Oplotenie a oporné mary — len pre SO 02 (RD A a RD B)
SO 04 Spevnené plochy — len pre SO 02 (RD A a RD B)
SO 05 Vodomerna pripojka a vodomerna Sachta
SO 06 Kanaliza¢na pripojka
SO 07 Elektricka pripojka — len pre SO 02 (RD A a RD B)

Rodinny dom SO 02 A

Rodinny dom mé 1 podzemné, 2 nadzemné a jedno ustupené podlazie (oznaené ako 3.NP)
a je ukonceny plochou strechou.

Vstup na pozemok a pristupova komunikacia k objektu je priamo od prilahlej komunikacie z
jeho severo-zapadnej Casti. V suteréne rodinného domu SO 02A je vytvorené parkovacie



statie pre jedno motorové vozidlo. Ostatné dve parkovacie statia s umiestnené na pozemku
investora pred objektom. Spevnené plochy su zrealizované na zapadnej strane pozemku v
dotyku s miestnou komunikaciou — Tupého ulica. Spevnené plochy tvori zdmkova dlazba
uloZena na beténovom podklade.

V zadveri na 1.NPje navrhnuté wc a je prepojené do 1.PP a do obyvacej izby s kuchynou. Z
nej vedie schodisko na 2.NP odkial’ sa vstupuje do troch izieb a kupelne. Dispozi¢ne je
rodinny dom rozdeleny na dennl a no¢nti zénu podlaziami. Na 3.NP (ustupenom podlazi) je
navrhnuta spalna s kipel'nou, samostatny Satnik a pristup na terasu. Oporné mury -oplotenie
v zadnej Casti pozemku su podorysného tvaru L, zvysna ¢ast’ pozemku je oplotena pletivom
na stipikoch o vyske 1,50m od prilahlého terénu. Vykurovanie je zabezpelené tepelnym
cerpadlom, rozvody rieSené podlahovym kuarenim a v €asti suterénu pomocou radidtorovych
telies. Priprava TUV je cez elektricky kotol a dohrev z tepelného &erpadla.

Rodinny dom SO 02 B

Rodinny dom mé 1 podzemné, 2 nadzemné a jedno ustipené podlaZie (oznacené ako 3.NP) a
je ukonceny plochou strechou.

Vstup na pozemok a pristupova komunikécia k objektu je priamo od pril'ahlej komunikacie z
jeho severo-zapadnej Casti. V suteréne rodinného domu SO 02A je vytvorené parkovacie
statie pre jedno motorové vozidlo. Ostatné dve parkovacie statia s umiestnené na pozemku
investora pred objektom. Spevnené plochy su zrealizované na zapadnej strane pozemku v
dotyku s miestnou komunikaciou — Tupého ulica. Spevnené plochy tvori zdmkova dlazba
uloZena na betébnovom podklade.

V zadveri na 1.NPje navrhnuté wc a je prepojené do 1.PP a do obyvacej izby s kuchynou. Z
nej vedie schodisko na 2.NP odkial’ sa vstupuje do troch izieb a kupelne. Dispozicne je
rodinny dom rozdeleny na dennti a nocnu zénu podlaziami. Na 3.NP (ustupenom podlazi) je
navrhnutd spaliia s kipel'nou, samostatny Satnik a pristup na terasu. Oporné mury -oplotenie v
zadnej Casti pozemku su podorysného tvaru L, zvys$na Cast’ pozemku je oplotena pletivom na
stipikoch o vyske 1,50m od prilahlého terénu. Vykurovanie je zabezpeené tepelnym
cerpadlom, rozvody riesSené podlahovym kurenim a v Casti suterénu pomocou radiatorovych
telies. Priprava TUV je cez elektricky kotol a dohrev z tepelného Gerpadla.

Napojenie na inzinierske siete

Pripojka Vody - SO 05 VODOVODNA PR{POJKA A VODOMERNA SACHTA
Zrealizovana v zmysle stavebného povolenia. Pripojka pre Rodinné domy je vedena v telese
cesty—Tupého ulica parc.¢. 4865/3, 4865/1 o dimenzii DN 50. Spolo¢na vodomerna Sachta
pre objekty Rodinné domy Vinohradis SO 01 A,B, SO 02 A,B je umiestnena na pozemku
4860/5 vo vlastnictve p. Ing. arch. Kupculdkova.

Z vodomernej Sachty je vedend pripojka o dimenzii rPE 32 cez pozemky 4860/5, 4861/2,
4865/1, 4861/5, 4863/7, 4863/6.

Kanaliza¢na pripojka — SO 06 KANALIZACNA PR{POJKA

Zrealizovana v zmysle stavebného povolenia. Pripojka pre Rodinné domy je vedena v telese
cesty —Tupého ulica parc.¢. 4865/3, 4865/1 DN 200. Spolo¢na revizna Sachta pre objekty
Rodinné domy Vinohradis SO 01 A,B, SO 02 A,B je umiestnend na pozemku 4860/5 vo
vlastnictve p. Ing. arch.Kupculdkova. Z reviznej Sachty je vedena spolo¢na kanaliza¢né vetva
DN 200 cez pozemky 4860/5, 4861/2, 4865/1, 4861/5, 4863/7, 4863/6.

SO 07 ELEKTRICKA PR{POJKA pre objekty SO 02A.B

Zrealizovana v zmysle stavebného povolenia. Pripojka pre Rodinné domy je vedena z PRIS
vo vlastnictve ZS DIS umiestnend na parcele ¢. 4802/4 vedl’a bytového domu . Pre objekt SO
02 A je vedeny samostatny kabel, vedeny cez Tupého ulicu a nasledne cez sikromné
pozemky — vlastnicky vztah je rieSeny zmluvne. Dimenzia privodného kébla k elektromeru
je 4Jx35 AYKY. Elektromer pre objekt je umiestneny na pozemku parc. ¢.4864/9.
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Stavebny trad podla § 82 stavebného zdkona urcuje podmienky uzivania stavby:

1. Stavbu je mozné uzivat' len na ucel povoleny tymto rozhodnutim po nadobudnuti jeho
pravoplatnosti.

2. Kazda zmena v uzivani alebo zmena stavby musi byt vopred odsuhlasend stavebnym
uradom.

3. Vlastnik stavby je povinny udrziavat’ ju v dobrom technickom stave tak, aby nevzniklo
nebezpecenstvo poziarnych a hygienickych zdvad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu
a aby sa Go najviac prediZila jej uZivatelnost’.

4. Vlastnik je povinny dokumentaciu skutoc¢nej realizécie stavby uchovavat’ po cely c¢as jej
uzivania, pri zmene vlastnika dokumentaciu odovzdat novému vlastnikovi a pri
odstraneni stavby stavebnému uradu v sulade s § 103 stavebného zékona.

5. Pocas uzivania stavby musia byt dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce sa
ochrany zivotného prostredia, zdravia l'udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.

6. V pripade napojenia vykurovacieho telesa na komin, ktory je predpripraveny, ale nie je
hlavnym zdrojom kurenia, je vlastnik povinny poziadat’ o stihlas na prevddzku malého
zdroja znecistovania ovzdusSia Hlavné mesto SR Bratislava.

Odovodnenie

Diia 31.03.2022, podal stavebnik MAPLE Group, s.r.0., HodZovo namestie 2, 811 06
Bratislava (d’alej len ,,stavebnik*) v zastipeni Ing. arch. Matej Hauskrecht, Pionierska 1585/9,
Bratislava, navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu L,RODINNE DOMY
VINOHRADIS , SO 02 Rodinny dom Vinohradis (RD A, RD B) spolu s objektami SO 04
spevnené¢ plochy, SO 05 Vodomerna pripojka a vodomernd Sachta, SO 06 Kanaliza¢na
pripojka, SO 07 Elektricka pripojka.®, na ulici Tupého v Bratislave, na pozemku parc. €.
4863/1, 4863/2, 4863/3, 4863/4, 4863/5, 4863/6, 4863/9, 4863/10, 4864/8, 4864/9, 4864/17 v
katastralnom uzemi Vinohrady, povolenu stavebnym povolenim ¢.
724/2020/2486/2019/UKSP/BOLD-13, zo dna 032.02.2020, pravoplatnym dia 06.04.2020.

Na zéklade navrhu na vydanie kolaudacného rozhodnutia stavebny turad listom ¢.
5933/2022/UKSP/HRAM-o0zn zo dita 03.05.2022 podla ust. § 80 ods. 1 stavebného zakona
oznamil zacCatie kolauda¢ného konania, pricom na den 26.05.2022 nariadil miestne zistovanie
spojené s ustnym pojedndvanim, z ktorého vyhotovil zapisnicu a fotodokumentaciu.

Na zéklade urgencie Ziadosti o kolaudaciu, list zo diia 21.11.2022 zo strany
navrhovatela, stavebny urad dohodol miestne zistovanie na preverenie skutkového stavu
stavby a termin stanovil na deii 09.12.2022. Na miestnom zistovani bola vyhotovena
fotodokumentacia skutkového stavu, ktora je prilohou zapisnice. Bolo zistené, Ze objekt SO
02 RD B aj s pozemkami na parcelach ¢. 4863/2, 4863/3, 4863/4, 4863/10, 4864/8, 4864/9,
4864/17 ma nového vlastnika Ing. Lucia Uhrinova, Na Zlatej nohe 9, 831 01 Bratislava, a
JUDr. Timon Uhrina, Bezruéova 1, 811 09 Bratislava. Dalej sa zistilo, Ze pripojka vody
a vodomernej Sachty objekt SO 05 a kanalizacna pripojka objekt SO 06 su spolo¢né aj pre
objekt SO 01 RD Vinohradis. Objekty pripojok (SO 05 pripojka vody a vodomernej Sachty,
SO 06 kanaliza¢na pripojka a SO 07 Elektricka pripojka) prechddzaju cez pozemky, ktorych
vlastnikom nie su stavebnici. Stavebny urad konanie o povoleni uZivania stavby prerusil
a rozhodnutim ¢. 815/2023 5933/2022/UKSP/HRAM-31 zo diia 02.02.2023 vyzval
stavebnikov k predloZeniu potrebnych dokladov.

Stavebny trad na zaklade vys$$ie uvedeného listom €.

815/2023 5933/2022/UKSP/HRAM-dop. zo dita 05.04.2023 doposlal oznamenie o zadati
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kolauda¢ného konania opomenutym tcastnikom konania. Svoje namietky mohli opomenuti
ucastnici posielat’ do 08.06.2023.

Stavebny urad zistil, Ze stavba bola zrealizovana s nepodstatnymi odchylkami od
overenej dokumentacie stavebnym turadom v stavebnom konani a vyhodnotil, ze sa jedna o
zmeny, ktoré nepodlichaju samostatnému konaniu o zmene stavby, a ktoré nemaju vplyv na
prava a pravom chranené zaujmy alebo povinnosti ucastnikov konania, ako aj zadujmy
chranené dotknutymi organmi. Tieto zmeny su zakreslené v projektovej dokumentécii
skutkového stavu  vypracovanej v janudri 2023 Ing.arch. Matejom Hauskrechtom —
autorizovanym architektom (*2176 AA¥*), ktora je overena stavebnym turadom a je
neoddeliteI'nou stcastou tohto rozhodnutia.

Zmeny pozostavaju najma :

Objekt SO 02 (RD A) RD Vinohradis
— na 1. NP nebolo realizované okno (O 02)
— zmena dvojkomorového komina na jednokomorovy komin
— plynofikacia objektu, plynova pripojka nebola realizovana
— zmena vykurovacieho kotla plynového na tepelné Cerpadlo
— terasa v zdhrade nebude realizovana
— zmena delenia okennych otvorov na 1.NP

Objekt SO 02 (RD B) RD Vinohradis
— na 1. NP nebolo realizované okno (O 02)
— zmena dvojkomorového komina na jednokomorovy komin
— plynofikacia objektu, plynova pripojka nebola realizovana
— zmena vykurovacieho kotla plynového na tepelné Cerpadlo
— terasa v zéhrade je realizovana z dreva
— zmena delenia okennych otvorov na 1.NP
— Na 3.NP (ustapené podlazie) je rozsirena kiipel'na o priestor povodne navrhované¢ho
Satnika.

Objekt SO 03 Oplotenie a oporné mury

Oporné mury na vychodnej strane neboli realizované v zmysle stavebného povolenia.
Do6vodom je, Ze predmetnd navrhovana komunikdcia v zmysle uzemného planu v sti¢asnosti
nie je navrhnuta projekéne a nie je moZzne tieto oporné mury realizovat— skomplikovalo by
to vystavbu komunikacie do budicna. V zihrade na severnom okraji je v Casti zrealizované
monolitické betonové oplotenie v pddorysnom tvare L. Dizka oplotenia je 3,2 m. Zvys$na &ast’
je zrealizovana poplastovanym oplotenim o dizke 2 m. Vychodna strana pozemku je oplotena
pletivovym poplastovanym oplotenim. V celkovej dizke 8,75 m Obe oplotenia maju vysku
1,5 m od pril'ahlého terénu. Monolitické oplotenie je zrealizované na zakladovych pasoch
$irky 400 mm a hibky 600 mm v nezdmrznej hibke.
Pletivové oplotenie je vybudované pomocnou nosnych stipikov ukotvenych pomocou
zemnych vrutov. Vyska oplotenia je 1,5 m.

V konani neboli vznesené namietky t¢astnikov konania.

V kolauda¢nom konani sa sthlasnymi stanoviskami vyjadrili tieto dotknuté organy:

- Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 03 Bratislava,
stanoviskom ¢. HZUBA3-2022/001054-002 zo dia 15.06.2022

- Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, odd. odpadového hospodarstva,
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TomasSikova 46, 832 05 Bratislava, suhlasnym stanoviskom ¢ OU-BA-OSZP3-
2023/103485-003 zo dna 16.03.2023,

Podla geometrického planu ¢. 221140141/2022 zo dina 20.12.2022, uradne overeného
dna 23.01.2023 Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor, pod ¢. G1-2716/2022, doslo
k zruSeniu pozemku par. ¢. 4863/9, 4863/10, 4864/8 a vznikli nové pozemky parc. ¢. 4863/12,
4863/13, 4863/14, 4864/24 a 4864/25. Zmenu druhu casti pozemku parc. €. 4863/1 (diel €. 2),
4863/2 (diel ¢. 4), 4863/3 (diel ¢. 5), 4863/6 (diel €. 10), 4863/13 (diel ¢. 12), 4864/17 (diel ¢.
16) a 4864/24 (diel ¢. 18) mozno vykonat' v sulade s ustanoveniami zdkona NR SR ¢.
220/2004 Z.z. o ochrane pol'nohospodarskej pddy.

Stavebny turad upozoriiuje na povinnost poziadat’ o urCenie supisného Cisla
a orienta¢ného ¢isla do 30 dni odo diia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, podla ust.
§2c ods. 3 zak. €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

V uskuto¢nenom konani stavebny urad zistil, Ze uzivanie stavby nebude ohrozovat’
verejny zaujem, predovSetkym z hladiska Zivotného prostredia, ochrany Zivota a zdravia
0s0b, bezpecnosti prace a technickych zariadeni. Uvedené bolo dokladované vyhovujucimi
vysledkami predpisanych odbornych prehliadok a odbornych skiSok podla osobitnych
predpisov a technickych noriem. Na zéklade uvedeného rozhodol stavebny trad tak, ako je
uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podla § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie do
15 dni odo diia jeho oznamenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. j. Mestska
cast’ Bratislava-Nové Mesto, Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim organom je
Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava. Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Matia§ Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spréavny poplatok vo vyske 90 eur bol uhradeny bankovym prevodom.

Doruci sa verejnou vyhlaskou:
Utastnikom konania:
1. Ing. Lucia Uhrinova, Na Zlatej nohe 9, 831 01 Bratislava
v zastupeni Ing. arch. Matej Hauskrecht na adresu: Pionierska 1585/9, Bratislava
2. JUDr. Timon Uhrina, Bezrucova 1, 811 09 Bratislava
v zastupeni Ing. arch. Matej Hauskrecht na adresu: Pionierska 1585/9, Bratislava
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MAPLE Group, s.r.0., Hodzovo namestie 2, 811 06 Bratislava

Jan Onger, Rubinova 42, 831 52 Bratislava— len pre SO 02 (RD A a RD B)
Peter Cibulka, Smolenicka 3045/2, 851 05 Bratislava

Ing.arch. Terézia Kupculdkova, Taborska 1, 821 04 Bratislava

SR - Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Vlastnici bytov a NP v bytovom dome , na ulici Tupého €. 51, ¢.51 A-G, evidovani na
LV ¢. 6398

9. Vlastnici pozemku parc. ¢. 4802/4 evidovani na LV ¢. 6517
10. Alpha Rental s.r.0., Jelati¢ova 8, 821 08 Bratislava, ICO: 54755492

PO NN kW

Na vedomie:
Dotknutym orgénom:
1. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
odpadového hospodarstva, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava
2. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Dorucuje sa za icelom vyvesenia:

1. Mestska cCast’ Bratislava — Nové Mesto, organizacny referat, TU so Ziadostou
zverejnit’ po dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’

Potvrdenie datumu zverejnenia

Détum vyvesenia: Datum zvesenia:



