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&. 1146/2022/UKSP/POBA-11 Bratislava 22.12.2022

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1
a § 119 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,stavebny zdkon®) v spojitosti s § 7a ods. 2 pism. 1) ¢.377/1990 Zb.
o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»stavebny urad®) na zaklade uskuto¢neného izemného konania vedeného v stilade s § 35 a
podla §39, §39a stavebného zakona a §46 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) vydava

uzemné rozhodnutie

na umiestnenie nadstavby s ndzvom ,, Nadstavba bytového domu, Ovruéska 2, 4“ vedenom
v spravnom konani pod ¢. 1146/2022/UKSP/POBA, 656/2021, 8793/2020, 2870/2019 a
7415/2018/UKSP navrhovatelovi Stafin plus, s.r.o., ICO: 43892701 so sidlom Sevéenkova 10,
85101 Bratislava, (dalej len ako “Navrhovatel*) ako zmenu dokoncenej stavby bytovej
budovy sup.¢. 1666 Ovrucska 2 a 4 — nadstavbou a stavebnymi Gpravami na pozemku parc. reg.

C¢. 11806/1, 11806/2, 11787/6 (d’alej vSetko len ako ,,Nadstavba‘®) s ¢lenenim na:

Stavebné objekty

SO 01 Nadstavba bytového domu

SO 02 Parkovacie miesta

SO 03 Zateplenie jestvujuceho bytového domu

Popis uzemia:

Objekt sa nachadza na Ovrucskej ulici v Bratislave v atraktivnej lokalite ned’aleko od centra.
Objekt je sucastou obytného vnutrobloku, pozostdvajiceho z bytovych domov rovnakého
architektonického vyrazu z obdobia 50. rokov minulého storo¢ia. Domy majt Sikmé sedlové
strechy s valbami. Do poévodného architektonického vyrazu lokality vstipili v neddvnom
obdobi realizované nadstavby na okolitych bytovych domoch. Pévodné valbové strechy na 5
poschodovych domoch nahradili d’alSie vo véc¢sine pripadov 2 podlazia v dvoch pripadoch az 3
podlazia. Na nadstavbach prevazuju valbové strechy, vynimkou je jedna sedlovéa strecha s
obytnym podkrovim.

Popis sucasného stavu:

Bytovy dom sup. ¢. 1666 Ovru€skd 2 a4 ma piat nadzemnych podlazi nad ciastocne
zapustenym podzemnym podlazim a dve schodiskové sekcie s vytahmi. V bytovom dome sa
nachddza 30 bytov podl'a poctu izieb jedno, dvoj a trojizbovych. Bytovy dom je takmer
v pévodnom stave.

Popis Nadstavby:

Zmena existujucej budovy:

Nadstavbou bude existujuci bytovy dom zvySeny o dve nadzemné podlazia, t.j. o Sieste
a siedme nadzemné podlazie. Podkrovny priestor nad siedmym nadzemnym podlazim je



navrhovany ako odkladaci priestor pre byty na 7 NP. Strecha nad siedmym nadzemnym

podlazim bude plytSia ako pdvodna, pricom bude zachovany tvar Sikmej strechy s valbami.

Bytovy dom bude mat tak sedem nadzemnych podlazi a 10 novych bytov, znich 6

dvojizbovych a 4 trojizbové. Spolu bude po Nadstavbe v bytovom dome 40 bytov. Povodny

dom je konstrukény dvojtrakt. Nadstavba bude stavebnotechnicky vyhotovena z l'ahkého

nosné¢ho muriva aocelovej konstrukcie. Strecha bude mat’ dreveny krov s beténovou

skladanou krytinou.

Stavebné upravy a udrziavacie prace zahriuju:

a) zateplenie bytového domu, vratane soklovej Casti; )

b) vymenu stupaCiek rozvodov SV (studenej vody), TUV (teplej uzitkovej vody) a
kanalizacie;

¢) vymenu vSetkych klampiarskych prvkov;

d) vymenu vstupnych dveri do bytového domu vratane elektrickych vratnikov DEK systém;

e) vymenu vSetkych okien v spolocnych priestoroch (2 ks fixnych okien nad hlavnym
vstupom, 2 ks trojdielnych okien na prvom medziposchodi, 6 ks dvojdielnych okien a
balkonovych dveri na schodisku);

f) vymenu vSetkych okien v suterénnych priestoroch vratane nasledného osadenia mrezi (16
ks dvojdielnych okien, 4 ks jednodielnych okien);

g) opravu a vymalovanie v spolo¢nych priestoroch, olejové sokle, malby stien a ostatnych
konstrukeii, vymena madiel na schodiskach;

h) vymenu poévodnych vytahov za nové (strojoviia umiestnend v suteréne, bezhlucna);

1) oplastenie vytahovych Sacht;

j)  vymenu lezatych rozvodov kurenia v suterénnych priestoroch;

k) vyregulovanie systému kurenia;

1) elektroinstalacie v spolo¢nych priestoroch (elektrické rozvody a osvetlenie).

m) vymenu stupaciek rozvodov plynu;

n) vymenu lezatych rozvodov SV a TUV

Zabezpecenie poZzadovaného mnoZstva odstavnych stojisk:

V okoli bytového domu Ovru¢ska 2 a4 dojde zaroven s Nadstavbou k preorganizovaniu

existujicich odstavnych stojisk pre osobné automobily na pozemkoch parc.¢. reg E 11804/1,

podla LV €. 5638 vo spoluvlastnictve Hl.m. SR Bratislavy a pani Seichertovej Vojtesky, ktorej

spoluvlastnicky podiel spravuje Slovensky pozemkovy fond, parc. reg E €. 11803/2, ¢.

11802/1, parc. reg. C ¢. 11800/1 podla LV €. 1, parc. reg. E €. 11799 podl'a LV €. 5567, parc.

reg. E €. 11798/1 podl'a LV €. 6407, parc. reg. C €. 11787/26 a €. 11787/27 podla LV ¢. 5567

vo vlastnictve Hl. m. SR Bratislava, parc. reg. E ¢ 11797/902 podla LV ¢. 5636 v

spoluvlastnictve Polacek Dusan, Polacekova Anna, Pastriidkova Jarmila, Hubert Ernest,

Schreierova Maria, Schreier FrantiSek, Pastrnak Emil, ktorych spoluvlastnicke podiely

spravuje Slovensky pozemkovy fond, priCom podla vypoctu je postacujucich 14 stojisk. Z 12

odstavnych stojisk, ktoré vzniknu preorganizovanim existujicich stojisk je navrhnuté pre

osoby s telesnym postihnutim 1 stojisko, ale okrem tohoto eSte 4 stojiskd upravené pre

osoby s telesnym postihnutim. Pri preorganizovani odstavnych stojisk budi uskutocnené

sadové Upravy spocivajice vo vysadbe stromov.

I.
Stavba sa umiestiiuie podla situacie v M 1:500, ktora ie nedelitePnou prilohou tohto
rozhodnutia a podl’a proiektovei dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, Kktoru
vyvhotovila v auguste 2016, upravila v marci 2020 a vo februari 2022 podl’a podmienok
dotknutvch organov GEHAS SLOVAKIA, s.r.o., ICO: 44379552 so sidlom Nam.
Martina Benku 5. 81107 Bratislava. zodnovednv proiektant Ing.arch. Ondrei Chrobak,
autorizovany inZinier SKA 0973 *AA (d’alej len ako ,,Projektova dokumentacia®).

IL.
Podmienky pre umiestnenie a pre d’alSiu projektovu pripravu Stavby:

A. Podmienky umiestnenia
1. Vyskopis


https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/5636/1?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.166041,17.126316,20
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/5636/2?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.166041,17.126316,20
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/5636/3?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.166041,17.126316,20
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/5636/4?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.166041,17.126316,20
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/5636/5?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.166041,17.126316,20
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/5636/6?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.166041,17.126316,20
https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/detail/kataster/participant/804690/5636/7?bm=orto&z=19&c=17.337075,48.052556&sc=n&pos=48.166041,17.126316,20

vyska hrebena sedlovej strechy nad 7 NP bude =+24,270m nad troviiou podlahy 1NP

2. Polohopis
- hibka balkénov novych podlazi bude maximalne 1,50m od existujiiceho vonkajsieho lica
obvodového plasta.

B. Zastavovacie podmienky

Pocet novvch bytov 10
Pocet novvych plnohodnotnych nadzemnvych podlazi 2
Pocet zabezpeCenych odstavnych stojisk pre osobné automobily v existujucej garazi 4
Pocet zabezpecenych odstavnych stojisk pre osobné automobily na teréne 12

Strecha sedlova s valbami

C. Sposob zasobovania vodou, energiami, odvadzanie odpadovych vod, likvidicia
komunilneho odpadu, zdroje znecistenia ovzdusia a hluku:

- zasobovanie teplom a teplou uZitkovou vodou: Bytovy dom Ovruéska 2 a 4 je teplom
zasobovany z OST 872 Sibirska 34 v sprave TERMMING.a.s. Odoberané mnozstvo tepla sa
nebude navySovat. Predpokladand spotreba pre novovzniknuté byty v mnozstve 158.25
GJ/rok sa ziska zamedzenim tepelnych strat z oplastenia budova. Odberané mnozstvo teplej
uzitkovei vody sa zvvsuie.

- sposob zasobovania pitnou vodou existujucou vodovodnou pripoikou napoienou na
vereiny vodovod v sprave Bratislavskd vodéarenské a.s. sa nemeni. Novo navySené mnozstvo
pitnej vody bude 1481.90m3/rok.

- sposob zasobovania vodou na hasenie poziaru sa nemeni. Poziarna voda ie zabezpecena
z dvoch poziarnych podzemnych hydrantov umiestnenych na verejnom uliénom vodovode v
sprave Bratislavska vodarenska a.s.

- sposob odvadzania odpadovych vod splaskovych a zrazkovych zo strechy obijektu
existuiicou kanaliza¢nou pripoikou do existuiticei vereinei kanalizacie v sprave Bratislavska
vodarenska a.s. sa nemeni. NavySuje sa mnozstvo odpadovych vod splaSkovych
v predpokladanei hodnote 1481.90m?>/rok.

- zasobovanie elektrickou energiou pre novy inStalovany vvkon 3x35A pre 5 bytov na
Ovrucskei 2 a3x35A pre 5 bytov na Ovrucskei 4 bude elektricky prud zabezpeceny
z existuitcei pripoiky nn napoienei na distribu¢né rozvody Zapadoslovenska distribu¢na a.s.

- likvidacia komunalneho a separovaného odpadu z domacnosti bude upravena, pricom
stanovisStia kontainerov pre nadoby na komunalny odpad, bioodpad a pre separovany zber
plastov, papiera a skla budi nanovo rozmiestnené v ramci preorganizovania odstavnych
parkovacich stoiisk pre osobné automobily rezidentov a vysadby zelene. Pre novovzniknuté
byty bude zabezpeceny prislusny pocet zbernych nadob.

D. Podmienky orginov ochrany Zivotného prostredia:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny ¢. OU-
BA-OSZP3-2021 /087902-002 zo dia 24.06.2021 :

1. Na uzemi stavby plati prvy stupefi ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

2. Vystavba ani prevadzka objektu nepredstavuje ¢innost’ podl'a zakona v Gizemi zakézant

3. Podla Reglonalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP
1994) v zauymovom Uizemi sa nenachadzaju ziadne prvky RUSES.

4. Stavba si nevyzaduje vydanie predchadzajiceho suhlasu osobitnym rozhodnutim organu
ochrany prirody podl'a §47 ods. 3 zdkona ( vyrub drevin).

5. Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat’ tak, aby nedochédzalo k
poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych casti blizko rasticich zachovalych drevin (§ 47
ods. 1 zakona OPK) a aby bola zabezpecena ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana
prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, podla ktorej (bod 4.2.4
STN) sa napr. vykopové prace ani zhutiiovanie pody nesmie Vykonavat v korefiovom
priestore drevin. Ak to vo vynimoc¢nych pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa
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vykonavat’ ruéne a nesmie sa viest’ blizie ako 2,5 m od péty kmefa. Pri hibeni vykopov sa
nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa mézu prerusit’ jedine rezom, priCom sa
rezné miesta zahladia a oSetria.

6. Z dovodu pripadného osidlenia stavby volne zijucimi druhmi vtakov alebo netopiermi,
ktoré su povazované za chranené zivocichy podla § 33 a § 35 Zakona, napr. v roznych
Strbinach, vo vetracich otvoroch, na osteniach okien, v povalovom priestore a pod., ziadame
pred sanacnym1 a stavebnymi pracami vykonat' s odborne spdsobilou osobou ohliadku
objektu ¢i sa na nom nenachadzajii aktivne hniezda alebo kolonie netopierov. Umyselné
ruSenie chranené¢ho zivocicha v jeho prirodzenom areédli, najmd v obdobi hniezdenia,
rozmnozovania a vychovy mlad’at, odstraiiovanie alebo ﬁmyselné poskodzovanie alebo
nicenie hniezda, ako aj poskodzovanie alebo ni¢enie miesta rozmnozovania alebo
odpocinku chraneného zivoc¢icha su ¢innostami Zakonom zakazanymi (§35 ods. 1 a 2) a
postihnutel'né sankciou. Povolit’ vynimku zo zakézanych ¢innosti podl'a § 40 Zakona, ak
ide o chranené druhy, moze v oddévodnenych pripadoch iba organ ochrany prirody v
pdsobnosti Ministerstva zivotného prostredia SR.

7. Na nalez chraneného zivocicha v suvislosti s pripravou alebo uskuto¢fiovanim stavby sa v
zmysle § 35 ods. 8 Zakona vzt'ahuje § 127 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a
stavebnom poriadku, podla ktorého stavebnik a organizdcia vykonavajuca stavebné prace
takyto nalez ihned’ ohldsi stavebnému uradu a organu Statnej ochrany prirody a urobi
nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil, pokial o iom nerozhodne
stavebny trad po dohode s organom S$tatnej ochrany prirody.

8. V pripade potvrdenia vyskytu chranenych zivoc¢ichov a ich ukrytov v budove je stavebnik
podla § 3 ods. 4 zakona povinny na vlastné naklady vykonat' opatrenia smerujuce k
predchadzaniu alebo obmedzeniu poskodzovania chranenych druhov Zivocichov a ich
ukrytov, t.j. vypracovanie posudku, vratane Specifikdcie kompenza¢nych opatreni (napr.
inStaldcia Speciadlnych budok) a zabezpecenie ich realizacie.

9. Podla § 4 ods. 1 Zakona kazdy je povinny pri vykondvani ¢innosti, ktorou moze ohrozit’,
poskodit’ alebo zniit’ rastliny alebo Zzivoc€ichy, alebo ich biotopy, postupovat’ tak, aby
nedochédzalo k ich zbyto¢nému thynu alebo k poskodzovaniu a niceniu. Ak by ¢innost’
viedla k ohrozeniu existencie chranenych druhov alebo k ich degenerécii, k naruseniu
rozmnozovacich schopnosti alebo k zaniku ich populacie, Statny organ ochrany prirody a
krajiny taktto ¢innost’ po predchadzajlicom upozorneni obmedzi alebo zakaze.

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ odpadového hospodarstva ¢. OU-

BA-OSZP3-2021 /92906/DAD zo dia 25.06.2021 :

1. Drzitel’ odpadov ie povinny:

a) zhromazd'ovat' odpady vytriedené¢ podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom,

b) zabezpecit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to
jeho:

- pripravou na opdtovné pouzitie v ramci svoiej ¢innosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na pripravu na opdtovné pouzitie inému,

- recyklaciou v rdmci svoiej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’
ieho pripravu na opidtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na
recyklaciu inému,

- zhodnotenim v rdmci svoiei ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’
jeho recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo
iné zhodnotenie,

d) odovzdat odpady len osobne opravnenei nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuie ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

e) viest' a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Eviden¢nom liste odpadu v stlade s § 2 vyhlaSky MZP SR ¢. 366/2015 Z.z. o
evidencnei povinnosti a ohlasovacej povinnosti, 5

f) ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR ¢. 366/2015
Z.z., na tlacive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v stihrne s
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viac ako 50kg nebezpecnvch odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych
odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho
roka tunajSiemu uradu, ako prisluSnému organu S$titnej spravy odpadového
hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovévat’ ohlasené
udaie.

. Povodcovi stavebnvch a demolaénych odpadov sa povoluie odpad zhromazd’ ovat’ v mieste
ijeho wvzniku (t.j. v mieste Stavby) iba na nevvhnutny c¢as (napr. do naplnenia

velkoobiemného kontaijnera), nasledne sa musi ihned’ odviest’ k opravnenému odberatel’ovi.

. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia ku kolaudacii ie potrebné dolozit’ doklady preukazuitce

spOsob nakladania s odpadmi zo stavby (t.i. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej
osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podla tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktury). V
dokladoch musi byt oznafena stavba, z ktorei odpad pochadza, inak doklad nebude
povazovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predloZzeny origindl uvedenych
dokladov.

E. Podmienky dotknutych organov
Hlavné mesto SR Bratislava &. MAGS OUIC 43942/19-127255 zo dia 09.06.2020:

1.

8.

Obsah arozsah stavebného objektu SO02 parkovacie miesta pozadujeme dodrzat’ podla
predloZenej Projektovej dokumentacie - Situdcia — navrh statickej dopravy ¢. vykresu 02 pri
reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlaSok. Dopravné znacenie vratane osadenia
dopravného zariadenia ziadame riesit’ ako sucast’ Stavby.

Kolaudaciu SO 01 Nadstavba bytového domu podmiefiujeme preukdzanim zabezpecCenia
novych 12 odstavnych stojisk, z ktorych 4 buda zabezpecené v gardzach v zmysle SO 02
Parkovacie miesta.

Parkovacie miesta na existujicich odstavnych plochach musia byt pristupné rezidentom bez
obmedzenia.

Vykonévat’ investi¢nu Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

Umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

Rozsirenie plochy zelene bude spojené s vysadbou stromov a vodozddrznymi opatreniami.
Sadovnicke upravy v priestore parkoviska je potrebné realizovat’ vo forme viacvrstvovej
zelene so zastipenim stromov, krov a bylin.

Nové spevnené plochy ako aj povrch parkovacich stojisk buda zrealizované materidlom
priepustnym pre zrazkovu vodu.

Regionalny uirad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, & HZP/12135/2021 zo
dna 21.06.2021:

1. zabezpecit’ dostatocne ucinné odvetranie vsetkych bezokennych priestorov ,

2. ku kolaudacii predlozit’ protokol laboratdrneho rozboru vzorky vody, ktory preukaze, Ze
kvalita vody z kolaudovanej stavby spiiia kritéria Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky 247/2017 Z. z. o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody.
programe monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou v zneni
neskorsich predpisov

F. Podmienky sprz’wcov inZinierskych sieti:

TERMMING, a.s. ¢. 25945/2019/Sk zo diia 01.07.2019:

V dodavke tepla:

1. Realizaciu je mozné a potrebné vykonat’ tak, aby sa nezvySilo odoberané mnoZzstvo tepla na

2.

vykurovanie domu Ovruc¢ska 2-4 ako celku a nezvysili sa vykonové poziadavky na OST

872.

Pri zmene hydraulického vyvazenia po zatepleni a stanoveni pripojovacich parametrov

povodnej Casti domu je potrebné zohl'adnit’

a) Dom je pripojeny na spolocny zdroj tepla. Vystupna teplota vykurovacej vody je
ekvitermicky regulovana a je rovnakéd pre vSetky domy v okruhu spolo¢ného zdroja
tepla.



b) Je potrebné urcit’, ¢i v dome bude inStalované zariadenie na zniZenie teploty vykurovace;j
vody, alebo nie. Ak nie, potom musi byt reSpektovand rovnaka vypoctova privodna
teplota vykurovacej vody, na aku boli dimenzované vykurovacie sustavy ostatnych
domov v okruhu spolo¢ného zdroja, a na aku bol dimenzovany aj tepelny zdroj.

¢) Je potrebné urcit,, ¢i v pdvodnej Casti domu po zatepleni ostanu povodné radiatory. Ak
ano, tak radiatory sa stani po zatepleni predimenzovanymi a tejto skutoCnosti je
potrebné prisposobit’ aj hydraulické vyvazenie.

d) Ucelom zmeny hydraulického vyvazenia po zatepleni je prispdsobit’ vykonové
parametre vykurovacej sustavy znizenym poziadavkam zatepleného domu. Ak dom
ostava pripojeny na spolo¢ny zdroj tepla bez zariadenia na znizenie teploty vykurovace;j
vody, a ak v dome ostadvaju pdvodné radiatory nadimenzované na nezatepleny stav,
potom jedinym parametrom na znizenie vykonu vykurovacej stistavy je prietok.

3. Je potrebné posudit’ existujuci systém hydraulického Vyvéienia, ¢1 pouzité armatury maju
rozsah nastavenia zodpovedajuci takym vyznamnym zmenam.

4. Pri dimenzovani novej vykurovacej sistavy v nadstavbe domu je potrebné zohl'adnit’:

a) Na meranie a rozpocCitanie ndkladov na vykurovanie budi pouzité pomerové
rozdelovace (povinnost’ vyplyvajaca z § 18 / (4) / 2 Zékona ¢. 657/2004 o tepelnej
energetike).

b) Rozdelovace vykurovacich ndkladov podla tejto normy st pristroje na urovanie
mnozstva tepla, odovzdaného vykurovacimi telesami v spotrebitel'skych jednotkach.

¢) Za spotrebitel'ské jednotky sa pokladaji bytové, kancelarske, obchodné, Zivnostenské
alebo vyrobné priestory, do ktorych sa doddva teplo prostrednictvom spolo¢ného
systému ustredného vykurovania alebo ktoré su spoloénym privodom pripojené na
ststavu centralneho zasobovania teplom.

d) Subor spotrebitel'skych jednotiek tvori zactovaciu jednotku.

e) Ak v zuctovacej jednotke existuji spotrebitel’ské Jednotky s typickymi rozdielmi (napr.
technicky rozdielne vykurovacie systémy alebo rozne spravanie z hl'adiska spotreby,
napr. vyrobné priestory a sukromné byty), méze byt potrebné prislusné dalSie
rozdelenie zuctovacej jednotky na spotrebitel'ské skupiny.

5. V budove Ovrucskd 2-4 hrozi, Ze radidtory v starej casti budi pdvodné, z hladiska
zateplenia predimenzované, a v nadstavbe budu radidtory nadimenzované uplne inym
sposobom. Spojenie takychto dvoch celkov do jednej zictovacej jednotky by sposobilo
zavazné problémy korektnosti rozpocitania. Pozadujeme:

a) V obidvoch castiach v budovy, v povodnej aj v nadstavbe, vyriesit’ tepelnti ochranu
budovy rovnakym spdsobom a rovnakym spdsobom nadimenzovat aj vykurovacie
sustavy a radidtory oboch casti. To by znamenalo bud’ vymenit’ radiatory v povodnej
Casti, alebo predimenzovat radiatory v nadstavbe rovnako, ako budu po zatepleni
predimenzované povodné radidtory v povodnej Casti budovy.

b) Budovu rozdelit na dve zuctovacie jednotky, to znamend potrebu instalacie dvoch
meracov tepla, jedného pre pdvodnu Cast’, druhého pre nadstavbu. Zuctovacie jednotky
by mali byt navzdjom oddelené stavebnymi konstrukciami, ktoré zabrania vymene tepla
medzi priestormi patriacimi do inych zuctovacich jednotiek.

¢) Zuvedenych dovodov je samostatné meranie tepla pre nadstavbu za opodstatnené.

d) Je potrebné rozhodnut, ¢i povodna Cast domu a nadstavba budi samostatnymi
odbernymi miestami, alebo bude odbernym miestom cely dom Ovrucska 2-4.

e) Nestaci posudzovanie nadstavby bez ohl'adu na povodnu Cast’. Ak by sa nadstavba stala
samostatnym odbernym miestom, zo schvalovacieho procesu by mohla uniknut
povodna Cast’ budovy.

f) Povodnd rozvodnd sustava v okruhu OST 872 je dimenzovand na teplotny spad
92,5/67,5°C. Vzhl'adom na to, Ze navrh neuvazuje s ekvitermickym uzlom, ktorym by
privodna teplota bola zniZovana, nie je mozné ratat’ s privodnou teplotou 80°C. Je
potrebné reSpektovat’ jednotnu privodnu vypoctovu teplotu v celom okruhu spolo¢ného
zdroja tepla 92,5°C, tomu prispdsobit’ dimenzovanie vykurovacej ststavy a radidtorov,
alebo inStalovat’ zariadenie na znizenie privodnej teploty.

V dodavke teplej uzitkovej Vody

1. KedZe dochidza k zvidcSeniu poCtu miest spotreby teplej vody, je potrebné nielen
rekonstruovat’ a prediZit stpacky, ale aj posudit’ horizontalne rozvody teplej vody, ich
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fyzicky stav, prietokovu kapacitu z hladiska zvySeného odberu a hydraulické vyvazenie
vnutornych rozvodov teplej vody.

Dom je vybaveny zostavou merania spotreby teplej vody s oddel'ovacim vymennikom a
cirkulacnym c¢erpadlom pre vnutorné rozvody. ZviacSenie vnutornej rozvodnej sustavy
teplej vody v koncovom objekte okruhu spolo¢ného tepelného zdroja si vyziada zmenu v
systéme hydraulického vyvazenia rozvodov teplej vody v pdsobnosti dodavatel’a tepla. Je
potrebné posudit’ kapacitu prenosu tepla oddel'ovacieho vymennika a vykon cirkula¢ného
Cerpadla. Ak by parametre meracej zostavy boli nedostatocné, na vymenniku by
dochadzalo k ubytku teploty, ktory by znizoval dosiahnutel'nti cirkulaciou udrziavanu
teplotu vo vnutornych rozvodoch.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s. ¢. 23137/2021/Bm zo dna 17.06.2021:

1.

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej Cinnosti v trase vodovodu a kanalizacie pozadujeme
reSpektovat’ nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vsetkych ich zariadeni a sucasti
podla § 19 zakona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Zasobovanie vodou:

a) Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ proj jektovej dokumentacie a investor.

b) Vodovodna prlpOJka ani ziadna jej Cast nesmie byt prepojend s potrubim iného
vodovodu, vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt
situovana v blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol spdsobit’ nadmerné zvySenie teploty
pitnej vody.

¢) Zasahovat’ do verejného vodovodu a vykonévat’ pripojenie na verejny vodovod mozu
len tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatel'om urcené.

d) Akékol'vek stavebna alebo ind ¢innost’ v trase vodovodu a kanalizacie, vratane pasma
ochrany, sa mdze vykonavat’ iba so suhlasom a podl'a pokynov BVS, ktorej je potrebné
v dostato¢nom ¢asovom predstihu nahlésit’ zahajenie tychto prac.

Odvadzanie odpadovych vod

a) Producent odpadovych vod je povinny oznadmit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vSetky
zmeny a nové udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vdd do verejnej kanalizacie.

b) Kvalita odpadovych vdd odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvyssou pripustnou mierou zneéistenia, uvedenou v prilohe ¢. 3 Vyhlasky MZP SR ¢.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a VerejHSIch kanalizacii.

Nad verejnymi vodohospodarskymi zariadeniami a v ich pasme ochrany je nepripustné
zriad’'ovat’ skladky vyburaného materialu.
Kompletnu projektovi dokumentéiciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s
dokladom o vlastnictve nehnutelnosti, katastrdlnou mapou, dalsimi dokladmi, ktoré
vyplynu z rieSenia napojenia stavieb na verejny vodovod a poZadovanymi dokladmi v hore
uvedenom texte ziadame predlozit na vyjadrenie na aktudlnom formuladri BVS
nachadzajucom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na naSej webovej stranke
www.bvsas.sk.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. vyjadrenie zo dia 22.09.2021:

1.

2.

3.

V zaujmovej oblasti dotknutej stavbou a pracami siivisiacimi so stavbou sa nachadzaju
kablove distribu¢né NN vedenia v majetku a sprave ZSD.

Ziadame re$pektovat vsetky elektroenergetické zariadenia v majetku spolo&nosti
Zapadoslovenska distribucnd, a.s., (silové aj oznamovacie). V pripade, Zze v zaujmovej
oblasti alebo jej blizkosti, v ktorej sa predpokladaju manipulacie, zemne prace a pod.
spojené s realizdciou diela a dochadza ku kontaktu alebo pribliZzeniu k vzdusnym alebo
kablovym vedeniam WN, VN, NN Vas dorazne ziadame o dodrziavanie bezpecnej
vzdialenosti od elektrickych zariadeni a taktiez o dodrziavanie ochranného pasma podla §
43 zékona 251/2012 Z. z. o energetike jej noviel, platnych pravnych predpisov a STN, ako
aj o preukazatelné informovanie, Ze prace budi vykonavané v blizkosti elektrickych
zariadeni pri ktorych je riziko zasahu elektrickym pridom s nasledkom urazu alebo smrti.
Informativne zakresl'ovanie existujucich elektroenergetickych zariadeni vo formate PDF
alebo DGN je mozné vykonat’ prostrednictvom on-line aplikacie.

4. Pred realizaciou zemnych prac je stavebnik povinny poziadat’ spolo¢nost’ Zapadoslovenska
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distribu¢nd o vytyCenie existujucich elektroenergetickych zariadeni a to prostrednictvom
on-line aplikdcie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal alebo pisomnou
ziadost'ou zaslanou na Tim spravy energetickych zariadeni VN a NN, Hrani¢na ¢. 14, 827
14 Bratislava, (pre vytyCenie VN a NN elektroenergetickych zariadeni) a Tim spravy sieti
WN, Culenova €. 3, 816 47 Bratislava (pre vyty¢enie WN a TELCO elektroenergetickych
zariadeni).

5. Pozadovany odber elektrickej energie pre 10 novo navrhované odberné miesta (10 x
3x25A) bude mozné pripojit zo zrekonStruovanej existujucej NN pripojky objektu
Ovrucska 2, 4, resp. z nemeranej Casti elektroinStalacie objektov.

6. Ziadosti o pripojenie budi vypracované resp. uzatvorend pred vyjadrenim k projektovej
dokumentécie pre stavebné povolenie, ktord buda definovat’ povinnosti zmluvnych stran
pri vystavbe elektroenergetického zariadenia.

7. V kolizii stavby sa nachadza energetické zariadenie vo vlastnictve Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s. a to konkrétne skrine SP5.P napdjajuce objekty Ovrucska ul. ¢. 2 a 4
Bratislava. Prelozku energetickych zariadeni vo vlastnictve Zapadoslovenské distribu¢na,
a.s. bude rieSena v zmysle § 45 Zékona ¢. 251/2012 Z.z. Zmluva o vykonani prelozky bude
vypracovana a uzavreta pred odsuhlasenim projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie, ktora bude definovat povinnosti zmluvnych strdn pri  vystavbe
elektroenergetického zariadenia potrebného pre pripojenie navrhovaného objektu. Zmluvu
o prelozke vypracuje ZSDIS na zaklade ziadosti o prelozke, ktorti ziadatel' méze podat
elektronicky zo stranky prevadzkovatela, telefonicky alebo pisomne zaslat’ na adresu
prevadzkovatela. Ziadost je umiestnend na internetovej stranke prevadzkovatela
www.zsdis.sk

8. Meranie odberu el. energie pozadujeme umiestnit’ v elektromerovom rozvadzaci RE tak,
aby bolo kedykol'vek pristupné za celom kontroly, vymeny, odpoctu pre pracovnikov
energetiky. Umiestnenie elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meraciu stipravu,
vratane ich montaze a zapojenia, musi byt v stlade s platnym predpisom ,,Pravidla pre
prevadzkovanie a montaz merania elektrickej energie" dostupnom na portali www.zsdis.sk.

9. Za detailné technické rieSenie v zmysle platnych predpisov a STN zodpoveda projektant.

Slovak Telekom a. s. ¢. 6612122087 zo dna 23.07.2021:

1. Existujice zariadenia su chrdnené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zakona €. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

2. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu Ziadost' je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat spoloc¢nost’ Slovak Telekom, a.s.
na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:

3. V zmysle § 66 ods. 7 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie
tejto povinnosti zodpoveda projektant.

4. Zaroven upozoriiujeme stavebnika, ze v zmysle §66 ods. 10 zédkona ¢. 351/2011 Z.z. je
potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s
vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat
prekladku SEK.

5. Upozornujeme, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat podmienka
spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. o zdkaze zriad'ovania skladok
materidlu a zriad'ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych
kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikaénych vedeni a
zaradeni.

6. V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo Digi Slovakia,
s.1.0., je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecCit nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo
naruSeniu ochranného pésma.


https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal
http://www.zsdis.sk/
http://www.zsdis.sk/

7. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti
podla § 68 zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikacidch v platnom zneni.

8. V pripade, ze ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkol'vek dovodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace
a poziadat’ o nové vyjadrenie. Pred realizaciou vykopovych préac je stavebnik povinny
poziadat’ o vytycCenie polohy SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a Digi Slovakia, s.r.0.
na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, Ze na VaSom zaujmovom uzemi sa moézu nachadzat’
zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr. rddiové zariadenia, radiové trasy,
televizne kablové rozvody, tymto upozoriujeme Zziadatela na povinnost vyziadat si
obdobné vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

9. Vytycenie polohy SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom a.s. a Digi Slovakia, s.r.o0. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu
na stranke.

10. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna bez ohl'adu na vysSie uvedené body
dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK.

11. V pripade poziadavky napojenia lokality, resp. objektu, na VSST (verejna siet’ ST) je
potrebné si podat’ ziadost’ o urCenie bodu napojenia, (www.telekom.sk).

12. Ziadame dodrzat’ platné predpisy podl'a STN 73 6005 pre priestorova Upravu vedeni v
plnom rozsahu.

I11.
Platnost’ izemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie o umiestneni stavby podla § 40 ods. 1 stavebného zakona plati dva roky
odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost, pokial’ bola v tejto lehote
podana ziadost’ o povolenie stavby.

2. Predlzenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podl'a § 40 ods. 3 stavebného zakona len
na zéklade dostato¢ne odovodnenej ziadosti podanej stavebnému uradu minimalne 90 dni
pred uplynutim uvedenej lehoty.

IV.
Namietky tucastnikov konania:

V konani boli ur€enej lehote uplatnené namietky ucastnikov konania nasledovne:

Diia 18.03.2022 bolo stavebnému tradu doruc¢ené pisomné podanie od pana Ing. Pavla Troiaka,

Racianska 65, 83102 Bratislava a Styroch ucastnicok konania pani Kvetoslavy MaruSincovej,

Violy KaliSovej, Andrey Mikszathovej aJolany Gajdacsovej apana Petra Gramblicku,

zastupujuceho vlastnika por. €. 13 podla LV €. 2826 pana Ivana Gramblicku v ktorom sa

domahaju postavenia G€astnikov konania.

Dnia 18.03.2022 ucastnici konania pani Kvetoslava Marusincova, por. €. vlastnika 15, Viola

KaliSova, por. ¢. vlastnika 5, PhDr. Magdaléna Pandkova - por. ¢. vlastnika 23 aJolana

Gajdacsova - por. €. vlastnika 19 podl'a LV €. 2826 a pan Peter Gramblicka bez predloZenia

plnej moci na zastupovanie vlastnika por. ¢. 13 podla LV ¢. 2826 pana Ivana Gramblicku

(d’alej len ako ,,Namietajuci 1°) dorucili stavebnému uradu pripomienky, ktoré stavebny trad

cituje v plnom zneni:

1. Bytovy dom Ovrucska 2, 4 - ako uvadzate v liste (oznamenie konania) - je sucastou
obytného vnutrobloku 10 - ich tehlovych bytovych domov 5 podlaznych (nie 5 -
poschodovych, ako sa uvadza v liste) jednotného architektonického stylu z 50 - tych rokov.
Z nich v case nekoordinovaného nadstavbového boomu po r. 1989 boli postupne
nadstavené 4 bytové domy, 1 nadstavba je rozostavana od r. 2017! Ostatnych 5 bytovych
domov, vr. Ovrucskej 2, 4, povodny styl zachovava. Podla Ing. arch. Pandka ,,stavanie je
budovanie kultury, a nam sa treba dovyvijat". Ak BD Ovrucska 2,4 je sucastou celku,
respektovanie celku by malo byt prioritou. Preto nadstavbu povazZujeme ako
neopodstatnenu z hladiska architektonického (vid rychlo prebiehajucu bytovu vystavbu na
2. strane Racianskej ul. - Slovany ap.) a nespochybnitelné negativne zasahujucu kvalitu
Zivota v danej lokalite z hladiska ekologického (dalsi vyrub stromov!!!, ubytok zelene).
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2. Navrh projektu nijako nezohladnuje sucasné progresivne architektonické trendy (Setrenie
energiou ap.), naopak ide o pasivny dom, na zateplovanie ktorého su podla norskeho
architekta Bjorna Kierulfa ,,vvhodené peniaze". Prave i na pozemky na Ovrucskej ul. v
zmysle boja proti ,,divokej a nezmyselnej vystavbe" upozornil sam pan starosta Rudolf
Kusy v Bratislavskych novinach 18/2014.

3. Ako vlastnici (ucastnici konania) mame k dispozicii
- povodnu ponuku na nadstavbu od firmy Stafin Plus, s.r.o., Sevcenkova 10, 85101 BA,

ICO necitatelné, konatel Peter Jodriidk zo 16. 04. 2012 a

- opravenu verziu na zaklade pripomienok viastnikov BD od B H Site Management, s.r.o..
Povazska 23, 831 03 BA, ICO 45 867 844 zo dna 28. 02. 2013.

- Verejnou vyhlaskou sme dostali Ozndmenie o zacati uzemného konania k ,, Nadstavbe
BD Ovrucska 2, 4", z ktorého vyplyva, Ze stavbu vyhotovila v 08. 2016.upravila v
032020 a 022022 GEHAS SLOVAKIA, s.r.o.. ICO 44379552 so sidlom Grésslingova 4.
81109 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch. Ondrej Chrobdk, autorizovany
inzinier SKA* AA Upravené verzie projektu sme ako ucastnici konania nemali k
dispozicii napriek tomu, Ze na schodzi clenskej samospravy v zmysle Stanov Bytového
druzstva Bratislava Ill, Komindrska 6 a viastnikov bytov, konanej dina 21. 06. 2018 cit./
., Firma Stafin Plus, s.r.o. sa zaviazala informovat, resp. iniciovat’ stretnutie vlastnikov,
pokial’ bude vydané vzemné rozhodnutie, a dalej informovat o dalsom postupe”, ¢o sa
nestalo.

Ako sa mézeme vyjadrit/ dat pripomienky, ked nepozname definitivnu verziu? Pisomné

hlasovanie nebolo nikdy zverejnené, za 9 rokov doslo ku zmene vlastnikov - nie je povodné

pisomné hlasovanie premlcané?

Jednym z ticastnikov konania ako konatel’ i viastnik (?) je i Peter Jadriidk, Sevéenkova 10, 851

01 BA.

Z tychto dovodov nesuhlasime s realizaciou navrhu na nadstavbu bytového domu Ovrucska 2,4.

Dna 24.03.2022 bolo stavebnému uradu dorucené pisomné podanie od ucastnicky konania, pani
Kvetoslavy MaruSincovej, bytom Ovrucska 4 83102 Bratislava ( ako jednej z Namietajucich 1
a d’alej aj ako ,, Namietajuca 2%), ktoré podl'a obsahu stavebny urad vyhodnotil ako nesuhlas
s Nadstavbou z dovodov

1. zniZenia kvality byvania obyvatelov poschodia pod Nadstavbou.

2. spochybnenia svojho podpisu na zmluve o nadstavbe.

Dnia 24.03.2022 bolo stavebnému uradu dorucené aj pisomné podanie od ucastnicky konania

pani Jolany Gajdacsovej, bytom Ovruc¢skéa 4, 83102 Bratislava a ucastnika konania pana Pavla

Gajdac, Blagoevova 4, 85101 Bratislava - por. €. vlastnika 45 ( d’alej len ako “Namietajuci 3”),

ktoré podla obsahu stavebny trad vyhodnotil ako nesthlas s Nadstavbou z dovodov:

1. Ndas byt sa nachddza na 4/4. poschodi kde stavebna cinnost’ a pripadné zabyvanie zniZuju
kvalitu nasho byvania aj hodnotu nehnutelnosti,

2. Poloha domu na konci ulice nie je prisposobenda na zahustenie bytmi (parkovanie,
priestor...),

3. Dovod je aj nezvladanie spravy domu v sucasnom rozsahu a nie to este v rozsirenom.

4.V bytovom dome neboli minimalne 40 rokov realizované Ziadne zdsadné rekonstrukcie
(vwtah, strecha, malovka...). Bytovka je v stave jak v case kolaudacie cca pred 60timi
rokmi a sucasny spravca ju priblizne tak dlho aj spravuje.

5. Sme presvedceni, Ze pri efektivnej sprave bytového domu za tak dlhé obdobie musi byt dost
prostriedkov na jej rekonStrukciu v Standardnom rozsahu bez nadstavby. Za priklad
davame bytovy dom na Ovrucskej ulici ¢. 8.-10.

6. S realizaciou nadstavby ako vlastnici bytu na hornom poschodi nesuhlasime uz od
zaciatku. Tuto skutocnost zjavne nikto neakceptoval, co je podla Zakona ¢. 182/1993 Z.z.
CIL I §14b/(2) e/jeho porusenie.

Diia 24.03.2022 bolo stavebnému uradu dorucené aj pisomné podanie od ucastnicky konania
pani PhDr. Magdalény Pandkovej, vlastnicky bytu ¢. 6, Ovruc¢skéa 4, 831 02 Bratislava ( uz
uvedena ako jedna z Namietajucich 1 a d’alej aj ako “Namietajica 4”), ktoré stavebny urad
cituje v plnom zneni:

K pripomienkam viastnikov, ktori s nadstavbou nesuhlasia, vo veci uzemného rozhodnutia
., Nadstavby BD, Ovrucska 2, 4"prikladdam osobné dovody:
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1. Ide o stavebno - technicky probléem dlhodobého vihnutia stropu, ktory som sa pokusala
riesit’ za pomoci Stavebného uradu Mestskej casti BA - Nové Mesto, Jundcka ul. 1, 83291
BA od roku 2014. Je nielen nelogické, ale neodovodnené odstranenie pretrvavajucej
zavady viazat na zacatie nadstavby. Prikladam aj posledny list, adresovany p. Ing.arch. K.
Marusakovej, veducej stavebného uradu, na ktory zatial’ nemam odpoved'. Vsetky opravy
(nielen problém v mojom byte, ktory pretrvava napriek intervenciam), ale i opravy celého
BD - strecha, balkony, riny na odtok vody, ktora rozrusuje murivo, stupaciek, markizy nad
vchodovymi dverami ap.) sa viazu az na cas zacatia nadstavby, co je aj proti zaujmom
viastnikov bytov, ktori prispievaju do fondu oprav nemalymi sumami.

2.V Zmluve o nadstavbe domu nie je povodna zdapisnica z 08. 01.-10. 01. 2014 s presnymi
datumami, s podpismi a vyjadrenim ne/suhlasu s nadstavbou (bola to klasicka rubrikova
tabulka so vsetkymi typickymi naleZitostami takychto dokumentov), ale novy zoznam s
podpismi bez uvedenia presného datumu a ne/suhlasu s predmetnou nadstavbou. Uvadzam
to preto, lebo bolo vykonané len jedno jediné verejné pisomné hlasovanie a prikladam list,
ktory som na tuto tému zaslala okrem Bytového druzstva, Komindrska 6, 831 04 Bratislava
3 i na Mestsku c¢ast BA - Nove Mesto dna 10. 01. 2014. < Kde je moj podpis s vyjadrenim
nesuhlasu zo dna 10. 01. 2014? Zapisnica v Zmluve nie je povodnd a nezodpoveda
uniformou, ani obsahom zapisnici, ktory som v uvedeny datum podpisovala. Je to
neakceptovatelné a ziadam o presetrenie!!! Podla spoluvlastnicky JUDr. N. Weissovej
podla & 14 ods. 6 zakona ¢. 128/1993 Z.z. postupoval spravca v rozpore so zakonom, ked’
o vysledku hlasovania neinformoval viastnikov do 5 - ich pracovnych dni od pisomného
hlasovania a nebolo tak urobené doteraz. Dalsi podnet od uvedenej spoluvlastnicky cit. z
Jjej listu na BD, Kominarska 6 a Mestsku cast BA - Nové Mesto zo dnia 06. 04. 2015 cit.: "
V danom pripade je potrebné aj upozornit viastnikov bytov na najhorsiu situdciu, ktora by
mohla nastat’ pri nadstavbe domu, ked’ firma podla zmluvy, ktorda by mala stavat, nemad
dostatok financnych prostriedkov a ani skusenosti s nadstavbou, na tuto nadstavbu by si
pravdepodobne uzavrela zmluvu so subdodavatelom, cim by vznikli zavizky, subdodavatel
bude ziadat splnenie zavizkov od vlastnikov bytov. Pokial ani vlastnici bytov by neboli
schopni plnit tieto zdvizky, mozu prist o svoje byty (toto upozornenie je potrebné
vzhladom na to, Ze viastnici bytov su aj dochodcovia a aj tito by mali vediet, co moze
nastat, a ktorych treba chranit!" « Ako moZe stavebnik na zdklade novovytvoreného
zoznamu formulovat, zZe cit. zo Zmluvy, CIL III, bod 1. “viastnici dali vyslovny a
neodvolatelny suhlas stavebnikovi k tomu, aby vybudoval nadstavbu", ked nam berie
,,strechu nad hlavou"?

3. Nakolko sa vyse dvoch rokov nekonali Ziadne domové schodze - posledna bola zvoland
21.06. 2018, malo by sa tak urobit a zistit’ skutocné aktualne stanovisko vilastnikov, lebo
sucasna inflacia by stavbu neprimerane predrazila, co je na ukor vlastnikov bytov v
prospech stavebnika. NavySe v sucasnosti sa vyrazne obmenilo zloZenie vlastnikov
(niektori zomreli, pribudli novi) a z pravneho hladiska by bolo nalezité, aby sa zistili ich
aktualne stanoviskad k predmetnej stavbe.

4.  Vzhladom na prevedené stavebné upravy v jednotlivych bytoch by bolo Ziaduce vyjadrenie
statika, ¢i neboli odstranené/porusené v jednotlivych bytoch nosné steny, prip. poskodenim
zdkladov nevznika ohrozenie bezpecnosti viastnikov. Tym, Ze v zmluve nie je povodny
formular pisomného hlasovania s viastnorucnym podpisom z 08.01.-10.01.2014 a dalsie
verejné pisomné hlasovanie sa neuskutocnilo, spochybiuje sa vierohodnost celého
zoznamu, a tym platnost zmluvy - a tym zostava aj osobny probléem v dome nadalej
nerieseny.

Diia 31.03.2022 bolo stavebnému uradu dorucené aj pisomné podanie od Namietajucich 1,

Namietajtucich 2 a ucastnikov konania, péana Andreja MaruSinca, Cyprichova 2489/90, 83105

Bratislava — por. ¢. vlastnika 43, pani Ing. Miroslavy Csolleovej Veternicova 24, 84105

Bratislava - por. €. vlastnika 35, pani JUDr. Nadezdy Weisovej, Halova 19, 85101 Bratislava

por. ¢. vlastnika 34 a pani Kamily DobiaSovej, Ovrucska 4, 83102 Bratislava por. €. vlastnika

18 podl'a LV ¢. 2826, ( d’alej vSetci ako ,, Namietajuci 5), z ktorého, vzhl'adom k rozsiahlosti

8 stranového textu, stavebny trad uvadza hlavné obsahové témy namietok nasledovne:

1. Namietka tykajuca sa nezastavenia uizemného konania, ktoré sa od r. 2018 do r. 2020
dopliovalo.

11



2. Namietka tykajuca sa platnosti prava Navrhovatela k Nadstavbe vzhladom k tomu, Ze
viastnici bytov pod Nadstavbou k nej neudelili suhlas.

3. Ndamietka voci spravcovi domu, ktory u porusil povinnost pri vvkone spravy, nakolko
zdapisnica zo schodzi konanej dna 19.12.2019 je fiktivna, lebo na nu dotknuti viastnici
neboli nikdy pozvani.

4. Namietka proti zmluve z 31.01.2015, ktora bola podla namietajucich bola uzatvorend
v rozpore so zakonom o vlastnictve bytov s ucinnostou ku dinu 30.01.2015.

5. Pozaduju Nadstavbu zamietnut, respektive konanie prerusit' a zopakovat' hlasovanie na
schodzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

6. Zmluva o vykone spravy nebola spravcovi tiez riadne schvalena.

7. O zmluve o uvere a nadstavbe by museli rozhodnut viastnici bytov dvojtretinovou vicsinou
hlasov.

8. Na zmenu podmienok zmluvy nemohol byt udeleny suhlas v rokoch 2020- 2021, nakolko sa
nekonali Ziadne schodze viastnikov.

9. Namietka proti absencii dovodov dorucovaniu oznamenia verejnou vyhlaskou.

Na ustnom pojednavani, ktoré sa uskutocnilo dna 07.06.2022 v bytovom dome Ovrucska 4
o doplnenom navrhu boli uplatnené ndmietky nasledovne:

Ucastnik konania Pavol Gajdaé ( uz uvedeny ako jeden z Namietajucich 2 aaj ako
,»Namietajici 6“), ktor¢ho v konani na zdklade splnomocnenia a substitutného poverenia
zastupuje Michal Mrva - advokatska kancelaria, s.r.o., ICO: 50145860 so sidlom Trencianska
38, 82109 Bratislava, zastapena konatelom JUDr. Michal Mrva, PhDr., advokat, trva na uz
dorucenych ndmietkach a d’alej namietol:

1. Zmluva uzatvorena s vlastnikmi na Nadstavbu nepostacuje pre vydanie vzemného
rozhodnutia z dovodu, ze akékolvek zmeny  a doplnenia priloh, ktoré boli oproti
povodnému zameru realizované a na ktoré sa aj stavebny urad odvolava, mali byt
vyrokované formou dodatku k zmluve a na jeho uzatvorenie mal byt obstarany suhlas
viastnikov v sulade s aktualne platnym zakonom o viastnictve bytov.

K jednotlivym namietkam zaslal Navrhovatel' pisomné stanovisko, ktoré bolo diia 20.04. 2022
dorucené stavebnému uradu v nasledovnom zneni, citujeme:

,,Na uvod uvadzame, Ze sa jedna o pripomienky, ktoré vznikli z nedorozumenia a
vypadku informacii viastnikov z piatich bytov, ktori nesuhlasili s nadstavbou. K tomuto zrejme
doslo dlhym casovym obdobim od prezentovania ponuky na rekonstrukciu a nadstavbu,
hlasovania o nadstavbe domu, pripomienkovania zmluvy az po ziskanie vSetkych suhlasnych
stanovisk a vyjadreni k projektu pre vizemné rozhodnutie a nasledny oznam o zacati uzemného
konania. (Casové obdobie cca 10 rokov.)

Rekonstrukcia a nadstavba bytového domu bola odsuhlasend potrebnou dvojtretinovou
vdcsinou vlastnikov bytov vo forme pisomného hlasovania. Podpisy s datumami hlasovania o
nadstavbe dvojtretinovej vicsiny vlastnikov bytov na hlasovacich listkoch su overené notarom.
Zapisnica z pisomného hlasovania bola vyhotovena 26.9.2014. Tito viastnici bytov podpisali
zmluvu o nadstavbe. Zmluva bola dorucena pred podpisom vsetkym vlastnikom aj tym ktori
nesuhlasili s nadstavbou. Do zmluvy o nadstavbe boli vioZené pripomienky vlastnikov aj
spravcu domu. Hlasovanie o nadstavbe prebehlo v case platnosti zak. ¢. 182/1993 o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov, ktory nepozZadoval suhlas vlastnikov bytov na poslednom
poschodi. Zmluva o nadstavbe v ¢l. XI. bod 6, zabezpecuje stav ak dojde k zmene v osobdch na
strane viastnikov bytov (umrtie, prevod vlastnickeho prava na tretiu osobu).

Pripomienka, Ze jeden z ucastnikov konania - pan Peter Jadriak je aj spoluviastnikom
a konatelom spolocnosti STAFIN PLUS, s.r.o. je nelogicka. Tato skutocnost by prave mala byt
pre vlastnikov bytov velmi dobrou garanciou, ze viastnik bytu, ktory je sucasne spolumajitelom
realizujucej stavebnej spolocnosti, bude mat aj sukromny zaujem aby sa nadstavba a
rekonsStrukcia domu zrealizovala v maximalnej kvalite, a co v najkratsom case. A to tym viac, zZe
pan Jadrnak byva aj so svojou rodinou na poslednom poschodi.

Pripomienky z architektonického a ekologického hladiska povazZujeme za
bezpredmetné nakolko bolo vydané kladné zavizne stanovisko HI. mesta Bratislavy. Autor
projektu — autorizovany architekt s dlhorocnou praxou, navrhol Nadstavbu bytového domu v
sulade s Uzemnym planom Hlavného Mesta Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01,
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02, 03 a 05. Navrh nadstavby respektuje regulaciu vyuzitia uzemia v stabilizovanych vizemiach
(C. funkcie 101 - obytné uzemia). Novy navrh nadstavby tiez respektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zdastavbu a nevnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazemnie pozemku. Investicnym zdamerom nadstavby bytového domu sa v
danom uzemi zvysi kvalita prostredia. Aby nedoslo k naruseniu celkového vyrazu vnutrobloku,
na rieSenom objekte sa zvolila nadstavba s valbovou strechou, ktora ma nadvizovat na
prevazujuce povodné valbové strechy. Nadstavbou bytového domu nedojde k ziadnemu vyrubu
stromov.

Z hladiska tepelno-technického je v projekte navrhnuté zateplenie nielen nadstavby ale
aj jestvujuceho objektu. Toto je zahrnuté aj v prilohe k zmluve o nadstavbe - Rozpocet vecného
plnenia, kde stavebnik, nasa spolocnost STAFIN PLUS, s.r.o. zavdzuje uskutocnit’ na
Jestvujucom bytovom dome stavebné upravy na vlastné ndklady. Okrem zateplenia
je tam zahrnutda aj vymena stupaciek rozvodov vody, kanalizacie a plynu. Elektroinstaldacia v
spolocnych priestoroch (elektrické rozvody a osvetlenie)., vymena leZatych rozvodov vody a
kurenia v suterénnych priestoroch, vyregulovanie systéemu kurenia. Vymena povodnych vytahov
s kabinou 1000x800 mm (ndastup z medziposchodia) za nové bezbariérové vytahy s
dvojdverovou kabinou 1600x830 mm (nastup z prizemia). Oplastenie vytahovych sacht.
Vymena vstupnych dveri do bytového domu vrdtane elektrickych vratnikov, vymena vsetkych
okien v suterénnych priestoroch, vymenu vSetkych okien v spolocnych priestoroch (tieto okna
uz spolocnost’ Stafin plus zrealizovala v roku 2021). Vymena vsetkych klampiarskych prvkov.
Oprava a vymalovanie v spolocnych priestoroch, malby stien a ostatnych konstrukcii, vymena
madiel na schodiskdach. Rozpocet na vysSie uvedené polozky je 253.900,- Eur k roku 2014. V
sucasnosti uz tento rozpocet dosahuje hodnotu cez 350.000,- Eur. Zmluva o nadstavbe
garantuje vlastnikom bytov realizaciu vsetkych poloziek vecného plnenia bez ohladu na
sucasné navysenie rozpoctu.

Zateplenie jestvujuceho objektu je velmi naliehavé vzhladom k tomu, Ze momentdlne
nie je mozné vykurit byty v zimnom obdobi na normdlnu izbovu teplotu. Zateplenim a
vyregulovanim systému kurenia sa dosiahne pre vlastnikov bytov vyrazné zniZenie platieb za
kurenie.

Na domovej schodzi 19.12.2019 sa spolocnost STAFIN PLUS, s.r.o. zaviazala, Ze bude
eSte pred zacatim nadstavby, realizovat’ na svoje ndklady opravy stresnej krytiny, ktora je v
havarijnom stave. Spolocnost STAFIN PLUS, s.r.o. takuto opravu uz v roku 2021 realizovala
po nahlaseni nebezpecne padajucej skridly, ked bolo poskodenych niekolko aut parkujucich
pod domom. KedZe sa jedna o skoro 70-rocny dom, skridla sa zo strechy domu uvoliuje pri
silnejSom vetre aj napriek priebeznej oprave. Vzhladom k chodnikom, ktoré su pod bytovym
domom, moze dojst’ k vaznemu zraneniu alebo usmrteniu okoloiducich padajucou
Skridlou. Vyriesit tuto situdciu je mozné len zhotovenim kompletnej novej konstrukcie strechy s
novou krytinou.

Na domovych schodzach pred pandémiou, spolocnost STAFIN PLUS, s.r.o.
informovala o stave projektu a vybavovania uzemného rozhodnutia. Na zdklade
architektonickej studie sa do zmluvy o nadstavbe uviedol pocet a velkost bytov a po
vypracovani projektu pre uizemné rozhodnutie sa tento projekt dorucil spravcovi - Bytovému
druzstvu, kde bol tento projekt k nahliadnutiu pre viastnikov bytov. Rovnako sa projekt vo
wtlacenej forme prezentoval na schodzach kde sme nemenili pocet bytov, Strukturu bytov a
pocet nadstavanych podlazi.

To, ze sa cely schvalovaci proces riesi uz niekolko rokov je podla pripomienkujucich
viastnikov vysledkom nedokladne a povrchne pripraveného investicného zameru, ked
spolocnost STAFIN PLUS, s.r.o. chce udajne realizovat nadstavbu sledujuc len rychlu
realizaciu v svoj prospech na ukor vlastnikov bytov. Z toho vyplyva, Ze pripomienkujuci
viastnici bud’ neboli na domovych schédzach, alebo si nepamdtajii informovanie o dévodoch
casoveho predlzenia. Tuto pripomienku zo strany vlastnikov naviac kvalifikujeme aj ako
neopravneny zasah do dobrej povesti spolocnosti STAFIN PLUS s.r.o.

Spolocnost STAFIN PLUS s.r.o. na schodzi viastnikov bytov dna 31.05.2012
profesionalnym sposobom prezentovala svoju ponuku na rekonstrukciu a nadstavbu bytového
domu z hladiska architektonického, stavebno - statického a ekonomického riesenia. Taktiez boli
podrobne odprezentované referencie v oblasti projekcnej a stavebnej, okrem inych aj
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referencia realizacie nadstavby s vlastnymi pracovnikmi na vedlajsom bytovom dome
(Legerskeho ul. ¢.1,2,3,4). )

Okrem  epidemiologickej situdcie, casové predlzenie vybavovania iizemného
rozhodnutia sposobila aj dlhda komunikacia s Utvarom hlavného architekta mesta Bratislava
ohladne koncepcie parkovania. Zo strany spolocnosti STAFIN PLUS, s.r.o. boli désledkom
toho zabezpecené 4 stojiska v garazach, ktoré sa nachdadzaju v blizkosti nadstavby a ku ktorym
md nasa spolocnost zmluvné a vlastnicke vztahy. Z normativne pozadovanych 14 odstavnych
stojisk k nadstavbe sme takto zabezpecili 4 stojiska, ktoré budu mimo parkovacie plochy
bytového domu na Ovrucskej ul. 2, 4. Na parkovacich plochdch pri bytovom dome mame v
projekte statickej dopravy pre nadstavbu vytvorenych 12 odstavnych stojisk (2 miesta su
naviac). Na poziadavku odd. dopravného inzinierstva hl. mesta Bratislavy budu tieto vytvorené
parkovacie miesta pristupné verejnosti bez obmedzenia. Projekt statickej dopravy riesi celkovo
parkovacie plochy pri bytovom dome, kde navrhujeme preorganizovanie Zivelného parkovania
novym ciarovym oznacenim vsetkych odstavnych stojisk. (vid. vykres situacie). V ramci tohto
nového oznacenia vsetkych odstavnych stojisk su navrhnuté aj 4 miesta pre osoby s telesnym
postihnutim, ¢im sa vyriesi aj obzvldst zavazny problém neexistencie parkovacich miest pre
osoby s telesnym postihnutim v tejto lokalite. Na parkoviskach je tiez navrhnutda nova okrasna
zelen v miestach, ktoré sa nedaju vyuzit na parkovanie. Pri navrhu odstavnych stojisk nebola
zabrana Ziadna jestvujuca zeler.

Vzhladom k nasej snahe aby sa aj osobne vysvetlili vyssie uvedené informdcie, Vam
navrhujeme aby stavebny urad nariadil s ucastnikmi konania ustne prerokovanie pripomienok
v predmetnej veci.

Dna 07. 12. 2022 bol do podatel'ne mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto doruceny
list od vSetkych menovanych namietajucich s vynimkou PhDr. Magdalény Pandkovej, Violy
KaliSovej a Ing. Pavla Troiaka a osobitne aj list od namietajiceho Pavla Gajdaca, ktorych
obsahom je spédt vzatie uplatnenych namietok. V prilohe listu bola zmluva o uprave
vzajomnych prav a povinnosti v suvislosti s ob¢ianskopravnou namietkou.

V.
Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania

Stavebny urad posudil tie namietky, ktoré si uplatnili PhDr. Magdaléna Pandkova, Viola
KaliSova a Ing. Pavol Troiak ako Namietajaci 1 a PhDr. Magdaléna Pandkova aj ako
Namietajtca 4 nasledovne:

Néamietky Namietajucich 1:

Namietku €. 1 vyhodnotil stavebny trad v Casti nereSpektovania sti€asného architektonického
vyrazu za neodovodnent av Casti negativneho zisahu do kvality Zivota izemia ako aj
z hl'adiska ekologického za neopodstatnenti a v Casti vyrubu stromov mylnu v suvislosti
s Nadstavbou a zamieta sa v plnom rozsahu.

Néamietku €. 2 stavebny urad nevyhodnocoval, nakolko sa tyka nespravnej interpretacie
nizkoenergetického domu, ktory nedosiahne pasivny Standard ako aj ¢lanku uverejnenom
v mestskych novinach, ktorych hodnotenie je mimo vecnej prisluSnosti stavebného uradu.
Namietka €. 2 sa preto zamieta v plnom rozsahu.

Néamietku ¢. 3 stavebny urad vyhodnotil v ¢asti podkladov k uzemnému konaniu ako
neopodstatnenu a zamieta sa v plnom rozsahu, nakol'ko stavebny urad urcil i€astnikom konania
lehotu na nahliadnutie do podkladov rozhodnutia v stlade s platnymi predpismi.

Némietky Namietajucej 4

Némietky €. 1 az 3 stavebny tirad zamietol ako nesuvisiace s predmetom izemného konania.
Namietke ¢. 4 v cCasti tykajicej sa vyjadrenia statika bolo v konani ¢iastocne vyhovené,
nakol’ko Projektova dokumentacia pre uzemné rozhodnutie obsahuje rieSenie statiky, z ktoré¢ho
vyplyva, zZe existujice konStrukcie nevykazuju znamky deformacie nosnej konstrukcie a su pre
nadstavbu vhodné. Statiku vypracoval Ing. Marian Halvon, autorizovany stavebny inZinier
SKSI reg.¢. 1368*A*3-1. Tejto Casti ndmietky ¢. 4 stavebny Urad d’alej vyhovuje tak, Ze pre
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projektova pripravu Nadstavby stanovil podmienku tak, ako je to uvedené v kapitole II. Cast’
G. ods. 4 tohto rozhodnutia. V Casti spochybnenia platnosti zmluvy o Nadstavbe z dovodu, Ze
sa tam nenachadza zapisnica z hlasovania vlastnikov bytov o Nadstavbe sa namietka zamieta
ako neddvodna a stavebny urad v uvedenej veci odkazuje Namietajicu ¢. 4 na obc¢iansky sud.

Odovodnenie

Dina 14.05.2018 Navrhovatel  podal navrh na umiestnenie Nadstavby podla
Projektovej dokumentacie. Pravo k nadstavbe preukdzal zmluvou o nadstavbe uzatvorenej s 20
vlastnikmi bytového domu, zapisanymi na LV ¢. 2826 katastralne izemie Nové Mesto zo dia
30.01.2015 s dvomi prilohami. Prilohou €. 1 je Rozpocet vecného plnenia stavebnika pri
Nadstavbe v celkovej sume 253945,00eur. Prilohou €. 2 su podorysy Studie nadstavanych bytov
ato podorys 6 a7 nadzemného podlazia. K navrhu Navrhovatel' prilozil Projektova
dokumentéciu a niektoré stanoviska dotknutych organov a spravcov sieti. Diiom podania bolo
zacaté izemné konanie.

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny trad prislusny podla § 117 ods. 1)
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v spojitosti s § 7a ods. 2) pism. i) zdkona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov ( dalej len
ako ,stavebny urad“) navrh preskimal a vzhladom k tomu, Ze predlozené podklady
nepostacovali na riadne a spolahlivé postidenie ndvrhu z hladiska zaujmov sledovanych v
konani podla §35 ods. 3) stavebného zdkona pisomne vyzval Navrhovatel'a na doplnenie
podania a rozhodnutim ¢. 7415/2018/UKSP/SILJ-117 zo dna 06.06.2018 spravne konanie
prerusil.
Navrhovatel’ diia 28.07.2020 névrh v zmysle vyzvy doplnil.

Stavebny urad doplnenie podania preskimal a listom zo dna 05.11.2020 .
8793/2020/UKSP/MING-ozn Navrhovatelovi oznamil, ze predlozené podklady  stile
nepostacuju na riadne a spolahlivé posudenie ndvrhu z hladiska zaujmov sledovanych v
konani.

Navrhoyvatel’ diia 15.12.2020 predlozil upravent projektovii dokumentaciu a pisomne
poziadal o predizenie lehoty na doplnenie navrhu.

Stavebny trad ziadosti Navrhovatel'a vyhovel a listom zo dna 17.05.2021 ¢. 656/2021 a
8793/2020/UKSP/ MING -predl lehotu na doplnenie navrhu predizil do 31.12.2021.

Navrhovatel’ postupne a to dna 30.07., dita 17.08., dita 11.10.2021 navrh doplnil a dia
25.01. az dna 15.02.2022 navrh Gplne upresnil.

Stavebny urad tak v sulade s ust.§ 36 ods. 1) stavebného zdkona oznamil zacatie
uzemného konania, zndmym ucastnikom konania dorucované v podla ust § 36 ods. 4)
stavebného zédkona verejnou vyhlaSkou a dotknutym organom jednotlivo a zaroven v stlade s
ust. § 36 ods. 2) stavebného zakona upustil od ustneho pojednévania a miestneho zistovania,
nakol’ko Hl. m. SR Bratislava vo svojom zaviznom stanovisku vyjadrilo stilad umiestnenia
Stavby s platnym uzemnym planom, podla ktorého je moZzné umiestnenie Stavby posudit’ ako
aj v sulade s prechodnym ust. § 142h pism. a) stavebného zakona, nakol'’ko pocas mimoriadne;j
situdcie vyhldsenej v suvislosti s ochorenim COVID-19 vykonava tUstne pojednévania a
miestne ohliadky len v nevyhnutnom rozsahu. V ozndmeni stavebny urad urcil lehotu 10
pracovnych dni od doruenia oznamenia na pripomienkovanie navrhu. Ozndmenie bolo
dorucené diiom 22.03.2022. Lehota na pripomienkovanie navrhu uplynula ditom 12.04.2022.

V urcenej lehote a to dia 18.03.2022 boli do podatel'ne mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto dorucené pisomnd ziadost’ Ing. Pavol Troiak, Racianska 65, 831 02 Bratislava o
priznanie postavenia ucastnika konania, pisomné namietky a pripomienky ucastnikov konania
— piatich spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Ovrucska 2 a 4 k
Nadstavbe a poStovou prepravou pisomné namietky a pripomienky ucastnikov konania —
dal8ich piatich ako aj troch predchadzajucich spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome Ovrucska 2 a 4. (d’alej spolu len ako ,,Namietajuci 1°).

Dna 18.03.2022 nahliadla do podkladov rozhodnutia Namietajuica €. 4.
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Stavebny urad so vSetkymi dorucenymi namietkami uvedenymi v kap. IV. tohto
rozhodnutia oboznamil Navrhovatel'a. Navrhovatel' diia 20.04.2022 stavebnému tradu dorucil
kopiu celej zmluvy o Nadstavbe, podpisanej diia 30.01.2015 20-timi spoluvlastnikmi bytového
domu s 20 podielmi z celkového poctu 30 spoluvlastnickych podielov. Obsahom zmluvy je
okrem iného predmet zmluvy, financovanie nadstavby, doba realizacie, prdva a povinnosti
zmluvnych stran a v osobitnom ustanoveni aj rozsah stavebnych tprav spolo¢nych ¢asti domu,
ku ktorym sa Navrhovatel' zavizuje, uvedenie mien troch zastupcov spoluvlastmkov pre
komunikaciu spoluvlastnikov bytového domu a Navrhovatela. Dalej doruéil kopiu zépisnice
zo schodze vlastnikov bytov konanej dita 21.06.2018, kde pod bodom 4 sa Navrhovatel
zaviazal informovat’ vlastnikov pokial’ bude vydané izemné rozhodnutie o nadstavbe. Dalej
dorucil kopiu zapisnice zo schodze vlastnikov bytov konanej dia 18.12.2019 , v ktorej sa za
ucasti Navrhovatel'a pod bodom 4 posudzovalo zruSenie zmluvy o nadstavbe s V)’fsledkom 7e
Navrhovatel' bude zabezpeCovat’ opravy streSnej krytiny az do zaCiatku prac na Nadstavbe.
Dalej dorugil vyjadrenie k uplatnenym namietkam.

Diia 03.05.2022 Navrhovatel’ osobitne dorucil zoznam stavebnych uprav, na ktoré sa
zmluvne zaviazal.

Stavebny urad v stlade s ustanovenim §36 ods. 1 stavebn¢ho zakona oznamil listom €.
1146/2022/UKSP/POBA, 656/2021, 8793/2020, 2870/2019 a 7415/2018/UKS zo dia
06.05.2022 nové skutoénosti o navrhu znamym ucastnikom konania, pricom z podnetu
Navrhovatela nariadil na defi 07.06.2022 ustne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim.
Utastnikom konania bolo ozndmenie doru¢ované v stlade s § 36 ods. 4) stavebného zikona
verejnou vyhlaskou. V oznameni stavebny urad informoval ucastnikov konania kedy, kde a
akym spdsobom moézu nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia. Sucasne stavebny tirad upozornil
ucastnikov konania, ze v stlade s § 36 ods. 1) stavebného zdkona moézu svoje ndmietky a
pripomienky uplatnit’ najneskor na Gstnom pojedndvani, inak sa na neprihliadne. V stlade s
§37 ods. 3 stavebného zakona, stavebny trad upozornil G€astnikov konania, Ze neprihliadne na
namietky a pripomienky, ktoré si v rozpore so schvalenou izemnoplanovacou dokumentéciou.
Stavebny turad upozornil ucastnikov konania, Zze podla §42 ods.4 stavebného zakona v
odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani
v urcenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Dna 07.06.2022 bolo v suteréne vchodu 4 bytového domu uskutocnené ustne
pojednavanie. Okrem zdstupcov Navrhovatela sa ustneho pojedndvania zuacastnilo 15
ucastnikov konania, 2 zastupcovia spravcu bytového domu a pravny zastupca jedného
z UCastnikov konania. Do zapisnice z Ustneho pojednavania nadiktoval namietky pravny
zastupca Namietajuceho €. 6.

Diia 13.06.2022 Namietajuca 4 pisomne poziadala o doplnenie zdpisnice z Ustneho
pojednavania. Doplnenie zapisnice sa tyka Ustne prerokovavanych tém a sice pravoplatnosti
hlasovania na schodze vlastnikov bytového domu o Nadstavbe v diioch 08-10.01.2014
a v pripade jeho neuspesnosti aj prerokovanie predmetu hlasovania, ,,0dajného* informovania
vlastnikov prostrednictvom informacnej tabule o podpisovani zapisnice na notarskom turade
ako aj poZiadavky pravneho zastupcu Namietajuceho 6 na citovanie regulativov Gzemného
planu, na ktoré stavebny Urad reagoval citaciou stanoviska hl.m. SR Bratislava, Ze bytovy dom
Ovrucska 2 a 4 sa nachadza v stabilizovanom uzemi, pre ktoré nie je stanovena podrobnejSia
regulacia. Predmetnej poziadavke stavebny urad nevyhovel procesne, z dovodu zmeskania
lehoty ak vecnej podstate uvadza, ze dokumenty, o ktorych sa na uUstnom pojednavani
diskutovalo st bud’ v origindlnom vyhotoveni stcastou archivu spravcu bytového domu
(zapisnica zo schodze vlastnikov, zverejnenie oznamov na informacnej tabuli spravcu bytového
domu), alebo v drzbe Navrhovatel'a ( notdrom overené podpisy suhlasiacich vlastnikov) alebo
stCastou spisového materidlu na stavebnom urade, ¢i zverejnené webovej stranke magistratu
Bratislava ( zavédzné stanovisko Hl.m. SR Bratislava ako organu tzemného planovania
k investi¢nej Cinnosti). Stavebny trad preto do zapisnice z ustneho pojednavania nezaznamenal
faktograficky celt diskusiu, ale zapisal len uplatnené namietky ¢astnikov konania. Uastnici
ustneho pojednévania mali moznost’ nahliadat’ do spisového materidlu k rozhodnutiu a mohli
poziadat’ o preverenie vSetkych diskutovanych dokladov.

Stavebny urad v uskuto¢nenom tizemnom konani v intenciach ustanovenia §37 ods. 2
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stavebného zékona posudil navrh predov§etkym z hl'adiska starostlivosti o zivotné prostredie
apotrieb pozadovanych opatreni v iuzemi ajeho dosledkov, preskumal navrh ajeho sulad
s izemnoplanovacimi podkladmi. Dalej posadil, &i predlozena Projektova dokumentécia
vyhovuje vSeobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu a vSeobecne technickym
poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
a predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne, dopravné podmienky, podmlenky
ochrany prirody a krajiny, civilnej ochrany ato vSetko v suc¢innosti s dotknutymi organmi,
ktoré chrania v konaniach podla stavebného zikona osobitné predpisy. Pripomienky
a podmienky dotknutych organov stavebny urad zapracoval do podmienok tohto rozhodnutia a
ich plnenie bude skimané v stavebnom konani. Stavebny urad neuviedol tie casti podmienok,
v ktorych sa uvadzaja udaje, ktoré su informacné a maju casovo obmedzenu platnost’. Buduci
stavebnik je podmienkami tohto rozhodnutia viazany a plnenie podmienok bude skiimané
v naslednych konaniach o Nadstavbe.

S umiestnenim Nadstavby vyjadrili suhlas stanoviskom bez pripomienok aj nasledovné
dotknuté organy: Hasi¢sky a zachranny utvar Hl. m. SR Bratislavy, ¢. KRHZ-HZUBG6-
3642/2016 zo dna 01.12.2016, Okresny urad Bratislava ¢. OU-BA-OKR1-2021/087618/2 zo
dna 16.06.2021, Slovensky zviz telesne postihnutych ¢. 121/2021 zo dia 18.07.2021, Unia
nevidiacich a slabozrakych Slovenska ¢. 62/UR/2021/Ko zo diia 08.07.2021, Dopravny urad ¢.
6109/2022/ROP-002/2529 zo dia 21.01.2022 a UPC BROADBAND SLOVAKIA &.
1764/2021 zo dna 23.07.2021,

Dalej stavebny trad posudil z uplatnenych ndmietok namietky tych Gc€astnikov konania,
ktori ich nevzali spét’ a rozhodol o nich tak, ako je to uvedené v kapitole V. vo vyroku tohto
rozhodnutia so zdévodnenim ich vyhodnotenia.

Buduci stavebnik je podmienkami uzemného rozhodnutia viazany. Dodrzanie
podmienok izemného rozhodnutia bude skiimané v naslednych konaniach o Nadstavbe.

Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim Nadstavby podl'a podmienok tohto rozhodnutia nie
su ohrozené verejné zdujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov
konania. Na zaklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucdenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZzno podat’ odvolanie do 15 dni odo dila jeho ozndmenia na
Mestsku cast’ Bratislava - Nové Mesto, Jundcka 1, 83291 Bratislava, priCom odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky (podl'a § 54 spravneho
poriadku).

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom po vycerpani riadnych opravnych
prostriedkov.

Mgr. Mati§ Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok : 100,00 eur bol uhradeny hotovostne dna 02.02.2022
Priloha: Situdcia umiestnenia stavby

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou :
Ugastnikom konania:
1. Stafin plus, s.r.0., Sevéenkova 10, 85101 Bratislava,
Ing.arch. Ondrej Chrobdk - GEHAS SLOVAKIA, s.r.0., Nam. Martina Benku 5,
811 07 Bratislava
2. Spoluvlastnici bytového domu stp.¢. 1666, navrhovaného na Stavbu, zapisani ku diu
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rozhodnutia na LV ¢. 2826 :
2. Viecha Igor, Ing. a Cudmila Viechova, Ing., Vavilovova 1, 851 01 Bratislava
3. Pavlovicova Marta, JUDr., Sibirska 41, Bratislava, 831 02 Bratislava
4. Mathernova Silvia, Ovruc¢ska 2, Bratislava, 831 02 Bratislava
5. KaliSova Viola, Ovrucska 2, Bratislava, 831 02 Bratislava
6. Dani$ Miroslav, Mgr. a Svetlana DaniSova, Mgr., HradiStna 17, 841 07 Bratislava
8. Cibrinova Anna, Ovru¢ska 2, Bratislava, 831 02 Bratislava
9. Jadrndk Peter, SevCenkova 10, Bratislava, 851 01 Bratislava 5
10. Adelisimi s.r.o., Trnavska cesta 21, Bratislava, PSC 831 04, SR, ICO: 52144143
11. Karlinova Andrea, Mikszathova 35, 990 01 Velky Krtis
12. Uhliar Milan, Zelena 10617/7, 036 01 Martin
13. Gramblic¢ka Ivan, Ovru¢ska 2, 831 02 Bratislava
14. Kvalova Zuzana, Ovruc¢ska 4, 831 02 Bratislava
15. Marusincova Kvetoslava, RSDr., Ovrucska 1666/4, 831 02 Bratislava
17. Lukacovi¢ova Jana, Ing., Ovrucéska 4, 831 02 Bratislava
18. Dobiasova Kamila, Ovrucska 4, 831 02 Bratislava
19. Gajdacsova Jolana, Ovruéska 1666/4, 831 02 Bratislava
20. Haba Robert, Ovrucska 4, 831 02 Bratislava
21. LasSakova Lubica, Ovruéska 4, 831 02 Bratislava
22. Lassak Martin, Ovrucéska 1666/4, 831 02 Bratislava
23. Panakova Magdaléna, PhDr., Ovrucska 4, 831 02 Bratislava
24. Reska Eva, Vancouver, Kanada
25. Kissové Katarina, Ing., Zahradnicka 341/41, 925 22 Velké Ulany,
26. Hlavac Robert, Ing., Ovrucska 4, 831 02 Bratislava
27. Jendek Anton,Ing., Bernoldkova 250/50, 900 27 Bernoldkovo
28. Babik Miroslav, Ing. a Babeta Babikova , JUDr., Radlinského 36/B, 811 07 Bratislava
29. Bar¢akova Jana, Ovrucska 4, 831 02 Bratislava
30. Sabela Pavol a Gabriela Sabelova, Povazska 91, 911 01 Trencin a J.C.Hronského 8,
831 02 Bratislava
32. Gyarmatyova Natalia a Anton Gyarmaty , Americka 1629/3, 821 02 Bratislava
34. Weisova Nadezda, JUDr., Halova 19, 851 01 Bratislava
35. Csolleova Miroslava, Ing., Veternicova 24, 841 05 Bratislava
36. Kleinova Martina, Kleinov4, Ing.arch., Ovruc¢ska 2, 831 02 Bratislava
39. Lassakova Zuzana, Ovruc¢ska 1666/4, 831 02 Bratislava
40. Rauova Lenka, Mgr., Ovruc¢ska 1666/4, 831 02 Bratislava
43. MaruSinec Andrej, Cyprichova 2489/90, 831 02 Bratislava
44. Hudakova Tatiana, Ing., Kvetnd 954/12, 900 42 Dunajska Luzna
45. Gajdac Pavol, Blagoevova 2673/4, 851 04 Bratislava
2. Vlastnik pozemku parc.reg E €. 11803/2 , susediaceho so Stavbou, zapisany na LV ¢. 1:
1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava
3. Spoluvlastnici pozemku parc.reg E ¢. 11804/1, 2, zapisanina LV ¢.5638:
1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
2. Seichertova Vojteska
Na adresu spravcu: Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11
4. Vlastnik pozemku parc.reg. C ¢.11787/4, susediaceho so Stavbou, zapisany na LV ¢. 2396:
1. Machovsky Marian, Kutlikova 9, 851 02 Bratislava
5. Vlastnik pozemku parc.reg E ¢.11809, susediaceho so Stavbou, zapisany na LV ¢. 5639
0,1. Turansky Jozef
Na adresu spravcu: Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava 11
6. Ing. Pavol Troiak, Racianska 65, 831 02 Bratislava

Na vedomie:

Dotknutym orgdnom:

1. Okresny Urad Bratislava, OSOZP Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

2. HI. m. SR Bratislava, OUIC, OD Magistrat Pr1mac1alne nam. 1, 814 71 Bratislava,
3. Mestské Gast Bratislava — Nové Mesto, O ZPaUP CSO, Junackal 832 91 Bratislava
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Dopravny trad, letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

HaZU hl.m. SR Bratislavy, Radhnskeho 6, 81101 Bratislava

RUVZ Bratislava hl. mesto, Ruzinovska 8 820 09 Bratislava 29, P.O. BOX 26
Okresny trad Bratislava, OKR, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéikova 19, 851 01 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava
10. Terming, a.s., JaroSova 1, 83103 Bratislava

11. Bratislavska Vodarenska spolocnost a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
12. Zapadoslovenska distribuc¢na, a.s., Culenova 6,816 47 Bratlslava 1

13. SPP distribacia., Mlynské nivy 44/b 82511 Bratlslava 26

14. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

15. SIEMENS;, s. 1. 0., Verejne osvetleme Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava
16.UPC BROADBAND Slovakia, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

0NN L

Dorucuje sa za icelom vyvesenia:

17. Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, organizacny referat, (TU ) so ziadost'ou zverejnit’ po
dobu 15 dni na uradnej tabulias potvrdenim dia vyvesenia a diia zvesenia vratit’.

18. Bytové druzstvo Bratislava III., Kominarska 142, 831 04 Nové Mesto

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15

dni na uradnej tabuli Miestny Urad Bratislava - Nové Mesto, Junicka 1, 83291 Bratislava.
15.deii vyvesenia na iradnej tabuli je defi dorucenia.

Vyvesené dia : Zvesené dia :

(podpis, peciatka) (podpis, peciatka)
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