MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

921/2022 9733/2021/UKSP/VALM - 27 Bratislava 30.11.2022

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon®) v spojitosti s § 7a ods.2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,stavebny urad®) na zaklade uskutocneného tizemného konania vedeného v sulade s § 35 a
podla § 39, § 39a stavebného zakona a § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v

zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) vydava

uzemné rozhodnutie

na umiestnenie stavby — Rodinny dom Horné Zidiny, navrhovatelovi Peter Kratochvila,
bytom Tehelna 6, 831 03 Bratislava (dalej ako ,,navrhovatel) na ulici Horné Zidiny, 831 01
Bratislava, na pozemku reg. C-KN parc.¢. 4235/1, katastralne tzemie Vinohrady v Bratislave
(d’alej ako ,,stavba®).

Predmetom ndvrhu je novostavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou
navrhnutou k celoronému byvaniu investora, vratane spevnenej plochy na parkovanie na
pozemku investora, reSpektujiic danosti izemia.

Stavebny pozemok sa nachddza v nezastavanom uzemi obce. Pozemok ma
lichobeznikovy tvar o celkovej ploche 603 m?, zapadn4 strana parcely je §ikma, ¢ast’ pozemku
je vynechand ako rezerva pre roz$irenie existujucej komunikacie. Charakter pozemku je
mierne svahovity. V pozdiznom smere je prevysenie cca 2,000 m, v prieénom smere necelé
3,00 m. Na pozemku sa miestami nachddza zelen, ktora bude zachovand, na pozemku sa
nenachadza Ziadna stavba. Na pozemku ned6jde k vyrubu drevin. Dana parcela a rodinny dom
su napojené na existujicu, obsluznu, spevneni komunikaciu s premenlivou Sirkou
v maximalnej Sirke vstupu a vjazdu na pozemok v Sirke 3,50 m, v zdpadnej Casti pozemku z
pozemku s parc. ¢. 4498. Uzivana Cast vozovky ma asfaltovy povrch. Navrh novostavby
rodinného domu pocita so zachovanim zelene a jej zakomponovanim do celkovej koncepcie
navrhu a tiez doplnenim vysadby zelene (krikov a stromov).

Na stavebnom pozemku sa nenachadzajl inZinierske pripojky.

Rodinny dom bude rieSeny ako jedna bytova jednotka, poskytujuca priestory pre
obytné ucely a domace aktivity, navrhovany podorysne do tvaru obdiznika ako jednopodlazny
s podkrovim. ZastreSeny je sedlovou strechou.

Celkova zastavana plocha rodinného domu je 130,20 m?.



Dispozi¢né rieSenie:

Objekt je navrhnuty podorysne do tvaru obdiZnika ako jednopodlazny s podkrovim, teda dom
s prizemim vo vyskovej Grovni okolitého terénu. Dispozi¢ne je rozdeleny na dennt a no¢nu
Cast’.

1. NP: (#£0,000): Hlavny vstup je orientovany na zépadnej strane objektu, je napojené na
exteriérovii komunikéciu — terasu, ktora vedie k pristupovej ceste a parkovisku. Vstupny
priestor je charakterizovany ako zéadverie s prisluchajiicim Satnikom. Zadverie sluzi aj ako
hlavna komunikacna jednotka. Prizemie disponuje otvorenou kuchyiiou s jedalnou, ktora s
obyvackou vytvara velkorysy priestor. Spaliia rodicov je od dennej ¢asti oddelend pracovnym
kitom. Technicka miestnost’ s kupelnou je primarne uréend pre obyvatelov domu na
podkrovi, respektive hostom. Druhd kupel'iia v spalni rodicov je pristupna cez Satnik.
Podkrovie: (+2,810): V podkrovi sa nachiddza detska izba a hostovska izba.

L.
Stavba sa umiestiiuje podla projektovej dokumentacie pre vydanie Uzemného

rozhodnutia, ktort vypracoval v auguste 2020, Ing.arch. Daniel Kubis, autorizovany architekt
SKA 2085*AA, KubisArchitekti s.r.o., Stromova 4/A, 831 01 Bratislava.

II.
Podmienky pre umiestnenie a projektovu pripravu.
A.
Podmienky umiestnenia:
® umiestnenie stavby:
Stavba je umiestnend na pozemkoch reg. C-KN s parc.C. 4235/1 v katastradlnom tzemi
Vinohrady v tychto najmensich odstupovych vzdialenostiach od hranic pozemkov podla
predloZeného vykresu — Situacia, m = 1:250.
Odstupové vzdialenosti stavby od hranic pozemku:

e od pozemku parc.¢. 4235/8 S hranica 2,100 m

e od pozemku parc.¢. 4235/3 V hranica 3,000 m

e od pozemku parc.¢. 4235/2 J hranica 7,780 m

e od pozemku parc.¢. 4498 Z hranica 14,400 m
Najvdcsie rozmery pédorysu: 17,50 m x 7,44 m

Plocha pozemku: 603,00 m?

Zastavand plocha: 130,20 m?

Vyskové osadenie: 0,000 = 223,00 m.n.m. (Bpv)

Najvyssi.bod nosnej konstrukcie strechy: +6,455 m od urovne +0,000
Vyska kominového telesa (max. vyska): +7,455 m

B.
Podmienky napojenia na inZinierske siete:
e zdsobovanie vodou:
Objekt bude zésobovany vodou z novovybudovanej studne na pozemku stavebnika.
Priprava teplej vody je navrhnuta vstavanym zasobnikovym ohrievaCom teplej vody
s objemom 1901, ktory je sti€astou vnutornej jednotky tepelného cerpadla vzduch-
voda.
e odkanalizovanie:
Odvadzanie splaskovych vod bude zabezpecené odvaddzanim do domovej Cistiarne
odpadovych vod (COV), umiestnenej na pozemku stavebnika.
e dazdova voda:




C.

Dazd’'ova voda je odvadzana do retencnej nadrZze umiestnenej na pozemku investora
a vyuzivana na polievanie. V pripade preplnenia retencnej nadrze bude nadbytocna
dazd’ova voda odvéadzana do vsakovacej Sachty umiestnenej vedl'a retencnej nadrze.

plynofikdcia :
Objekt nebude plynofikovany.

vykurovanie:

Zasobovanie teplom bude zabezpecovat’ kompaktné tepelné Cerpadlo so vstavanym
zéasobnikom teplej vody s vnatornou a vonkajsou jednotkou typ vzduch-voda.
zasobovanie elektrickou energiou:

Na vlastni spotrebu elektrickej energie objektu bude prioritne urCeny vykon z
fotovoltickych panelov. Fotovoltické zariadenie sa sklada z 12 ks fotovoltickych
panelov o celkovom vykone 3,96 kWp rozdelenych do 12 stringov po lks, pripojenie
objektu na elektricku siet’ je navrhnuté kédblovou pripojkou z dieselového agregéatu na
parcele investora, kablom NAYY-J 4x16 mm? do rozvadzaca merania RE, v pripade
nedostatocného vykonu energie z fotovoltiky. Fotovoltické zariadenie ani dieslovy
generator nebudu pripojené do verejnej distribu¢nej siete elektrickej energie.
oplotenie, oporné mury a spevhené plochy:

Oplotenie pozemku z uliéného pohladu je koncipované ako drevené dosky s
lakovanou povrchovou upravou. Drevené prvky st kotvené na ocelovej
podkonstrukcii, osadené do zelezobetonového sokla. Oplotenie zo susednymi
parcelami bude splietané pletivo, poplastované.

Celkova vysSka oplotenia je 1,8 m od trovne terénu. V zavislosti od sklonu
existujuceho terénu bude horna hrana soklovej Casti v trovni 200 mm, spodna hrana
zaloZenia v nezamrzenej hibke.

Oporny miir bude umiestneny v pozdiZznom smere pozemku na hranici objektu,
vySka mura je premenlivd, od zdkladovej Skary je to max. 3,00 m.

Spevnené plochy o rozlohe 114,00 m? zahffiaju spevnenti plochu na parkovanie,
terasu, chodnik a okapovy chodnik.

sadové upravy:

Na pozemku sa miestami nachadza zelen, ktord bude zachovand. Na pozemku
neddjde k vyrubu drevin.

nakladanie s odpadmi:

Nadoby na separovany komunalny odpad st umiestnené na pozemku stavebnika pri
peSom vstupe, dostupné z komunikacie.

dopravné napojenie:

Dopravne bude rodinny dom napojeny vjazdom na pozemok v Sirke 3,50 m,
v zapadnej Casti pozemku z pozemku s parc. €. 18224/1. Uzivana Cast’ vozovky ma
asfaltovy povrch. Cast’ pozemku je vynechana ako rezerva pre rozsirenie existujiicej
komunikacie.

statickd doprava:

Staticka doprava je rieSena umiestnenim 3 parkovacich miest na spevnenej ploche na
pozemku stavebnika podl'a STN 73 61 10.

rozsah a zariadenie staveniska:

Zariadenie staveniska, sklad materidlu a priestor na manipuldciu s mechanizmami
budu zriadené vylu¢ne na pozemku stavebnikov.

Podmienky pre nasledné povolovanie stavby:
K stavebnému konaniu predlozit’:



D.

1. Splnenie podmienok stanovisk dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti.
2. Projektovu dokumentaciu, pripadne prislusné povolenia na zasobovanie rodinného

domu energiami (studiia, COV, dieselovy agregat).

3. Energetické hodnotenie stavby.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni organov ochrany Zivotného prostredia:
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — vyjadrenie ¢. OU-
BA-OSZP3-2022/037338-002 zo diia 27.01.2022:

1. Na izemi stavby plati prvy stupein ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.
2. Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy

(SAZP, 1994) zaujmovym uzemim prechadza VL nadregiondlny biokoridor JV
svahy Malych Karpat s nelesnou teplomilnou biotou. Biokoridor je na viacerych
miestach naruseny a je potrebnd jeho revitalizacia. Odporuc¢ame vysadbu drevin po
zrealizovani stavby.

3. V pripade, Ze v suvislosti so stavbou je potrebny vyrub drevin, suhlas organu ochrany

prirody na okresnom urade sa podl'a § 47 ods. 3 zdkona vyzaduje na vyrub stromov s
obvodom kmena nad 40 cm (merany vo vyske 130 cm nad zemou alebo tesne pod
rozkonarenim) a suvislych krovitych porastov s vymerou nad 20 m2.

. Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat’ tak, aby nedochadzalo k

poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych casti blizko rastucich zachovalych
drevin, pripadne aj na susednych pozemkoch (§ 47 ods. 1 zdkona OPK) a aby bola
zabezpe€end ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie,
udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, podla ktorej (bod 4.2.4 STN) sa napr.
vykopové prace ani zhutiiovanie pddy nesmie vykonavat v korefiovom priestore
drevin.

5. OUBA suhlasi s realizaciou vys$sie uvedenej stavby za podmienky dodrZania bodov €.

3 az 4 zavazného stanoviska.

Mestska cast’ Bratislava-Nové Mesto, odd. Zivotného prostredie prostredia a izemného
planovania — organ Statnej vodnej spravy - vyjadrenie ¢. 1565/1624/2022/ZP/ZBOZ zo
dna 18.01.2022:

Stavba bude realizovana a prevadzkovana tak, aby nedoSlo k ohrozeniu alebo znecisteniu
povrchovych a podzemnych vad.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — organ Statnej
vodnej spravy - vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2021/162364-002 zo diia 28.12.2021:

l.

2.

9]

Domova COV AQUATEC AT6 ma charakter vodnej stavby podla § 52 vodného

zakona, a preto podlieha povolovaniu okresnym tradom podl'a § 26 vodného zdkona.

Na vypustanie odpadovych vod do podzemnych vod je potrebné povolenie organu

Statnej vodnej spravy podla § 21 ods.1 pism. c¢) vodného zékona, o ktory je potrebné
poziadat’ sucasne so ziadostou o vodopravne povolenie.

. K Ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ okrem dokladov podla ust. §

8 a § 9 vyhlasky MZP ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektor¢ ustanovenia
stavebného zdkona, vyjadrenie SVP, §.p., OZ Bratislava, vyjadrenie MC Vinohrady
a hydrogeologicky posudok k vsakovacim podmienkam.

Existujlice inZinierske siete musia byt’ pred zacatim stavby zamerané a vytycené.
. 'V mieste kriZovania stavby s existujiicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’

zvlast opatrne a zachovat ich ochranné pasma.



Podla §73 ods. 18 vodného zdkona je organ Stitnej vodnej spravy dotknutym
organom v konani, v ktorom je prislusny stavebny urad. Vyjadrenie orgénu Statnej vodnej
spravy podl'a § 28 sa povazuje za zavazné stanovisko.

V sulade s §140b ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (stavebny zdkon), plati toto vyjadrenie aj pre konania
nasledujtice podla stavebného zakona.

OKkresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — pozemkovy a lesny
odbor - vyjadrenie ¢. OU-BA-PLO-2021/048886-002JAS zo diia 08.02.2021:

— Nebudete vyzadovat’ tazbu zdravych stromov z dévodu ich mozného padu na vasu
nehnutel'nost’ umiestnent v ochrannom pasme lesa.

— budete reSpektovat prava vlastnika a obhospodarovatela prilahlych lesnych
pozemkov,

— ktory je ucastnikom v ramci konani vedenych podl'a stavebného zakona,

— date si ,, stavbu “ poistit’ pre pripad vzniku Skody vplyvom lesa, ktori spdsobia
prirodné¢ podmienky alebo vykondvanie hospodarskej ¢innosti v lese tak, aby tuto
Skodu poist'oviia nasledne nevymahala od majitel'a alebo obhospodarovateTla lesa,

— pokial' bude les ohrozovat’ majetok a zdravie na vasom pozemku a odborny lesny
hospodar vyda povolenie na tazbu, date ju vykonat’ na vlastné naklady,

— vyrovnate opravnené navysené ndklady na prace v prilahlom lese, ktorych navySenie
bude z dévodu ochrany vasej nehnutel'nosti,

— nebudete na okolité lesné pozemky umiestiiovat’ vykopovll zeminu, Ziaden stavebny a
komunalny odpad pocas stavby ani po jej ukoncent,

— nebudete zasahovat’ do pril'ahlych lesnych pozemkov (vjazd, skladky odpadov)

— prace realizovat’ v stlade s platnou legislativou zakona o lesoch, zékona o ochrane
prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z., zdkona 50/1976 Zb. stavebny zékon, zikona
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky MV SR C. 121/2002 Z.z. o
protipoZiarnej ochrane, v zneni neskor$ich predpisov

— hore uvedené podmienky budu v plnom rozsahu premietnuté do stavebného povolenia
a v pripade, Ze nebudu dodrzané, toto zavdzné stanovisko strati platnost’

Hlavné mesto SR Bratislava - stanovisko ¢. MAGS OZP 61413/2020-432565/Be zo dia
19.10.2020 - suhlas na povolenie stavby

- maly zdroj znecistovania ovzdusia - 1 ks teplovzdusné krbové kachle — SCAN 66-1
zavesné, na tuhé palivo, vykon 3-7 kW na doplnkové vykurovanie

1. Preukazat’ v kolauda¢nom konani vykonéavacim projektom (rez, pohl'ad) odvadzanie
zneCist'ujucich latok zo spalovania tuhého paliva kominom s stim vo vyske 7,455 m
nad uroviout 0,000 (= 223,000 m.n.m.), s prevySenim 1,000 m nad hrebetiom strechy
v sulade s poziadavkami Prilohy &. 9 k vyhlaske MZP SR &. 410/2012 Z.z., ktorou
sa vykonavaji niektoré ustanovenia zdkona o ovzdusi a normy STN ENI15287-
1+A1l, resp. STN EN 15287-2.

2. Obmedzit’ pri realizcii stavby maximdlne znecistovanie ovzduSia sekundarnou
prasnost'ou, vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materidlu. Zariadenia, v
ktorych sa manipuluje s prasnymi latkami zakapotovat'.

3. Zohladnit v stavebnom konani z doévodu moZznosti docasného zhorSenia
organoleptickych vlastnosti ovzduSia (zadymovanie, zédpach, obtazovanie susedov)
vzdialenost’ kominov od hranice susedného pozemku v stlade s § 4 ods. 2 a § 6 ods.
1, 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.



E.

Podmienky dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti:

Hlavné mesto SR Bratislava - zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC

41971/2021-418103/MAGS OUIC 65146/2020 zo diia 17.08.2021:

o 7z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
- po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené¢ komunikacie, chodniky,
spevnené plochy, a zelené plochy uviest’ do pévodného stavu;
o 7z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s izemnym planom a vydania

zaviazného stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt

zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej
hmotovo priestorové usporiadanie alebo tcel jej vyuzitia;

o 7 hladiska technického vybavenia:

nakladanie s dazd'ovymi vodami zo striech a spevnenych ploch Ziadame vyrieSit

tak, aby nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

studiia, Cistiareii odpadovych vod a vsakovacie zariadenie su vodnymi stavbami

a podliehajt povoleniu prislusného Specidlneho stavebného tradu

reSpektovat’ jestvujlice vedenia verejnej technickej infrastruktiry v predmetnom

uzemi;

o z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investiénii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného

nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.

2018 o starostlivosti o verejnu zeleii a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN"), ktoré su

stcastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

najmé s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba
vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany
drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku
viest vykopovi ryhu v korenovej zoéne stromu minimalne vo vzdialenosti

Stvornasobku obvodu kmenia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od péty

kmena;

o z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia

odporucame:

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli

monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu; rieSenie by

malo podporit’ multifunkénost’ a biodiverzitu v Gzemi;

poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade

s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky klimy na zemi hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017 — 2020 - Adapta¢né opatrenia stivisiace

so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrZiavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako
extenzivne);

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre
zrazkovu vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovu
vodu a kvoli zatieneniu striedat’ stromami;

e zrazkovi vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do
retenénych nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie
so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

6



e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpora¢ame vol'bu
svetlych materidlov a farieb na fasade objektu;

e 7z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto ako
vegetacné fasady.

Slovensky pozemkovy fond - vyjadrenie ¢. SPFS93965/2022/740-005/SPFZ.172408/2022
zo dna 26.10.2022:
e v pripade sposobenia $kod na pozemku SR ich Ziadatel’ odstrani na svoje néklady,
e sthlas s prechodom a prejazdom nenahrddza sthlasné stanovisko SPF k ulozeniu
inzinierskych sieti na pozemku SR pre konanie podla Stavebného zakona,
k akymkol'vek  terénnym Upravdam na pozemku SR alebo vybudovanie
komunikacie na pozemku SR.

Slovak Telekom, a.s. a DIGI Slovakia, s.r.o. - vyjadrenie ¢. 6612025040 zo dna
07.09.2020—- dojde do styku

1. Existujiice zariadenia st chranené¢ ochrannym pasmom (§23 zakona ¢. 452/2021
Z.z.) a zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 108 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o
ochrane proti ruseniu.

2. Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vyssie vo vyjadreni,
v pripade zmeny vyznaceného polygoénu, dovodu Ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade
ak uvedené parcelné ¢islo v ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygénu alebo ak
si stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

3. Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna v pripade ak zistil, ze jeho zémer,
pre ktory podal uvedenu Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pdsma tychto sieti
(najneskor pred spracovanim projektovej dokumentécie stavby), vyzvat’ spolocnost’
Slovak Telekom, a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo
prelozenia SEK prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou
sieti: Daniel Talacko, daniel.talacko@telekom.sk, +421 0902719605

4. 'V pripade ak na Vami definovanom Uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemnd telekomunika¢na siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s.
a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.o., je potrebné zo strany Zziadatel'a zabezpecit
nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo naruSeniu ochranné¢ho pasma.

5. Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti
podla § 23 zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

6. Ziadatel moZe vyjadrenie pouzit iba pre Gdel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre ucel konani podla stavebného zédkona a néaslednej realizacie vystavby,
ziadatel nie je opravneny poskytnuté informacie a data d’alej rozSirovat’, prenajimat’
alebo vyuzivat’ bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

7. Ziadatela zaroveii upozoriiujeme, Ze v pripade ak planuje napojit’ nehnutelnost’ na
verejnu elektronickl komunikacnu siet’ uloznym vedenim, je potrebné do projektu
pre uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikacnu pripojku.

8.  Prilohy k vyjadreniu:

e Situacny vykres obsahujuci zaujmové uzemie ziadatel'a



I11.
Platnost’ izemného rozhodnutia:

Toto rozhodnutie podl'a § 40 ods. 1 stavebného zdkona plati dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote podana ziadost’
o stavebné povolenie.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zakona
len na zaklade dostatocne odévodnene;j ziadosti podanej stavebnému tiradu minimalne 90 dni
pred uplynutim uvedenej lehoty.

Iv.

Namietky tcastnikov konania:

Ziaden z dotknutych organov nepoziadal podla § 36 ods.3 stavebného zakona o
prediZenie lehoty na postdenie stavby.

V konani v zdkonom stanovenej lehote boli uplatnené namietky ucastnikov konania:

1. Namietajici ¢.1 - Maria Fiedlerova, Juinova 1, 831 01 Bratislava, dorudené dia
29.06.2022:

Ndamietka &1 — Namietam a nesiihlasim s umiestnenim COV — Cisticky odpadovych véd
v blizkosti nasho pozemku, cca 2,5 m.

2. Namietajuci €. 2 — Slovensky pozemkovy fond, CARaOP, Budkova 36, 817 15 Bratislava
Namietka ¢&.2 — Upovedomujeme vds, Ze SPF zastupuje osoby, alebo iné prava k pozemkom a
stavbam na nich vratane susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k
tymto pozemkom a stavbam mozu byt konanim priamo dotknuté, podla zdakona ¢. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych uradoch,
pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvich v zneni neskorsich predpisov a zdakona C.
180/1995 Z.z. o niektorych opatreniach na usporiadanie viastnictva k pozemkov v zmneni
neskorsich predpisov. Z vysSie uvedeného dovodu trvame na tom, aby bolo v tuzemnom a
stavebnom konani uplatnené stanovisko SPF. V pripade, Ze neddjde k vydaniu suhlasu SPF a jeho
uplatneniu v konani budeme nuteny pouzit opravné prostriedky voci vydanému rozhodnutiu.

V.

Rozhodnutie o namietkach uc¢astnikov konania:
1. Namietka ¢.1— Navrhovatel vyhovuje

2. Ndmietka ¢.2 — Navrhovatel’ vyhovuje

Odovodnenie

Dna 16.09.2021 s poslednym doplnenim 18.05.2022 podal navrhovatel' Peter
Kratochvila, bytom Tehelna 6, 831 03 Bratislava (d’alej ako ,,navrhovatel*), ndvrh na vydanie
rozhodnutia o umiestneni stavby - Rodinny dom Horné Zidiny, na ulici Horné Zidiny, 831
01 Bratislava, na pozemkoch reg. C-KN parc.¢. 4235/1, katastralne izemie Vinohrady v
Bratislave (d’alej ako ,,stavba®).

Stavebny urad predloZzeny navrh preskumal a listom &. 921/2022 /UKSP/VALM-ozn.
zo dna 19.05.2022 v sulade s ustanovenim § 36 ods.1 stavebného zakona oznamil zacatie
uzemného konania dotknutym organom a znamym ucastnikom konania a podla § 36 ods.2
stavebného zakona, upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakol’ko Hlavné
mesto SR vyjadrilo v zavdznom stanovisku stulad stavby s platnym tzemnym planom, podl'a
ktorého je mozné stavbu umiestnit’. Stavebny trad zaroven upozornil ucastnikov konania, ze



podla § 42 ods.5 stavebného zédkona v odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky, ktoré
neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v urcenej lehote.

Ugastnici konania mohli svoje namietky uplatnit’ do 7 pracovnych dni od dorudenia
tohto ozndmenia. Ziaden z dotknutych orgdnov nepoziadal podla § 36 ods.3 stavebného
zakona o prediZenie lehoty na postdenie stavby.

V konani v zdkonom stanovenej lehote boli uplatnené namietky ucastnikov konania.
Stavebny urad skiimal vznesené namietky, pripomienky a podmienky ucastnikov konania,
vyhodnotil ich arozhodol o nich tak ako je uvedené v kapitole V. tohto rozhodnutia z
nasledovnych dévodov:

Némietka &I Namietajuceho &.1 - tykajuca sa umiestnenia COV na pozemku navrhovatel’a,
Navrhovatel na zaklade poziadavky namietajiceho ¢. 1 posunul umiestnenie 01st10ky
odpadovych vdod od hranice pozemku tak, aby jej okraj bol vo vzdialenosti min. 2,200 m
(p6vodné umiestnenie bolo 1,800 m) od hranice s pozemkom namietajiceho ¢. 1, ¢o stavebny
urad vyhodnotil ako Vyhovujuce v zmysle § 6 ods. 2) Odstupy stavieb, Vyhl. 453/2000 Z.7..
Navrhovatel'a priloZil upravenii koordina¢nu situaciu so zdkresom umiestnenia COV, ktora je
neoddelite'nou stcast'ou tohto rozhodnutia.

Namietka ¢.2 Namietajuceho €.2 - tykajuce sa uplatnenia stanoviska SPF v tzemnom a
stavebnom konani, navrhovatela poziadal o stanovisko k uzemnému rozhodnutiu, ktoré
dolozil k ziadosti o umiestnenie stavby. Stanovisko SPF bolo uplatnené v tomto rozhodnuti.

Podmienky dotknutych organov boli zapracované do podmienok tohto
rozhodnutia. Suhlasné stanovisko k zemnému konaniu vydali:

o Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy - stanovisko ¢. HZUBA3-
2021/000208-002 zo dna 08.02.2021,
. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry — stanovisko ¢. SEMal-

EL13/2-3-114/2022 zo januéra 2022,
o Krajsky pamiatkovy urad Bratislava ¢. KPUBA-2022/5361-2/17513/PRA.

Navrhovatel preukédzal vztah k pozemku, na ktorom sa umiestiiuje stavba -
pozemok reg. C-KN parc. €. 4235/1 je vo vlastnictve navrhovatel’a, zapisany na LV ¢. 4547,
dotknuty pozemok sa nachadza v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave.

Navrhovatelia preukdzali Cestnym vyhlasenim, Ze na predmetnom pozemku sa
nenachadzaji dreviny podliehajice povoleniu na vyrub.

V uskutocnenom konani stavebny urad posudil zaclenenie stavby do tUzemia,
reSpektoval obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
chraniacich verejné zaujmy a predpokladany rozvoj uzemia podl'a platného izemného planu.

Umiestnenie stavby je v siilade s Uzemnym plinom hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, pozemok sa nachadza vo funkcnej
ploche malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie,
regulany kéd A. Zaujmovy pozemok sa nachadza v uzemi, pre ktory bol schvaleny Uzemny
plan zony Podhorsky pas €. 22/10 zo dna 13.6.2006 (d’alej len ,.UPN Z*). Obstaravatel'om
bola mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto. UPN Z pre zaujmovy pozemok stanovuje funkéné
usporiadanie — polnohospodarska pdda. Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov je zdkladnym a zarovein nadradenym uUzemnoplanovacim
dokumentom pre celé uzemie Bratislavy. Vzhl'adom k tomu, Ze na predmetnom uzemi je
UPN Z v rozpore s UPN, sulad navrhovanej investi¢nej ¢innosti je posudzovany vztahom k
UPN.



Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny
urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do
15 dni odo dia jeho ozndmenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Nové Mesto, priCom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Mati§ Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 40,- € bol uhradeny bankovym prevodom.

Priloha: Situdcia v mierke 1:250, Kdpia katastralnej mapy

Dorudi sa ucastnikom konania:

1. Peter Kratochvila, Tehelna 6, 831 03 Bratislava

2. Maria Fiedlerova, Jinova 1, 831 01 Bratislava

3. Mgr. Natélia Slovakové, Dostojevského rad 11, 811 09 Bratislava
4. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

Dorucuje sa jednotlivo dotknutym organom:

1. Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

2. Mestska &ast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava — tu

3. Hlavné mesto SR Bratislava, ZP, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

4. Hasic¢sky a zachranny ttvar Hl.m. Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

5. Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava

6. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, odd. ochrany prirody, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

8. Okresny urad Bratislava, PLO, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

9. Okresny urad Bratislava, OH hosp., Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

10. Okresny urad Bratislava, SVS, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

11. Ustredny kontrolny a skusobny ustav polnohospodarsky, Matuskova 21, 833 16 Bratislava
12. Mestska ast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP - SVS, Junacka 1, 832 91 Bratislava — tu
13. Veolia Energia Slovensko, a.s., Einsteinova 21, 851 01 Bratislava

14. NASES, Trnavska cesta 100/I1, 821 01 Bratislava

15. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

16. Ministerstvo obrany SR, Agentlra spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
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