MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka €. 1, 832 91 Bratislava 3

podl'a rozdel'ovnika

Vas list ¢islo/zo diia Nasa znacka Vybavuje/®/@ Bratislava
15.11.2021 1252/2022/12373/2021/UKSP/VALM- Ing.arch. Maria Valentova 30.11.2022
ozn. 02/49 253 150

maria.valentova@banm.sk

Vec: Oznamenie o zac¢ati uzemného konania

Nézov stavby: Polyfunkény dom Stromova
Charakter stavby: novostavba
Miesto stavby : Stromova ulica, Bratislava, pozemky reg. ,,C* KN parc. ¢.5726/1,

5726/2,5727/1, 5727/2, 5727/3, 5701/108, k. u. Vinohrady,
rekonstrukcie pripojok IS (vodovod, kanalizacia) aj na pozemkoch reg.
,C*“ KN parc. €. 21648/4 (Stromova ul.), 5701/107, 5701/112 a pripojka
NN aj na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 5701/2, 5701/10 (reg. ,,E“KN
parc. ¢. 5710/101), k.. Vinohrady, Dopravné napojenie stavby
vjazd/vyjazd na komunikéciu II. triedy - Stromova ul., je v mieste
povodného vjazdu na pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 5701/113 (reg.
»E“ KN parc. ¢. 5727), 5701/112, k.4. Vinohrady
Katastralne uzemie: Vinohrady v Bratislave

Diia 15.11.2021 podal DOMEX spol. s.r.0.,, Stromova 30, 831 01 Bratislava, ICO: 00 603 376
v zastipeni STAVO-ing. M., s.r.0., Kocel'ova 9, 831 08 Bratislava, ICO: 45 628 734, navrh na
vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby ,,Polyfunkény dom Stromova“ (d’alej len ,,stavba®) na
pozemku reg. C-KN parc.€. 5727/1, 5727/2, 5725/3, 5726/1, 5726/2 a 5701/108 (d’alej len
»pozemok*), katastralne izemie Vinohrady v Bratislave, podl'a dokumentécie pre izemné
rozhodnutie, ktort vypracoval v méji 2021 s doplnenim v juli 2022 zodpovedny projektant Ing.arch.
Ilja Skocek, autorizovany architekt SKA 1263 AA, v rozsahu podl'a objektovej skladby:

Objekt SO 00 Priprava uzemia pre vystavbu
Objekt SO 01 Polyfunkény dom Stromova
Objekt SO 02 Elektricka pripojka
Objekt SO 03 Pripojka vody
Objekt SO 04 Pripojka kanalizacie
Objekt SO 05 Pripojka plyn
Objekt SO 06 Vjazd do garaze, vonkajsSie parkovisko, chodniky
Komunikaény systém
Staticka doprava
Konstrukcie spevnenych ploch
Objekt SO 07 Sadové upravy
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Predmetom ndvrhu je novostavba samostatne stojaceho trojpodlazného polyfunkéného domu
s dvoma podzemnymi podlaziami, terénnymi a sadovymi Gpravami stavebnych pozemkov.

Stavebny pozemok o celkovej rozlohe 1 320 m? je znaCne svahovity. Vyskovy rozdiel
severovychodnej hranice pozemkov ajuhozapadnej hranice pozemkov je cca 6,00 m. Na
severovychodnej strane pozemku sa nachddza miestna komunikacia Ladzianskeho ul. ana
juhozapadnej strane sa nachadza miestna komunikacia II. triedy — Stromova. Zaujmové pozemky su
vstupmi a vjazdami dopravne napojené na komunikaciu Stromova. Na pozemku parc. ¢. 5701/107,
pred zaujmovymi pozemkami sa nachadza pristreSok MHD a zastavka MHD, trolejbusy a autobusy.
Na vychodnej strane dotknutého uzemia sa nachddza objekt obcianskej vybavenosti — reStauracia
a spevnena betdénova plocha pre zasobovanie.

Na zapadnej strane dotknutého uzemia sa nachddza dvojpodlazny objekt, na 1.PP sii umiestnené
priestory obcianskej vybavenosti — Objekt sluzieb DOMEX pristupné zo Stromovej ul., ana jeho
streche na 1.NP st umiestnené¢ radové garaze, dopravne pristupné z Ladzianskeho ul..

Rodinné domy Stromova ¢. 28 a Stromova ¢. 26, ktoré sa nachadzaji na predmetnych
pozemkoch budt v ramci pripravy tzemia pre vystavbu ,,Polyfunkény dom Stromova ul.* odstranené.
Stavebnik poziada o povolenie na ich odstranenie samostatnou Ziadostou v stlade s § 88 stavebného
zakona, v spojeni s §24 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z.z.

Dotknuté pozemky sa nachadzaji na Gizemi prvého stupnia ochrany v rozsahu ustanoveni §12
zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (platia ustanovenia
o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej Casti zdkona).

Podla Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
v zaujmovom tzemi sa nenachadzaju Ziadne prvky RUSES.

Projektova dokumenticia umiestiituje na dotknutych pozemkoch samostatne stojaci
polyfunkény dom, ktory ma tvar obdiznika - od podlazia -1.PP — + 3.NP o podorysnych rozmeroch
19,50m x 16,05m, pricom podzemné podlazie -2.PP ma nepravidelny tvar max. rozmery 26,97m x
27,85m. Polyfunk¢ny objekt bude zastreSeny plochou strechou o vysSke atiky plochej strechy + 9,220.
Na - 2.PP polyfunkéného objektu je navrhnutd obc¢ianska vybavenost (2 prenajimatelné priestory),
domova vybavenost’ a gardze a na -1.PP je umiestnena plynova kotoliia a byty, na 1.NP az 3.NP st
navrhnuté byty, v celkovom pocte 12 bytov (5 dvojizbovych a 7 trojizbovych).

. Podorysné rozmery nadzemnej Casti stavby v trovni 1.NP: 19,50m x 16,05m
. Max. pddorysné rozmery podzemne;j Casti stavby v urovni 2.PP: 26,97m x 27,85m
. Zastavana plocha: 312,97 m?

Funk¢nou népliiou objektu je obcianska vybavenost’ (na 2.PP) abyvanie — navrh 12 bytovych
jednotiek od 1.PP aZ po 3.NP.

Minimalne odstupové vzdialenosti nadzemnej Casti stavby od hranic susednych pozemkov:

. od parc. €. 5749: 3,26 m
. od parc. €. 5701/2 — severovychodna strana: 12,23 m
. od parc. €. 5701/6 komunikacia Ladzianskeho: 16,15 m
. od parc. €. 5701/2 — severozapadna strana: 5,38 m
o od parc. ¢. 5701/107 a 5701/112: 0,27 m
o od parc. ¢. 21648/4 komunikacia Stromova: 9,70 m

Minimalne odstupové vzdialenosti podzemnej casti stavby od hranic susednych pozemkov:

o od parc. ¢.5749: 0,32 m
o od parc. ¢. 5701/2 — severovychodna strana: 0,44 m
o od parc. ¢. 5701/6 komunikécie Ladzianskeho: 4,30 m
o od parc. ¢. 5701/2 — severozapadna strana: 0,30 m
. od parc. €. 5701/107 a 5701/112: 0,27 m
. od parc. €. 21648/4 komunikacie Stromova: 9,70 m

Architektira objektu nadvdzuje na typicky horizontdlny charakter bytovych domov



v dotknutom tuzemi. Celn4 fasada - parter, do Stromovej ulice je tvorena priebeznymi presklenymi
loggiami, ktory mu dava mestsky charakter.

Vstup do prevadzok obcianskej vybavenosti je rieSeny priamo z parteru a vstup do obytnych podlazi je
rieSeny z bocnej strany na juhovychodnej fasade. Vstupy su pristupné chodnikmi napojenymi na
verejny chodnik Stromovej ulice.

Navrhnutd vyska objektu je odvodena najmé od okolitej zastavby, aby vyska koreSpondovala
so zastavbou bytovych domov na Stromovej ul., ktoré maji max. 5.NP. Ulicna ¢iara pokracuje
v prediZeni linie zastavby obéianskej vybavenosti na narozi ulic BardoSovej a Stromovej, pricom
odsadenim navrhovaného polyfunkéného domu od Stromovej ulice ostane zachovany pés zelene
medzi chodnikom a parterom, ¢im sa zachova sucasnd Sirka stavby a vzdusSnost’ koridoru medzi
protilahlymi fasadami.

Vyskové osadenie stavby:

e urovei podlahy 1.NP =+0,000 =232,128 m. n.m.

o vyska atiky strechy =+ 9,220 m od urovne +0,000
e podlaha garadze 2.PP =- 6,500m od trovne +0,000
e podlaha OV 2.PP =- 7,000m od trovne +0,000

Napojenie na inZinierske siete:

Pripojka vody

Zasobovanie polyfunkéného objektu pitnou vodou bude zabezpecené cez zrekonstruovanu pripojku
vody z DN 25 na DN100mm, ktora bude napojena na verejny vodovod DN200mm TVL.

Pripojka kanalizicie

Pre napojenie polyfunkéného objektu na kanalizaciu bude vyuZita pripojka kanalizacie DN150
dizky 5m, privedena na parec. & 5727/3. Na kanalizaénej pripojke bude umiestnena hlavna revizna
Sachta na pozemku stavebnika parc. ¢. 5727/3. Kanalizacnd pripojka pre RD Stromovu 26 bude
zrusend.

Odviadzanie dazd’ovej vody

Pripojka kanaliz4cie bude odvadzat’ aj zachytené¢ dazd'ové vody zo strechy polyfunkéného objektu,
s vyuzitim akumulécie a retencie, tak aby zachytené vody boli vypustané cez pripojku jednotnej
kanalizacie, do uli¢nej stoky, v maximalnom mnoZstve 2,5 l/s, vzhladom na to, Ze dazd'ové vody zo
strechy navrhovaného polyfunkéného objektu, nie je mozné vsakovat' do geologického podloZia
v zmysle upozornenia inzZinierskogeologického prieskumu, ktory uvadza, Ze granitoidny masiv
v podloZi je takmer nepriepustny, voda presakuje iba cez pukliny a poruchové zony.

Elektricka pripojka

Navrhovany objekt ,,Polyfunkény dom Stromovd“ bude zasobovany elektrickou energiou
z existujuceho distribu¢ného rozvodu NN napojeného z trafostanice TS0057-000.

Pripojenie objektu na distribu¢ny rozvod NN bude realizované zemnymi kéblami 2 x NAYY-J
4x240mm?. Uvedené kable sa naspojkujii na existujici isek kablového vedenia v useku z trafostanice
TS 0057-000 do rozvodnej istiacej skrine PRIS4 (¢. 1213-004) dvoma teplom zmrastiteI'nymi
spojkami 240/240. Navrhované kablové rozvody NN ulozené v zemi v zeleni budu zaustené do novej
poistkovej skrine typu SR4 na hranici pozemku stavby. Navrhované kéablové rozvody NN budu
uloZzené v zemi tak, aby bolo dodrzané ochranné¢ pasmo v zmysle § 43 Zakona ¢. 251/2012 Z.z.
o energetike.

Pripojka plynu

V Stromovej ulici je vedeny STL plynovod, z ktorého je privedena STL pripojka plynu na hranicu
parc. €. 5726/2. Pripojka plynu je ukoncena v oploteni v skrinke na hranici parc. €. 5726/2. V skrinke
je osadeny HUP a regulétor tlaku plynu a plynomer pre existujuci rodinny dom.




Zdroj tepla
Ako zdroj tepla je navrhnutd samostatna nizkotlakova plynovéa kotolna s kondenzacnymi kotlami

Viessmann Vitodens 200-W, vykon 2x45 kW. Palivo zemny plyn 20mbar, 2x5,15 m3/h. Odvod spalin
je rieSeny cez spalinovi kaskadu Viessmann 160, ktoré je vyvedena nad strechu objektu (min. 1,0 m
nad najvyssi bod stavby). Komin je vedeny v instalacnom jadre.

Staticka doprava

Pre navrhovany polyfunk¢ény objekt je riesena:

e na 2.PP je umiestnend gardz s kapacitou 20 vozidiel s parkovanim na zdviznych parkovacich
ploSinach,

e vonkajSie parkovacie miesta pre ndvstevnikov v pocte 4, st rieSené na pozemku stavebnika
v mieste existujucej spevnenej plochy na parc. ¢. 5701/108.

Celkovy navrhovany pocet parkovacich miest je 24, z toho 1 PM je uréené pre imobilnych.

Parkovanie bude slazit’ pre vlastnikov bytov a zamestnancov obchodnych prevadzok.

Hlavny dopravny vstup do rieSen¢ho tizemia je orientovany z miestnej komunikécie vedene;j
po ulici Stromova. Vjazd na pozemok bude vybudovany na mieste jestvujiceho vjazdu. Navrhovany
vjazd je obojsmerny $irky 5,0 m, pozdizny sklon je 5,235 %.

Vyhybanie protiiducich vozidiel na vjazde do garaZe bude upravené zvislym dopravnym znacenim.

Umiestnenie stavby Polyfunkény dom Stromova, jeho peSie a dopravné napojenie, respektuje
existujucu zastavku trolejbusov a autobusov MHD na Stromovej ulici, ktord je umiestnend na
pozemku parc. ¢. 5701/107, vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava, pred navrhovanym
polyfunkénym objektom.

Umiestnenie pristupovych chodnikov pre pesich a umiestnenie navrhovaného obojsmerného
vjazdu, je rieSené v mieste jestvujuceho (pdvodného) vjazdu, ktory ani sekundarne neobmedzi
plynulost’ premavky trolejbusov a autobusov na Stromovej ulici.

Stavebna ¢innost’ navrhovaného polyfunkéného domu nespdsobi zastavenie prevadzky na
trolejbusovej drahe a nevyZiada si doCasné zruSenie zastavky a jej doCasné premiestnenie.

Nadoby na triedeny komunialny odpad budi umiestnené na pozemku investora pri vjazde na
pozemok.

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prisluSny podl'a § 117 ods.1 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
stavebny zakon) v spojitosti s § 7a ods.2 pism. 1) zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len stavebny trad) v sulade s § 36 ods.1
stavebného zdkona oznamuje zacatie izemného konania dotknutym organom a znamym ucastnikom
konania a zaroveit v sulade s § 36 ods.2 stavebného zdkona upuSta od ustneho pojednavania a
miestneho zistovania, nakol’ko HIl. m. SR Bratislava vo svojom zavéznom stanovisku vyjadrilo sulad
umiestnenia stavby s platnym tizemnym planom, ktory stanovuje funkéné vyuzitie izemia: zmieSané
uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované tizemie.

Utastnici izemného konania mozu svoje namietky a pripomienky uplatnit’ do 10 pracovnych
dni od dorucenia tohto ozndmenia, inak na ne nebude prihliadnuté.

Podla § 36 ods.3 stavebného zdkona, ak dotknuty orgédn, ktory bol vyrozumeny o zacati
uzemného konania k navrhovanej stavbe neoznami v urcenej alebo predlzenej lehote svoje stanovisko,
ma sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov suhlasi.

Vsulade s§ 37o0ds.3 stavebného zakona, stavebny turad neprihliadne na némietky
a pripomienky, ktoré su v rozpore so schvalenou tizemnopldnovacou dokumentaciou. Stavebny urad
upozornuje ucastnikov konania, Ze podl'a § 42 ods.4 stavebného zdkona v odvolacom konani sa
neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v urcenej lehote.



Do spisového materidlu mozno nahliadnut’ na stavebnom urade pocas strankovych hodin
(pondelok a streda 8:00 - 12:00 a 13:00 — 17:00 hod.). Z vratnice volajte kl.150 referentovi
stavebného uradu, ktory na prizemie prinesie spis k nahliadnutiu.

V pripade, Ze sa niektory z ucastnikov konania nechd zastupovat’, predlozi jeho zastupca
pisomnu plni moc.

Mgr. Mati§ Cupka
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Priloha: Koordina¢na situacia v mierke 1:250, Katastrdlna mapa

Dorudi sa verejnou vyhliaskou:
Ucastnikom konania:
1. DOMEX, spol. s r.0., Stromova 30, 831 01 Bratislava
v zastipeni STAVO-ing. M., s.r.0., Kocel'ova 9, 831 08 Bratislava
Marian Janotka Jamnického 18, 841 05 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Jan Kanka, Stromova 805, 831 01 Bratislava
Anna Kankova, Stromova 805, 831 01 Bratislava
Milan Michalko, Moyzesova 13, Liptovsky Mikulas
Elena Michalkova, Moyzesova 13, Liptovsky Mikulas
DOMEX, spol. s r.0., Stromova 30, 831 01 Bratislava
Ing. Maria Stasselova, Ladzianskeho 2710/10, 831 01 Bratislava
Michal Ondrus, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
11.  Mgr. Renata Poladkova, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
12.  Doc.Ing. Peter Polak CSc. , Bratislava, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
13.  Veronika Polakova, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
14.  Ing. Ondrej Zalondek, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
15. Edita Zalondekova, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
16.  Ing.arch. Silvia Cejpkova, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
17. Eva Abdelrhman, Saratovska 14, 841 02 Bratislava
18.  Beata Bachrata, Jégeho 16999/8, 821 08 Bratislava
19.  Mgr. Filip Bachraty, Grosslingova 2473/67, 811 09 Bratislava
20.  Veronika Polakova, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
21. Terézia Sklarova, Ladzianskeho 8, 831 01 Bratislava
22. Vlastnici podl'a LV 4327 na pozemku s parc. ¢islom 5701/1, 5701/2,,5701/111, 5732 117, 5733/2 ku
dnu oznamenia zadiatia izemného konania
23. Vlastnici podl'a LV 5468 na pozemku s parc. ¢islom 5701/1, 5701/2,,5701/111, 5732 117, 5733/2 ku
dnu oznamenia zaciatia izemného konania

_
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Dorudi sa jednotlivo:
Dotknutym orgdnom: 5
24.  Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava




25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava — tu
Okresny trad Bratislava, odd. odpadového hosp., Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny tirad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny trad Bratislava, odb. krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, OZP — ochrana ovzdusia, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, OSK, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, OOSE — verejné osvetlenie, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Ministerstvo obrany SR — Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Hasi¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Krajsky pamiatkovy urad, Leskova 17, 811 04 Bratislava

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 02 Bratislava

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost), a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., VN,NN, Culenova 6, 816 47 Bratislava

Tepléarensky holding, a.s., Turbinova 3, 829 05 Bratislava

Slovak Telekom,a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

UPC BROADBAND Slovakia, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

Slovanet, a.s., Zahradnicka 151, 821 08 Bratislava

Dorucuje sa za ucelom vyvesenia

1. Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, organiza¢ny referat, TU so ziadostou zverejnit’ po dobu 15
dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit
Potvrdenie datumu zverejnenia
Déatum vyvesenia: Datum zvesenia:



« Urad geodezie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum. 17 8.2022

Parcela registra C, 5727/1

Bratislavs«y = i iuslava lll > Brauslava-Nove Mesto ~ k u. Vinchrady

(173)

Vytlacene z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelne na pravne ukony.
Meranie a grafiche znazoirnenie je len informativne a je nepouZitelne na vytycenie hranic pozemkov o osadenie stavieb na pozemky Vytycenie hranic pozemkov a osadente stavieb na pozemby moze

vykonal len odborne sposobila osoba
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