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Vybavuje// 8 /@
Vec:

Bratislava
Ing. arch. Méria Valentova 30.08.2022
02/492 536 150
maria.valentova@banm.sk

Oznamenie o zacati spojeného izemného a stavebného konania.

Dna 14.05.2021, s poslednym doplnenim dna 26.08.2022, navrhovatel MARANS

development, s.r.o., Racianska 96, 831 02 Bratislava, ICO: 53237838, ktorych v konani
zastupuje na zéklade plnomocenstva spolo¢nost’ Cesproza, s.r.0., BudySinska 14, 831 03

Bratislava, ICO: 36289345 (dalej len ako ,Navrhovatel”) podal navrh na vydanie

rozhodnutia o umiestneni stavby s ndzvom ,,Rodinné domy Ahoj - BriezZky“ na ul. Na
Briezkoch v Bratislave (d’alej len ,,Stavba“), v ¢leneni na stavebné objekty:

SO 01 Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami
SO 02 Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami

SO 05 Spevnené plochy

SO 03 Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami
SO 04 Oporné mury a oplotenie
SO 06 Sadové Gpravy

na pozemku reg. C-KN parc. €. 4355/4,5,6 a 11 v k. 4. Vinohrady (d’alej len ako ,,Stavebny
pozemok®). Tento navrh na vydanie rozhodnutia o umiestneni Stavby je podany podla
projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie a stavebné povolenie, ktoru vyhotovil

v janudri 2022 s doplnenim v auguste 2022 Ing. arch. Toma$ Dimun, autorizovany architekt,
reg. €. I1588AA (dalej len ,,Dokumentacia“). Dilom podania bolo zacaté izemné konanie.

bytovymi jednotkami, uréenymi na celoro¢né byvanie.

Predmetom projektovej dokumentacie je novostavba 3 rodinnych domov s dvoma

Stavebny pozemok je vymedzeny plochou o vymere 602 m? pre objekt SO 01 na pozemku
sp. ¢. 4355/4 a 4355/11, 601 m? pre objekt SO 02 na pozemku s p. ¢. 4355/5 a 606 m? pre
objekt SO 03 na pozemku s p. &. 4355/6, spolu o celkovej vymere 1809 m?2.
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budu spevnené opornymi muarmi. Mury vytvaraju rovinu, sliziacu ako nastupné plochy pre
Prima banka

Terén je svahovity s prevySenim cca 7 m. Vzhl'adom k vd¢Siemu prevySeniu pozemku pri
Bankové spojenie

navrhovanych rodinnych domoch, sa v projekte uvazuje s ¢iastoCnou upravou svahovania
terénu, pre potreby vytvorenia rovnych ploch pre zahradu a spevnené plochy. Tieto roviny
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vstupy do rodinnych domov. V miestach hranic pozemku od susednych parciel sa
v niektorych castiach rovnako uvazuje s vybudovanim opornych murov. Konstrukcia
opornych murov je zelezobeténova. Oporné mury su zalozené na pozemku klienta,
neprechadzaji do susednych parciel. Na pozemkoch sa nachadza naletovd zelen
a nenachéadzaju sa na iom ziadne stavby.

Rodinné domy su situované pri cestnej komunikdcii ulica Na Briezkoch prisluchajtcej
buducej zastavbe rodinnych domov. Vjazd na kazdy pozemok je zjuhovychodnej strany,
obytné budovy st orientované na juhozapadnii a severovychodnu stranu. Sirka vjazdu cez
posuvnll branu na jednotlivé stavebné pozemky bude 5,00 m. Sirka pesicho vstupu je cez
osobitnu branku $irky 1,1 m.

Stavebné objekty SO 01, SO 02 a SO 03 st na pozemku svojou pozdiznou osou osadené
kolmo na ulicu Na Briezkoch.

Inzinierske siete st privedené na hranicu jednotlivych pozemkov. Pozemky nie su
lokalizované v Ziadnom ochrannom pasme.

Umiestnenie stavby:

NajkratSie vzdialenosti objektu od hranic pozemku su:

OBJEKT SO 01
e od pozemku parc.c. 4351/9 - JV hranica 6,753 m
e od pozemku parc.C. 4355/5 - SV hranica 7,842 m
e od pozemku parc.C. 4355/3 - SZ hranica 2,000 m
e od pozemku parc.C. 4351/9 - JZ hranica 2,967 m

Najvyssi bod hrebenia strechy objektu je +8,050 m od trovne +0,000 = 269,850 Bpv.
Samostatné kominové teleso s ustim vo vyske 8,800 m nad upravenym terénom.
OBJEKT SO 02

e odpozemku parc.¢. 4351/9 - JV hranica 6,753 m

e odpozemku parc.¢. 4355/6 - SV hranica 7,908 m

e odpozemku parc.C. 4355/3 - SZ hranica 2,000 m

e odpozemku parc.C. 4355/4 - JZ hranica 8,293 m

Najvyssi bod hrebena strechy objektu je +8,050 m od trovne +0,000 = 267,150 Bpv.
Samostatné kominové teleso s ustim vo vySke 8,800 m nad upravenym terénom.
OBJEKT SO 03

e odpozemku parc.¢. 4351/9 - JV hranica 6,743 m

e od pozemku parc.c. 4355/7 - SV hranica 7,185 m

e od pozemku parc.c. 4355/3 - SZ hranica 2,000 m

e od pozemku parc.C. 4355/5 - JZ hranica 7,769 m

Najvyssi bod hrebena strechy objektu je +8,050 m od trovne +0,000 = 269,850 Bpv.
Samostatné kominové teleso s ustim vo vySke 8,800 m nad upravenym terénom.

Rodinné domy st navrhnuté s dvoma bytovymi jednotkami ako identické so zastavanou
plochou pre kazdy dom 132 m?, spolu pre 3 domy je zastavana plocha 396 m>.

Navrhnuté rodinné domy su jednotlivo rieSené ako pravouhly kvader s podorysnymi
rozmermi 8,4 m x 15,7 m, s 1 podzemnym podlaZzim a 1 nadzemnym podlazim, s podkrovim
a terasou. Hlavny vstup do objektu je v centrdlnej Casti juhozdpadnej fasddy spolocny pre
vstup do 2 bytovych jednotiek.

Dispozi¢né rieSenie je identické pre vSetky objekty SO 01, SO 02 a SO 03:

1.P.P. (-3,000)



Na 1. podzemnom podlazi sa rozprestieraji no¢né Casti 4-izbovych bytov ¢. 1 a €. 2. Byty a
ich Casti maju rovnaké dispozi¢né rieSenie, su (viac-menej) zrkadlovymi kopiami od stredovej
priecnej osi objektu. Vstup do tejto nocnej Casti je pristupny z to€itého schodiska z 1.NP na
presvetlent chodbu. V nocnej ¢asti jedného bytu na 1.PP sa nachadzaju 2 spalne, 2 kapelne s
WC so spolo¢nym Satnikom a pracovina.

1.N.P. (0,000)

Na 1. nadzemnom podlazi sa nachaddza v centralnej Casti hlavny vstup do spolo¢ného zadveria
so vstupmi do bytu ¢. 1 a bytu €. 2. Byty a ich ¢asti maju rovnaké dispozi¢né rieSenie, su
zrkadlovymi koépiami od stredovej priecnej osi objektu. Po vstupe do 4-izbového bytu €. 1
(bytu €. 2) vojdeme do zadveria s chodbou, kde sa nachadza tocité schodisko do podkrovia a
na 1.PP. Z chodby je pristup do kupel'ne a priamy prechod do dennej Casti. V dennej Casti sa
nachadza kuchyia, jedalent a obyvacia miestnost’. Z bytu €. 1 je z kuchyne pristup na terasu na
juhozapadnu terasu k bytu €. 2., z bytu €. 2 je z kuchyne pristup na terasu na juhozapadnu
terasu k bytu €. 2.

Podkrovie (+3,000)

Z tocitého schodiska vojdeme do spalne, z ktorej je pristup ku kiupelni s WC. Zo spélne
mozno vyjst’ dvoma vystupmi na rozsiahlu terasu.

InZinierske siete: Na stavebnom pozemku su predpripravené inzinierske pripojky: vody,
splaSkovej kanalizécie, vedenia NN. Dazd’ova voda sa bude odvadzat’ do vsakovacich nadrzi
na pozemku investora. Rodinné domy nebudu pripojené na plynova pripojku. Zasobovanie
teplom bude zabezpecené z vlastného zdroja tepla formou tepelného cerpadla, ktoré bude
stuCasne zabezpecovat aj funkciu chladenia. Pre kazdi bytovli jednotku alternativnym
zdrojom tepla bude krbova vloZka na spalovanie dreva a drevenych brikiet, so samostatnym
kominom.

Staticka doprava: Ku kazdému rodinnému domu bude vytvorenych 5 parkovacich miest na
spevnenej ploche na pozemku stavebnika.

Spevnené plochy SO 05 s rozlohou spolu 619,53 m? (SO 01 = 208,76 m?, SO 02 = 203,92 m?
a SO 03 = 206,85 m?) tvoria: spevnena plocha pred rodinnym domom bude sluZit ako
vonkajSie parkovanie, pesi pristup k domu je rieSeny samostatnym chodnikom, vstup je
z prilahlého chodnika. Spevnené plochy pri objektoch rodinnych domov su riesené ako
zdmkova dlazba, zatravnovacia dlazba a v pripade terds velkoformdatova dlazba. V zadnej
Casti pozemku bude okrasna zéhrada.

Oporné mury a oplotenia SO 04:

Oporné mury su staticky jednoduché konsStrukcie uholnikovych opornych murov so
zakladiiou situovanou prevazne do Strkovych zemin. SO navrhnuté na zemny tlak
vychéadzajuci zo zadefinovanych parametrov zemin podl'a geologického posudku. V miestach
s malym rozdielom vySok terénu st navrhnuté ako jednoduché muriky tvoriace zaklady pre
oplotenie. Horna hrana murov je stupiiovita. Medzi parcelami, ktoré obe vlastni stavebnik,
budt oporné mury realizované osovo na stred hranice parcely. Oplotenie bude kotvené osovo
zhora do opornych murov.

Oporné mury st navrhnuté v rozmeroch:

° OM1 - sirka 300 mm, vyska do 2500 mm, v celkove;j dizke cca 64 bm,

° OM2 - sirka 300 mm, vyska do 2500 mm, v celkove;j dizke cca 46,6 bm,

. OM3 - §irka 250 mm, vyska do 1250 mm, v celkovej dizke cca 289,3 bm.

Oplotenie pozostava z celopozinkovanych drétenych plotovych panelov, s vySkou panela 173
cm a §irkou 250 cm, uchytenych na stipiky. Zo severozapadnej ¢asti bude v miestach nizsich



opornych murov pouzity rovnaky systém oplotenia, pri opornych muroch vyssich, ako 1,4 m,
oplotenie zrealizované nebude. Navrhnuta je aj vysadba popinavych rastlin na vytvorenie
zivého plotu a zelenej bariéry medzi hlavnou cestnou komunikaciou a susednymi pozemkami.
Nadoby na triedeny komunalny odpad st umiestnené na pozemku investora pri peSom
vstupe pre kazdy rodinny dom samostatne.

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v spojitosti s §7a, ods. 2, pism. i) zdkona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»stavebny urad®), predlozenu ziadost’ s prilohami preskimal a v stilade s ustanovenim § 61
ods. 1 a § 36 ods. 1 stavebného zdkona oznamuje dotknutym orgédnom a znamym ucastnikom
konania, ze diiom podania bolo zacaté spojené uzemné a stavebné konanie.

Stcasne oznamuje, Ze v zmysle ustanovenia § 35 ods.1), § 36 ods.2) a § 61 ods. 1 a 2)
stavebného zakona upusta od ustneho pojedndvania a miestneho zistovania, nakolko su
stavebnému tradu dobre zndme podmienky staveniska a Ziadost' s prilohami poskytuje
dostato¢ny podklad pre posudenie stavby, nakol’ko HI. m. SR Bratislava vo svojom zavdznom
stanovisku vyjadrilo stlad umiestnenia stavby s platnym uzemnym pldnom - rozvojové
uzemie, Cislo funkcie 102, malopodlazna bytova zastavba.

Ugastnici konania a dotknuté organy moZu svoje namietky a pripomienky uplatnit
najneskor do 10 pracovnych dni odo dila dorucenia, inak sa k nim nebude prihliadat’.

Podla § 61 ods. 6) stavebného zékona, ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o
zaCati uzemného a stavebného konania k povolovanej stavbe neoznami v urcenej alebo
predizenej lehote svoje stanovisko, ma sa za to, Ze so stavbou z hladiska nim sledovanych
zaujmov suhlasi.

Do spisového materidlu mozno nahliadnut’ na stavebnom urade na ulici Jundcka ¢.1,
v Bratislave pocas strankovych hodin (pondelok od 8:00 — 12:00 a 13:00 — 17:00, streda od
8:00 — 12:00 a 13:00 — 17:00). Z vratnice volajte kl.: 150 referentovi stavebného tradu, ktory
na prizemie prinesie spis k nahliadnutiu.

V pripade, Ze sa niektory z ucastnikov konania necha zastupovat, predlozi jeho
zastupca pisomnu plnia moc.

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

v z. podla poverenia ¢.37/2020
zo dna 27.07.2020

Ing. arch. Kamila MaruSakova
vediica odd. UK a SP



Spravny poplatok vo vyske 280,- € bol uhradeny bankovym prevodom.

Priloha:
Koordinacna situacia v mierke 1:200, Kdpia katastralnej mapy

Dorudi sa verejnou vyhlaskou
Utastnikom konania:
1. MARANS development s.r.0., Ra¢ianska 9705/96, 831 02 Bratislava, ICO: 53237838
v zastipeni Cesproza, s.r.o., BudyS$inska 14, 831 03 Bratislava, ICO: 36289345
POLY Promotion and Production, s.r.o., Sadova 29/A, 900 28 Ivanka pri Dunaji
Branislav Cukan, H. Melickovej 26, 841 05 Bratislava
Ing. Dana Hanusova, Royova 23, 831 01 Bratislava
Vlastnici pozemku parc. ¢. 4351/9 z listu vlastnictva 7247, katastralne uzemie Vinohrady, ku
diu oznamenia
6.  Projektant Ing. arch. Toma$ Dimun, DMArchitekti s.r.o., Uhrova 1, 831 01 Bratislava

kW

Doruci sa jednotlivo
Dotknutym organom:
1.  Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava
Okresny trad Bratislava, odd. odpadového hosp., Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny trad Bratislava, odd. ochrany prirody, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny tirad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, odd. ZP, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Dopravny urad, Letisko. M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

9.  Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
10.  Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
11. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava
12. Slovak Telekom,a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

PN R WD

Dorucuje sa za ucelom vyvesenia:
13.  Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, organizacny referat, TU so Ziadost'ou zverejnit’ po dobu
15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
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