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Novy Istropolis — stanovisko K sprave o hodnoteni ¢innosti

Listom ¢. 896/2022-11.1.2/fr; 43511/2022, zo diia 01.08.2022, doru¢enym dna 03.08.2022, ste v sulade s § 33
0ds. 1 zakona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o posudzovani) predlozili na Mestskll cast’ Bratislava-Nové Mesto
(dalej len ,MC Nové Mesto*) na zaujatie stanoviska spravu o hodnoteni vplyvov navrhovanej &innosti ,,Novy
Istropolis“ (d’alej len ,,navrhovana ¢innost™) prostrednictvom informacie o zverejneni na webovom sidle Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/novy-istropolis.

Navrhovatel'om je spolo¢nost’ Trnavské Myto, a. s., Plynarenska 7/C, 821 09 Bratislava.

Navrhovanou ¢innostou budd priamo dotknuté pozemky s parc. ¢. 11436/1, 2, 3, 4,7, 8, 9, 10, 11, 13, 16, 17,
18, 19, 20 reg. C-KN v k. . Nové Mesto. Riesené tzemie je vymedzené ulicami Sancova, Skultétyho, Vajnorska,
Kukuéinova.

Utelom navrhovanej ¢innosti je vystavba a prevadzka viactéelového suboru pozostavajiiceho z kultarno-
spoloc¢enského centra, obytnych budov, administrativnych budov a kongresového hotela s potrebnym mnozstvom
podzemnych parkovacich miest pre obsluhu celej stavby. V ramci komplexu s funkciou kultary, byvania
a administrativy st navrhované i obchodné priestory, najma v parteri budov, prechodné ubytovanie, podzemnd garaz
a verejné priestranstva. Sucast'ou navrhu nového viacucelového suboru su vysoko exponované verejné priestranstva.

Variantnost’ rieSeni navrhovanej ¢innosti sa lisia najmd celkovou podlahovou plochou a poétom parkovacich
stojisk, s ¢im suavisi aj samotny objem a vySka navrhovanych objektov. V zamere predloZzenom na zaciatku povinného
hodnotenia prislusnému organu spocivala variantnost’ najma v pocte parkovacich miest, s ¢im savisela aj celkova
podlahova plocha. Vo variante A sa pogitalo s celkovou podlahovou plochou 172 684 m? a poctom parkovacich miest
1700 stojisk a vo variante B sa pog¢italo s celkovou podlahovou plochou 174 084 m? a pogtom parkovacich miest 1 727
stojisk. Oba varianty, A aj B, sa objemom vystavby zhodovali, boli vSak oproti modifikovanému variantu C, ktory
popisuje posudzovana sprava o hodnoteni, objemovo vicsie, nakol’ko vyska objektu O1 dosahovala hodnotu az 116,4 m
a sucast'ou zameru bol aj objekt v severnom narozi - bytovy dom R1, ktory vo variantne C nie je predmetom rieSenia
(neosadza sa, len sa upravuje dané izemie). Navrhovany modifikovany variant C bude disponovat’ celkovou podlahovou
plochou 174 424 m? a poctom parkovacich miest 1 239 stojisk.

Navrhovana ¢innost’ by mala nahradit’ existujici komplex byvalého Domu odborov (neskér premenovany
na Istropolis) architektov Konéek, Skocek a Titl, vitazov architektonickej sutaze z roku 1956, ktory po dlhsom cCase
priprav zacali realizovat’ v r. 1968. V plnom funkénom vyuziti bol od r. 1981, v devitdesiatych rokoch bola jeho udrzba
minimalizovana a prevadzka utlmovana.
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Vystavba komplexu Novy Istropolis na Trnavskom myte je uvazovana v minimalne dvoch fazach. Tie budu
stavané postupne a ich nadviznosti zodpoveda aj delenie stavebnych objektov prisluchajucich k jednotlivym celkom
stavby:

1. FAZA je uvazovana ako stavebne nezavisla a pozostava z dvoch etap:

- 1. ETAPA - objekt O2 (Administrativny objekt), R2 (Reziden¢ny objekt) a MFH (Kultarno-spolocenské
centrum) s Hotelom (tie budu staticky a stavebne oddilatované) Objekty budu postavené na spoloénych PHG,
ktoré su staticky a stavebne dilatované podra ploch prislachajacim ku jednotlivym objektom.

- 1l. ETAPA — objekt O1

2. FAZA je uvazovana ako nezavisla na faze 1. a pozostava z dvoch etép:

- I. ETAPA — tprava povrchov a zelene v zoéne C, vybudovanie arealového osvetlenia a prvkov drobnej
architektiry

- 1l. ETAPA (nie je predmetom tejto PD) — vyhliadka potencialnej akvizicie a vystavby na arealovych pozemkoch
pozdiz Skultétyho ulice, Uprava prilahlej infrastruktary, verejnych priestorov, zelene.

Po pre$tudovani predlofenej spravy o hodnoteni MC Nové Mesto konstatuje nasledovné:

Posudenie navrhovanej ¢innosti 7 hPadiska tizemného planovania:
V zmysle Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len
,JUPN BA“) st pozemky:
= sparc. ¢. 11436/2, 11436/8, 11436/9, 11436/4, 11436/3, 11436/11, 11436/7, 11436/16, 11436/1, 11436/10,
11436/13 reg. C-KN v k. u. Nové Mesto sucastou stabilizovaného uzemia urceného pre ob¢iansku
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kod funkcie 201);
= sparc. ¢. 11436/7, 11436/16, 11436/1, 11436/10, 11436/13, 11436/17, 11436/18, 11436/19, 11436/20 reg. C-
KN v k. . Nové Mesto sucastou rozvojového tizemia urceného pre ob¢éiansku vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu (kod funkcie 201, kdod regulacie C).

V zmysle UPN BA st malé &asti pozemkov s parc. & 11436/16, 11436/17, 11436/18, 11436/20 reg. C-KN v k.
1. Nové Mesto zaroven sucastou tizemia ur¢eného pre plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy, konkrétne ul.
Kukué¢inova.

Riesené izemie je dotknuté cyklotrasou (pozemky s parc. ¢. 11436/2, 11436/16, 11436/17, 11436/18, 11436/20
reg. C-KN v k. 4. Nové Mesto) a nosnym systémom MHD vratane stanice (pozemky s parc. ¢. 11436/18, 11436/19 reg.
C-KN v k. u. Nové Mesto).

Stabilizovana funkéna plocha s kdédom funkcie 201 je v sprave o hodnoteni ozna¢ena ako urbanisticky sektor A
(US-A) a rozvojova funkéna plocha s kodom funkcie 201 a kdédom regulacie C ako urbanisticky sektor B (US-B).

Podmienky funkéného vyuzitia ploch pre ob¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu
(kéd regulicie 201): Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
S konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou tzemia su plochy zelene, vodné
plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekro¢it’ 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Podla UPN BA je stabilizované tizemie také tzemie mesta, v ktorom UPN BA ponechéva st¢asné funkéné
vyuzitie a predpoklada istu mieru stavebnych zasahov (dostavba, pristavba, nadstavba, prestavba, novostavba), pricom
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia. Mierkou a limitom pre nové zasahy v stabilizovanom uzemi je
najméi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné pri novej vystavbe v stabilizovanom
uzemi akceptovat’, chranit arozvijat. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi v meste
je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania \izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality uzemia).

Regulativy intenzity vyuZitia:

Kod - IPP max. Kéd - Néazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP K_Z
regulacie funkcie max. min.

OV celom. a nadmestského zariadenia mestotvorného charakteru
C 0,6 201 znam ' a komplexy (napr. ndkupné a obsluzné 0,50 0,15
vy Y centra regionalneho vyznamu)

Bilancie intenzity vyufitia uzemia (podla spravy o hodnoteni vplyvov navrhovanej éinnosti):

Vymera dotknutych pozemkov — stabil. funkén. plocha (201) 26 625 m?

Vymera dotknutych pozemkov — rozvej. funkén. plocha (201 C) 10 203 m?

Celkova vymera dotknutych pozemkov 36 828 m?
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Bilancie intenzity vyuZitia vizemia v urbanistickom sektore A — stabilizované tizemie (kod funkcie 201)

Vymera funkénej plochy:

Celkova plocha parciel - Istropolis:
Celkova plocha parciel - Dom Techniky:
Celkova plocha ostatnych parciel:

Zastavana plocha - Istropolis:
Zastavana plocha - Dom Techniky:
Ostatna zastavana plocha:

Celkova zastavana plocha — sucasny stav:

Zastavana plocha - Novy Istropolis:

Celkova zastavana plocha — navrhovany stav:

32 874 m?
26 625 m?
5998 m?
251 m?

10 704,10 m?
1 720,00 m?
42,00 m?

12 466,1 m? - index zastavanych ploch 1ZP = 0,38
10 818,1 m?
12 538,1 m? - index zastavanych ploch 1ZP = 0,38

Podlazna plocha - Istropolis: 54 544,40 m?

Podlazna plocha - Dom Techniky: 7 812,80 m?

Ostatna podlazna plocha: 42,00 m?

Celkova podlazna plocha — sucasny stav: 62 399,20 m? - index podlaznych ploch IPP =1,9
Podlazna plocha - Novy Istropolis: 81891,6 m?

Celkova podlazna plocha — navrhovany stav: 89 704,4 m? - index podlaznych ploch IPP =2,73
Podlazna plocha byvania — sucasny stav: 4001,3m? = 0,06 %

Podlazna plocha byvania — Novy Istropolis: 9793,5 m? = 12 % - vyhovuje (pripustné max. 30 %)
Podlazna plocha byvania — navrhovany stav: 13 794,8 m? = 15 % - vyhovuje (pripustné max. 30 %)

Bilancie intenzity vyuZitia iizemia v urbanistickom sektore B — rozvojové uzemie (kod funkcie 201, kod reguldcie C)

Celkova plocha parciel - Novy Istropolis: 10 203,0 m?
Zastavana plocha - Novy Istropolis: 5045,1 m?
Podlazna plocha - Novy Istropolis: 5393,0 m?
Zapocitatel'na plocha zelene - Novy Istropolis: 1547,1 m?
Podlazna plocha byvania - Novy Istropolis: 0,0 m?

Index zastavanych ploch 1ZP = 0,49 — vyhovuje (pripustné max. 0,50)
Index podlaznych ploch  IPP = 0,53 — vyhovuje (pripustné max. 0,6)
Koeficient zelene KZ = 0,15 - vyhovuje (pripustné min. 0,15)

Na zéklade odborného postdenia predlozenych podkladov konstatujeme, Ze predmetna investiéna innost spiiia
prevladajuce spésoby funkéného vyuzitia ploch a aj regulativy priestorového usporiadania pre rieSené uzemie
v zmysle UPN BA, tzn. je v stilade s UPN BA, nakol’ko:

- reSpektuje danosti uzemia, ktorého principy prestavby a intenzifikdce s ohladom na jeho historicky vyvoj
preverila vyzvana medzinarodna, architektonicko-urbanisticka ideova sut’az. Vybrany bol navrh, ktory najlepsie
reagoval na kontext jestvujiicej zastavby a okolité vztahy hmotovo-priestorovej Struktury. Autori navrhovanej
objemovej kompozicie stavebného suboru Novy Istroplis si plne uvedomuju jeho umiestnenie v dolezitom
uzlovom mestotvornom priestore a pristupuju k lokalite ako k exponovanému prostrediu. Posudzovana
navrhovand ¢innost’ pracuje s principom gradacie a diverzifikacie objemov, ¢im pozitivne vplyva na vyhl'adové
osi, citlivo vstupuje do okolitej jestvujiicej zastavby a zdroven mysli aj na potencionalnu zastavbu. Vyskove
stavby v rdmci posudzovanej navrhovanej éinnosti sit navrhnuté v sulade so stratégiou osddzania dominantnych
a akcentujucich stavieb na vuzemi Bratislavy;

- spiia prevladajice sposoby funkéného vyuzitia ploch (zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia administrativy,
spravy a riadenia, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia obchodu a sluzieb);

- spliia pripustné sposoby funkéného vyuzitia ploch (zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia);

- spiita pripustné sposoby funkéného vyuzitia ploch v obmedzenom rozsahu (byvanie v rozsahu do 30 %
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy).
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Z hladiska izemného planovania mame k navrhovanej ¢innosti nasledujiice pripomienky a poZiadavky:
- V sprave o hodnoteni st na viacerych miestach uvadzané rozdielne udaje o parametroch posudzovanej
navrhovane Cinnosti (napr. str. 5, 9, 24, 129, Priloha 13: Vyhodnotenie stladu s uzemnym planom HM
Bratislava). Uvedené rozdiely ziadame zosuladit’.

Z hladiska Zivotného prostredia mdame k navrhovanej éinnosti nasledujiice pripomienky a poZiadavky:

- Ziadame dopracovat’ hlukovu $tadiu o posudenie vplyv hluku poas spoloéenskych podujati (predmetna
skutoCnost’ nie je zdévodnend, napriek tomu, ze ucelom celej posudzovanej navrhovanej ¢innosti je hlavne
kultarnospolocenské centrum — multifunkéna hala v zastavanom uzemi a Vv blizkosti hotela a rezidencnej
budovy);

- Ziadame dopracovat’ a posudit’ na ziklade odportiéani v Stiidii postidenia adaptaénych a mitigaénych opatreni:

e pouzitie fotovoltaickych panelov s vysokou G¢innost'ou s expoziciou juznym smerom, ktoré mozu Ciastocne
riesit’ aj tienenie v ramci adaptacnych opatreni v ¢astiach, kde nebude realizovana zelena strecha,

e nahradu dieselagregatov ako zaloznych zdrojov dodavky elektrickej energie batériovymi typmi (UPS alebo
CBS) v pripade, Ze ich vykon bude dostadujuci pre ndhradntt dodavku elektrickej energie;

-V ramci nakladania s komunalnymi odpadmi vzmysle VZN hl. m. SR BA ¢. 6/2020 o nakladani

S komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy je nutné vo vySSom stupni projektovej pripravy zabezpecit' vzhl'adom na existenciu objektu R2 aj

nakladanie s kuchynskym odpadom (kat. ¢. 20 01 08 - biologicky rozloziteI'ny kuchynsky a restaura¢ny odpad),

ktory sa zbiera do hnedych nadob;

Podla vysledkov posudzovania vplyvov navrhovanej ¢innosti je nutné v rameci vySSicho stupna projektovej

pripravy navrhnat' technické a stavebné opatrenia na zabezpeCenie podlimitnych hodnét hluku ako v ramci

interiéru stavby, tak aj jej exteriéru vratane verejného priestoru, ktory je su¢astou navrhovaného zameru;

- Ziadame o zabezpeéenie vietkych opatreni uvedenych v kapitole IV. spravy o hodnoteni (str. 118-121);

- V ramci adaptaénych opatreni ziadame zapracovat’ do d’alSieho stupna projektovej pripravy:

e aplikéciu zelenych fasad v o najvicsej miere, hlavne v juznej zéne (fasady od Trnavského myta),
¢ v ¢o najvacsej miere aplikovat’ zelené strechy vo forme extenzivnej stre$nej zelene,
e zvySeny pocet priepustnych povrchov resp. ¢iastoc¢ne priepustnych povrchov;

- Vramci rieSenia naslednej Udrzby verejnych priestranstiev a obsluhy vSetkych zariadeni mobiliaru a ostatnych
zariadeni, je nutné riesit’ typ mobilidru tak, aby jeho obsluha bola jednoducha a dostupna aj v pripade, zZe
0 verejné priestranstvo sa bude starat’ obec (¢i uz hlavné mesto resp. mestska Cast’); v pripade, Ze starostlivost’
prevezme obec, je nutné, aby chodniky boli naprojektované a realizované tak, aby neboli poskodené
obsluznymi vozidlami.

Z hradiska Zivotného prostredia uprednostiiujeme variant C navrhovanej ¢innosti za podmienky
splnenia a reSpektovania vysSie uvedenych pripomienok a poziadaviek.

Ing. Ignéac Olexik, PhD.
prednosta miestneho uradu
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