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Vec:  Oznámenie o začatí spojeného územného a stavebného konania. 

 

Názov stavby:  Rodinný dom – bungalov 1872/1 – Ahoj - Briežky 

Charakter stavby: novostavba 

Miesto stavby: na pozemku reg. C-KN parc. č. 4353/16 a  4353/7 

    (rodinný dom, spevnené plochy, oporný múr) 

Katastrálne územie: Vinohrady v Bratislave 

 

 

Dňa 02.02.2022 s posledným doplnením 15.08.2022 podal navrhovateľ Ing. Tomáš Szabó, 

bytom Ševčenkova 16, 851 01 Bratislava, v zastúpení PRESS&BURG, s r. o., Hrobákova 1, 851 02 

Bratislava, IČO 50345613,  (ďalej len „Stavebník“)  žiadosť o vydanie stavebného povolenia 

v spojenom územnom a stavebnom konaní na stavbu „Rodinný dom – bungalov 1872/1 -  

novostavba“, na ulici Ahoj – Briežky, parcelné číslo 4353/16 a  4353/7 v katastrálnom území 

Vinohrady v Bratislave. 

Projektovú dokumentáciu podanú so žiadosťou, vypracoval v novembri 2021, Ing. Pavel 

Timár, autorizovaný stavebný inžinier SKSI 3177*Z*A-1, Euroline Slovakia spol.s.r.o., Stará 

Vajnorská 17/A, 831 04 Bratislava. 

 

Predmetom predloženej dokumentácie je novostavba rodinného domu Ahoj – Briežky, typu 

Bungalov 1872/1, dom je určený pre 4 člennú domácnosť. Rodinný dom je riešený ako samostatne 

stojaci objekt.  

Stavebný pozemok má pravidelný obdĺžnikový tvar,  nachádza sa v nezastavanom území 

obce, na pozemkoch s parc. č 4353/7 a 4353/16, C-KN, k. ú. Vinohrady s celkovou výmerou 620 m2. 

Tento pozemok je súčasťou územia Ahoj – Briežky, v ktorom sú vybudované obslužné komunikácie 

napojené na Sliačsku ul. a zrealizované prípojky inžinierskych sietí (vodovod, kanalizácia, plyn) na 

jednotlivé pozemky. 

Terén je svahovitý s prevýšením cca 2,5 m. Na pozemku sa miestami nachádza náletová zeleň,  

nenachádza sa na ňom žiadna stavba. Na pozemku nedôjde k výrubu drevín. 

Maximálna šírka vjazdu na pozemok je 5,0 m, nachádza sa v juhozápadnej časti pozemku 

z príjazdovej komunikácie na pozemku s parc. č. 4351/9.  

Oplotenie pozemku v dotyku s uličnou časťou nie je predmetom tohto oznámenia. 

Oporný múr bude umiestnený po obvode z troch strán pozemku ako železobetónový 

uholníkový oporný múr. Všetky súčasti oporného múru budú umiestené výlučne na pozemku 
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stavebníka, vrátane základovej dosky. Výška múra je premenlivá, od základovej škáry je to v rozpätí  

od 1075 mm po 2800 mm, šírka steny bude 200 mm.  

Spevnené plochy o rozlohe 77,00 m2 zahŕňajú spevnenú plochu na parkovanie, terasu a 

chodník. 

Nádoby na komunálny odpad budú umiestnené na pozemku stavebníka pri pešom vstupe. 

 

Na stavebnom pozemku sa nachádzajú všetky inžinierske prípojky.  

 Zásobovanie vodou - objekt bude zásobovaný vodou z verejnej prípojky dovedenej na 

pozemok stavebníka. Príprava teplej vody je navrhnutá vstavaným zásobníkovým ohrievačom teplej 

vody s objemom 185 l, ktorý je súčasťou jednotky tepelného čerpadla. 

 Odvádzanie splaškových vôd bude zabezpečené odvádzaním do verejnej kanalizačnej siete cez  

kanalizačné potrubie DN 150. 

 Dažďová voda je odvádzaná do vsakovacej šachty umiestnenej na pozemku stavebníka. 

Zásobovanie teplom - ako zdroj tepla je navrhnuté tepelné čerpadlo, ktorého súčasťou je 

vonkajšia kondenzačná jednotka, ktorá plynule prispôsobuje výkon zariadenia na vykurovanie alebo 

chladenie, a vnútorná samostatne stojaca jednotka so záložným elektrickým ohrevom a so 

zabudovaným čerpadlom.  

Doplnkovým zdrojom vykurovania bude krb na tuhé palivo. 

 Elektrická energia - objekt bude napojený vlastnou podzemnou prípojkou na prípojku 

privedenú na pozemok stavebníka. 
 

Rodinný dom bude riešený ako jedna bytová jednotka, poskytujúca priestory na bývanie a domáce 

aktivity, navrhovaný pôdorysne do tvaru obdĺžnika ako jednopodlažný s podkrovím. Prestrešený je 

šikmou delenou strechou.  

Celková zastavaná plocha rodinného domu je 136,30 m2. 

 

Odstupové vzdialenosti stavby od hraníc pozemku:  

 od pozemku  parc.č. 4353/6  JV hranica      3,500 m 

 od pozemku  parc.č. 4356/1  SV hranica    8,855 m 

 od pozemku  parc.č. 4353/9  SZ hranica    9,745 m 

 od pozemku  parc.č. 4351/9  JZ hranica    3,000 m 

 

Najvyšší bod strešného hrebeňa je +7,275 m od úrovne ±0,000 = 267,71 m.n.m. Bpv.  

Najvyšší bod komína je +8,195 m. 

 

Dispozičné riešenie: 

Hlavný vstup do rodinného domu je situovaný z vlastnej prístupovej komunikácie z čelnej 

strany objektu. Rodinný dom je prístupný aj cez vstup zo zadnej strany cez terasu.  

1.NP: Komunikačný priestor rodinného domu tvorí zádverie, s priestorom na šatníkovú skriňu. Zo 

zádveria sa vstupuje do technickej miestnosti a rovnako sa vchádza do chodby, z ktorej je prístupná 

hosťovská izba, vstup do oddelenej nočnej časti, schodiska a dennej časti domu. Dennú časť tvorí 

kuchyňa so skladom potravín a obývacia miestnosť s jedálňou. Z obývacej miestnosti je východ na 

terasu. Z chodby pri zádverí vstupujeme do chodby nočnej časti so šatníkovou skriňou a vstupmi do 

dvoch izieb, samostatného WC a veľkej kúpeľne. Z izieb sú cez posuvné dvere východy priamo na 

pozemok, v týchto miestach nebude umiestnená terasa. Z obývacej izby, popri krbe sa nastupuje na 

schodisko do 2.NP -  obytné podkrovie. 

Podkrovie: Zo schodiska sa vystupuje na galériu s priehľadom do obývacej izby. Z galérie 

vstupujeme do pracovne a samostatnej kúpeľne. Oproti izbe je vstup do spálne so samostatným 

šatníkom 

Hlavný vchod je čiastočne prestrešený konzolou, ktorá slúži ako prístrešok pred dažďom i ako 

slnolam. Rodinný dom nebude podpivničený. 
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Statická doprava je riešená umiestnením 3 parkovacích miest na spevnenej ploche na pozemku 

stavebníka podľa STN 73 61 10. 

 

Mestská časť Bratislava - Nové Mesto, ako stavebný úrad príslušný podľa § 117 ods.1 zákona 

č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len 

stavebný zákon) v spojitosti s § 7a ods.2 písm. i) zákona č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej 

republiky Bratislave v znení neskorších predpisov (ďalej len stavebný úrad) v súlade s § 36 ods.1 

stavebného zákona oznamuje začatie územného konania dotknutým orgánom a známym účastníkom 

konania a zároveň  v súlade  s § 36 ods.2 stavebného zákona upúšťa od  ústneho pojednávania a 

miestneho zisťovania. V zmysle Územného plánu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v znení 

neskorších zmien a doplnkov sú pozemky s parc. č. 4353/16 a  4353/7, C KN, k. ú: Vinohrady 

súčasťou rozvojového územia určeného pre málopodlažnú zástavbu obytného územia (kód funkcie 

102, kód regulácie A). Uvedená investičn á činnosť je v súlade s Územným plánom hl. mesta SR 

Bratislavy schváleným uznesením č.123/2007 zo dňa 21.05.2007 v znení neskorších zmien 

a doplnkov. 

 

Účastníci územného konania môžu svoje námietky a pripomienky uplatniť do 10 pracovných 

dní od doručenia tohto oznámenia,  inak na ne nebude prihliadnuté. 

Podľa § 36 ods.3 a § 61 ods.3) stavebného zákona, ak dotknutý orgán, ktorý bol vyrozumený 

o začatí územného konania k navrhovanej stavbe neoznámi v určenej alebo predĺženej lehote svoje 

stanovisko, má sa za to, že so stavbou z hľadiska ním sledovaných záujmov súhlasí.  

V súlade s § 37 ods.3 stavebného zákona, stavebný úrad neprihliadne na námietky 

a pripomienky, ktoré sú v rozpore so schválenou územnoplánovacou dokumentáciou. Stavebný úrad 

upozorňuje účastníkov konania, že podľa § 42 ods.4 stavebného zákona v odvolacom konaní sa 

neprihliada na námietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupňovom konaní v určenej lehote. 

 

Do spisového materiálu možno nahliadnuť na stavebnom úrade počas stránkových hodín 

(pondelok a streda 8:00 - 12:00 a 13:00 – 17:00). Z vrátnice volajte kl. 150 referentovi stavebného 

úradu, ktorý na prízemie prinesie spis k nahliadnutiu.   

V prípade, že sa niektorí z účastníkov konania nechá zastupovať, predloží jeho zástupca písomnú plnú 

moc. 

 

 

 

 

 

 

 

  Mgr.  Rudolf   K u s ý 

starosta mestskej časti 

Bratislava - Nové Mesto 

v z. podľa poverenia č.37/2020 

zo dňa 27.07.2020 

Ing. arch. Kamila Marušáková 

vedúca odd. ÚK a SP     

 

 
Správny poplatok vo výške 90,- € bol uhradený bankovým prevodom. 

     
Príloha:  
Situácia v mierke 1:200, Kópia katastrálnej mapy  
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Doručí sa verejnou vyhláškou 

Účastníkom konania: 

1. Ing. Tomáš Szabó, Ševčenkova 16, 851 01 Bratislava,  

 v zastúpení  PRESS&BURG, s r. o., Hrobákova 1, 851 02 Bratislava 

2. JM Real Estate s.r.o., Chmeľová 2106/9, 080 06 Ľubotice 

3. JAN s.r.o., Pribinova 25, 811 09 Bratislava 

4. MUDr. Andrej Klepanec, Ovručská 11, 831 02 Bratislava 

5. MUDr. Petra Klepancová, Ovručská 11, 831 02 Bratislava 

6. Vlastníci pozemku s parc. č. 4351/9 ku dňu oznámenia konania 

7. Projektant Ing. Pavel Timár, EUROLINE SLOVAKIA spol. s r.o., Vajnorská 134/A. 832 07 Bratislava 

 

Doruči sa jednotlivo 

Dotknutým orgánom: 

1. Mestská časť Bratislava – Nové Mesto, odd. ŽPaÚP, Junácka 1, 832 91 Bratislava – tu 

2. Hlavné mesto SR Bratislava, ŽP, Primaciálne nám. 1, 814 99 Bratislava 

3. Krajský pamiatkový úrad Bratislava, Leškova 17, 811 04 Bratislava 

4. Slovak Telekom, a.s., Bajkalská 28, 817 62 Bratislava 

5. Okresný úrad Bratislava, odd. ochrany prírody, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava 

6. Okresný úrad Bratislava, PLO, Tomášikova 46, 832 05 Bratislava 

7. Dopravný úrad, Letisko. M.R.Štefánika, 823 05 Bratislava 

8. Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava 

9. Západoslovenská distribučná a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava  

10. OTNS, a.s. (SWAN) Vajnorská 137, 831 04 Bratislava 

11. Veolia Energia Slovensko, a.s., Einsteinova 21,  851 01 Bratislava 

12. YUNEX s.r.o., Lamačská cesta 3/A, 841 04 Bratislava 

13. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 36, 851 01 Bratislava 

 

 
Doručuje sa za účelom vyvesenia: 

1. Mestská časť Bratislava – Nové Mesto, organizačný referát, TU  

so žiadosťou zverejniť po dobu 15 dní na verejnej tabuli a potvrdené vrátiť 

 

 

    Potvrdenie dátumu zverejnenia 

 

Dátum vyvesenia:                                                                             Dátum zvesenia: 
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VEREJNÉ SlETE:
EXISTUJÚCI VEREJNÝ VODOVOD

— -E—-C — EXISTUJÚCA VEREJNÁ KANALIZÁCIA

— EXISTUJÚCE NN VEDENIE
PRIPOJENIA NA VEREJNÉ SlETE:

EXISTUJÚCA VODOVODNÁ PRIPOJKA HDPE 032

EXISTUJÚCA SPLAŠKOVÁ KANALIZAČNÁ PRIPOJKA DN 150

DOMOVÉ PRIPOJKY:
— . —

— NAVRHOVANÝ DOMOVÝ ROZVOD VODY, HDPE D32
— »— — »—

— NAVRHOVANÁ DAŽĎOVÁ AREÁLOVÁ KANALIZÁCIA, PVC DN125
— NAVRHOVANÁ SPLAŠKOVÁ AREÁLOVÁ KANALIZÁCIA, PVC DN125

—
— NAVRHOVANÁ NN PRIPOJKA

VODOMERNÁ ŠACHTA 900x1 200xl 800mm
VSAKOVACIA ŠACHTA PRE ZACHYTÁVANIE A ODVÁDZANIE ZRÁŽKOVÝCH VOD
Z BETÓNOVÝCH SKRUŽÍ 1000mm
REVÍZNA ŠACHTA
KOMUNÁLNY ODPAD
ROZVÁDZAČ MERANIA NOVÉ UMIESTNENIE
ROZVÁDZAČ RODINNÉHO DOMU

POZNÁMKA:
PRI REALIZÁCII PREVERIt H?BKU VEREJNÝCH SlETÍM!
ZACHOVAŤ MINIMÁLNE KR‘ťTIA A ODSTUPOVÉ VZDIALENOSTI ROZVODOV!
3‘PE+N 50Hz, 230/400V, TN—S
OCHRANA PRED ÚRÁZOM EL. PÚDOM V NORMÁLNEJ PREVÁDZKE:
OCHRANA IZOLOVANIM ŽIVÝCH ČASTÍ, ZÁBRANAMI ALEBO KRYTMI
OCHRANA PRED ÚRAZOM EL. PRÚDOM PRI PORUCHE:
SAMOCINNÝM ODPOJENÍM OD NAPÁJANIA
PROSTREDIE: (33 03 00/2001, STN 33 20 00—5.51):
VNÚTORNÉ PRIESTORY: AA5,AB5,AC1 ‚AD1 ‚AE1 ‚AH1
VONKAJŠIE PRIESTORY: AA7,AB8,AD2,AE4,AK1 ‚AL1 ‚AQ1 ‚ASi
VYUŽITIE OBJEKTU: BA1,BC2,BD1,BE1,CA1,CB1

± 0.000 = +267.71 m. n. m.

  HL. ING. PROJEKTU:q Erika Szabóová
 

VYPRACOVAL: _jpqc. Ehka Szabóová   

‘,

INVESTOR:
Ing. Tomáš Szabó,
Ševčenkova 16, 851 01 Bratislava

STUPEŇ: projekt pre stavebné konanie
• /Ázov Rodinný dom Bungalov 1872/1 MIERKA: 1:2dO

Nové Mesto, k. ú. Vinohrady, č. parc. 4353/1 6, 7
DATUM: 05/2022
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