MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

3603/2022 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING/MARK-2 Bratislava 25.02.2022

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon*) v spojitosti s § 7a ods.2 pism. i) zdkona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»stavebny urad*) na zaklade uskutocnené¢ho tizemného konania vedené¢ho v sulade s § 35
rozhodla takto:
podla § 39, § 39a stavebného zakona a § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani

v zneni neskors$ich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) vydava
uzemné rozhodnutie

na umiestnenie stavby - Bytovy dom — Vila Magurska - medzi ulicami Magurskéa, Rozvodna
a Likavska v Bratislave navrhovatel'ovi spolocnosti OPSA, s.r.o., so sidlom Digital Park III,
Einsteinova 19, 851 01 Bratislava - ICO 47 652 055 na pozemkoch reg. C-KN parc.¢.
5620/11, 5643, 5644/1, 5647/23, 21656, 22399/1 (reg. E-KN parc.¢. 22399) v katastralnom
uzemi Vinohrady v Bratislave v objektovej skladbe:

ozn. nazov objektu umiestnenie objektu

SO 0101 Bytovy dom reg. C-KN parc.¢. 5643 a 5644/1

SO 0201 Komunikacia a statickd doprava reg. C-KN parc.¢. 5643 a 5644/1

SO 0202 Chodnik pre pesich — ulica Rozvodna reg. C-KN parc.¢. 5620/11
(chodnik ul. Rozvodna)

SO 0301 Vodovodna pripojka reg. C-KN parc.¢. 21656, 22399/1
areg. E-KN parc.¢. 22399

SO 0401 Kanaliza¢na pripojka reg. C-KN parc.¢. 21656, 22399/1
areg. E-KN parc.¢. 22399

SO 0501 Plynova pripojka reg. C-KN parc.¢. 21656, 22399/1
areg. E-KN parc.¢. 22399

SO 0601 Prekladka NN vzdu$ného vedenia reg. C-KN parc.¢. 21656, 22399/1
areg. E-KN parc.¢. 22399

SO 0602 Prekladka verejného osvetlenia reg. C-KN parc.¢. 21656, 22399/1
areg. E-KN parc.¢. 22399

SO 0603 NN pripojka reg. C-KN parc.¢. 21656, 22399/1
areg. E-KN parc.¢. 22399

SO 0701 Sadové upravy a dendroldégia reg. C-KN parc.¢. 5643, 5644/1 a
5647/23

SO 0801 Oplotenie reg. C-KN parc.¢. 5643, 5644/1 a
5647/23

SO 1001 Oporny mur — stabilizacia svahu reg. C-KN parc.¢. 5643 a 5644/1



Predmetom tohto rozhodnutia je umiestnenie bytového domu v zastavanom uzemi
medzi ulicou Rozvodna a Magurska na svahovitom pozemku, vratane vybudovania pripojok
inzinierskych sieti, stabilizacie svahu, spevnenych ploch a oplotenia. Na severe je ohraniceny
ulicou Likavska (schody), z juznej strany sa nachddza susediaci viacpodlazny bytovy dom.
Objekt s obytnou funkciou mé dve podzemné podlazia, tri nadzemné podlazia a ustupené
podlazie. Bytovy dom je zastreSeny plochou strechou a na terasach sa maximalne vyuziva
extenzivna zelen.

2.PP s hrubou podlaznou plochou (d’alej len HPP) 577,90 m? je vyhradené pre vjazd
do garaze z Magurskej ulice — 15 parkovacich miest, pre kotoliiu a komunikacné jadro.

V 1.PP s HPP 497,90 m? st umiestnené pivniéné kobky a 2 byty.

1.NP ma maximalne podorysné rozmery objektu 15,70 x 26,85 m, 2.NP m4 maximalne
pddorysné rozmery objektu 15,70 x 29,85 m — zastavana plocha objektu teda je 416,55 m?.

Na 1.NP sa nachddza vstupny priestor z Rozvodnej ulice, na ktory nadvézuje
komunikacné jadro a 2 byty. Na trovni 2.NP a 3.NP sa nachadzaji po 3 byty. Na 4.NP —
ustipené podlazie s HPP 207,69 m? sa nachidza 1 bytova jednotka s rozsiahlou terasou séasti
aj zelenou strechou. V BD je navrhnutych celkovo 11 bytovych jednotiek.

Dopravné napojenie BD — vyjazd z podzemnej garaze je navrhovany na Magurska
ulicu a s pripojenim na krizovatku so Stromovou ulicou. Statickd doprava je zabezpecend
vytvorenim 29 parkovacich miest (z toho 15 parkovacich miest v 2.PP objektu, z toho 1
miesto pre imobilného) a7 parkovacich miest na teréne z Rozvodnej ulice (ztoho 4
parkovacie miesta budu sluzit’ pre potreby verejného parkovania obyvateImi Rozvodnej
ulice), 7 parkovacich miest na teréne z Magurskej ulice, z toho 1 miesto pre imobilnych,
prekrytych zelenou plochou strechou. Nadoby na domovy aseparovany odpad buda
umiestnené vl'avo vedla vjazdu do garéze-pri vstupnej branke-pesi pristup z Magurskej ulice,
podzemné naddoby na odpad budil umiestnené vpravo od vjazdu do gardze-pred oplotenim od
Likavskej ulice.

I.

Stavba sa umiestiiuje podl'a projektove; dokumentdcie pre umiestnenie stavby,
spracovanej v oktobri 2019 (doplnené v decembri 2020) spolocnostou ARCHITEKTI.SK, so
sidlom Francisciho 1, 811 08 Bratislava, zodpovedny projektant Ing.arch. Mati§ Polak,
autorizovany architekt SKA 1669 AA, pri reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.

II.
A. Podmienky pre umiestnenie stavby:

® umiestnenie stavby:

SO 0101 Bytovy dom (d’alej len BD)

Stavba bude umiestnena na pozemku reg. C-KN parc.¢. 5643 (v sucasnosti sa na pozemku
nachadza samostatne stojaci rodinny dom, ktory ma jedno nadzemné podlazie a podkrovie so
zastavanou plochou cca 244 m? so zdhradnym domom — odstranenie stavieb vratane pripojok
bude rieSené v samostatnom povoleni o odstraneni stavby) a 5644/1 v katastrdlnom Uzemi
Vinohrady v tychto najmenSich odstupovych vzdialenostiach od existujucich stavieb
a pozemkov podl'a predloZzeného zékresu do kopie z katastralnej mapy v mierke 1:1000 :

e [.NP - od pozemku parc.¢. 5620/11 5,600 m

e konzola 2. a 3.NP - od pozemku parc.¢. 5620/11 2,600 m

e od pozemku parc.c. 5642 3,494 m

e od pozemku parc.¢. 21656 5,822 m

e od pozemku parc.¢. 5647/6 9,933 m
Vyskové osadenie: + 0,000 m = 258,200 m.n.m. (Bpv)




Vyska atiky plochej strechy: + 13,650 m = 271,650 m.n.m. (Bpv)

Max.vyska stavby

(komin +1 m nad najvyssim bodom plochej strechy): + 15,000 m = 273,200 m.n.m. (Bpv)

B.

Podmienky napojenia na inZinierske siete:

zasobovanie vodou:

SO 0301 Vodovodna pripojka

Zasobovanie predmetnej stavby vodou je navrhnuté cez novli vodovodnu pripojku D
65 HDPE z verejného vodovodu DN 100 TVLT vedeného v Magurskej ulici.
Meranie spotreby vody je navrhnuté fakturanym vodomerom osadenym na
vodovodnej pripojke v navrhovanej vodomernej Sachte (vnutorné rozmery
900x1200x 1800 mm) bude osadena na pozemku investora parc.¢. 5644/1.

Potreba vody:

max.hodinova potreba: 0,200 I/s
roéna potreba: 2268,000 m*/rok
odkanalizovanie:

Navrhovany BD bude mat’ delent kanalizéaciu.

SO 0401 Kanaliza¢na pripojka

Odvadzanie splaskovych odpadovych vod z predmetnej stavby je navrhnuté cez nova
kanaliza¢nu pripojku DN 200 PVC do verejnej kanalizacie DN 600 PVC vedenej v
Magurskej ulici. Na kanalizaénej pripojke bude osadena revizna $achta RS.
Odvadzanie vdd z povrchového odtoku zrézkovych vod je navrhnuté do vsaku na
pozemku.

Dazdové vody z parkovisk a spevnenych ploch budi pred zalstenim do
vsakovacieho systému precistené v odlucovaci ropnych latok (d’alej len ORL).
Dazdové vody zo strechy a spevnenych ploch pozadujeme odviest do infiltracnej
dazdovej nadrze, ktorej kapacitu pozadujeme v DSP nadimenzovat’ na objem, ktory
vyvold 50-rocnd navrhovd zrazka (q=51,3 Ls™.ha™) trvajiica 120 minit a k=1, aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem a nedochadzalo k zaplavovaniu nizsie
polozeného uzemia.

Mnozstvo odpadovych vod:

splaskové vody ( do verejnej kanalizacie): 0,200 l/s
vody z povrchového odtoku — strechy ( do vsaku): 6,080 1/s
vody z povrchového odtoku — parkovisko+spevnené plochy ( ORL): 2,730 I/s

Dazd’ova kanalizacia ma charakter vodnej stavby v zmysle § 52 ods.1 vodného
zakona a na jej povolenie je potrebné rozhodnutie organu Stitnej vodnej spravy
podla § 26 vodného zakona.

Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné
osobitné uzivanie vod podl’a § 21 vodného zakona.

. zasobovanie plynom:

SO 0501 Plynova pripojka

Navrhovany BD bude z4sobovany plynom navrhovanou plynovou pripojkou HDPE
D65, pripojenou na existujuci STL plynovod DN 110 vedeny v Magurskej ulici. Na
hranici pozemku bude v oploteni od Likavskej ulice, pristupny z Magurskej ulice,
osadena skrina s reguldtorom, plynomerom a prislusnymi armatarami.
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Potreba plynu: 7,40 m*/hod

zasobovanie elektrickou energiou:

SO 0601  Prekladka NN vzdusSného vedenia

Prekladka NN vzdusného vedenia je navrhovana zruSenim podperného bodu v kolizii
s vjazdom do garaze a nahradenim dvoma novymi betonovymi podpernymi bodmi
vysky 10,50 m na oboch okrajoch pozemku investora.

SO 0603 NN pripojka

Napojenie objektu je mozné napojit’ z distribucnej ststavy NN vo vlastnictve
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. zo skrine SR. Pred elektromery bude
osadeny 11x hlavny isti¢ max.hodnoty 3x 20 A s prudovou char. B a 1x hlavny
hlavny isti¢ max.hodnoty 3x 25 A s pradovou char. B.

Pi=235 kW
P, = 64,50 kW

SO 0602  Prekladka verejného osvetlenia

Vramci vystavby je potrené demontovat podperny bod slampou verejného
osvetlenia (d’alej len VO) na Magurskej ulici. Na dva nové podperné body,
umiestnené na pozemku investora, bude presmerované a uchytené izolované kablové
vedenie VO.

sadové upravy:

SO 0701  Sadové upravy

V ramci sadovych Uprav budi vysadené 3 kusy Javor pol'ny a 12 kusov Dub letny
s obvodmi kmetiov pri vysadbe 31-35 cm. Dalej buda vysadené solitérne kry, Zivé
ploty, tahavé rastliny, okrasné travy a kvitnace trvalky ako aj intenzivne udrziavané
travniky v rozsahu uvedenom v PD pre vydanie uzemného rozhodnutia. Sadové
upravy na teréne a zelené strechy budu podrobne riesené v dalSom stupni PD.
oplotenie:

SO 0801  Oplotenie

Zo severnej strany od chodnika Likavska je navrhovany s€asti oporny mur a obklad
z gabiénu, na opornom mure bude osadeny plot s drevenym latovanim, scasti s
pletivom. Od Magurskej ulice bude osadena branka v pletivovom oploteni, alter.
v gabidnovom. Z juznej strany bude navrhnuty plny betonovy plot, alter.gabionovy
s popinavou zelenou. Z Rozvodnej ulice bude navrhnuty plot s drevenym latovanim.
priprava uzemia:

SO 1001  Oporny mur — stabilizacia svahu

Oporny mur od Rozvodnej a likavskej bude realizovany len na pozemku investora
a bude sluzit’ na stabilizaciu svahu a vykopovej jamy. V dalSom stupni PD bude
podrobne _ rieSeny sposob  stabilizdcie ako aj odvedenie povrchovych
a podpovrchovych vod pocas vystavby a po vystavbe.

dopravné napojenie:

Dopravné napojenie BD — vyjazd z podzemnej gardze je navrhované na Magurski
ulicu a s pripojenim na krizovatku so Stromovou ulicou.

staticka doprava:

V zmysle platnej STN 73 6110/Z2 je nevyhnutné pre potrebu statickej dopravy pre
navrhovanl vystavbu zabezpecit’ v pocte minimalne 22 parkovacich miest (p.m.)




C.

Staticka doprava bude zabezpecend vytvorenim 29 parkovacich miest (z toho 15
parkovacich miest v 2.PP objektu — v gardzi, z toho 1 miesto pre imobilné¢ho a 7
parkovacich miest na teréne z Rozvodnej ulice, 7 parkovacich miest na teréne
z Magurskej ulice, z toho 1 miesto pre imobilnych. Z navrhovanych 14 vonkajSich
parkovacich miest (PM 16-29) sa investor rozhodol 4 p.m. poskytnut’ obci pre tcely
zlepSenia existujucej situdcie statickej dopravy obyvatelov okolitych bytovych
budov.

Pre vjazd do gardze a prijazd k parkovacim miestam je navrhnutd spevnena plocha
nadvézujuca na Magursku ulicu.

Stavebny objekt SO 0201 Komunikacia a staticka doprava a SO 0202 Chodnik
pre peSich — ulica Rozvodna bude povol'ovat’ prislu$ny Specialny stavebny trad.

Podmienky vyplyvajice zo suhlasu:

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto — odpoved’ na Ziadost’ o vydanie zavizného
stanoviska k zriadeniu vjazdu ¢. 24295/8305/2019/IVO/FILJ zo diia 08.08.2019:

D.

suhlas so zriadenim vjazdu z miestnej komunikacie IIl.triedy Magurska ulica
v celkovej dizke 9,355 m

za dodrzania tychto podmienok:

navrhovany vjazd (technické rieSenie) nesmie ohrozit’ dotknuti miestnu komunikaciu
[II.triedy Magurska ulica, bezpecnost’ a plynulost’ cestnej premavky na nej

napojenie navrhovaného objektu na verejni komunikiciu ziadame zrealizovat
v zmysle platnych technickych noriem tak, aby bol umozneny bezpe¢ny a plynuly
vjazd a vyjazd vozidiel a zabezpeceny dostatocny rozhl'ad

dotknuti miestnu komunikiciu nesmie ohrozit' odtekanie povrchovych véd zo
susednej nehnutel'nosti

vlastnik vjazdu bude zodpovedat’ za technicky stav po celi dobu uzivania a potrebné
udrziavacie prace zabezpeci vzdy na svoje naklady

Podmienky organov Zivotného prostredia:

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny —
zavazné stanovisko ¢. OU-BA-OSZP3-2021/040851-002 zo diia 01.03.2021:

1.
2.

3.

4.

5.

Na Gzemi stavby plati prvy stupent ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.
Vystavba ani prevadzka objektu nepredstavuje c¢innost podla zakona v uzemi
zakéazan.

Podl'a Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) sa v zaujmom tzemi nenachadzaju Ziadne prvky RUSES.

Nakol'ko v suvislosti s realizaciou stavby dochadza k vyrubu drevin, sthlas organu
ochrany prirody sa podla § 47 ods.3 zakona vyZaduje na vyrub stromov s obvodom
kmenia nad 40 cm, nameranom vo vySke 130 cm nad zemou a stvislych krovitych
porastov s vymerou nad 10 m?. prislusny organ ochrany prirody na mestskej ¢asti
Bratislava-Nové Mesto vydal suhlas na vyrub 8 ks stromov v roku 2018.

Nakol’ko sa v blizkosti stavby alebo aj na susednych pozemkoch nachadzaji dreviny,
ktoré zostavaju zachované, je pri stavebnych a vykopovych pracach potrebné
postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych casti
tychto drevin (§ 47 ods. 1 zdkona) a aby bola zabezpecena ich ochrana v zmysle STN
83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie,
podla ktorej (bod 4.2.4 STN) sa vykopové prace ani zhutiovanie pddy nesmie
vykonavat’ v koreniovom priestore. Ak to vo vynimo¢nych pripadoch nie je mozné



6.

7.

zabezpecit, musi sa vykonavat’ rune a nesmie sa viest’ blizSie ako 2,5 m od pity
kmena. Pri hibeni vykopov sa nesmu prerusit’ korene hrubsie ako 3 cm. Korene sa
mdzu prerusit’ jedine rezom, pricom sa rezné miesta zahladia a oSetria.

Odporucame vybudovanie vodozadrznych opatreni, napr. vyuZitie dazdovej vody pre
zavlazovanie zelene (retencnd ndadrz), dazdové zahony, vegetacné strechy, a pod.

OU BA suhlasi s realizaciou vyssie uvedenej stavby za podmienky dodrzania bodov ¢.
5 a 6 zavizného stanoviska.

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, Oddelenie Zivotného prostredia a izemného
planovania — sihlas na vyrub drevin ¢. 8592/4267/2019/ZP/KOLP zo dia 10.04.2019
pravoplatnost’ nadobudlo 12.09.2019:

Sthlas na vyrub 8 ks drevin rastucich na pozemkoch reg. C-KN parc.¢. 5647/23,

5644/1, 5643 na Magurskej ulici v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave. Spolo¢enska
hodnota drevin urCenych na vyrub je 7846,15 €. Suhlas sa vydava na dobu urcitu do
30.04.2021.

L.

IIL.

(O8]

v sulade s § 82 ods.12 zakona urcuje ziadatel'ovi blizSie podmienky vykonania vyrubu
zabezpecujuce ochranu prirody a krajiny:

. Vyrub drevin uskuto¢ni ziadatel’ prednostne v ¢ase vegetacného pokoja (1. november -

31. marec). v termine najneskor do 2 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti tohto
rozhodnutia a po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia vSeobecného
stavebné¢ho uradu na pozemné objekty a Specidlnych stavebnych uradov na stavby
komunikacii a parkovisk.

. Pripadny vyrub vo vegetatnom obdobi uskuto¢nit’ s ohl'adom na druhovil ochranu

chranenych zivoc¢ichov. najmi hniezdiacich vtakov az po vypracovani ornitologického
posudku alebo inom jednozna¢nom preukéazani toho, Ze na drevine urcenej na vyrub
nehniezdi chraneny druh, a po jeho doruceni na organ ochrany prirody. V pripade, Ze
sa na drevin a bude nachadzat’ chraneny druh Zivocicha. je potrebné pred vyrubom
poziadat’ Ministerstvo Zivotného prostredia SR o vynimku z ochrany.

. Vykonavatel’ vyrubu zabezpeci odpratanie drevnych zvySkov po vyrube.
. Vyrub sa dotkne drevin oznacenych cervenou farbou na kmeni a na korenovom

nabehu.

v sulade s § 48 ods.1 zédkona uklad4 nahradnu vysadbu Ziadatel'ovi:

1) uskutocnit’ na svoje ndklady ndhradna vysadbu na pozemkoch reg. C-KN parc.C.

5647/23, 5644/1, 5643 na Magurskej ulici v katastrdlnom twzemi Vinohrady
v Bratislave, nasledovne:

3 ks listnatej strednovekej dreviny druhu javor polny /Acer carnpestre s obvodom
kmena 31 - 35 cm,

7 ks listnatych kratkovekych krov druhu muchovnik lamarckov /Amelanchin
tarnarckii s minimalnou vyskou 300 cm,

33 ks kratkovekych krov druhu zob vtac¢i /Ligustrum vulgare s minimalnou vyskou a
Sirkou 250/70 cm,

6 ks listnatych kratkovekych drevin v kult[vare druhu jablon okrasnd /Malus Evereste
s minimalnou vyskou 300 cm,

7 ks listnatych kratkovekych drevin druhu slivka cereSnoploda /Prunus
cerasifera s minimalnou vyskou 300 cm,

12 ks listnatych dlhovekych drevin druhu dub letny /Quercus robur s obvodom kmena
31 -35 cm,

65 ks ihli¢natych dlhovekych drevin druhu tis obycajny /Taxus baccata s minimalnou
vyskou a sirkou 250/80 cm,



- nahradnt vysadbu vysadit’ s oh'adom na priestor, ktory bude nutny na prirodzeny rast
drevin v Case dospelosti a prihliadnut’ na dosiahnutie estetickej kompozicie,

2) pri vysadbe bude respektovat’ podmienky ochrannych vzdialenosti kmenov stromy od
nadzemnych a podzemnych inzinierskych sieti v zmysle VZN ¢. 8/1993 HI. mesta SR
Bratislavy ,,O starostlivosti o verejnl zelen na izemi hl. mesta SR Bratislavy,

3) vysadbu zrealizuje v termine najneskor do 31.03.2021,

4) doruci na konajuci spravny orgdn oznamenie o vykonani nahradnej vysadby so
situacnym nakresom do 30 dni po jej realizacii. ¢im preukaze splnenie podmienky
vykonania ulozenej ndhradnej vysadby,

5) zabezpeci stalu odbornu udrzbu drevin pocas 3 okov odo diia vysadby drevin

1. zabezpeCenim priaznivych podmienok pri vysadbe drevin vhodnou pripravou

stanoviSta na vysadbu,

2. zabezpecenim proti mechanickému poskodeniu, vratane poSkodenia usliapanim a
ujazdenim,

3. zabezpeCenim stability stromu ukotvenim asponl troma kolmi s minimalnym

priemerom 7 cm,

kyprenim, prihnojovanim, odburiiovanim a dostato¢nym zalievanim pady,

starostlivost'ou o korenovi misu s ciel'om zabezpecit’ priepustnost’ pédneho povrchu,

odborne realizovanym a cielenym rezom drevin,

odstraniovanim odumretych ¢asti drevin, ktoré ohrozuju stabilitu stromu a okolie,

vykondvanim nevyhnutnych mechanickych a biologickych opatreni proti Skodcami,

v€asnym oSetrenim pripadného poranenia drevin,

) v pripade neujatia sa vysadenych drevin bezodkladne zabezpe¢i novu vysadbu za

neujaté dreviny v zmysle tohto rozhodnutia,

7) v pripade, ze nestihne zrealizovat vysadbu do terminu uréeného v rozhodnuti,
poziada spravny organ o predlZenie terminu na realiziciu nahradnej vysadby,
najneskor vSak 30 dni pred ukon€enim terminu ur¢eného v rozhodnuti na vykonanie
nahradnej vysadby, inak mu bude ulozena pokuta v zmysle § 92 ods. 1 pism. z)
zakona.

Neoddelitelnou sucast'ou rozhodnutia je situatna mapa so zakreslenymi drevinami
ur¢enymi na vyrub. Z dovodov uvedenych v § 89 zdkona mdzZe konajuci spravny organ na
navrh alebo z vlastného podnetu tento suhlas zmenit’ alebo zrusit’. Osobitné predpisy, ako aj
ostatné ustanovenia zakona zostdvaju vydanim tohto suhlasu nedotknuté. Nesplnenie
povinnosti uloZenej orgdnom ochrany prirody a krajiny v suhlase na vyrub drevin, je mozné
sankcionovat’ v zmysle § 90 zékona.
zmena rozhodnutia ¢. OU-BA-OSZP3-2019/089809-3/HRB-roz. zo dia 18.09.2019:

Rozhodnutie OU Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie po preskiimani
napadnutého rozhodnutia v celom rozsahu v sulade s 59 ods. 1 a 2 spravneho poriadku
odvolaniam ob¢ianskeho zdruzenia Nadej pre Sad Janka Kral'a a obc¢ianskeho zdruZenia Za
lepSiu Kolibu vyhovuje a rozhodnutie Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto ¢.
8592/4267/2019/ZPIKOLP zo diia 10.04.2019 meni:

a) V tabul’ke na prvej strane rozhodnutia v riadku prisluchajicom drevine s poradovym
¢islom ,,5%, breza previsnutd — Betula pendula s obvodom kmena 106 cm urcent
spolo¢enskti hodnotu 921 € nahradza sumou 1198 € a upravent spoloc¢ensku hodnotu
tejto dreviny povodne v sume 66,31 € nahradza sumou 86,26 €.

b) V tabulke na prvej strane rozhodnutia pri poslednych troch drevinach druhu smrek
obycajny, orech kralovsky a breza previsnutd nahradza udané poradové Cisla drevin:
»0°, 7% a 8¢ skutoCnymi prisluchajacimi cCislami: 11, 13, 14 podla vykresu
»inventarizacia drevin a navrh na vyrub a situacného vykresu, ktory je prilohou
prvostupniového rozhodnutia.
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g)

V tabulke na prvej strane rozhodnutia v poslednom riadku ,,SPOLU v € urcenu
upraveni hodnotu za vsetky dreviny v sume 7846,15 nahradza sumou 7866,10.
Rovnako sa pévodna suma spolocenskej hodnoty 7846,15 € v prvej vete pod tabul’kou
nahradza novou sumou 7866,10 €.

Pod tabulkou na prvej stane rozhodnutia s urcenou spolocenskou hodnotou drevin
vypusta vetu ,,Sthlas sa vyddva na dobu urcitd do 30.04.2021 za nasledovnych
podmienok.*

V 1. ¢asti vyroku o urceni blizSich podmienok vykonania vyrubu v stilade s 82 ods. 12
zékona bod 1. vyroku znie:

., Vyrub drevin uskuto¢ni ziadatel’ prednostne v ¢ase vegetacného pokoja (1. november
- 31. marec), v termine najneskor do dvoch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
tohto rozhodnutia a po nadobudnuti pravoplatnosti stavebného povolenia v§eobecného
stavebného uradu na pozemné objekty a Specidlnych stavebnych tradov na stavby
komunikacii a parkovisk stavby - Bytovy dom - Vila Magurska.

v L. Casti vyroku o urceni bliz§ich podmienok vykonania vyrubu na 2. strane
rozhodnutia dopiiia novy odsek 5. tohto znenia:

,»J. PoCas vyrubu a stavebnych prac zabezpeci ziadatel ochranu zachovavanych
ostatnych drevin rasticich na pozemku s parc.C. 5647/23, 5644/1, 5643 v k..
Vinohrady v sulade s § 47 ods. 1 zakona opatreniami podl'a STN 83 7010 Ochrana
prirody, OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie.*

v II. Casti vyroku na 2. strane rozhodnutia o ulozeni ndhradnej vysadby v stulade s § 48
ods. I zdkona v bode 3) text: ,,vysadbu zrealizuje v termine najneskér do 31.03.2021°
nahradza textom: ,.vysadbu zrealizuje v termine najneskér do 31.10.2021

Ostatné casti vyroku vydaného prvostupniového rozhodnutia potvrdzuje a s tymto
rozhodnutim tvoria jeden celok.

prediZenie rozhodnutia &. 17853/3578/2021ZP/CHOO zo diia 19.05.2021:

Novy termin realizécie vyrubu drevin sa stanovuje do 26.05.2023.
Novy termin realizacie nahradnej vysadby drevin sa stanovuje do 26.06.2023.

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny -
vyjadrenie z hPadiska odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2021/41519/DAD zo
dia 20.01.2021:

1.

Drzitel’ odpadov je povinny:

zhromazd’'ovat’” odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpecit' ich pred

znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim Gnikom,

zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpad. hospodarstva, a to jeho:

- pripravou na opédtovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity
pontknut’ na pripravu na opitovné pouzitie inému,

- recyklaciou v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit
jeho pripravu na opidtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na
recyklaciu inému,

- zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’
jeho recyklaciu; odpad takto nevyuzity poniknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo
iné zhodnotenie,

odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o

odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Eviden¢nom liste odpadu v stlade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z. z. o
eviden¢nej povinnosti a ohlasovacej povinnosti,



e ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podl'a § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015
Z. z., na tlac¢ive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vyhlasky, ak nakladd ro¢ne v
suhrne s viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou
ostatnych odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podéva za obdobie
kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako prisluSnému organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a
uchovavat’ ohlasené udaje.

2. Povodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat’ v
mieste jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

3. Drzitel odpadov pred zacatim stavebnych prac predlozi tunajSiemu Uradu sposob
nakladania s odpadom ¢. druhu 17 05 04 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17
05 03.

V kolaudacnom konani ma orgén Statnej spravy odpadového hospodarstva
postavenie dotknutého orgdnu podla § 99 ods.1 pism. b) bodu €. 5 zdkona o odpadoch.
K Zziadosti o vydanie vyjadrenia je potrebné dolozit” doklady preukazujiuce spdsob
nakladania s odpadmi zo stavby (t.j. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej
osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podla tohto vyjadrenia, prijmové doklady,
faktiry). V dokladoch musi byt’ oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak
doklad nebude povaZovany za relevantny. Na poziadanie musi byt predlozeny
original uvedenych dokladov.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy ¢&. OU-

BA-OSZP3 -2021/042716-002 zo diia 18.01.2021:

1. Dazd’'ova kanalizdcia ma charakter vodnej stavby v zmysle § 52 ods.1 vodného
zékona a na jej povolenie je potrebné rozhodnutie organu Statnej vodnej spravy podla
§ 26 vodného zakona.

2. Vody z povrchového odtoku z parkovacich miest pred zatstenim do vsakovacieho
zariadenia je potrebné precistit’ cez odlu€ovac ropnych latok (ORL). Na precistenie
dazd’ovych vod od ropnych latok, ktoré buda nasledne zatstené¢ do podzemnych vod
sa vyzaduje osadit’ ORL s vystupnou hodnotou NEL do 0,1 mg./l. Parkovacie plochy
a spevnené plochy musia byt navrhnuté z vodopriepustného betonu.

3. Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné osobitné
uzivanie vod podla § 21 vodného zékona.
4. K Ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné priloZit doklady podla § 8 a 9 vyhldasky

MZP ¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného zdkona,
hydrogeologicke posudenie a stanovisko SVP.
5. Existujuce inzinierske siete musia byt pred zacatim stavby zamerané a vytycené.
6. V mieste kriZovania stavby s existujicimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’
zvlast opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.
Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — posudenie z hl’adiska ochrany
ovzdusia ¢. OU-BA-OSZP3 -2021/040794-002 zo dia 13.01.2021:
Sucastou projektove] dokumentacie je maly zdroj znecistovania ovzdusia - plynova
kotolna s celkovym vykonom 70 kW.
Z uvedeného dovodu je investor povinny poziadat Hlavné mesto SR Bratislava
o suhlas na povolenie stavby malého zdroja znecistovania ovzdusia podla § 17 ods.1 pism. a)
zakona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov v zneni neskorsich predpisov.




E. Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych organov:

HI. mesto SR Bratislava — zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
43027/21-507672 zo diia 20.04.2021 nahradza zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti ¢.
MAGS OUIC 46161/18-341077 zo dia 22.11.2018:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zdujmové parcely ¢. 5643, 5644/1 a 5647/23,
stanovuje funk¢éné vyuzitie uzemia: viacpodlazni zéastavbu obytného uzemia, ¢islo funkcie
101 - stabilizované tzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: izemia sluziace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a
potrebami izemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’
parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybaveni; gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni ochranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obc¢ianske vybavenie
musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii tizemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch: prevladajiuce: viacpodlazné bytové domy

Z hladiska hmotovo-priestorového rieSenia hodnotime umiestnenie bytového domu
ako dotvorenie existujucej viacpodlaznej Struktary zastavby bytovych domov pozdiz
Rozvodnej ul. Navrhovany objekt svojou mierkou a hustotou zastavania zodpoveda
existujucej intenzivnej zastavbe v danej lokalite.

Konstatujeme, Ze posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskutocfiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia
uzemia vo funkc¢nej ploche, pricom priemerné hodnoty ukazovatelov vyuzitia funkénych
ploch v predmetnej lokalite dosahuju hodnoty: IZP 0,31; IPP = 2,18 (priemernad podlaznost’
bytovych domov v danej lokalite je 6.NP).

Dosahované indexy intenzity: vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zdujmovy
pozemok su; IZP 0,355; IPP = 1,21 a KZ = 0,36, Uvazovany zamer je v sulade s Uzemn}’/m
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007v zneni zmien a doplnkov.

Okresny urad Bratislava, pozemkovy alesny odbor - vyjadrenie ¢. OU-BA-PLO-
2019/10739/MPI zo diia 16.01.2019:

Stavba je navrhnuta na pol'nohospodarskom pozemku nachadzajicom sa v hraniciach
zastavaného izemia obce ku ditu 01.01.1990 v nasledovnom rozsahu: k.u. Vinohrady, reg.C-KN
parc.&. 5644/1, druh pozemku-zéhrady, zaber v m2-254
l. Zabezpecit' zékladnu starostlivost’ o pol'nohospodarsku podu, na ktort holo vydané

toto stanovisko az do doby realizicie stavby, najmi pred zaburinenim pozemkov a

porastom samonaletu drevin.

2. Vykonat" skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody a zabezpecit
hospodarne a ticelné jej vyuzitie ulozenim a rozprestretim na pol'nohospodarskej pode.
3. Po realizécii stavby, za u¢elom usporiadania evidencie druhov pozemkov

v katastri nehnutel'nosti v zmysle ust. § 3 ods. 2 zakona ¢. 220/2004 Z. z., poziadat’
Okresny urad Bratislava, katastrdlny odbor o zmenu druhu pozemku ,,Zahrady* na
,Zastavana plocha“, pripadne na ,,Ostatnd plocha®“ po predloZeni kolauda¢ného
rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni supisného ¢isla na stavbu (ak sa vydava)
a tohto stanoviska.

Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia - zavizné stanovisko ¢. OU-BA-

OKR1 -2018/060671 zo diia 08.02.2021:

. V ramci spracovania projektovej dokumentéicie stavby pre vydanie stavebného
povolenia Okresny Urad Bratislava pozaduje dopracovat’ ndvrh rieSenia poziadaviek
civilnej ochrany na ukrytie v sulade s ustanoveniami vyhlasky ¢. 532/2006.

. Projektovi dokumentaciu pre vydanie stavebného povolenia - ¢ast’ Civilna ochrana s
dopracovanym rieSenim ochrannej stavby pozadujeme predloZzit’ na odsuhlasenie.
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Dopravny trad — letisko M.R.Stefanika — vyjadrenie &. 4890/2021/ROP-002/711 zo diia

04.02.2021:

Kedze lokalita, v ktorej sa nachadza navrhovand vystavba je situovand v priestore s
vysokym vyskytom letov vrtulnikov vrtulnikovej zachrannej zdravotnej sluzby a v mieste
smeru priblizenia a odletu z Heliportu Rezidencia BardoSova, je nutné pri technickom rieseni
objektu brat’ do ivahy aj vplyv hluku z leteckej prevadzky a riesit’ ho tak, aby boli zaistené
pripustné hladiny hluku a vibracii.

Dopravny trad o d p o r U ¢ a z dovodu zaistenia bezpecnej leteckej prevadzky pre
pripadné vyskyty nizkych letov vrtul'nikov vrtulnikovej zéchrannej zdravotnej sluzby pouzit’
pri realizacii stavby také vySkové zdvihacie stavebné mechanizmy (Zeriavy, autoZeriavy,
betonpumpy a pod.), ktoré nebudi zisadnym sposobom presahovat’ uroven existujlicej
okolitej zastavby.

Toto vyjadrenie sa povazuje za zavdzné stanovisko podla ustanovenia § 140b
stavebného zakona a plati pre vSetky stupne dokumentécie a vSetky konania podla stavebného
zakona.

Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto — zaviazné stanovisko

& HZP/6027/2018/M zo dita 17.10.2018 v suvislosti s oznamenim &. HZP/4339/2021 zo

dia 02.03.2021 (opitovny suhlas nie je potrebny):

1. Zabezpecit’ vyhovujicu:

a) vzduchovu nepriezvucnost’ deliacich konStrukcii medzi bytmi medzi bytmi a
nebytovymi priestormi,

b) vyhovujucu krokovu nepriezvuénost’ medzi bytmi podla poziadaviek STN 73 0532
Akustika. Hodnotenie zvukovoizola¢nych vlastnosti budov a stavebnym konstrukeii.

2. VSsetky technické zariadenia objektu (chladiace jednotky, VZT, obehové cerpadla a
pod.) umiestnené v exteriéri a interiéri zabezpecit, aby neboli zdrojom nadmerného
hluku pre stuvisiace chrdnené vnutorne priestory, v stlade s poziadavkami Vyhl. MZ
SR ¢. 549/2007 Z.z,, ktorou sa ustanovuj U podrobnosti o pripustnych hodnotiach
hluku, infrazvuku a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v
zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov.

3. Ku kolaudacii predlozit’:

e vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej
sulad s poziadavkami Vyhlasky MZ SR ¢. 247/20 17 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe
monitorovania a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou,

e protokol z merania

e a) vzduchovej nepriezvucnosti medzi bytmi a nebytovymi priestormi a

e b) krokovej nepriezvucnosti medzi bytmi podla poziadaviek STN 73 0532 (cit.
vyssie), vysledky merania hluku, ktoré preukazu, ze hluk z technickych zariadeni
objektu nebude negativne vplyvat’ na suvisiace vnutorné chranené prostredie, podla
poziadaviek Vyhl. MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.(cit. vysSie).

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava — zavizné stanovisko ¢. KPUBA-2021/1224-

2/3274/KER zo dia 18.01.2021:

1. V pripade nepredvidaného nalezu stavebnik alebo osoba zodpovednd za
vykonavanie prac podla § 40 ods.2 a 3 pamiatkového zdkona bezodkladne
oznami nalez KPU BA a nalez ponechd bez zmeny az do obhliadky KPU BA
alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou.

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska &. 19/UR/2021/Ko zo diia 22.02.2021:
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Pri priprave projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie ziadame dodrzat
poziadavky vyhlaSok ¢. 532/2002 Z.z. a ¢. 9/2009 Z.z. z hl'adiska os6b so zrakovym
postihnutim.

Ziadame predlozit projektovi dokumenticiu pre stavebné povolenie vratane
detailov bezbariérovych uprav na postidenie UNSS.

Slovensky zviéz telesne postihnutych ¢. 009/2021 zo dina 22.01.2021:

Ugel stavby:

o bytovy dom s bytmi bez poziadavky na uzivanie osobami s obmedzenou schopnost'ou
pohybu

. inZinierska stavba uzivana osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

Na uvedenu stavbu sa v zmysle § 56 vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z.z. vztahujt
vSeobecné technické poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie. Navrhovana stavba spiiia vieobecné technické poziadavky na stavbu
bytového domu bez poziadavky prispdsobenia bytov na uzivanie osobdm s obmedzenou
schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z.

Navrhovana stavba z hl'adiska pristupnosti spifia veobecné technické poziadavky na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu v zmysle vyhl. MZP SR &.
532/2002 Z.z. a prilohy k vyhlaske ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa urcuju vSeobecné technické
poziadavky zabezpecujlice uzivanie na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu.

F. Podmienky vyplyvajice z vyjadreni spravcov inZinierskych sieti:

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., vyjadrenie ¢. 1023/2021/Bm zo diia 05.02.2021:
V sucasnosti podla popisu v Ziadosti st hore uvedené nehnutelnosti pripojené na

verejny vodovod a st pripojené na verejnu kanalizaciu (0M00032355).

Zasobovanie vodou:

. Zasobovanie predmetnych nehnutelnosti vodou je navrhnuté novou vodovodnou
pripojkou D 65 HDPE s predpokladanou dizkou 5,0 m z verejného vodovodu DN 100
TVLT vedeného v Magurskej ulici.

o Povodna vodovodna pripojka privedend na pozemok z Rozvodnej ulice bude zrusena.

o Vodomernu Sachtu (vnatorné rozmery 900x1200x1800 mm) je navrhnuté osadit’ na
pozemku investora parc.¢. 5644/1.

. Meranie spotreby vody je navrhnuté fakturatnym vodomerom  osadenym na

vodovodnej pripojke v navrhovanej vodomernej Sachte.
o Potreba vody je vypocitand Qp=6480 1/dei.
Odvadzanie odpadovych vod:

o Odvadzanie splaskovych vod z predmetnej stavby je navrhnuté cez nova kanaliza¢nu
pripojku DN 200 PVC do verejnej kanalizacie DN 600 PVC vedenej v danej lokalite.

. Na kanaliza¢nej pripojke je navrhnuté osadit’ reviznu Sachtu.

. Odvadzanie vod z povrchového odtoku (zrazkové vody) je navrhnuté do vsaku na
pozemku..

o Dazd’ové vody z parkovisk a spevnenych ploch budi pred zaustenim do vsakovacieho

systému precistené odlu¢ovaci ropnych latok.
SVP $.p. — vyjadrenie ¢. CS SVP OZ BA 17/2021/20 zo dna 23.03.2021:

. Dazd’'ové vody zo strechy a spevnenych ploch pozadujeme odviest' do infiltracnej
dazd’'ovej nadrze, ktorej kapacitu pozadujeme v DSP nadimenzovat’ na objem, ktory
vyvola 50-roéna navrhova zrazka (q=51,3 Ls".ha!) trvajica 120 minat a k=1, aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem a nedochédzalo k zaplavovaniu nizsie
polozeného tizemia. Uvedena sprisnend poziadavka vyplyva z dovodu prebiehajuce;j
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klimatickej zmeny a zvySovania extrémnosti privalovych zrdzok a nebezpecenstva
vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava,
Magistratom mesta Bratislava a SHMU. Nakladenie s dazd’ovymi vodami musi byt vo
finale navrhnuté a zrealizované tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky. Cast’ zadrzanych dazd’ovych vod je mozné vyuzit ako uzitkovi vodu na
zévlahu navrhnutej zelene a znizit' tak prevadzkové naklady objektu, znizit' praSnost’
a ochladit’ prostredie v letnych mesiacoch.

Pri navrhu odvedenia zrazkovych vod zo striech a spevnenych ploch infiltraciou do
podzemnych vod, pozadujeme do DSP zabezpecit' hydrogeologicky posudok, ktory
zhodnoti moznost’ infiltracie dazd’ovych vod do podlozia v zmysle § 37 zédkona C.
364/2004 Z. z. o vodach. Posudok ma taktiez urcit’ vplyv na kvalitu vodného ttvaru
podzemnych vod.

Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vdd je potrebné v zmysle §
21 ods.1 pism. d) zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodéach povolenie organu Statnej vodne;j
spravy.

Buduicou realizaciou navrhovanej aktivity nesmie dojst k zhorSeniu (znecisteniu)
kvality povrchovych vod a podzemnych vod v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach.

Po splneni tychto podmienok, s umiestnenim stavby suhlasime a pozadujeme
o zapracovanie vysSie uvedenych podmienok do dokumenticie pre stavebné
povolenie.

SPP-distribicia, a.s. — vyjadrenie ¢. TD/KS/0014/2021/Ga zo diia 22.01.2021:
VSEOBECNE PODMIENKY:

Stavebnik je povinny dodrzat ochranné a bezpecnostné pasma existujicich
plynéarenskych zariadeni v zmysle § 579 a 580 zdkona o energetike,

Stavebnik je povinny dodrzat’ minimalne vzajomné vzdialenosti medzi navrhovanymi
plynarenskymi zariadeniami a existujucimi nadzemnymi a podzemnymi objektmi a
inZinierskymi siet'ami v zmysle STN 73 8005 a STN 73 3050,

Stavebnik je povinny zabezpelit prostrednictvom prislusnych prevadzkovatelov
prosné vytycenie vSetkych existujacich podzemnych vedeni,

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych innosti, je
stavebnik povinny poziadat SPP-D o prosné vytyCenie existujucich plynarenskych
zariadeni na zdklade pisomnej objednavky

V zaujme predchadzaniu posSkodenia plynarenského zariadenia, ohrozenia jeho
prevadzky a/alebo prevadzky distribu¢nej siete, SPP-D vykondva bezplatne
vytyCovanie plynarenskych zariadeni do vzdialenosti 100 m, alebo ak doba
vytyCovania nepresiahne 1 hodinu,

TECHNICKE PODMIENKY:

Zasobovanie rieSeného Uzemia zemnym plynom je pri maximdlnom hodinovom
odbere 7,00 m*/hod, z hl'adiska kapacity distribu¢nej siete mozné z existujiiceho STL
plynovodu D110, PN 90 kPa, vedeného pozdiz ulice Magurska s bodom napojenia
pred parcelou €. 5644/1 v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave.

Stavebnik je povinny pred vypracovanim projektovej dokumenticie pre Ucely
stavebného konania postupovat’ v zmysle pokynov pre proces pripajania zverejnenych
na webovom sidle SPP-D.

Stavebnik zabezpeci vypracovanie projektovej dokumentéacie pre uUcely stavebného
konania podla podmienok uvedenych v tomto vyjadreni a podla technickych
podmienok pripojenia stanovenych na zaklade ziadosti v zmysle pokynov pre
pripajanie.
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Stavebnik je povinny zabezpecit, aby trasa navrhovanych plynarenskych zariadeni
reSpektovala iné vedenia s ohladom na moznost’ ich poskodenia pri vystavbe, resp.
aby pri prevadzkovani nemohlo ddjst k vzdjomnému ovplyvilovaniu, pripadnému
poskodeniu.

Stavebnik zabezpeci, aby v projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania
bolo uvedené rozdelenie vyhradenych technickych zariadeni v sulade s vyhlaskou ¢.
50812009 Z.z.

V projektovej dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podla
inych predpisov, pozadujeme, aby stavebnik:

reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych
a/alebo bezpecnostnych pasiem,

pri suibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plyndrenskymi
zariadeniami dodrZal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP
906 01,

zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vzt'ahu
k existujucim plyndrenskym zariadeniam,

zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych stbehov a
krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami,

zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou,

stavebnik je povinny projektovii dokumentdciu pre ucely stavebného konania
predlozit’ na postidenie SPP-D,

OSOBITNE PODMIENKY:

Zasobovanie navrhovaného objektu plynom s predpokladanou maximalnou spotrebou
cca 7,00 m*/hod (19190 m?/rok) z hladiska kapacity distribu¢nej siete bude mozné z
existujiceho STL plynovodu D110, PN 90 kPa (ID: 213777), vedeného pozdiz ulice
Magurska pred parcelou ¢. 5644/1, k.u. Vinohrady v Bratislave.

Technické podmienky buda uréené po podani Ziadosti o pripojenie.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. - vyjadrenie zo diia 27.01.2021:

l.

Stavbu je mozné pripojit’ do distribuc¢nej sustavy Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. po
splneni obchodnych a technickych podmienok uréenych v Zmluve o pripojeni,
vsulade splatnym  technickym  prevadzkovym  poriadkom  spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribucna, a.s..

PoZadovany odber elektrickej energie s inStalovanym vykonom Pi=235 kW, P,=64,5
kW je mozné pripojit z distribunej sustavy NN vo vlastnictve spolo¢nosti
Zapadoslovenskd distribu¢nd, a.s. zo skrine SR ¢. 1084-003. Pred elektromery
ziadame osadit’ 11x hlavny isti¢ max. hodnoty 3x20 A s pradovou char.B a 1x hlavny
isti¢ max. hodnoty 3x25 A s prudovou char.B.

Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla predlozenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie.

Stavebnik je povinny reSpektovat vSetky energetické =zariadenia spolocnosti
Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. a dodrzat’ ich ochranné pasma podl'a § 43 Ochranné
pasma zakona o energetike tak, aby nedoslo k poSkodeniu alebo ohrozeniu prevadzky
elektromagnetickych zariadeni spolo€nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s.

Pred zaatim zemnych prac je stavebnik povinny poZziadat’ o vytyCenie existujucich
elektromagnetickych zariadeni.

Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat’ poucenie (obozndmenie) vsetkych
0s0b vykonavajucich ¢innost’ alebo zdrzujacich sa na stavbe, o pravidlach bezpecnosti
prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni. Vykopové prace v ochrannom pasme
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podzemnych kéblovych vedeni budu vykonévané so zvySenou opatrnostou - ru¢nym
spdsobom.

V pripade vykondvania c¢innosti v ochrannom pdsme a potreby vypnutia vedenia
z bezpecnostnych dovodov, stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred pladnovanym
terminom prac.

Siemens — vyjadrenie ¢. PD/BA/058/21 zo dia 22.02.2021:

pred zahajenim prac pozadujeme zakreslit’ siete a vytycit’ ich v teréne,

vSetky obnazené kablové rozvody VO nachadzajuce sa pod komunikéciou pozadujeme
ulozit’ do chraniciek,

pred predlozenim dokumentécie k stavebnému povoleniu Ziadame verejné osvetlenie
konzultovat’ v rozpracovanosti

pred zahijenim stavebnych prac poZadujeme prizvat stavebny dozor Siemens
Mobility, s.r.0.,

v pripade krizovania navrhovanych sieti, resp. zariadeni so zariadenim verejného
osvetlenia, pozadujeme dodrzat’ ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vSetky platné
normy STN a predpisy a prizvat’ stavebny dozor Siemens Mobility, s.r.0.,

v pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO pozadujeme pred vykonanim
prac prizvat stavebny dozor Siemens Mobility, s,r.0. a spolocne dohodnut’ sposob
realizacie,

k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kablov a ku kolaudicii pozadujeme
predvolat’ stavebny dozor Siemens Mobility, s r 0.,

pripadné naklady na odstranenie poskodeni jestvujuceho zariadenia VO pocas
stavebnych prac Vam budeme v plnej vySke fakturovat,

prace pozadujeme vykonat bez poSkodenia zariadenia VO, ato bez preruSenia
prevadzky VO,

v pripade poskodenia zariadenia VO Vas Ziadame ithned’ nahlasit’ poruchu,

Slovak Telekom, a.s. a DIGI Slovakia, s.r.o., - vyjadrenie ¢. 6612110725 zo dna
16.04.2021- ddjde do styku

1.

Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§ 68 zdkona ¢. 351/2011 Z. z.)
a zéaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 65 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane
proti ruSeniu.

Vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygonu, dovodu Ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné €islo v ziadosti nezodpovedd vyznaCenému polygénu alebo ak si
stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu Zziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o alebo zasahuje do ochranné¢ho pasma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentécie stavby), vyzvat spolocnost’ Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti.

V zmysle § 66 ods. 7 zakona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikacidch sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie
tejto povinnosti zodpoveda projektant.

Zaroven upozoritujeme stavebnika, ze v zmysle § 66 ods. 10 zdkona ¢. 351/2011 Z.z.
je potrebné uzavriet’ dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni s
vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat’
prekladku SEK.
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Upozoriiujeme ziadatel'a, ze v textovej Casti vykonavacieho projektu musi figurovat’
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zékaze
zriadovania sklddok materidlu a zriad’ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na
existujucich podzemnych kéabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom uzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza
nadzemna telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s., a/alebo
DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. je potrebné zo strany ziadatel'a zabezpecit' nadzemnu siet’
proti poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

UPC BROADBAND, Slovakia, s.r.0o. - vyjadrenie azikres ¢. 985/2021 zo dia
26.04.2021:

Nk v

.O\

G.

Pred zahajenim stavby je potrebné zabezpecit’ v UPC vytycenie dotknutej siete.

V ochrannom péasme kéblov 1 m na obidve strany vykonavat’ ru¢ny vykop.

V pripade obnazZenia nasich kablov zabezpecit’ ich ochranu.

Pred zasypom prizvat’ zastupcu UPC na obhliadku ¢i nie si kable porusené.

Zasyp kablov UPC vykonat’ predpisanym sypkym materidlom a polozit’ signaliza¢nu
foliu nad kablami.

KriZzovanie so sietou UPC je nutné realizovat’ popod siet’ UPC.

Podmienky vyplyvajice z dohody s mestskou ¢ast’ou podl’a stanoviska:

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto €. 26739/3874/2019/Z.P/ZB0OZ. zo dina 04.09 2019:

b)

z hladiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Dodrzat’ prislusné ustanovenia STN 734301/Z1 Budovy na byvanie.

z hladiska dopravného vybavenia:

Vzhl'adom na skutocnost’, Ze umiestnenim predmetnej stavby a jej realizaciou dojde k
znemozneniu existujliceho verejného parkovania na Rozvodnej ulici v Casti dotyku
pozemku investora s Rozvodnou ulicou, ktoré¢ v sucasnosti vyuzivaju obyvatelia
dotknutej lokality, stavebnik na vlastné naklady stavebne zrealizuje na pozemku
investora 4 ks vonkajSich parkovacich miest v dotyku s Rozvodnou ulicou, a takto
vybudované parkovacie miesta po ich do budovani a kolaudacii bezodplatne odovzda
do majetku obce. Tieto parkovacie statia budu sluzit’ pre potreby verejného parkovania
obyvateI'mi dotknutej lokality na Rozvodnej ulici.

Ziadame dobudovat’ chodnik pre pesich pozdiz Rozvodnej ulice aZ po napojenie na
Likavsku ulicu, ktory sa bude nachadzat' na Casti pozemku Hlavného mesta SR
Bratislavy zvereného do spravy Mestskej Casti Bratislava —Nové Mesto (pozemok
parcela reg. C-KN parc.¢. 5620/11 a na Casti pozemku investora. Stavebnik predmetny
chodnik zrealizuje na vlastné naklady a nasledne pozemok a chodnik po jeho
dobudovani a kolaudacii bezodplatne odovzda do majetku obce;

Stavebnik najneskor ku kolaudacii stavby na vlastné naklady zabezpeci zrealizovanie
opravy a modernizécie peSieho chodnika na pozemku parcela reg. C-KN parc.¢. 5642
(Likavskej ulice) pozdiz pozemku investora.

Stavebnik rozsiri verejnii komunikaciu na Magurskej ulici na ukor svojho pozemku
bezodplatne.

O zriadeni vjazdu z miestnych komunikécii III. triedy (Rozvodna, Magurskd) na
susednu nehnutelnost’ podl'a ustanovenia -u 3b (ods. 1, 3 a 4) Zakona ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v platnom zneni sa vyjadri v z&vdznom
stanovisku pre potreby uzemného konania prislusny cestny spravny orgdn — mestska
Cast’ Bratislava - Nové Mesto.
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g)

h)
i)

)
k)

2

Projektova dokumentdcia nepreukazuje zabezpecCenie dostato¢nych rozhladovych
pomerov a ani nestanovuje podmienky pre ich zabezpecenie v zmysle STN 73 6102;
vyriesit’ dant problematiku do vydania izemného rozhodnutia.

V rozhl'adovom poli sa nesmu nachadzat’ prekdzky v rozhlade - kriky, ploty, stojisko

kontajnerov, rozvodové skrine ti pod.

Komunikacie na pozemku stavby zostanti u¢elovymi v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb.

Vykonat’ opatrenia na zabranenie vytekaniu dazd’ovych vod z pozemku stavebnika a

zo spevnenych ploch na verejni komunikaciu.

Dodrzat’ platné normy a predpisy s osobitnym zretelom na ustanovenia cestného

zékona €. 135/1961 Zb. v platnom zneni.

Zabezpecit' dopravnil prevadzku, bezpecnostné opatrenia a Cistotu na dotknutych

komunikaciach pocas realizacie stavebnych prac.

z hladiska technickej infrastruktury:

Dodrzat’ poziadavky spravcov dotknutych inzinierskych sieti.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

V ramci stavebného konania predlozit' vyjadrenie dotknutého organu na useku

ochrany prirody a krajiny - Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné

prostredie.

Pri stavebnych pracach, ako aj pri umiestneni akychkol'vek zariadeni staveniska je

nutné reSpektovat’ blizke dreviny a ich korefiovy systém a sucasne zabezpecit' ich

maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim.

V pripade vykopu v blizkosti drevin a krikov, vykopy vykonat’ ru¢ne s maximalnym

ohl'adom na krtky a dreviny, aby nedosSlo k poskodeniu ich korefového systému;

vykop nesmie byt vedeny blizsie ako 2,5 m od péty kmefia, pri hibeni vykopov nesmu
byt’ prerusené korene hrubsie ako 3 cm.

V zmysle zékona ¢. 543/2002 Z. z. v platnom zneni sa na vyrub drevin vyZaduje

stthlas organu ochrany prirody, ktorym je MU BA-NM.

Nakladanie s odpadmi Zo stavebnych prac je nutné vykonavat’ v zmysle zakona ¢.

79/2015 Z. z. O odpadoch a k nemu vydanych vykonavajicim vyhlaSkam.

- Stavebny odpad vratane vykopovej zeminy musi byt hned’ po vytvoreni a ulozeni
v kontajneri odvezeny k opravnenému odberatel'ovi, odpad za nesmie skladovat’
na stavenisku.

- Nakladanie so zmesovym komunalnym odpadom a vytriedenymi zloZkami
komunélnych odpadov (papier, sklo, plasty, kovy, bio-odpad) pri vystavbe a pocas
prevadzky riesit’ na pozemku stavebnika.

- Zabezpecit vyjadrenie dotknutého organu Stitnej na Useku odpadového
hospodarstva - Okresného tradu Bratislava.

Dodrziavat' opatrenia v zmysle VSeobecne zavidznej vyhlasky Obvodného turadu
zivotného prostredia Bratislava ¢. 2/2013, ktorou sa vydava akény plan na
zabezpecenie kvality ovzdusia pre oblast’ riadenia kvality ovzduSia pre Hlavné mesto
SR Bratislava, katastralne uzemie Bratislava — Nivy a Nové Mesto a znecistujicu
latku PM 10 a sti€asne vzhl'adom na opatrenia mestskej Casti na zabezpecenie kvality
ovzduSia pocas vystavby - zabezpecit’ pravidelné Cistenie komunikacii pri vyjazdoch
vozidiel Zo stavby, vykonavat kropenie a Ccistenie prijazdovych komunikécii,
chodnikov a verejnych priestranstiev prilahlych k stavbe, nepretrzite zabezpecovat
prekrytie kontajnerov so stavebnym odpadom a vykopovou zeminou na stavbe a pri
ich preprave.

Zabezpecit' dodrziavanie najvy$Sej pripustnej hladiny akustického hluku pocas

vystavby v zmysle vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou
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sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

. z hladiska majetkovo-pravnych a inych vztahov:
Dodrzat’ opodstatnené poziadavky vlastnikov susediacich a dotknutych nehnutel'nosti.

H. Podmienky vyplyvajiice z opravnenych namietok tucastnikov konania

1. V dalSom stupni projektovej dokumentacie pre vydanie stavebného povolenia bude
podrobne rieSeny spdsob stabilizécie svahu v priestore, prip.v okoli vystavby, ak to
bude potrebné.

2. V d’alSom stupni projektovej dokumentécie pre vydanie stavebného povolenia bude

podrobne rieSeny spdsob odvedenia povrchovych a podpovrchovych vod pocas
vystavby a po vystavbe.

I11.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie podl'a § 40 ods.1 stavebného zdkona plati dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote podana
ziadost’ o stavebné povolenie.

2. PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3 stavebného zakona
len na zéklade dostato¢ne odévodnenej ziadosti podanej stavebnému tradu minimalne
90 dni pred uplynutim uvedenej lehoty.

IV.

Namietky ucastnikov konania:

V konani v zdkonom stanovenej lehote boli uplatnené namietky tychto Uc€astnikov
konania:
1. Dna 01.07.2021 zaslali poStou namietky MUDr. Katarina Vajdickova-FoldeSova
a Ing.Milan Vajdicka, bytom Magurska 2772/7, 831 01 Bratislava (namietajuci ¢.1 a 2-priloha
¢.1).
2. Diia 02.07.2021 boli doru¢ené namietky Obyvatel'ov bytového domu Magurska 5/A,
831 01 Bratislava, podpisané piatimi obyvate'mi (namietajuci ¢.3-priloha ¢.2), d’alej dna
06.07.2021 boli doru¢ené namietky Obyvatel'ov bytového domu Magurska 5/A, 831 01
Bratislava podpisané Ing. Tiborom KaSom (namietajuci ¢.3-priloha ¢.3).
3. Diia 07.07.2021 boli doruc¢ené namietky Obyvatel'ov bytového domu Magurska 8, 831
01 Bratislava, podpisané zastupcom bytov vlastnikov Ing. Ivanom KubaSom (namietajuci ¢.4-
priloha ¢.4), d’alej boli doruc¢ené namietky Obyvatel'ov bytového domu Magurska 8, 831 01
Bratislava, nepodpisané zastupcom bytov vlastnikov Ing. Ivanom Kubasom (namietajuci ¢.4-
priloha ¢.5).
4. Dna 12.07.2021 boli dorucené ndmietky Ing. Romana Rymarenko — obyvatel'a BD
Magurské 8 (namietajuci ¢.5-priloha ¢€.6) a Daniely Rymarenko — obyvatel'ky BD Magurska 8
(namietajuci ¢.6-priloha €.7).
5. Diia 12.07.2021 boli dorucené namietky Jana Mosného a Soni Mosnej, bytom Jinova
8, 831 01 Bratislava (namietajuci ¢.7 a 8-priloha ¢.8).
6. Dna 13.07.2021 boli doru¢ené namietky Ing.arch. Otta Nowitzkého — obyvatel'a BD
Magurské 3 (namietajuci ¢.9-priloha ¢.9).
7. Dna 11.07.2021 boli postou zaslané namietky MUDr. Katariny Vajdickovej, bytom
Magurské 7, 831 01 Bratislava (namietajuci ¢.1-priloha ¢.10).
8. Dna 12.07.2021 boli poStou zaslané namietky Vendelina Karldka, bytom Magurska
43, 831 01 Bratislava (namietajaci ¢.10-priloha ¢.11).
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9.

Dna 13.07.2021 boli postou zaslané namietky OZ Kramarcan, Rozvodna 11, 831 01

Bratislava, podpisané vsak len jednym ¢lenom rady OZ Mgr. Darinou Timkovou, vzhl'adom k
tomu stavebny urad na ndmietky nahliadal ako na ndmietky Mgr. Darinou Timkovou, bytom
Jahodova 4, 831 01 Bratislava (namietajuci ¢.11-priloha ¢.12).

1.

3.

MUDr. Katariny Vajdickovej - FoldeSovej a Ing. Milana Vajdicku, Magurska 7, 831
01 Bratislava (priloha ¢.1):

V dotknutom tzemi (medzi Rozvodnou a Magurskou ulicou) na ktoré bol podany
navrh na umiestnenie stavby Bytovy dom ,,Vila Magurska, na parcelach ¢. 5643
,5644/1, sa v hibke v rozmedzi od 2,8 m do 4,20 m od rastlého terénu nachadza
prudiaca podpovrchova a puklinova voda stekajliica po suvislej granodioritovej vrstve
juhozdpadnym smerom. Vyskyt tejto vody uvddza aj ziadatel v predlozenej
dokumentécii v ¢asti ,,geologicky prieskum* aj ked’ mylne nazvant spodnou vodou.
Realizaciou vodotesnej zelezobetonovej steny podzemnych gardzi objektu Bytovy
dom ,,Vila Magurska,, zalozenej podla projektovej dokumentéacie navrhovatela do
hibky 6,5 m zo strany Rozvodnej ul. a 3,15 m na strane od Magurskej ul., vznikne
umela prekazka pre pradiacu podpovrchovi vodu v dizke cca 28 m. Ked’ze predlozena
dokumentécia neuvadza technické rieSenie odvedenia ,,naporovych® vod (najmi pri
dlhotrvajucich zrazkach a topeni sa snehu) nie je mozné vylucit’ negativny vplyv na
sucasné geodynamické procesy v danom izemi. Zmeneny rezim podpovrchovych vod
sa prejavi aj na susednych parcelach 5631 a 5632. Naporové podpovrchové vody maja
vplyv na svahové pohyby a podmoceny svah médze mat za nasledok nadmerné
sadnutie rodinného domu na Magurskej ¢.7, veduce az k naruSeniu statiky.

Z uvedenych dovodov Ziadame ndvrh na umiestnenie stavby v takom rozsahu a
vyhotoveni projektu ako bol tento predloZeny zamietnut’.

Obyvatel'ov bytového domu Magurskéa 5/A, 831 01 Bratislava (priloha ¢.2 a 3):
Navrhovana stavba je pre tato zonu absolutne nevhodné. Svojou velkostou zésadne
anegativne meni charakter prostredia, atym zniZuje hodnotu bytov v susedstve.
Zaroven je kvoli stavbe planovany vyrub kvalitnej zelene, desiatky rokov starych
ihlicnanov, ako aj inych drevin. Z tohto dovodu Ziadame zmenSenie zastavanej plochy
a zachovanie Co najvacSieho poctu existujucich stromov. Pristup autami ku stavbe je
planovany vyluéne z Magurskej ulice. Toto spdsobi vyrazny narast dopravného
zatazenia tejto ulice. Predmetna ulica vedie do lesa, preto sa po nej bezne pohybuji
turisti, cyklisti, deti, aj star$i 'udia. Ked’ze ulica nema chodnik, zvySenie dopravného
zatazenia povedie k nebezpecnym situdciam.

Developer v nicom nezohl'adnil naSe opakovane ozndmené vyhrady a nad’alej planuje
realizovat’ stavbu v rozsahu, v akom bola v r. 2020 zamietnuta.

Pozadujeme prepracovat projekt v intenciach uz predlozenych pripomienok, t.t.
predovsetkym vyrazne zmensSit’ plosnu vymeru navrhovanej stavby, zvacsit’ jej odstup
od naSho bytového domu a zachovat prevazni cast' desiatky stromov starych
thlicnanov tvoriacich prirodzenu bariéru medzi nas§imi pozemkami.

Taktiez treba kvalifikovane posudit dopady na dopravnu situdciu vzhladom na
obmedzené moznosti dopravy na Magurskej ulici. Ked’ze pristup autami k stavbe je
navrhovany vylu¢ne z Magurskej ulice, spdsobila by realizicia tejto stavby vyrazny
narast dopravného zataZzenia. Predmetna ulica je slepa, vedie do lesa, zvySenie
dopravného zat'azenia povedie k ¢astej§im nebezpecnym situdcidm a riziku Grazov.

Obyvatel'ov bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava (priloha ¢.4):

1.Velkost objektu (vyska/zastavanost/svetelnost’)
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Dovol'ujeme si poukdzat’ na vel'kost’ objektu, ktory si vyzaduje iné priestorové naroky,
ako je velkost pozemku, kde ma byt objekt postaveny. Aktudlne sa na uzemi
nachadza jeden rodinny dom bez parkovacieho miesta. Investor namiesto neho planuje
11 bytovych jednotiek a 29 parkovacich miest, o je obrovsky nepomer k aktualnej
situacii. Planovany objekt ma 3 nadzemné a 2 podzemné podlazia a svojou vyskou
vyrazne naru$i kvalitu byvania v pril'ahlych domoch, najmi v naSom dome, ako aj
v susediacich obytnych domoch. V nadviznosti na velkost objektu si dovolime
poukazat’ na zastavanost. Mame za to, Ze projektova dokumentacia nespliiia regulativy
Uzemného planu &o sa tyka indexu zastavanosti v danej lokalite a velkost’ objektu je
v rozpore s posudenim investi¢ného zameru vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy.
V nadvéznosti na vel'kost’ objektu si dovolime poukézat’ na svetelnost. Uz v sti¢asnej
dobe je svetelnost’ v dome na Magurskej ul.¢. 8 znizena a umiestnenim nového objektu
sa svetelnost’ v dome, v ktorom byvame opit’ bezsporne vyrazne znizi.

Nas navrh:

1)
2)

Objekt by mal mat’ maximalne dve nadzemné podlazia

Objekt by mal mat’ vyrazné zmensenie celkovej zastavanej plochy, ako napr.uvedieme
zachovanie odstupu od cesty minimalne 5 metrov zo strany Magurskej ulice, ¢im by sa
mohla zachranit’ aj ¢ast’ jestvujicej zelene.

2. Doprava

1.

Mame za to, Zze dopravné posudenie ignoruje existujicu dopravu z bytovych domov na
Magurskej ulici, ale aj celkovo na Kramaroch. V danom pripade absentuje
elementarny dopravny prieskum a rozbor Magurskej ulice, ktord vedie do lesa a po
ktorej sa beZzne pohybuji rodi¢ia s malymi detmi, dochodcovia, cyklisti, Skolou
povinné deti bez dozoru a rekreacni turisti, ¢i z kopca sa ,,ratiace” autd. Pokial’ na
Magurskej ulici je v sti€asnosti cielovych 5 vozidiel z existujucich bytovych domov,
zvysenie poctu vozidiel o cca 22 vozidiel z objektu, znamend narast dopravy o cca
40%. Takyto narast dopravy je nemyslitelny na obojstrannej ceste bez chodnika so
slabym osvetlenim, ktora v niektorych ¢astiach dosahuje Sirku len necelé 3 metre!
Uvedenému bude zodpovedat’ Ciasto¢ne aj zvySenie obsluznej dopravy. Spracovatel
posudenia ,,Pritazenia dopravy vystavbou objektu Vila Magurska®“ pravdepodobne
zamerne ignoruje alebo prispdsobuje vlastnym potrebam platné STN.

RieSenie vyjazdu na Magurskej ulici je rieSenim dosledku problému, nie jeho priciny.
Zaroven je prikladom, ako nie je mozné projektovat’ pozadovanu funkciu, ktort
vyvola vystavba tak vel'kého objektu. Sucasna Sirka komunikacie je 3 m. VyuZitie jej
Sirky, aj ked’ sa mierne rozsiri o takzvanu vyhybiiu, je viac ako iluzérne. Povazujeme
za nepripustné navrhnat’, vyprojektovat’, schvalit’ a postavit’ taka stavbu, kde nutite
vodica, aby pravou stranou svojho vozidla doslova obtieral o oporny mdr,
resp.odstavené automobily, ktoré tam nikdy predtym neboli. NavySe vyjazd
z podzemnej garaze prechadza tunelom, ktory tvoria vonku stojace autd. Vodi¢om sa
tymto spdsobom vytvara spolahlivy kolizny bod. Na vychadzajuce alebo iduce
vozidlo zareaguju v poslednej chvili — ak vobec. Toto takisto povazujeme za
nepripustny spdsob rieSenia. Zaroven treba dodat, ze nie st dodrzané minimalne
obluky pri vyjazde z podzemnej gardze. Je viac nez isté, ze totdlny chaos nastane
v zime, ked’ napadne sneh. Investor bohuzial’ nereSpektuje taki drobnost’ ako je zimna
udrzba, ked’ je potrebné niekam sneh aj odhrnat’. RieSenim by bolo nahadzat’ tento
sneh na sukromny pozemok oproti, ponad oporny mur pred vjazdmi do gardzi, ¢im
vSak tato moznost’ je pre okolitych obyvatel'ov neakceptovatel'nd!
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Sucasne poukazujeme na zanedbavany fakt, ze toto uzemie-udolie, ma tunelovy
charakter, kde akykol'vek zdroj hluku sa mnohonasobne znasobuje. ZvySenie dopravy
spOsobi narast hluku, ktory ako obyvatelia nem6zeme akceptovat’ a ziadame, aby
uvedené¢ bolo opdtovne posudené. Nie je mozné ignorovat fyzikalne zakony.
Akakol'vek dopravna aktivita na Magurskej ulici sposobuje, ze kazdy prechadzajtci
automobil pocut’ do naSich bytov. Uvedené nie je mozné ignorovat’ a opdt’ len zhorsi
kvalitu byvania v danom uzemi. Je to klasicky priklad generovania zlej situdcie na este
horSiu. Zaroven je prikladom, ako nie je mozné projektovat’ pozadovanu funkciu,
ktoru vyvola vystavba tak vel'’kého objektu.

Nas navrh:

1)

2)

3)

4)

Opétovné postdenie dopravnej Studie, zohl'adniujuc nielen dopravu na Magurskej, ale
aj Kramaroch

Vybudovanie chodnika pozdiz ulice Magurska, a to minimalne po &ast’ ulice, ktora je
zastavana bytovkami, ¢im bude zabezpecena bezpecnost’ chodcov, Magurska je jedina
cesta, ako sa dostat’ do svojich obydli, pricom na danej ulici sa zvykne pohybovat
nezanedbatel'ny pocet deti. Vybudovanim chodnika sa zabezpeci vicSia bezpecnost’
pre vSetkych.

Zvazit rieSenie vchodu a vjazdu do objektu Vila Magurska ako aj jej podzemnych ¢i
nadzemnych gardzi cez ulicu Rozvodnda, ktord je uz teraz jednosmernd, a teda
bezpeénejsia, s chodnikmi takmer po celej jej diZke na oboch stranach.

Umiestnenie patricnych dopravnych znaceni a osvetlenia (Pozor, deti na ceste,
znizenie rychlosti a podobne, ktoré uz v dnesnej dobe znac¢ne absentuje).

Na podporu naSich pripomienok prikladame Postdenie investicného zameru vo vztahu
k UPN hl.m. SR Bratislavy, ktoré tvori prilohu tohto listu.

3. Zelen

1.

Pozemok je aktudlne zrasteny zelefiou, desiatky rokov vysokych ihli¢nanov ako aj
inych drevin, ktoré¢ tvoria zaroven zelenl bariéru medzi ulicami Rozvodna
a Magurska.

V dosledku vystavby objektu vSak takyto vzacny typ drevin nie je mozné Ziadnou
novou vysadbou nahradit. K tomu treba dodat’, ze planovany vyrub eSte nemusi byt
kone¢ny, ked’ze nasledkom stavebnych prac méze dojst’ k posSkodeniu aj ostatnych
stromov, k ¢omu uz takmer teraz dochddza pri manipuldcii tzv. ,,0drzbe zahrady*.
Mame zdokumentovany stav zelene zr. 2018 a aktudlny stav, pricom musime
konstatovat’, Ze stromy a porasty postupne ubudaju, resp.hyna z neznamych dovodov.
Taktiez mame za to, Ze projektova dokumentécia nespliia regulativy Uzemného planu,
¢o sa tyka koeficientu zelene.

Nas navrh:

1)
2)

3)

Opitovné posudenie namietky ohl'adom vyrubu kvalitnej zelene

Vypracovanie novej kalkulacie koeficientu zelene nestrannym znalcom, ktord bude
spiiiat’ regulativy Uzemného planu

Monitorovanie ¢i stromy nie si zdmerne napadané I'udskou ¢innostou

4. Kupa pozemku-transparentnost

1.

Nad’alej mame za to, ze okrem znizenia kvality byvania by sa touto realizaciou
potvrdilo, Ze realizécia tejto stavby povySuje jeden stikromny zamer nad takmer
drvivou viacSinou - takmer stovkou dotknutych privatnych obcanov, ktori taktiez
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investovali do svojho byvania. (Pozn. len jeden byt v bytovom dome na Magurske;j
ulici ¢. 8 s metrazou 200 m? ma priblizne rovnaka hodnotu, ako cena, ktoru investor
uhradil za predmetny pozemok, na ktorom ma byt objekt postaveny). Z tohto dovodu
vyhovorky, Ze investor investoval do svojho pozemku nedokazeme zohladnit,
nakol’ko nase investicie do nadsho byvania boli niekol’kondsobne vyssie. Okrem iného,
nie je nam jasné, kto ochrani naSe investicie a v prospech koho sa realizacia objektu
uskutocnuje, kedze z dostupnych vypisov z obchodného registra nie je zrejmé, o
akého konecného uzivatela vyhod v konecnom désledku ide. V pdvodnom objekte
v minulosti byval pan s povestou samotara, dodnes si kladieme otazku, ¢i kupa
pozemku prebiehala v sulade s pravnym poriadkom a moralnymi zdsadami.

Nas navrh:

1)

2)

3)

4)

Ocenili by sme, ak by organy presetrili akym spdsobom prebiehala kipa pozemku,
t.j.kedy bol zadany inzerat, kto ho zadéaval, v akom obdobi. Treba mat’ na zreteli, ze
investor si daval robit’ geologicky prieskum takmer rok pred samotnou kiipou, a teda
je zrejmé, ze kupa pozemku prebiehala neStandardnym spdsobom. Samotnd inzercia
na portali drazby z nadsho pohl'adu nemusela prebiehat’ na zaklade skutkového stavu,
ale na zéklade vopred dohodnutého postupu.

Ocenili by sme, aby investor zdokladoval orgdnom povod finan¢nych prostriedkov
a zdroj prijmov, ktoré¢ pouzil na kiipu pozemku.

Ocenili by sme, aby investor zdokladoval organom original potvrdenia, z ktorého bude
zrejmé, Ze platba za pozemok bola pripisand v prospech uctu predavajucich, a teda
prijemcovia peniaze aj redlne obdrzali a mali k nim dispozi¢né prava.

Ocenili by sme, ak by organy spdtne preverili, ¢i predavajuci bol/i v €ase predaja
sposobily/i na pravne ukony a ¢i je to tak aj dnes.

. Na zéver si dovolujeme opdtovne poukazat' na Peticiu proti vystavbe 6- podlazného

obytného komplexu Vila Magurskd na Magurskej/Rozvodnej ulici na Kramaroch,
ktora bola realizovana vyslovene za Ucelom vyjadrenia nesthlasu s vystavbou
uvedeného bytového domu a upozornenia prislusnych tradov na negativne dosledky
planovanej vystavby objektu.

Peticia proti vystavbe 6-podlazného obytného komplexu “Vila Magurska* na

Magurskej/Rozvodnej ulici na Kramaroch

l. Mestska Cast’ Nové Mesto a Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy o vydanie
NESUHLASNEHO stanoviska k prezentovanému investicnému zameru;

2. Vypracovanie NEZAVISLEHO svetelnotechnického posudku dopadov

realizacie tohto investicného zdmeru na okolité bytové a rodinné domy;

3. Okamzité zaatie prace na tvorbe UZEMNEHO PLANU ZONY pre oblast

Hornych Kramarov, vratane Vlarskej ulice;

4. Vyhlasit STAVEBNU UZAVERU pre oblast Hornych Kramarov, v trvani az

do spracovania uzemného planu zony pre toto izemie a

5. Neodkladné zacatie prace na vypracovani DOPRAVNO-KAPACITNEJ

STUDIE komunikacii na Kramaroch, vzhl'adom na dlhorocné vyrazné zahustovanie
uzemia a existenciu nemocni¢nych zariadeni narodného vyznamu v dotknutom uzemi.

Obyvatel'ov bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava (priloha €.5):

. Opédtovne si dovolujeme si poukédzat na velkost’ objektu, ktory si vyzaduje iné

priestorové naroky, ako je vel'kost’ pozemku, kde mé byt objekt postaveny. Znizenie
stavby o jedno poschodie nie je postacujuce. Objekt by mal mat maximalne dve
nadzemné podlazia a vyrazne zmensit' plochu, t.j.byt maximdlne o5 m kratsi zo
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strany Magurskej ulice a tym zachovany vacsi odstup od cesty, ¢im by sa mohla
zachranit’ aj Cast’ zelene. Mame za to , ze vel'kost’ objektu je v rozpore s Posudenim
investi¢ného zameru vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy.

Rovnako nesthlasime so zddévodnenim pripomienky ohl'adom znizenia svetelnosti
v dome, v ktorom byvame. Uz v stcasnej dobe je svetelnost’ v dome na Magurskej
ul.¢. 8 zniZena a umiestnenim objektu sa svetelnost’ v dome, v ktorom byvame opét
vyrazne znizi. Planovany objekt ma 4 nadzemné a2 podzemné podlazia a svojou
vyskou vyrazne narusi kvalitu byvania v prilahlych domoch, najmi v naSom dome,
ako aj v susediacich obytnych domoch.

Dalej ziadame o opitovné postdenie namietky ohladom vyrubu kvalitnej zelene,
desiatky rokov vysokych ihlicnanov ako aj inych drevin, v dosledku vystavby objektu
,ktoré nie je mozné ziadnou novou vysadbou nahradit’ a ktoré zaroveinn tvorili zelent
bariéru medzi ulicami rozvodna a Magurska. K tomu treba dodat’, Zze planovany vyrub
eSte nemusi byt konecny, ked’Ze nésledkom stavebnych prac moze dojst’ k poskodeniu
aj ostatnych stromov, k comu uz takmer teraz dochadza pri manipulécii tzv. ,,udrzbe
zahrady*. Mame zdokumentovany stav zelene zr. 2018 a aktudlny stav, priCom
musime konstatovat, Ze uz teraz dochadza k zdmernému hynutiu stromov.

Za absolutne nezohladnené¢ povazujeme postdenie namietky ohl'adom dopravnej
situdcie na Magurskej ulici. Mame za to, Zze dopravné posudenia ignoruje existujucu
dopravu zbytovych domov na Magurskej ulici. V danom pripade absentuje
elementarny dopravny prieskum a rozbor. Je nemyslitel'ny narast dopravy o takmer
40%. na ceste bez chodnika, ktora vedie do lesa a po ktorej sa beZzne pohybujl rodicia
s malymi detmi, dochodcovia, cyklisti, Skolopovinné deti bez dozoru a rekreacni
turisti. Uvedenému bude zodpovedat' Ciastocne aj zvySenie obsluznej dopravy.
Spracovatel’ postdenia ,,PritaZzenia dopravy vystavbou objektu Vila Magurska*
pravdepodobne zdmerne ignoruje alebo prispdsobuje vlastnym potrebam platné STN.
Riesenie vyjazdu na Magurskej ulici je riesenim dosledku problému nie jeho priciny.
Zarovern je prikladom, ako nie je mozné projektovat’ pozadovanu funkciu, ktoru vyvola
vystavba tak velkého objektu. Sucasna Sirka komunikdcie je 3 m. VyuZitie jej Sirky, aj
ked' sa mierne rozsiri o takzvanu vyhybnu, je viac ako iluzorne. PovaZujeme za
nepripustné navrhnut, vyprojektovat, schvdlit a postavit taki stavbu objekt, kde nutite
vodica, aby pravou stranou svojho vozidla doslova obtieral opornu mur,
resp.odstavené automobily, ktoré tam nikdy predtym neboli. Navyse vyjazd
z podzemnej garaze prechadza tunelom, ktory tvoria vonku stojace auta. Vodicom sa
tymto sposobom vytvara spolahlivy kolizny bod. Na vychddzajice alebo iduce vozidlo
zareaguju v poslednej chvili — ak vobec. Toto takisto povazujeme za nepripustny
sposob riesenia. Zaroven treba dodat, Ze nie su dodrzané minimadlne obluky pri
vjazde z podzemnej gardze. Je viac nez isté, zZe totdalny chaos nastane v zime, ked’
napadne sneh. Investor bohuzial’ nerespektuje taku drobnost ako je zimna udrzba, ked’
je potrebné niekam sneh aj odhrnut. Riesenim by bolo nahadzat tento sneh na
sukromny pozemok oproti, ponad oporny mur pred vjazdmi do garadzi, ¢im vsak tato
moznost je pre okolitych obyvatelov neakceptovatelna!

Stucasne poukazujeme na zanedbavany fakt, Ze toto Uzemie-udolie, ma tunelovy
charakter, kde akykol'vek zdroj hluku sa mnohonasobne znédsobuje. ZvySenie dopravy
sposobi narast hluku, ktory ako obyvatelia nemdZeme akceptovat a ziadame, aby
uvedené bolo opatovne posudené.

Nadalej mame za to, Ze okrem znizenia kvality byvania by sa touto realizaciou
potvrdilo, Ze realizacia tejto stavby povySuje jeden sukromny zamer nad takmer
drvivou vécSinou - takmer stovkou dotknutych privatnych obcanov, ktori taktiez
investovali do svojho byvania. (Pozn. len jeden byt v bytovom dome na Magurske;j

23



10.

ulici &. 8 s metrazou 200 m? m4 priblizne rovnak hodnotu, ako cena, ktora investor
uhradil za predmetny pozemok, na ktorom ma byt objekt postaveny). Okrem iného,
nie je ndm jasné, kto ochrani naSe investicie a v prospech koho sa realizacia objektu
uskutociuje, ked'ze z dostupnych vypisov z obchodného registra nie je zrejmé, o
akého kone¢ného uzivatela vyhod v kone¢nom doésledku ide a ktory subjekt ma
moznost’ financovat’ vysoko nadStandardné pravne sluzby, vd’aka ktorym investor
ziskava akékol'vek povolenia, aj nad ramec zakona.

Zaroven ziadame o preSetrenie akym sposobom prebiehala kiipa pozemku, t.j.kedy bol
zadany inzerat, kto ho zadaval, v akom obdobi. Treba mat’ na zreteli, Ze investor si
daval robit’ geologicky prieskum takmer rok pred samotnou kupou, a teda je zrejmé,
ze kapa pozemku prebiehala neStandardnym spdsobom. Opédtovne vyzyvame
investora, aby predlozil potvrdenie, z ktorého bude zrejmé, Ze platba za pozemok bola
pripisana v prospech uc¢tu predavajucich, a teda prijemcovia peniaza aj realne obdrzali
a mali k nim dispozi¢né prava.

10. Na zaver si dovol'ujeme opétovne poukdzat’ na Peticiu proti vystavbe 6- podlazného

obytného komplexu Vila Magurskd na Magurskej/Rozvodnej ulici na Kramaroch,
ktora bola realizovana vyslovene za ucelom vyjadrenia nesuhlasu s vystavbou
uvedeného bytového domu a upozornenia prislusnych tradov na negativne dosledky
planovanej vystavby objektu. (vid’ vyssie je uvedené)

Ing. Romana Rymarenko — obyvatela BD Magurskd 8 (priloha ¢.6) a Daniely
Rymarenko — obyvatel’ky BD Magurska 8 (priloha €.7):

Ako obyvatelia Magurske;j ... si dovol'ujeme vas poziadat’ o zohl'adnenie pripomienok,
ktoré boli predlozené obyvatelmi Magurska 8, nakol'ko so stavbou ako takou rézne
nesuhlasime. (vid’ vysSie je uvedené)

Jana Mosného a Soni Mosnej, Junova 8, 831 01 Bratislava (priloha €.8):

Ako obyvatelia Magurskej 10 si dovolujeme vas poziadat o zohladnenie
pripomienok, ktoré boli predloZzené obyvateI'mi Magurska 8, nakol'ko so stavbou ako
takou razne nesuhlasime. (vid’ vysSie je uveden¢)

Ing.arch.Otta Nowitzkého, Magurska 3, 831 01 Bratislava (priloha ¢.9):

Ako obyvatelia Magurskej 3 si dovol'ujeme vas poziadat’ o zohl'adnenie pripomienok,
ktoré boli predlozené obyvatelmi Magurska 8, nakol'ko so stavbou ako takou rézne
nesuhlasime. (vid’ vysSie je uvedené)

MUDr. Katariny Vajdickovej, Magurska 7, 831 01 Bratislava (priloha ¢.10):

Ako obyvatelia Magurskej 7 si dovol'ujeme vas poZziadat’ o zohl'adnenie pripomienok,
ktoré boli predloZzené obyvateI'mi Magurska 8, nakol’ko so stavbou ako takou razne
nesthlasime. (vid’ vyssie je uvedené)

Vendelina Karldka, Magurska 43, 831 01 Bratislava (priloha ¢.11):

Ako obyvatelia Magurskej ... si dovol'ujeme vas poziadat’ o zohl'adnenie pripomienok,
ktoré boli predlozené obyvatelmi Magurskd 8, nakol'ko so stavbou ako takou razne
nesuhlasime. (vid’ vysSie je uvedené)

OZ Kramarc¢an, Rozvodna 11, 831 01 Bratislava — podpisané len Mgr. Darinou
Timkovou — nahliadané ako na namietky podané len Mgr. Darinou Timkovou (priloha
¢.12):

Ked’ze ide o stabilizované uzemie, v ktorom plati: Meritkom a limitom pre novua
vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tuzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v
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stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb sa v rdmci stabilizovanych uzemi sa
uskutociiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.
Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujiicu
zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné zat'azenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’. Na zaklade
uvedeného konstatujeme, Ze predlozeny zamer v danej lokalite nespliiia tieto principy.
1. Dopravna situacia v tejto lokalite je netnosna, a preto ziadame doplnit’ dopravno -
kapacitné posudenie v sulade s prislusSnymi normami STN a metodikami (STN 73
6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010. Vjazd z pozemku investora je
planovany do uzkej ulice Magurska, kde moze dochadzat’ k nebezpecnym situdciam
medzi motorovymi vozidlami. Vyrazny nérast po¢tu motorovych vozidiel vyrazne
zhors$i bezpecnostnu situaciu na danej ulici pre pesich ako aj na prilahlych uliciach
a krizovatkach, ktoré su peSie tahy. Na zdklade toho Ziadame dopravno-kapacitné
posudenie.
Ziadame prehodnotit’ objem projektu, vzhl'adom na zat'aZenie pozemku.
4. Ziadame preverit koeficient zelene.
V.

(O8]

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:
1. Namietajtci €.1 a 2-priloha ¢.1:
Namietky 1.1 a 1.2 — ohladom sposobu stabilizacie svahu a odvedenia povrchovych vod
stavebny urad zohladnil a vyhovel jej tak, ako je to uvedené v kapitole II. pism. H ods.1 a 2.
vo vyroku tohto rozhodnutia.
2. Namietajuci €.3-priloha ¢.2 a 3:
Namietku 2.1 a 2.2 ohladom nevhodnosti a velkosti navrhovanej vystavby stavebny urad
vyhodnotil ako neopodstatnenu.
Namietka 2.1 a 2.2 ohladom vyrubu zelene stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenu.
Namietku 2.2 ohladom prijazdu daut k navrhovanej vystavbe a zvySeniu dopravného zatazZenia
stavebny urad zamieta.
3. Namietajtci ¢.4-priloha ¢.4 a 5:
Namietku 3.1.1 z hladiska hmotovo-priestorového riesenia stavby stavebny urad vyhodnotil
ako neopodstatnenti.
Namietku 3.1.1 ohladom vplyvu planovanej vystavby na denné osvetlenie a presinenie
okolitych budov stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenu.
Namietku 3.2.1 ohladom vjazdu do garaze stavebny urad zamieta.
Namietku 3.2.1 ohladom zvyseného hluku stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenu.
Ndmietku 3.3.1 ohladom existujiicej zelene stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenu.
Namietkou 3.4.1 ohladom kupy pozemku sa stavebny urad nezaoberal.
Ndmietku 3.4.2 ohladom Peticie stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenu.
Namietky 3.5-10 obyvatelov bytového domu Magurska 8, 8§31 01 Bratislava (priloha ¢.5) su
odsahovo identické ako namietky uvedené v prilohe ¢.4, preto sa stavebny urad nebude
vyjadrovat osobitne.
4. Namietajuci €.5 -10 (-priloha €.6 az 11):
Namietky 4.-8. obyvatelov bytového domu Magurska 7, 8, 10 a 43 (prilohy ¢.6-11) su
obsahovo identické ako namietky uvedené v prilohe ¢.4, preto sa stavebny urad nebude
vyjadrovat osobitne.
5. Namietajuci €.11-priloha ¢€.12:
Namietku 10.1 ohladom hmotovo-priestorového riesenia vystavby v stabilizovanom tizemi
stavebny urad povazuje za neopodstatnenu.
Namietku 10.2 ohladom dopravného riesenia vystavby stavebny urad zamieta.
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Namietku 10.3 ohladom hmotovo-priestorového riesenia vystavby — objemu projektu
stavebny urad povazuje za neopodstatneni.

Namietku 10.4 ohladom preveria koeficientu zelene stavebny urad povazuje za
neopodstatnenti.

Odovodnenie

Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prislusny odvolaci
organ rozhodol o odvolani proti rozhodnutiu stavebného uradu Mestskej casti Bratislava -
Nové Mesto o umiestneni stavby s ndzvom Bytovy dom Vila Magurska (d’alej len ,,stavba‘)
v lokalite ulic Magurska, Likavskda, Rozvodna a podl'a ustanovenia § 59 ods.3 a ustanoveni §
46 a § 47 spravneho poriadku, ako aj prislusnych ustanoveni stavebného zakona rozhodnutim
vydanym pod ¢ OU-BA-OVBP2-2019/10197-ZAV zo dia 23.11.2020 (dalej len
,rozhodnutie®) zrusil odvolanim menovanych tucastnikov konania napadnuté rozhodnutie
stavebného uradu Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto ¢.
273/2020 2849/2019/UKSP/SILI/MING-10 zo dna 16.06.2020 a vec vratil prvostupniovému
spravnemu orgdnu na nové prejednanie a rozhodnutie.

Rozhodnutie nadobudlo pravnu ucinnost dna 10.12.2020. Tymto diiom pokracuje
uzemné konanie. Spisovy material bol dna 16.12.2020 doruceny k novému prejednaniu a
rozhodnutiu.

Poslednym doplnenim dna 29.09.2021 boli dorucené vyjadrenia navrhovatela
k namietkam ucastnikov konania.

Stavebny trad predloZeny navrh preskimal a zistil, Ze neposkytuje dostato¢ny podklad
pre umiestnenie stavby, preto vyzval navrhovatela k doplneniu podania a konanie
rozhodnutim €. 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING-13 zo dna 28.01.2021 prerusil.

Stavebny urad listom ¢. 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING-ozn zo dna
14.06.2021 v sulade s ustanovenim § 36 ods.1 stavebného zakona oznamil zacatie 1Izemného
konania verejnou vyhlaSkou dotknutym orgdnom a zndmym ucastnikom konania a podla §
36 ods.2 stavebného zdkona, upustil od Ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania,
nakol'’ko Hlavné mesto SR vyjadrilo v zavdznom stanovisku stlad stavby s platnym uzemnym
planom, podla ktorého je moZné stavbu umiestnit. Stavebny urad zaroven upozornil
ucastnikov konania, Ze podla § 42 ods.5 stavebného zdkona v odvolacom konani sa
neprihliada na namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupfiovom konani v urcenej lehote.

Dopravny urad zaslal stavebnému tradu odpoved €. 13063/2021/ROP-002-P/26525
po ozndmeni o novom prejednani tzemného konania dia 01.07.2021, v ktorom uviedol svoje
odporucania zo zavdzného stanoviska ¢. 4890/2021/ROP-002/711 zo dna 04.02.2021.

Na zaklade uverejnenia ozndmenia o novom prejednani Uzemného konania .
586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING-0ozn zo dna 21.06.2021 na tradnej tabuli
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto poziadali nasledovni obcania o zohladnenie ich
pripomienok, ktorych stavebny urad pribera za G€astnikov konania:
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v BD Magurska €. 8, zapisani na LV ¢. 2524
Jan Mosny, Junova 8, 831 01 Bratislava — obyvatel’ rodinného domu na Magurskej ¢. 10
Sonia Mosn4, Jinova 8, 831 01 Bratislava — obyvatel rodinného domu na Magurskej ¢. 10
Vendelin Karlak, Magurské 43, 831 01 Bratislava
Mgr. Darina Timkova, Jahodova 4, 831 01 Bratislava — ¢len rady OZ Kramaréan
Stavebny urad doposlal verejnou vyhlaskou ¢. 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/
MING-doposl.ozn zo dita 31.08.2021 dotknutym ucastnikom konania ozndmenie konania.

ARl >
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Stavebny urad zaslal listom ¢. 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING-zasl zo
dna 02.09.2021 némietky ucastnikov konania k oznameniu o novom prejednani izemného
konania navrhovatel'ovi. Navrhovatel' zaslal stavebnému uradu vyjadrenie navrhovatela
k namietkam ucastnikov konania, ktoré bolo dorucené dna 29.09.2021.

Stavebny urad si listom ¢. 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING zo dna
16.09.2021 vyziadal vsulade s § 140b stavebného zakona stanovisko k namietkach hore
uvedenych namietajucich k zavdznému stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava ¢. MAGS OUIC 43027/21-507672 zo dna 20.04.2021. Nakol'ko z&dvdzné stanovisko
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava bolo aj v novom prejednani sthlasné,
stavebny trad po uplynuti stanovenej lehoty pokracoval v konani.

Stavebny urad zaslal listom ¢€.586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING-ozn zo
dna 21.02.2022 upovedomenie o oprave zrejmej nespravnosti v oznameni zo dna 14.06.2021
¢.586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING-o0zn.. Stavebny urad z vlastného podnetu
zistil, Ze objektova skladba, ktorl popisal v ozndmeni o novom prejednani izemného konania
pod ¢. 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING-ozn zo dia 14.06.2021 neobsahuje
stavebny objekt ,,SO 0201 Komunikdcia a statickd doprava na pozemkoch reg. C-KN
parc.C. 5643 a 5644/1, katastralne uzemie Vinohrady a stavebny objekt ,,SO 0603 NN
pripojka, na pozemkoch reg. C-KN parc.C. 21656, 22399/1 a reg. E-KN parc.¢. 22399,
katastralne uzemie Vinohrady. S poukazom na skuto¢nost’, ze tieto stavebné objekty si odo
dia podania navrhu navrhovatel'om sucast'ou predloZenej projektovej dokumentécie, tunajsi
stavebny urad opravil objektova skladbu v oznameni.

Vuzemnom konani vzakonom stanovenej lehote boli uplatnené namietky
ucastnikov konania, o ktorych bolo rozhodnuté vo vyrokovej casti tohto rozhodnutia:
l. MUDr. Katariny Vajdickovej - FoldeSovej a Ing. Milana Vajdicku, Magurska 7, 831
01 Bratislava (priloha ¢.1):

1. 'V dotknutom Uzemi (medzi Rozvodnou a Magurskou ulicou) na ktoré bol podany
navrh na umiestnenie stavby Bytovy dom ,,Vila Magurskd ,, na parcelach ¢. 5643
,5644/1, sa v hibke v rozmedzi od 2,8 m do 4,20 m od rastlého terénu nachadza
prudiaca podpovrchové a puklinovéa voda stekajuca po suvislej granodioritovej vrstve
juhozédpadnym smerom. Vyskyt tejto vody uvadza aj Ziadatel v predloZenej
dokumentécii v Casti ,,geologicky prieskum* aj ked’ mylne nazvanu spodnou vodou.

2. Realizdciou vodotesnej Zelezobetonovej steny podzemnych gardZzi objektu Bytovy
dom ,,Vila Magurska,, zalozenej podl'a projektovej dokumentacie navrhovatela do
hibky 6,5 m zo strany Rozvodnej ul. a 3,15 m na strane od Magurskej ul., vznikne
umela prekazka pre pradiacu podpovrchovi vodu v dizke cca 28 m. Ked’ze predlozena
dokumentécia neuvadza technické rieSenie odvedenia ,,ndporovych® vdd (najmi pri
dlhotrvajucich zrazkach a topeni sa snehu) nie je mozné vylucit’ negativny vplyv na
sucasné geodynamické procesy v danom tizemi. Zmeneny rezim podpovrchovych vod
sa prejavi aj na susednych parcelach 5631 a 5632. Naporové podpovrchové vody maja
vplyv na svahové pohyby a podmoceny svah méze mat za nasledok nadmerné
sadnutie rodinného domu na Magurskej ¢.7, veduice az k naruSeniu statiky.

Z uvedenych dovodov Ziadame ndvrh na umiestnenie stavby v takom rozsahu a
vyhotoveni projektu ako bol tento predlozeny zamietnut’.
Ndamietku 1.1 a 1.2 stavebny urad zohladnil a pozaduje, aby stavebnik dalSom stupni PD
podrobne riesil sposob stabilizacie svahu v priestore, prip.v okoli vystavby, ak to bude
potrebné, ako aj odvedenie povrchovych a podpovrchovych vod pocas vystavby a po vystavbe.

2. Obyvatel'ov bytového domu Magurskéa 5/A, 831 01 Bratislava (priloha ¢.2 a 3):
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1. Navrhovana stavba je pre tuto zénu absolitne nevhodna. Svojou vel'kost'ou zasadne
anegativne meni charakter prostredia, a tym znizuje hodnotu bytov v susedstve.
Zaroven je kvoli stavbe planovany vyrub kvalitnej zelene, desiatky rokov starych
ihli¢nanov, ako aj inych drevin. Z tohto dévodu ziadame zmensenie zastavanej plochy
a zachovanie ¢o najvacsieho poctu existujucich stromov. Pristup autami ku stavbe je
planovany vylu¢ne z Magurskej ulice. Toto spOsobi vyrazny ndrast dopravného
zatazenia tejto ulice. Predmetnd ulica vedie do lesa, preto sa po nej bezne pohybuju
turisti, cyklisti, deti, aj star$i I'udia. Ked’Ze ulica nema chodnik, zvySenie dopravného
zat'azenia povedie k nebezpe¢nym situaciam.

2. Developer v nicom nezohladnil naSe opakovane oznamené vyhrady a nad’alej planuje
realizovat’ stavbu v rozsahu, v akom bola v r. 2020 zamietnuta.

PoZadujeme prepracovat’ projekt v intenciach uz predlozenych pripomienok, t.t.

predovsetkym vyrazne zmensit' ploSni vymeru navrhovanej stavby, zvacsit jej odstup

od néasho bytového domu azachovat prevaznii Cast' desiatky stromov starych
ihli¢énanov tvoriacich prirodzent bariéru medzi nasimi pozemkami.

Taktiez treba kvalifikovane postdit dopady na dopravnu situaciu vzhladom na

obmedzené moznosti dopravy na Magurskej ulici. Ked’ze pristup autami k stavbe je

navrhovany vyluéne z Magurskej ulice, sposobila by realizacia tejto stavby vyrazny

narast dopravného zatazenia. Predmetnd ulica je slepd, vedie do lesa, zvysenie

dopravného zat'azenia povedie k ¢astejSim nebezpecnym situdcidm a riziku tirazov.
Namietku 2.1 a 2.2 ohladom nevhodnosti a velkosti navrhovanej vystavby stavebny urad
vyhodnotil ako neopodstatnenu, nakolko navrhovand vystavba respektuje charakteristiku
funkcného bloku 101 urceného pre vysoko podlaznu bytovu zastavbu (vo funkcnom bloku sa
v sucasnosti nachddzaju bytové domy v priemere 8-12 podlazi. Hlavné mesto SR Bratislava
vydalo suhlasné zavdzné stanovisko k investicnej cinnosti ¢. MAGS OUIC 43027/21-507672
zo dna 20.04.2021. Hlavné mesto SR Bratislava sa v uvedenom zdaviznom stanovisku k
investicnej cinnosti vyjadrilo k hmotovo-priestorovému rieSeniu umiestnenia bytového domu
vo vztahu k stanovenému funkcénému vyuZitiu uzemia v zmysle platnej uzemnoplanovacej
dokumentdcie a konstatovalo, Ze umiestnenie bytového domu hodnoti ako dotvorenie
existujiicej Struktiiry zdstavby viacpodlaznych bytovych domov pozdl Rozvodnej ulice, pricom
predmetny objekt svojou mierkou a hustotou zastavania zodpoveda existujucej intenzivnej
zastavbe v danej lokalite, ktord je definovanda ako stabilizované uzemie urcené pre
viacpodlaznu zdstavbu obytného tizemia s cislom funkcie 101.
Namietka 2.1 a 2.2 ohladom vyrubu zelene stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenti,
nakolko mestska cast Bratislava - Nové Mesto, Oddelenie Zivotného prostredia a uzemného
planovania vydala suhlas na vyrub drevin ¢. 8592/4267/2019/ZP/KOLP zo dnia 10.04.2019.
Suhlas na vyrub vzrastlych stromov je podmieneny realizaciu ndhradnej vysadby.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dna 12.09.2019, zmena rozhodnutia ¢. OU-BA-
OSZP3-2019/089809-3/HRB-rozh. bola vydand dita 18.09.2019. Predizenie rozhodnutia ¢.
17853/3578/2021ZP/CHOQO bolo vydané dna 19.05.2021, pricom:

Novy termin realizdcie vyrubu drevin sa stanovuje do 26.05.2023.

Novy termin realizacie nahradnej vysadby drevin sa stanovuje do 26.06.2023.
Namietku 2.2 ohladom prijazdu daut k navrhovanej vystavbe a zvyseniu dopravného zatazenia
stavebny urad zamieta, nakolko pre navrhované dopravné riesenie bol vypracovany dokument
— Vypocet miery pritazenia cestnej siete v aprili 2019, spracovatel Ing. Martin Zelenik,
autorizovany stavebny inzZinier 5652*12. V zavere je uvedené, Ze realizaciou vystavby, pri
znizeni poctu bytov na 11, je pritazenie cestnej siete na Magurskej ulici v Spickovej hodine 8
vozidiel za hodinu na vyjazde z objektu bytového domu a 2 vozidla za hodinu na prijazde k
bytovéemu domu. Navrhovana vystavba nepodlieha vzhladom na rozsah - 29 novych
parkovacich miest - posudeniu v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného posudzovania

28



vplhyvov velkych investicnych projektov. Za investicny projekt, ktory podlieha posudeniu v
zmysle predmetnej metodiky sa povazuje stavebna investicia, ktorej primdrne poziadavky na
staticku dopravu presahuju 200 novych parkovacich stojisk.

3. Obyvatel'ov bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava (priloha ¢.4):

1. Velkost objektu (vyska/zastavanost/svetelnost’)

1. Dovol'ujeme si poukézat’ na vel'kost’ objektu, ktory si vyzaduje iné priestorové naroky,
ako je velkost pozemku, kde ma byt objekt postaveny. Aktudlne sa na uzemi
nachadza jeden rodinny dom bez parkovacieho miesta. Investor namiesto neho planuje
11 bytovych jednotiek a 29 parkovacich miest, o je obrovsky nepomer k aktualnej
situdcii. Planovany objekt ma 3 nadzemné a 2 podzemné podlazia a svojou vyskou
vyrazne naru$i kvalitu byvania v prilahlych domoch, najmi v naSom dome, ako ja
v susediacich obytnych domoch. V nadviznosti na velkost’ objektu si dovolime
poukéazat’ na zastavanost. Mame za to, Ze projektova dokumentacia nespiiia regulativy
Uzemného planu &o sa tyka indexu zastavanosti v danej lokalite a velkost’ objektu je
v rozpore s posudenim investi¢ného zameru vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy.
V nadvéznosti na velkost’ objektu si dovolime poukdzat’ na svetelnost. Uz v stcasnej
dobe je svetelnost v dome na Magurskej ul.¢. 8 zniZend a umiestnenim nového
objektu sa svetelnost’ v dome, v ktorom byvame opit’ bezsporne vyrazne znizi.

N&s navrh:

1) Objekt by mal mat’ maximalne dve nadzemné podlazia

2) Objekt by mal mat’ vyrazné zmensSenie celkovej zastavanej plochy, ako napr.uvedieme

zachovanie odstupu od cesty minimalne 5 metrov zo strany Magurskej ulice, ¢im by sa
mohla zachranit’ aj Cast’ jestvujicej zelene.

Namietku 3.1.1 z hladiska hmotovo-priestorového riesenia stavby stavebny urad vyhodnotil
ako neopodstatnenu, nakolko HI. mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko
k investicnej cinnosti ¢. MAGS OUIC 43027/21-507672 zo dna 20.04.2021, v ktorom z
hladiska hmotovo-priestorového rieSenia hodnoti umiestnenie bytového domu ako dotvorenie
existujiicej Struktiry zdstavby viacpodlaznych bytovych domov pozdl Rozvodnej ulice, pricom
predmetny objekt svojou mierkou a hustotou zastavania zodpoveda existujucej intenzivnej
zastavbe v danej lokalite. Mestska cast Bratislava - Nové Mesto napriek tomu Ziadala o
znizenie objektu. Tato pozZiadavka bola zo stramy navrhovatela akceptovand. Navrhovany
bytovy dom s 11-timi bytmi sa radi k mensim stavbam bytového charakteru v lokalite.
Namietku 3.1.1 ohladom vplyvu planovanej vystavby na denné osvetlenie a presinenie
okolitych budov stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenu, nakolko pre planovanu
vystavbu bol v oktobri 2019 spracovany svetelno-technicky posudok za ucelom posudenia
vplyvu planovanej vystavby na denné osvetlenie a presinenie okolitych budov, spracovatel
Ing. Milan Jandk, PhD., autorizovany stavebny inzinier 0913*Z*1. Podla svetelno-
technického posudku vplyv planovanej stavby na Magurskej ulici vyhovuje vo vSetkych
relevantnych kontrolnych bodoch na preslnenie okolitych bytov podla STN 734301.
Planovana stavba svojou polohou a vysSkou negativne neovplyvni vyhovujiuce presilnenie
okolitych bytov.  Vplyv planovanej stavby na Magurskej ulici vyhovuje vo vSetkych
kontrolnych bodoch poziadavkam STN 73 0580-1 Zmena 2 na ekvivalentny uhol vonkajsieho
tienenia okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom ludi.

Doprava

1. Mame za to, ze dopravné posudenia ignoruje existujiicu dopravu z bytovych domov na
Magurskej ulici, ale aj celkovo na Kramaroch. V danom pripade absentuje
elementarny dopravny prieskum a rozbor Magurskej uice, ktora vedie do lesa a po
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ktorej sa bezne pohybuju rodi¢ia s malymi det'mi, déchodcovia, cyklisti, Skolopovinné
deti bez dozoru a rekreacni turisti, ¢i z kopca sa ,,ratiace autd. Pokial’ na Magurske;j
ulici je v sucasnosti cielovych 5 vozidiel z existujucich bytovych domov, zvySenie
poctu vozidiel o cca 22 vozidiel z objektu, znamena nérast dopravy o cca 40%. Takyto
narast dopravy je nemyslitelny na obojstrannej ceste bez chodnika so slaby
osvetlenim, ktord v niektorych €astiach dosahuje $irku len necelé 3 metre!

Uvedenému bude zodpovedat’ CiastoCne aj zvysSenie obsluznej dopravy. Spracovatel
posudenia ,,PritaZzenia dopravy vystavbou objektu Vila Magurska“ pravdepodobne
zamerne ignoruje alebo prisposobuje vlastnym potrebam platné¢ STN.

Riesenie vyjazdu na Magurskej ulici je rieSenim dosledku probléemu nie jeho priciny.
Zaroven je prikladom, ako nie je mozné projektovat’ pozadovanu funkciu, ktoru vyvola
vystavba tak velkého objektu. Sucasna Sirka komunikacie je 3 m. VyuZitie jej Sirky, aj
ked' sa mierne rozsiri o takzvanu vyhybnu, je viac ako iluzorne. PovaZujeme za
nepripustné navrhnut, vyprojektovat, schvdlit a postavit taku stavbu objekt, kde nutite
vodica, aby pravou stranou svojho vozidla doslova obtieral opornu mur,
resp.odstavené automobily, ktoré tam nikdy predtym neboli. Navyse vyjazd
z podzemnej garaze prechddza tunelom, ktory tvoria vonku stojace autd. Vodicom sa
tymto sposobom vytvdra spolahlivy kolizny bod. Na vychddzajice alebo iduce vozidlo
zareaguju v poslednej chvili — ak vobec. Toto takisto povazujeme za nepripustny
sposob riesenia. Zaroven treba dodat, Ze nie su dodrzané minimalne obluky pri
vyjazde z podzemnej gardaze. Je viac nez isté, ze totalny chaos nastane v zime, ked
napadne sneh. Investor bohuzial’ nerespektuje taku drobnost ako je zimna udrzba, ked’
je potrebné niekam sneh aj odhrnut. RieSenim by bolo nahddzat tento sneh na
sukromny pozemok oproti, ponad oporny mur pred vjazdmi do gardzi, ¢im vsak tato
moznost je pre okolitych obyvatelov neakceptovatelna!

Stcasne poukazujeme na zanedbavany fakt, Ze toto uzemie-udolie, ma tunelovy
charakter, kde akykol'vek zdroj hluku sa mnohondsobne zndsobuje. ZvySenie dopravy
spOsobi narast hluku, ktory ako obyvatelia nemdzeme akceptovat’ a ziadame, aby
uvedené bolo opdtovne postdené. Nie je mozné ignorovat fyzikdlne zakony.
Akékol'vek dopravna aktivita na Magurskej ulici sposobuje, Ze kazdy prechadzajuci
automobil pocut’ do naSich bytov. Uvedené nie je mozZné ignorovat’ a opit’ len zhorsi
kvalitu byvania v danom uzemi. Je to klasicky priklad generovania zlej situacie na este
horSiu. Zaroven je prikladom, ako nie je moZzné projektovat pozadovanu funkciu,
ktora vyvola vystavba tak vel'kého objektu.

Nas navrh:

1)

2)

3)

4)

Opétovné posudenie dopravnej Stadie, zohl'adiiujuc nielen dopravu na Magurskej, ale
aj Kramaroch

Vybudovanie chodnika pozdiz ulice Magurska, a to minimalne po &ast’ ulice, ktora je
zastavana bytovkami, ¢im bude zabezpecena bezpecnost’ chodcov, Magurska je jedina
cesta, ako sa dostat’ do svojich obydli, pricom na danej ulici sa zvykne pohybovat’
nezanedbatelny pocet deti. Vybudovanim chodnika sa zabezpeci vicsia bezpecnost
pre vsetkych.

Zvazit rieSenie vchodu a vjazdu do objektu Vila Magurska ako aj jej podzemnych ¢i
nadzemnych gardZzi cez ulicu Rozvodnd, ktord je uZz teraz jednosmernd, a teda
bezpeénejsia, s chodnikmi takmer po celej jej diZke na oboch stranach.

Umiestnenie patricnych dopravnych znaeni a osvetlenia (Pozor, deti na ceste,
znizenie rychlosti a podobne, ktoré uz v dnesnej dobe znacne absentuje).
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Na podporu nasich pripomienok prikladdme Postdenie investicného zameru vo vztahu

k UPN hl.m. SR Bratislavy, ktoré tvori prilohu tohto listu.
Namietku 3.2.1 ohladom vjazdu do garaze stavebny urad zamieta, nakolko vjazd z Magurskej
ulice predstavuje kratsiu prijazdovu a odjazdovu trasu v ramci lokality, a tym aj mensie
zatazenie lokality. Vstupy avjazd do objektu su navrhnuté so zohladnenim vyskovych
pomerov komunikacii a osadenia stavby vo svahovitom teréne.
K planovanému zriadeniu z miestnej komunikacie Ill.triedy Magurska ulica Mestska cast
Bratislava - Nové Mesto vydala odpoved na Ziadost o vydanie zavizného stanoviska
k zriadeniu vjazdu ¢. 24295/8305/2019/IVO/FILJ zo dna 08.08.2019 za dodrzania podmienok,
uvedenych v kap. II. ods. C.
Za navrh a realizovatelnost navrhnutého rieSenia v zmysle platnych zdkonov, predpisov
a noriem zodpoveda zodpovedny projektant danej casti PD.
Namietku 3.2.1 ohladom zvyseného hluku stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenii,
nakolko Regiondalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto vydal suhlasné
zavizné stanovisko k navrhovanej vystavbe ¢. HZP/6027/2018/M zo diia 17.10.2018. Pre
navrhované dopravné riesenie bol vypracovany dokument — Vypocet miery pritazenia cestnej
siete v aprili 2019, spracovatel’ Ing. Martin Zelenik, autorizovany stavebny inZinier 5652 *12.
V zavere je uvedené, Ze realizaciou vystavby, pri znizeni poctu bytov na 11, je pritaZenie
cestnej siete na Magurskej ulici v Spickovej hodine 8 vozidiel za hodinu na vyjazde z objektu
bytového domu a 2 vozidla za hodinu na prijazde k bytovému domu.

3. Zelen

1. Pozemok je aktudlne zarasteny zelenou, desiatky rokov vysokych ihlicnanov ako aj
inych drevin, ktoré tvoria zaroven zelenl bariéru medzi ulicami Rozvodna
a Magurska.
V dosledku vystavby objektu vSak takyto vzacny typ drevin nie je mozné ziadnou
novou vysadbou nahradit. K tomu treba dodat, Ze planovany vyrub eSte nemusi byt
kone¢ny, ked’ze nasledkom stavebnych prac méze dojst’ k posSkodeniu aj ostatnych
stromov, k ¢omu uZ takmer teraz dochddza pri manipuldcii tzv. ,,0drzbe zahrady*.
Mame zdokumentovany stav zelene zr. 2018 a aktudlny stav, priCom musime
konstatovat’, Ze stromy a porasty postupne ubudaju, resp.hyna z neznamych dévodov.
Taktiez mame za to, Ze projektova dokumentécia nespiiia regulativy Uzemného planu,
¢o sa tyka koeficientu zelene.

N4&s navrh:
1) Opétovné postidenie namietky ohl'adom vyrubu kvalitnej zelene
2) Vypracovanie novej kalkulacie koeficientu zelene nestrannym znalcom, ktord bude
spiiiat’ regulativy Uzemného planu
3) Monitorovanie ¢i stromy nie su zamerne napadané I'udskou ¢innostou
Namietku 3.3.1 ohladom existujucej zelene stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenu,
nakolko mestska cast Bratislava - Nové Mesto, Oddelenie Zivotného prostredia a uzemného
planovania vydala suhlas na vyrub drevin ¢. 8592/4267/2019/ZP/KOLP zo dna 10.04.2019.
Suhlas na vyrub vzrastlych stromov je podmieneny realizaciu ndhradnej vysadby.
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dna 12.09.2019, zmena rozhodnutia ¢. OU-BA-
OSZP3-2019/089809-3/HRB-roz. bola vydand dia 18.09.2019. Predizenie rozhodnutia ¢.
17853/3578/2021ZP/CHOQO bolo vydané dna 19.05.2021, pricom:
Novy termin realizdcie vyrubu drevin sa stanovuje do 26.05.2023.
Novy termin realizacie nahradnej vysadby drevin sa stanovuje do 26.06.2023.
Podmienky ochrany drevin urcuje Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zZivotné
prostredie v zavdznom stanovisku ¢. OU-BA-OSZP3-2021/040851-002 zo dna 01.03.2021.
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4. Kupa pozemku-transparentnost’

1. Nadalej mame za to, Ze okrem zniZenia kvality byvania by sa touto realizaciou
potvrdilo, Ze realizacia tejto stavby povySuje jeden sukromny zamer nad takmer
drvivou vécSinou - takmer stovkou dotknutych privatnych obcanov, ktori taktiez
investovali do svojho byvania. (Pozn. len jeden byt v bytovom dome na Magurskej
ulici &. 8 s metrazou 200 m? m4 priblizne rovnak hodnotu, ako cena, ktora investor
uhradil za predmetny pozemok, na ktorom ma byt objekt postaveny). Z tohto dovodu
vyhovorky, ze investor investoval do svojho pozemku nedokdZzeme zohladnit,
nakol’ko nase investicie do nasho byvania boli niekol’konasobne vyssie. Okrem iného,
nie je nam jasné, kto ochrani nase investicie a v prospech koho sa realizacia objektu
uskutocnuje, ked’ze z dostupnych vypisov z obchodného registra nie je zrejmé, o
akého konec¢ného uzivatela vyhod v konecnom désledku ide. V pévodnom objekte
v minulosti byval pan s povestou samotara, dodnes si kladieme otdzku, ¢i kupa
pozemku prebiehala v stlade s pravnym poriadkom a moralnymi zdsadami.

N&s navrh:

1) Ocenili by sme, ak by organy preSetrili akym spdsobom prebiehala kupa pozemku,
t.j.kedy bol zadany inzerat, kto ho zadéaval, v akom obdobi. Treba mat’ na zreteli, ze
investor si déval robit’ geologicky prieskum takmer rok pred samotnou kipou, a teda
je zrejmé, ze kupa pozemku prebiehala nestandardnym spdsobom. Samotnd inzercia
na portali drazby z nadSho pohl'adu nemusela prebiehat’ na zaklade skutkového stavu,
ale na zaklade vopred dohodnutého postupu.

2) Ocenili by sme, aby investor zdokladoval orgdnom pdvod finanénych prostriedkov
a zdroj prijmov, ktoré pouzil na kiipu pozemku.

3) Ocenili by sme, aby investor zdokladoval organom original potvrdenia, z ktoré¢ho bude
zrejmé, ze platba za pozemok bola pripisand v prospech uctu preddvajucich, a teda
prijemcovia peniaze aj realne obdrZali a mali k nim dispozi¢né prava.

4) Ocenili by sme, ak by organy spétne preverili, ¢i predavajici bol/i v Case predaja
sposobily/i na pravne ukony a ¢i je to tak aj dnes.

Namietkou 3.4.1 ohladom kupy pozemku sa stavebny urad nezaoberal, nakolko obsah
namietky nie je predmetom tizemného rozhodnutia.

2. Na zaver si dovol'ujeme opédtovne poukdzat na Peticiu proti vystavbe 6- podlazného
obytného komplexu Vila Magurskd na Magurskej/Rozvodnej ulici na Kraméaroch,
ktora bola realizovana vyslovene za tucelom vyjadrenia nesthlasu s vystavbou
uvedené¢ho bytového domu a upozornenia prislusnych uradov na negativne dosledky
planovanej vystavby objektu.

Peticia proti vystavbe 6-podlazného obytného komplexu “Vila Magurska“ na
Magurskej/Rozvodnej ulici na Kramaroch
1. Mestska Cast’ Nové Mesto a Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy o vydanie
NESUHLASNEHO stanoviska k prezentovanému investi¢nému zameru;
2. Vypracovanie NEZAVISLEHO svetelnotechnického posudku dopadov realizacie
tohto investiéného zameru na okolité bytové a rodinné domy;
3. Okamzité zacatie prace na tvorbe UZEMNEHO PLANU ZONY pre oblast Hornych
Kramérov, vratane Vlarskej ulice;
4. Vyhlasit STAVEBNU UZAVERU pre oblast Hornych Kramarov, v trvani az do
spracovania uzemného planu zony pre toto izemie a
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5. Neodkladné zalatie prace na vypracovani DOPRAVNO-KAPACITNEJ STUDIE
komunikacii na Kraméroch, vzh'adom na dlhoro¢né vyrazné zahust'ovanie uzemia a
existenciu nemocni¢nych zariadeni ndrodného vyznamu v dotknutom tzemi.

Namietku 3.4.2 ohladom Peticie stavebny urad vyhodnotil ako neopodstatnenu, nakolko bod
1 sa nevztahuje na vydanie uzemného rozhodnutia, bod 2 svetelno-technicky posudok
k posudzovanej vystavbe bol vypracovany a poskytnuty stavebnému uradu, body 3 az 5 nie su
predmetom uizemného rozhodnutia.

3. Obyvatel'ov bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava (priloha ¢€.5):

5. Opétovne si dovolujeme si poukazat’ na velkost’ objektu, ktory si vyzaduje iné

priestorové naroky, ako je velkost’ pozemku, kde ma byt objekt postaveny. Znizenie
stavby o jedno poschodie nie je postaCujuce. Objekt by mal mat maximalne dve
nadzemné podlazia a vyrazne zmenSit' plochu, t.j.byt maximalne o5 m krat$i zo
strany Magurskej ulice a tym zachovany vacs§i odstup od cesty, ¢im by sa mohla
zachranit’ aj Cast’ zelene. Mame za to , ze velkost’ objektu je v rozpore s Postidenim
investi¢ného zameru vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy.
Rovnako nesuhlasime so zdovodnenim pripomienky ohl'adom znizenia svetelnosti
v dome, v ktorom byvame. Uz v sti€asnej dobe je svetelnost’” v dome na Magurskej
ul.¢. 8 zniZend a umiestnenim objektu sa svetelnost’ v dome, v ktorom byvame opéat’
vyrazne znizi. Planovany objekt ma 4 nadzemné a 2 podzemné podlazia a svojou
vyskou vyrazne narusi kvalitu byvania v prilahlych domoch, najmi v naSom dome,
ako aj v susediacich obytnych domoch.

6. Dalej ziadame o opitovné posudenie namietky ohPadom vyrubu kvalitnej zelene,
desiatky rokov vysokych ihli¢nanov ako aj inych drevin, v dosledku vystavby objektu
,ktoré nie je mozné Ziadnou novou vysadbou nahradit’ a ktoré zaroven tvorili zeleni
bariéru medzi ulicami rozvodna a Magurska. K tomu treba dodat’, ze planovany vyrub
eSte nemusi byt’ kone¢ny, ked’Ze nasledkom stavebnych prac moéze dojst’ k poSkodeniu
aj ostatnych stromov, k comu uz takmer teraz dochadza pri manipulécii tzv. ,,udrzbe
zahrady“. Mame zdokumentovany stav zelene zr. 2018 a aktudlny stav, pricom
musime konstatovat’, Ze uz teraz dochadza k zamernému hynutiu stromov.

7. Za absolitne nezohladnenu povazujeme posudenie ndmietky ohladom dopravnej
situdcie na Magurskej ulici. Mame za to, ze dopravné posudenia ignoruje existujucu
dopravu zbytovych domov na Magurskej ulici. V danom pripade absentuje
elementarny dopravny prieskum a rozbor. Je nemyslitelny narast dopravy o takmer
40%. na ceste bez chodnika, ktora vedie do lesa a po ktorej sa beZzne pohybuji rodicia
s malymi detmi, dochodcovia, cyklisti, Skolopovinné deti bez dozoru a rekreacni
turisti._ Uvedenému bude zodpovedat' Ciastocne aj zvySenie obsluznej dopravy.
Spracovatel’ posudenia ,,PritaZzenia dopravy vystavbou objektu Vila Magurska*
pravdepodobne zdmerne ignoruje alebo prispdsobuje vlastnym potrebam platné STN.
Riesenie vyjazdu na Magurskej ulici je rieSenim dosledku problému nie jeho priciny.
Zarover je prikladom, ako nie je mozné projektovat’ pozadovanu funkciu, ktoriu vyvola
vystavba tak velkého objektu. Sucasna Sirka komunikdcie je 3 m. VyuZitie jej Sirky, aj
ked’ sa mierne rozsiri o takzvanu vyhybnu, je viac ako iluzorne. Povazujeme za
nepripustné navrhnut, vyprojektovat, schvalit a postavit' taku stavbu objekt, kde nutite
vodica, aby pravou stranou svojho vozidla doslova obtieral opornu mur,
resp.odstavené automobily, ktoré tam nikdy predtym neboli. Navyse vyjazd
z podzemnej gardze prechadza tunelom, ktory tvoria vonku stojace auta. Vodicom sa
tymto sposobom vytvara spolahlivy kolizny bod. Na vychadzajuce alebo iduce vozidlo
zareaguju v poslednej chvili — ak vobec. Toto takisto povazZujeme za nepripustny
sposob riesenia. Zaroven treba dodat, Ze nie su dodrzané minimalne obluky pri
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10.

vyjazde z podzemnej gardze. Je viac nez isté, ze totalny chaos nastane v zime, ked
napadne sneh. Investor bohuzial nerespektuje taku drobnost ako je zimna udrzba, ked
je potrebné niekam sneh aj odhrnut. RieSenim by bolo nahadzat tento sneh na
sukromny pozemok oproti, ponad oporny mur pred vjazdmi do garadzi, ¢im vsak tato
moznost je pre okolitych obyvatelov neakceptovatelna!

Sucasne poukazujeme na zanedbdvany fakt, ze toto uzemie-udolie, ma tunelovy
charakter, kde akykol'vek zdroj hluku sa mnohonasobne znasobuje. ZvySenie dopravy
spOsobi narast hluku, ktory ako obyvatelia nemdzeme akceptovat’ a ziadame, aby
uvedené bolo opédtovne posudené.

Nad’alej mame za to, ze okrem znizenia kvality byvania by sa touto realizaciou
potvrdilo, Ze realizdcia tejto stavby povysuje jeden sikromny zadmer nad takmer
drvivou vécSinou - takmer stovkou dotknutych privatnych obcanov, ktori taktiez
investovali do svojho byvania. (Pozn. len jeden byt v bytovom dome na Magurskej
ulici €. 8 s metrazou 200 m? ma priblizne rovnaka hodnotu, ako cena, ktora investor
uhradil za predmetny pozemok, na ktorom ma byt’ objekt postaveny). Okrem iného,
nie je nam jasné, kto ochrdni naSe investicie a v prospech koho sa realizacia objektu
uskutocnuje, ked'ze z dostupnych vypisov z obchodného registra nie je zrejmé, o
akého kone¢ného uzivatela vyhod v kone¢nom doésledku ide a ktory subjekt ma
moznost’ financovat’ vysoko nadStandardné pravne sluzby, vd’aka ktorym investor
ziskava akékol'vek povolenia, aj nad ramec zakona.

Zaroven ziadame o preSetrenie akym spoésobom prebiehala kiipa pozemku, t.j.kedy bol
zadany inzerat, kto ho zadaval, v akom obdobi. Treba mat’ na zreteli, Ze investor si
daval robit’ geologicky prieskum takmer rok pred samotnou kupou, a teda je zrejmé,
ze kupa pozemku prebiehala neStandardnym sposobom. Opétovne vyzyvame
investora, aby predlozil potvrdenie, z ktorého bude zrejmé, Ze platba za pozemok bola
pripisana v prospech uctu predavajucich, a teda prijemcovia peniaza aj redlne obdrzali
a mali k nim dispozi¢né prava.

Na zaver si dovol'ujeme opédtovne poukézat’ na Peticiu proti vystavbe 6- podlazného
obytného komplexu Vila Magurskd na Magurskej/Rozvodnej ulici na Kramdroch,
ktora bola realizovana vyslovene za tucelom vyjadrenia nesthlasu s vystavbou
uvedené¢ho bytového domu a upozornenia prislusnych uradov na negativne dosledky
planovanej vystavby objektu. (vid’ vyssie je uvedené)

Namietky 3.5-10 obyvatelov bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava (priloha ¢.5) su
obsahovo identické ako ndmietky uvedené v prilohe ¢.4, preto sa stavebny urad nebude
vyjadrovat osobitne.

4.

Ing. Romana Rymarenko — obyvatela BD Magurska 8 (priloha ¢.6) a Daniely
Rymarenko — obyvatel’ky BD Magurska 8 (priloha ¢.7):

Ako obyvatelia Magurske;j ... si dovolujeme vés poziadat’ o zohl'adnenie pripomienok,
ktoré boli predlozené obyvatelmi Magurska 8, nakol’ko so stavbou ako takou rézne
nesthlasime. (vid’ vyssie je uvedené)

Jana Mosného a Soni Mosnej, Junova 8, 831 01 Bratislava (priloha ¢.8):

Ako obyvatelia Magurskej 10 si dovolujeme vas poziadat o zohladnenie
pripomienok, ktoré boli predlozené obyvatelmi Magurska 8, nakolko so stavbou ako
takou razne nesuhlasime. (vid’ vyssie je uvedené)

Ing.arch.Otta Nowitzkého, Magurska 3, 831 01 Bratislava (priloha ¢.9):

Ako obyvatelia Magurskej 3 si dovol'ujeme vés poziadat’ o zohl'adnenie pripomienok,
ktoré boli predloZzené obyvateI'mi Magurska 8, nakol'ko so stavbou ako takou razne
nesthlasime. (vid’ vyssie je uvedené)

MUDr. Katariny Vajdickovej, Magurska 7, 831 01 Bratislava (priloha ¢.10):
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Ako obyvatelia Magurskej 7 si dovol'ujeme vas poziadat’ o zohl'adnenie pripomienok,
ktoré boli predloZzené obyvateI'mi Magurska 8, nakolko so stavbou ako takou razne
nesthlasime. (vid’ vyssie je uvedené)
8. Vendelina Karlaka, Magurska 43, 831 01 Bratislava (priloha ¢.11):
Ako obyvatelia Magurskej ... si dovol'ujeme vas poziadat’ o zohl'adnenie pripomienok,
ktoré boli predloZzené obyvateI'mi Magurska 8, nakol'ko so stavbou ako takou razne
nesthlasime. (vid’ vysSie je uvedené)
Namietky 4.-8. obyvatelov bytového domu Magurska 7, 8, 10 a 43 (prilohy ¢.6-11) su
obsahovo identické ako namietky uvedené v prilohe ¢.4, preto sa stavebny urad nebude
vyjadrovat osobitne.

9.0Z Kramarcan, Rozvodna 11, 831 01 Bratislava — podpisané len Mgr. Darinou Timkovou —
nahliadané ako na namietky podané len Mgr. Darinou Timkovou (priloha ¢.12):

1. Kedze ide o stabilizované uzemie, v ktorom plati: Meritkom a limitom pre novua
vystavbu v stabilizovanom tUzemi je najmd charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom tuzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb sa v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutoc¢nuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.
Ak novy néavrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu
zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné¢ zataZenie
pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit. Na zéklade
uvedeného konstatujeme, Ze predlozeny zamer v danej lokalite nespliiia tieto principy.

Namietku 10.1 stavebny urad povazZuje za neopodstatnenu, nakolko navrhovand vystavba
respektuje charakteristiku funkcného bloku 101 urceného pre vysoko podlaznu bytovu
zastavbu (vo funkénom bloku sa v sucasnosti nachadzaju bytové domy v priemere 8-12
podlazi. Hlavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko k investicnej
cinnosti ¢. MAGS OUIC 43027/21-507672 zo dna 20.04.2021. Hlavné mesto SR Bratislava
sa v uvedenom zavdznom stanovisku k investicnej cinnosti vyjadrilo k hmotovo-priestorovému
rieSeniu umiestnenia bytového domu vo vztahu k stanovenému funkcnému vyuzitiu uzemia v
zmysle platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a konstatovalo, Ze umiestnenie bytového
domu hodnoti ako dotvorenie existujucej Struktury zdastavby viacpodlaznych bytovych domov
pozdlz Rozvodnej ulice, pricom predmetny objekt svojou mierkou a hustotou zastavania
zodpoveda existujucej intenzivnej zdstavbe v danej lokalite, ktora je definovana ako
stabilizované uzemie urcené pre viacpodlaznu zdstavbu obytného uzemia s cislom funkcie
101.
2.  Dopravna situdcia v tejto lokalite je netnosnd, a preto ziadame doplnit’ dopravno -
kapacitné posudenie v sulade s prislusSnymi normami STN a metodikami (STN 73
6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010. Vjazd z pozemku investora je
planovany do Uzkej ulice Magurska, kde mdze dochadzat’ k nebezpecnym situdciam
medzi motorovymi vozidlami. Vyrazny ndrast po¢tu motorovych vozidiel vyrazne
zhor$i bezpecnostnu situaciu na danej ulici pre peSich ako aj na prilahlych uliciach
a krizovatkach, ktoré su peSie tahy. Na zdklad etoho Ziadame dopravno-kapacitné
posudenie.
Ndamietku 10.2 stavebny urad zamieta, nakolko pre navrhované dopravné riesenie bol
vypracovany dokument — Vypocet miery pritazenia cestnej siete v aprili 2019, spracovatel’
Ing. Martin Zelenik, autorizovany stavebny inzinier 5652*12. V zdvere je uvedené, Ze
realizaciou vystavby, pri zniZeni poctu bytov na 11, je pritaZenie cestnej siete na Magurskej
ulici v spickovej hodine 8 vozidiel za hodinu na vyjazde z objektu bytového domu a 2 vozidla
za hodinu na prijazde k bytovému domu. Navrhovana vystavba nepodlieha vzhladom na
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rozsah - 29 novych parkovacich miest - posudeniu v zmysle Metodiky dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov. Za investicny projekt, ktory podlieha
posudeniu v zmysle predmetnej metodiky sa povazuje stavebna investicia, ktorej primdrne
poziadavky na staticku dopravu presahuju 200 novych parkovacich stojisk.

Ziadame prehodnotit’ objem projektu, vzhl'adom na zat'aZenie pozemku.

Namietku 10.3 stavebny urad povazuje za neopodstatnenu, nakolko navrhovana vystavba
respektuje charakteristiku funkcného bloku 101 urceného pre vysoko podlaznu bytovi
zastavbu (vo funkcnom bloku sa v sucasnosti nachadzaju bytové domy v priemere 8-12
podlazi. Hlavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko k investicnej
cinnosti ¢. MAGS OUIC 43027/21-507672 zo dna 20.04.2021. Hlavné mesto SR Bratislava
sa v uvedenom zavdznom stanovisku k investicnej vyjadrilo k hmotovo-priestorovému rieSeniu
umiestnenia bytového domu vo vztahu k stanovenému funkénému vyuzitiu uzemia v zmysle
platnej uzemnoplanovacej dokumentacie a konsStatovalo, Ze umiestnenie bytového domu
hodnoti ako dotvorenie existujiicej Struktiry zastavby viacpodlaznych bytovych domov pozdlz
Rozvodnej ulice, pricom predmetny objekt svojou mierkou a hustotou zastavania zodpoveda
existujucej intenzivnej zdstavbe v danej lokalite, ktord je definovana ako stabilizované vzemie
urcené pre viacpodlaznu zdastavbu obytného vuzemia s ¢islom funkcie 101.

4. Ziadame preverit’ koeficient zelene.
Namietku 10.4 stavebny urad povazuje za neopodstatnenu, nakolko Hlavné mesto SR

Bratislava vydalo suhlasné zavizné stanovisko kinvesticnej cinnosti ¢. MAGS OUIC
43027/21-507672 zo dna 20.04.2021, v ktorom preverilo aj koeficient zelene.

Spolocnost OPSA, s.r.o., Digital Park Ill, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava, ako ucastnik
konania, podal dna 14.07.2021 ndamietku (priloha ¢.13). Stavebny urad sa namietkou
nezaoberal, nakol'ko svoju namietku vzal spdt listom zo dna 09.12.2021.

Ostatni UCastnici konania nevzniesli v stanovenej lehote namietky.

Podmienky dotknutych organov boli zapracované do podmienok tohto
rozhodnutia. Stavebny trad v rozhodnuti neuviedol tie Casti podmienok, ktoré sa tykaju
premenlivych udajov. V uskutoénenom konani stavebny trad zistil vzajomny sulad
predloZenych stanovisk dotknutych organov poZadovanych osobitnymi predpismi.

K umiestneniu stavby sa kladne a bez podmienok vyjadril Hasi¢sky a zachranny
utvar Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. HZUBA3-2021/000188-002 zo dna 11.02.2021
a Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetku ¢. ASM-80-5148/2021 zo dna
10.03.2021.

Navrhovatel' preukdzal vztah k pozemkom na ktorych sa umiestiiuje stavba:
pozemky reg. C-KN parc.C. 5643, 5644/1 a 5647/23 st vo vlastnictve navrhovatela.

Pozemok reg. C-KN parc.¢. 5620/11 (dobudovanie chodnika) je podla LV ¢.2212 vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, Protokolom ¢. 63/91 bol zvereny do spravy
mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, uvedené vo vyjadreni Hl. mesto SR Bratislava — sekcia
spravy nehnutel'nosti ¢. MAGS ONM 38713/2019-346092 zo dna 17.05.2019).

Mestska Cast’ Bratislava-Nové Mesto udel'uje stihlas s vyuzitim pozemku na tento ucel
v rozsahu cca 57 m? pre Gcely vydania tizemného rozhodnutia o umiestneni stavby, uvedené
vo vyjadreni Mestskd Cast’ Bratislava - Nové Mesto - sthlas ¢. 41150/7785/2019/PR/KOZZ
zo dia 06.11.2019.

Na pozemok reg. C-KN parc.C. 21656 (pripojky inZinierskych sieti), ktory je vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, bola uzatvorena zmluva o budtcej zmluve
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o zriadeni vecného bremena ¢. 286504461900/0099 medzi Hlavné mesto SR Bratislava
a navrhovatelom.
Dotknuté pozemky sa nachadzaju v katastralnom tizemi Vinohrady v Bratislave.

V uskutoénenom konani stavebny urad posudil zaclenenie stavby do uzemia,
reSpektoval obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
chraniacich verejné zaujmy a predpokladany rozvoj uzemia podl'a platného uzemného planu.

Umiestnenie stavby je v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok
2007, vyhlasenym VSeobecnym zavdznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy pod &. 17/2011 dia 15. decembra 2011, ktorym sa meni a dopina
vSeobecne zavdzné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy C¢.
4/2007, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast’ tzemného planu hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy v zneni v§eobecne zavdzného nariadenia ¢. 12/2008.

Stavebny urad zamietne navrh na Uzemné rozhodnutie ak zisti, Ze ndvrh alebo
predlozend dokumentécia nie je v sulade s platnym tzemnym planom, s predchadzajicimi
rozhodnutiami o izemi, vSeobecnymi technickymi poziadavkami na vystavbu a vSeobecne
technickymi poziadavkami na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu,
pripadne predpisom, ktoré ustanovuju hygienické, protipoziarne podmienky, podmienky
bezpecnosti prace a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody,
starostlivosti o kultirne pamiatky, ochrany pol'nohospodarskeho pddneho fondu, lesného
pddneho fondu, a nasl.. Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby podl'a podmienok tohto
rozhodnutia nie sl ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy
ucastnikov konania. Na zéklade toho stavebny urad rozhodol tak, ako je vo vyroku
rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do
15 dni odo dila jeho ozndmenia na Mestsku cast’ Bratislava - Nové Mesto, pri¢om odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 100 eur zaplateny v pokladni tunajSieho uradu

Prilohy:
1.  Celkova situicia stavby C v mierke 1:170

2. Situacia koordina¢na D v mierke 1 :200
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Dorucenie verejnou vyhlaskou
Ucastnikom konania:

6.

7.
8.
9.

10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.

OPSA, s.r.0., Digital Park III, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava

- v zastipeni ENG2 SR, s.r.0., Karpatska 23, 811 05 Bratislava

Milan Vajdicka, Magurska 7, 831 01 Bratislava

MUDr. Katarina Vajdi¢kova, Magurska 7, 831 01 Bratislava

vlastnici pozemkov, bytov anebytovych priestorov v bytovom dome Magurska 3
Bratislava zapisani na LV ¢. 5181

vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Magurska 5/A, 5/B
Bratislava zapisani na LV ¢. 4680

vlastnici pozemkov, bytov anebytovych priestorov v bytovom dome Magurskd 8
Bratislava zapisani na LV ¢. 2524

Jan Mosny, Junova 8, 831 01 Bratislava

Sona Mosna, Junova 8, 831 01 Bratislava

Vendelin Karldk, Magurska 43, 831 01 Bratislava

Mgr. Dariana Timkov4, Jahodova 4, 831 01 Bratislava

vlastnici pozemku reg. E-KN parc. €. 5642 zapisani na LV &. 6766

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Dotknutym organom:

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto, oddelenie ZPaUP, Junacka 1, 932 91 Bratislava
Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. D EFaVO, Junacka 1, 932 91 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odpadové hospodarstvo, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, ochrana prirody a krajiny, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, ochrana ovzdusia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, §tatna vodna sprava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava
Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hl. mesto, Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava

Siemens, s.r.0., Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, agentura spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Krajské riaditel'stvo PZ Bratislava — KDI, gpitélska 14, 812 28 Bratislava
Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Dopravny tirad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Slov. plyn. priemysel - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava
Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Hasi¢sky a zdchranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

Dorucuje sa za Gc¢elom vyvesenia:

42.

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, organizacny referat, tu so Ziadost'ou zverejnit’ po
dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’
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Dorucenie verejnou vyhlaskou podla § 26 ods.2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Miestny urad Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava.
15.dent vyvesenia na uradnej tabuli je deii dorucenia.

Vyvesené dia: Zvesen¢ dia: ( podpis, peciatka )
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