MESTSKA CAST BRAISLAVA - NOVE MESTO

Zn: 638/2022/3631/2021/UKSP/STEA-39 Bratislava 31.01.2022

Oprava rozhodnutia

Dna 09.12.2020 s poslednym doplnenim dia 22.09.2021 podala spol. ATRIOS real
estate s.r.o0., so sidlom Polus Tower I, Vajnorska ul. ¢. 100/A, 831 04 Bratislava, ICO:
50 337 238 v zastupeni spolocnostou PKT s.r.0., so sidlom Rovniankova ul. €. 169, 851 02
Bratislava, ICO 36 669 517 (dalej len “Navrhovatel) navrh na umiestnenie stavby
LPolyfunkény komplex ZatiSie® - na pozemkoch reg. C-KN parc.¢. 12780/1, 12780/176,
12781/6, 12781/7, 12781/261, 12781/262, 12781/263, 12781/265, 12781/266, 12781/267,
12781/268, 12781/269, 12781/270, 12781/271, 15115/1, 15115/96, 15115/117, 21968/107,
21968/116 v katastralnom tzemi Nové Mesto v Bratislave na Vajnorskej ulici (d’alej len
»Stavba“) podl'a dokumentacie pre uzemné rozhodnutie, ktort vypracovala v septembri 2019,
revizia september 2020, jin 2021 spolo¢nost’ A3 ARCHITEKTI s.r.0., so sidlom. Vajnorska
ul. & 100/A, 831 04 Bratislava, ICO: 50 995 031, zodpovedny projektant Ing. arch. Pavol
Cechvala, autorizovany architekt SKA*1390AA*.

Mestska Cast’ Bratislava Nové Mesto, ako prislusny stavebny trad (d’alej len ,,stavebny
urad®) podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7a ods. 2, pism. 1)
zékona €. 377/1991 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich
predpisov, vydala diia 17.12.2021 pod ¢&. 3631/2021/UKSP/STEA-39 tzemné rozhodnutie na
umiestnenie Stavby Navrhovatelovi v objektovej skladbe na stavebné objekty a prevadzkové
subory:

SO 020 Hrubé terénne upravy pre SO 101 a spevnené plochy
SO 100 Priprava uzemia

SO 101 Podzemna gardz

SO 102 Administrativna budova A

SO 103 Administrativna budova B

SO 104 Hotel C

SO 105 Sadové upravy

10 201 Komunikacie a spevnené plochy

10 202 Dazd'ova kanalizacia

10 203 Splaskova kanalizacia

10 204 Pripojka a aredlové rozvody vody

10 205 Pripojka a arealové rozvody plynu

10 206 Pripojka a aredlové rozvody VN

10 207 Verejné osvetlenie navrhovanej miestnej komunikécie

10 208 Vnutroaredlové osvetlenie



10 209 Pripojka a arealové rozvody slaboprudu

10210 Pripojka a aredlové rozvody horticovodu
PSO1 OST Administrativnej budovy A

PS02 OST Administrativnej budovy B

PS03 OST Hotela C

PS04 Vytahy Administrativnej budovy A
PS05 Vytahy Administrativnej budovy B

PS06 Vytahy Hotela C

PS07 Trafostanica TS-01

PS08 Dieselagregat Administrativnej budovy A
PS09 Dieselagregat Administrativnej budovy B
PS10 Dieselagregat Hotela C

Vo vyroku citovaného rozhodnutia na 34. strane, 36. strane 5. odsek, na 37. strane
nastala chyba v pisani a iné zrejmé nespravnosti v pisomnom vyhotoveni rozhodnutia. Tunajsi

stavebny urad podla § 47 ods.6 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov

opravuje
vyrok uvedeného rozhodnutia 34. strana dopliia o spravne znenie textu:

»Stavebny urad v zmysle § 38 ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,.environmentalny zakon®) informuje o casti verejnosti v konani a to
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava —
Petrzalka; Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava; ZatiSie obyvatel'om, ob¢ianske
zdruzenie, Zaborského 41, 831 03 Bratislava; Ing. Eva Pavlovkinova, Riazanska 14, 831 03
Bratislava; JUDr. Pavol Viecha, Vajnorska 89/A, 831 04 Bratislava; MUDr. Eva Andelova,
Makovického 2/A, 831 04 Bratislava; Prof. RNDr. Peter Mikus, PhD., Zahorského 11, 831 03
Bratislava; JUDr. Tomas Korcek, PhD., Riazanska 11, 831 03 Bratislava; Ing. Silvia Svecova,
PhD., Sreznevského 16, 831 03 Bratislava; Mgr. Ing. Katarina gebejové, PhD., Zaborského
18, 831 03 Bratislava; Mgr. Matus Cupka, Riazanska 2, 831 03 Bratislava, Martin Fabry,
bytom Vajnorska ul. & 69, 831 03 Bratislava a Mgr. art. Andrea Steckova, bytom
Klobuénicka ul. ¢. 4, 811 01 Bratislava. Stavebny urad uvadza, Ze dotknutej verejnosti v
zmysle § 24 environmentalneho zékona, ktord si uplatnila pravo byt ucastnikom vSetkych
stupniov povolovacieho procesu podla ust. § 34 ods. 1 a § 59 ods. 1 pism. c) zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov boli
v konani dorucované vsetky pisomnosti formou verejnej vyhlasky.*

vyrok uvedeného rozhodnutia 36. strana 5. odsek:

Povodné nespravne znenie textu:

,, Poucenie

Podla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznamenia na Mestsku cast' Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim



organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Spravne znenie textu:
,, Poucenie

Podla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do 15
dni odo dna jeho oznamenia na Mestsku cast Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskumatelné sudom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Podla ustanovenia § 140c ods. 8 a ods. 9 stavebného zdakona proti tomuto rozhodnutiu,
ktorému predchadzalo konanie podla osobitného predpisu (ust. § 29 a § 37 zakona ¢. 24/2006
Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni noviel) ma pravo podat odvolanie aj
ten, kto nebol ucastnikom konania v lehote do 15 pracovnych dni od jeho zverejnenia, ale len
v rozsahu, v akom sa namieta nesulad povolenia s obsahom rozhodnutia podla osobitného
predpisu (ust. § 29 ods. 12, § 37 ods.1 a § 19 ods.1 zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov). “

vyrok uvedeného rozhodnutia 37. strana:
P&vodné nespravne znenie textu:

., Dorucuje sa verejnou vyhliskou

Ucastnikom konania:

1. ATRIOS real estate s.r.o., Vajnorskda 100/4, 831 04 Bratislava, Bratislava v zastupeni PKT s.r.o.,
Rovniankova 169, 851 02 Bratislava

Digesta, a.s., Zatiesie 2, 831 03 Bratislava

Mestska cast Bratislava — Nove Mesto, Junacka 1, 831 04 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Slovensky cerveny kriz, Groslslingova 24, 814 46 Bratislava
Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava
Zeleznice SR Bratislava, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
Tercoplast a.s., Zatiesie 1, 831 03 Bratislava

Lakeside Office 1, a.s., Tomdsikova 64, 831 04 Bratislava

1 0 TESAKO, a.s., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

11. Mgr. art. Andrea Steckovd, Klobucnicka 4, 811 01 Bratislava

12. Martin Fabry, Vajnorska 69, 8§31 03 Bratislava

13. A3 ARCHITEKTI s.r.0., Vajnorska 100/4, 831 04 Bratislava (projektant) “
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Sprévne znenie textu:

., Dorucuje sa verejnou vyhlaskou

Ucastnikom konania:

1. ATRIOS real estate s.r.o., Vajnorska 100/4, 831 04 Bratislava, Bratislava v zastupeni PKT s.r.o.,
Rovniankova 169, 851 02 Bratislava

Digesta, a.s., Zdtiesie 2, 831 03 Bratislava

Mestska cast Bratislava — Nove Mesto, Jundacka 1, 831 04 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Slovensky cerveny kriz, Grésislingova 24, 814 46 Bratislava
Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava
Zeleznice SR Bratislava, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
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8. Tercoplast a.s., Zatiesie 1, 831 03 Bratislava

9. Lakeside Office 1, a.s., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava

10. TESAKO, a.s., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

11. Mgr. art. Andrea Steckova, Klobucnicka 4, 811 01 Bratislava

12. Martin Fabry, Vajnorska 69, 831 03 Bratislava

13. A3 ARCHITEKTI s.r.0., Vajnorska 100/4, 831 04 Bratislava (projektant)

14. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava —
Petrzalka

15. Ostatni ucastnici konania v zmysle § 24 ods. 2 zakona ¢. 24/2006 Z. z. posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov, ako aj viastnici susediacich pozemkov a
stavieb a osoby, ktoré maju k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak ich viastnicke a
iné prava k tymto pozemkom a stavbam mozu byt rozhodnutim priamo dotknuté

A nakolko nastala chyba v dorucovani rozhodnutia, ktora v spocivala v nekompletnom
doruceni prilohy- Situdcia umiestnenia stavby v mierke 1:500, bude sticast'ou tejto opravy ako
priloha.

Tato oprava rozhodnutia je neoddelitelnou sti¢astou rozhodnutia MC Bratislava — Nové
Mesto €. 3631/2021/UKSP/STEA-39 zo dna 17.12.2021, ktorého ostatné casti ostavaju
nezmeneng.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Priloha:

1. Kopia navrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby

2. Overeny situany vykres so zakreslenim predmetu tzemného rozhodnutia na podklade
katastralnej mapy

3. Pisomné vyhodnotenie spdsobu zapracovania pripomienok so zistovacieho konania

4. Prerokovanie dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie stavby ,,Polyfunkény komplex
ZatiSie* s ucastnikom konania - obianskym zdruzenim  ,Zdruzenie domovych
samosprav, 0.z.“

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou

Ucastnikom konania:

1.  ATRIOS real estate s.r.o., Vajnorskd 100/A, 831 04 Bratislava, Bratislava v zastupeni
PKT s.r.0., Rovniankova 169, 851 02 Bratislava

2. Digesta, a.s., ZatiSie 2, 831 03 Bratislava

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, 831 04 Bratislava

4.  Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
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5. Slovensky cerveny kriz, Groslslingova 24, 814 46 Bratislava

6.  Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava

7.  Zeleznice SR Bratislava, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

8.  Tercoplast a.s., Zatisie 1, 831 03 Bratislava

9.  Lakeside Office 1, a.s., TomaSikova 64, 831 04 Bratislava

10. TESAKO, a.s., Dvorakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

11. Mgr. art. Andrea Steckova, Klobu¢nicka 4, 811 01 Bratislava

12.  Martin Fabry, Vajnorska 69, 831 03 Bratislava

13. A3 ARCHITEKTI s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava (projektant)

14. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava —
Petrzalka

15. Ostatni ucastnici konania v zmysle § 24 ods. 2 zdkona €. 24/2006 Z. z. posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov, ako aj vlastnici susediacich
pozemkov a stavieb a osoby, ktoré maji k takymto pozemkom a stavbam iné prava, ak
ich vlastnicke a iné€ prava k tymto pozemkom a stavbam moézu byt rozhodnutim priamo
dotknuté

Na vedomie:

Dotknutym orgdnom a spravcom sieti:

1.

2.
3.
4

8.
9.
811
10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

MC Bratislava - Nové Mesto, odd. 7PaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava

MC Bratislava - Nové Mesto, odd. 1aVO, Junacka 1, 832 91 Bratislava

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Okresny trad Bratislava - odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava - odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek ZP-$tatna vodna sprava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny urad Bratislava - odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek ZP - odpadové hospodarstvo, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a
krizového planovania, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Krajské riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Spitélska 14, 812 28 Bratislava

Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6,

07 Bratislava 1

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava hl.mesto, Ruzinovskd 8, 820 09
Bratislava

Dopravny podnik Bratislava, a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

Slovak Telekom, a.s., Bajkalské 28, 817 62 Bratislava

SPP distribucia., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefinika, 823 05 Bratisla va

Letové prevadzkové sluzby SR, Statny podnik, Ivanské cesta 93, 823 07 Bratislava
Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, Statny podnik, Karloveska 2, 842 17 Bratislava



22.
23.
24.
25.

26.
27.
28.
29.

30.

Hydromeliorécie, Statny podnik, Vrakunské 29, 825 63 Bratislava

Bratislavska teplarenska, a.s., Turbinova 3, 829 05 Bratislava

Nérodnd agentura pre sietové a elektronické sluzby, Kollarova 8, 917 02 Trnava
MICHLOVSKY spol. s r.0., Letna 796/9, 921 01 Pieitany (ORANGE SLOVENSKO
a.s.)

UPC BOARDBAND SLOVAKIA, s.r.0., Sev¢enkova 36, 851 01 Bratislava

Siemens Mobility s.r.0., Lamacska cesta 3/A, 841 04 Bratislava

SITEL s.r.0., Kopc¢ianska 20/C, 851 01 Bratislava

Letisko M.R.Stefanika - Airport Bratislava, a.s. (BTS), P.O.BOX 160, 823 11 Bratislava
216

Swan, a.s., Borska 6, 841 04 Bratislava

Dorucuje sa za icelom vyvesenia:

31.

Mestska cast’ Bratislava Nové Mesto, organiza¢ny referat TU - so ziadost'ou zverejnit’ po
dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’ spat

Dorudenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na uradnej tabuli Miestny urad Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, 83291 Bratislava. 15.
deni vyvesenia na uradnej tabuli je deti dorucenia.

Potvrdenie datumu zverejnenia

Détum vyvesenia: Datum zvesenia:



Inzinierska ¢innost v stavebnictve

MIESTNY URAD BRATISLAVA
MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-NOVE MESTO Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto
Junéexa 1,832 91 Brofisiava Stavebny vdrad
Jumacka 1
-9, 12, 2020 | 832 91 Bratislava
Cigio zéznami / 77 4  |Cistosplaun
‘ 245/ - V Bratislave, diia 09.12.2020

Vec:
Navrh na vydanie izemného rozhodnutia v silade s § 35 zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a
stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor$ich predpisov a podPa § 3 vyhlasky &. 453/2000 Z. z.,

ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného zakona.
(1) Navrh na vydanie izemného rozhodnutia obsahuje

a) meno, priezvisko (ndzov) a adresu (sidlo) navrhovatel’a

meno (ndzov firmy): ATRIOS real estate s.r.o.
adresa (sidlo): Polus Tower I, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

splnomocnena organizicia/osoba

meno (nazov firmy): PKT s.r.o.

adresa (sidlo): Rovniankova 16, 851 02 Bratislava
korespondenéna adr.: Starohdjska 15, 851 02 Bratislava
meno poverenej osoby: Ing. Peter Kerekes tel.: 0905200 111
e-mail: kerekes@pkt.sk

b) predmet izemného rozhodnutia so struénou charakteristikou izemia a spdsobu jeho doterajsieho vyuzitia

nizov stavby: POLYFUNKCNY KOMPLEX ZATISIE
druh stavby: novostavba

ucel stavby: polyfunkéna stavba

c) miesto stavby
Poloha stavby: Vajnorska ulica, Bratislava - Nové mesto

Zoznam vietkych parciel, na ktorych sa stavba umiestiiuje: KN-C parc. & 12780/1, 12780/176,
12781/6, 12781/7, 12781/261, 12781/262, 12781/263, 12781/265, 12781/266, 12781/267, 12781/268,
127817269, 12781/270, 12781/271, 15115/1, 15115/96, 15115/117, 21968/107, 21968/116

PKT s.r.o., zastdpend konatel'om: Ing. Peter Kerekes
Kore3pondenénd adresa: Starohdjska 15, 851 02 Bratislava V: tel. &.: +421 (0)905 200 111; e-mail: kerekes@pkt.sk
. Zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel: Sro, VloZka &fslo: 42091/8
1C0:36669571 DIC:2022234379 IC DPH:SK2022234379 &. . SK31 1100 0000 0029 4006 6279 SWIFT: TATRSKBX



- Katastralne izemie: Nové Mesto

d) mena a presné adresy vietkych zndmych uéastnikov uzemného konania:
- ATRIOS real estate s.r.o., Polus Tower I, Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
- PKT s.r.o., Rovniankova 16, 851 02 Bratislava

Pripadné d’alSie informéacie na vyzvanie doplnime. PKi s.ro. @

Hoviuankova 16, 851 02 Bratislave
1CO: 36 669 571, DIC- 2022 234 379

-“L I DPH SK2022 234 379

g. Peter Kereke$
Konatel’

S pozdravom

Prilohy:
a) 2x Projektova dokumenticia pre izemné rozhodnutie vypracovana opravnenou osobou

b) Plna moc na zastupovanie

c) Zakres stavby do kdpie z katastralnej mapy (je su¢astou DUR)

d) Rozhodnutie podFa zikona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov

) Rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy, posiidenia alebo iné opatrenia dotknutych organov 3titnej
spravy a obce

f) Rozhodnutie OU BA OSoZP podra § 16 vodného zékona

g) Overenie priebehu podzemnych vedeni

h) Dopravno - kapacitné postidenie (je stiastou DUR)

i) Svetlotechicky posudok (je si¢astou DUR)

j) Dendrologicky posudok (je stiastou DUR)

k) Akusticka §tudia (je suastou DUR)

I) Doklad o zaplateni spravneho poplatku (uhradime obratom po stanoveni vysky a prideleni VS)

Vybavuje: Ing. Peter Kerekes — 0905/200 111, Mgr. Katka KerekeSova 0905/880089

PKT s.r.o., zastipend konatel'om: Ing. Peter Kerekes$
KoreSpondencnd adresa: Starohdjska 15, 851 02 Bratislava V; fel. &.: +421 (0)905 200 111; e-mail: kerekes@pkt.sk
. Zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 42091/8
IC0:36669571 DIC:2022234379 IC DPH:SK2022234379 &.d4.: SK31 1100 0000 0029 4006 6279 SWIFT: TATRSKBX



ELENEME STAVBY o snvan OBJEKTY A PREVADZKQVE SUBORY
SO0 MAUB' TIR'MNE UPAAVY PRE 5D 131 A SPIVIIND PLOTHY

50101 POOZZMMA 3aRA

50 22 ADMIN.STRATIVNA SUDCVA &
s 10 ADMNISTRATIVNA BUDDVA 3
SO 1 HOTEL C

59 138 SADOVE UPAVY

| 0 203 SPLASKOVA KANALIZELIA

o 2ot KOMJIKALIE & SPEVHENS PLICHY
0w DAIDOVE KANA.IZACIA
9 200 PRIZDIKA & ARLA.OVE ROZVODY V2OY
2208 PRIZDIKA A &REA_OVE 32v00Y SLYNU
| 020 PRIPDIKA & AREA.CVE RIIvODY vN
R VERENE DSVET ENE NA/RHIVANE) MEST KDAINKALE
3 208 VNJTROARCALOVE DSVETLENE
| e PRISDJKA A AREA.DVE POZVOIY SLABIPALIE
L) FRI20JKY & AREA DVE FOZVIDY HORUZOVIDY
l PS 01 01 ADMULIRATIVND) BUIOVY A&
pS a2 DSF ADMINSIRAT(YNE | BJOVY &
X LST HITELA C
| eses VYTLAY ADHNSTRATVIE) BUTIVE A
s 05 VYedy ARMMISTRATIVNE] BIINYY B
| 5 16 vriady HOTELA €
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Vyhodnotenie podmienok urcéenych v rozhodnuti
zo zist’'ovacicho konania podl’a zakona NR SR ¢£.24/2006 Z.z.
(sulad s izemnym konanim)

Vstupni DUR sa neprislo k zmene zastavanej plochy, podlaznosti ani vy$ky objektov.
V zmysle usmernenia magistratu hlavného mesta SR Bratislava sa zmenil spdsob vypoétu
niektorych ukazovatel'ov. Podrobnejsic uvedené v prilohe ¢. 1 —tabul'ka.

Cislo rozhodnutia: OU-BA-OSZP3-2020/040808-031 zo diia 27.08.2020

V sdlade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona c. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany pritrody
a vybranych zlozick Zivotného prostredia uréuje nasledovné podmienky, ktoré eliminuju alebo
zmicrhuja negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov:

o Realizovat’ Variant | navrhovanej innosti.

Podmienka sa akceptuje. Dokumentdcia pre vizemné rozhodnutie bola spracovana
podla parametrov uvedenych vo variante [ s celkovou podlahovou plochou 26 457 m’
a 472 parkovacich miest,

o V ramci grafickej casti projektovej dokumenticie vypracovanej pre azemné
rozhodnutie preukazat’ plny profil predizenej Tomasikovej ul. spolu s Gpravou
krizovatky Vajnorska - Tomasikova.

Podmienka sa akceptuje. Vykres s plnym profilom prediZenej Tomasikovej ulice je
sucastou grafickej Casti dokumentdcie pre vzemné rozhodnutie.

o V ramci grafickej ¢asti projektovej dokumentacie vypracovanej pre izemne
rozhodnutie doloZit’ vykresy rezov objektov A, B a C.

Podmienka sa akceptuje. Vykresy rezov st sucastou grafickej ¢asti dokumentdcie pre

vzemné rozhodnulie.

o V ramci grafickej dasti projektovej dokumenticie vypracovanej pre tlzemne
rozhodnutic preukizat’ zrufenie vjazdu a vyjazdu na predizenej Tomasikovej ul.
k administrativnej &asti z dévodu nevyhovujicej vzdialenosti krizovatiek
vzhPadom na Krizovatku Vajnorska - TomaSikova.

Podmienka sa akceptuje. Dopravné napojenie objekiov je zrejmé z celkove] siludcie
zdmery, kiord je sucastou grafickej casti dokumentacie pre iizemné rozhodnulie.
Uvedeny vykres je v prilohdach tohto vyhodnotenia. Projekt pre iizemné konanie



neuvaZuje so viazdom a vyjazdom k administrativnej Casti z predizenej TomdSikovey
ulice.

Vyjazd z navrhovanej komunikacie medzi hotelom (objekt C) a Zeleznicou na
Vajnorskd ul. vyuZivat’ iba pre dopravna obsluhu hetela (zasobovanie, taxi a
pod.}.

Podmienka sa akceptuje. Pohyb osobnych dut zamestnancov a navstevnikov komplexu
Je len na vjazde z Vajnorskej. Vyjazd je povoleny len pre zdsobovanie « obshihu
hotela. Podrobne je organizdacia dopravy uwvedena v projekte pre uzemné konanie.

V ramci grafickej ¢asti projektovej dokumenticie vypracovanej pre Uzemné
rozhodnutie preukazat' umiestnenie zastivky MHD na prediZenej Tomagikovej
ul. blizSie za krizovatku (do doby vyunZzivania zastavky vozidlami MHD je moZné
pricstor zastavky vyuzivat’ pre vozidla zasobovania, taxi a pod.).

Podmienka sa akceptuje. Umiestnenie zastavky MHD je zrejmé z celkovej situdcie,
ktord je sucastou grafickej éasti dokumentdcie pre uzemné rozhodnutie.

V rameci projektovej dokumenticie vypracovanej pre uzemne rozhodnutie
preukiazat’ odstranenic nevhodnych rozhl'adovyeh pomerov na narozi Vajnorska
- TomaSikova pri navrhovanom objekte ZatiSie, z dovodu umiestnenia stipov
budovy v radiacom priestore cyklotrasy a chodnikov.

Podmienka sa akceptuje. Stlpy pozdiz ul. Vajnorské boli posunuté mimo cyklotrasy do
plochy roziireného chodnika, ponechdavajic dostatocny priestor na pesi pohyb. Je to
zrefmé z celkovej situdcie, kiord je sucastou grafickej ¢asti dokumentdcie pre tizemné
rozhodnutie. Koordinaéna situacia je v prilohdch vyhodnotenia.

V ramci projektovej dokumentacie vypracovanej pre uzemne rozhodnutie
dolozit’ vyjadrenie Bratislavske) vodarenskej spolo¢nosti.

Podmienka sa akceptuje. Vyjadrenie bude doloZené v ramci vizemného konania,

V ramci uzemného konania poZiadat’ Dopravny trad o udelenie vynimky z
ochranného pasma letiska.

Substanovisko od Letiska M. R Stefanika — Airport Bratislavam a.s. (BTS) a tie?
substanovisko od Statneho podniku Letové prevadzkové sluzby Slovenskej republiky uZ
bolo vydané. O stanovisko bol poZiadany aj Dopravného iradu a bude sicastou
uzemného konania.

V ramci projektovej dokumentacie vypracovanej pre stavebné povolenie doplnit’
adaptacéné opatrenia na zmenu klimy navrhovanej ¢innosti.

(V%]



Adapiacné opatrenia budit podrobnejsie rozpracované v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie. Medzi adaptacné opatrenia na zmenu kifmy je moiné zaradit
vsakovanie dazdovych véd, vybudovanie retencnej nddrie na spomalenie odtoku
duZdovych vod z uzemia ako af sadové vpravy na teréne.

V pripade uprav pozemkov, ktoré nic si vo vlastnictve navrhovatel’a, predlozit’
sihlas vlastnika/vlastnikov dotknutych pozemkov, predovsetkym v pripade
upravy krizovatky Vajnorski/Tomasikova.

Uprava krizovatky Vajnorskd/Tomdsikova je projektom kde je stavebnik Hlm. SR
Bratislava. ATRIOS real estate, s.r.o. bude realizovat’ vipravu kriZovatky na zdklade
postipenia prav a povinnosti zo stavebného povolenia k Comu v tejto dobe vinikd
zmiuva o spolupraci medzi ATRIOS a Hlavné mesto SR Bratislava.

Stthlas ostatnych viastnikov pozemkov, kioré si sucastou projektu Polyfunkcny
komplex Zatisie budii doloZené.

- stthlasy od viastnikov pozemkov, na kiorych umiestiujeme stavebné objekty, ktoré si
sucastou projektu Polyfunkény komplex Zatisie zatial navrhovatel nemd k dispozicii.
Predpoklad je mdj/jin nakolko zriadenie vecného bremena na pozemkoch M.C. Nové
Mesto musi schvdlit’ miestne zastupitefstvo. S Hlavnym mestom BA navrhovatel’
rokoval o budiice vecné bremeno je siucastou zmluvy o spoluprdci a spolocnost
Lakeside Office 1, a.s. uz ma navrh Zmluvy o budiicej zmluve o vecnom bremene.

Overit’ statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom.

Statiku ako cast' projekiu  dokumentdcie pre iizemné rozhodnutie vypracoval
zodpovedny projekiant Ing. Marek Sedldar, ktory je autorizovany stavebny inZinier a
teda je odborne spdsobily na spracovanie takejto dokumentdcie.

V ramci projektovej dokumentiacie vypracovanej pre izemné rozhodnutie riesit’
parkovanie bicyklov a konkrétne technické rieSenia pre cyklistické statia.

Plochy rezervované pre parkovanie bicyklov si vyznacené v celkovej situdcii a vo
vwhresoch podzemnych podlaZi. Konkrétne technické rieSenia pre cyklistické stdlia
budii predmetom podrobnejSef dokumentdcie pre stavebné povolenie.

V ramci projektovej dokumentiacie vypracovanej pre stavebme povolenie
predlozit’ podrobnejSie technické rieSenie vedoezadrznych opatreni.

Zrazkovd voda zo siriech budov bude prepustand do aredlovey zrazkovef kanalizdcie,
ktord bude vybavend vodozddrinymi opatreniami - lokdine vsakovanie zrdazkovych
vid. Podrobnejsie technické rieSenie bude predmetom dalSieho stupria projektovej

dokumentacie.



Cyklistickit trasu na Vajnorskej ul. pozdi% navrhovaného objektu Zatisie riedit’
ako obojsmernd v Sirke minimilne 3 m kontinualnym prepojenim na ostatne
cyklotrasy.

Podmienka sa akceptuje. RieSenie cyklotrasy na Vajnorskef ul. a jef napojenie na
ostainé smery je zrejmé z celkovej situdcie.

Cyklisticka trasu na predlZzenej TomaSikovej ul. pozdlz navrhovaného objcktu
Zatisie riesit’ ako jednosmernd v Sirke minimilne 2,0 m,

Podmienka sa akceptuje. RieSenie cyklotrasy na TomdSikovej ul. a jej napojenie na
nstatné smery je zrejmé z celkovej situdcie. Cyklotrasa splha technické podmienky pre
projektovanie cyklistickych komunikacii.

Na vertikalne plochy aplikovat’ zelené steny za ucelom lepsieho zasadenia stavby
do biodiverzity prostredia.

S realizdciou exteriérovych zelenych stien sa uvaZuje v pripade budovy hotela. [ch
rozsah je zrejmy z vykresov pohladov, z pédorysov u z vizualizdcii,

Pouzivat’ v maximdlnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov a
uviest’, aké recyklity a ako sa v ramci zameru navrhovanej ¢innosti pouziji.

S pouZitim materidlov so zhodnotenych odpadov sa wvaZuje. Podrobnejsi popis ich
charakteristik a uplikacie bude predmetom dokumentdcie pre stavebné povolenie.

Respektovat’ mestské cyklistické okruhy definovane v ziaviznych mestskych
dokumentoch,

Podmienka sa akceptuje. Projekt zohladnuje aj mestské cyklistické okrihy.

Odtazit’ a nasledné zneskodnit’ znedistené zeminy pasma prevzduSnenia v okoli
vrtu BM-3 do hibky 3,0 m pod droviiou terénu a na predpokladanej ploche 200

m?,

Podmienka sa akceptuje. Odhad celkového mnoZstva znelistenych zemin, ktory bude
potrebné odtazit a zneskodnit podla analyzy rizika (HGM-Zilina, 11/2019), resp.
zhodnotit’ je nasledujici: 200 m* x 3 m = 600 m'. Celkovd odhadnuti hmotnost’
znedistenej zeminy pri hmotnostnom koeficiente 1,6 je 600 m’ x 1,6 = 960 t.

Po ukoncent vystavby, v rozsahu navrhovanej objektovej skladby, vybrany doddavatel
v spoluprdci s investorom stavby, predioZia ako pévodcovia odpadu zo stavebnej
cinnosti ku kolaudacnému konaniu, evidenciu odpadov zo stavby a doklady o



nakladani s nimi. S kontaminovanou zeminou bude nakladané v zmysle platnej
legislativy.

Vyt'azené¢ zcminy je potrebne odviest na dekontamina¢né stredisko ako
nebezpeény odpad s katalégovym d&islom 17 05 05 a nasledné tento odpad
zneskodnit’, alebo zhodnotit’,

Podmienka sa akceptuje. Po ukonceni vystavby, v rozsahu navrhovanej objektioves
skladby, vvbrany doddvatel' v spoluprdci s investorom  stavby, predloZia  ako
povodeovia odpady zo stavebnej Cinnosti ku  kolaudacnému konaniu, evidenciu
odpadov zo stavby a doklady o nakladani s nimi. S kontaminovanou zeminou bude
nakladané v zmysie platnef legislativy a bude prednostne zhodnotend.

Pri odtaZzovani znedistenych zemin zabezpelit’ odborny geologicky dohlad.

Podmienka sa akceptuje. Odtazovanie znedistenej zeminy sa realizuje pod odbornym
geologickym dohladom.

Po¢as vystavby monitorovat’ kvalitu podzemnych véd v zmysle rozhodnutia
Ministerstva Zivotnéhe prostredia Slovenskej republiky ¢. R-AR-3349/2019 zo
dna24. 09. 2019.

Podmienka sa akceptuje. Tvka sa etapy vystavby, polas ktorej bude zabezpecdené
monitorovanie kvality podzemnych véd v zmysle uvedeného rozhodnutia.

V ramci projektovej dokumenticie vypracovanej pre stavebne povolenie
predlozif® navrhnute protihlukové opatrenia na strane chrianeného prostredia.

Podmienka sa akceptuje. Protihlukové opatrenia na sirane chirdneného prosiredia
budv navrhnuté v spoluprdci a autorizovanym akustikom a budu predmetom dal§ieho
stuprna projektovej dokumentdcie.

Dodrzat’ zvukovoizolaéné poziadavky na konstrukéné prvky obvodového plast’a
budavy pri zabezpedeni dostatoéného vetrania chranenych miestnosti.

Podmienka sa akceptuje. Presnej§ie riesenic konstrukénych prvkov bude predmetom
dalsieho stupha projektovef dokumentdcie.

Pri realizdcii navrhovanej ¢innosti prihliadat’ na odporacania a opatrenia, ktoré

vyplynuli zo zdveru dopravno - kapacitného posidenia vypracovaného pre zamer
navrhovanej ¢innosti.

6



O

V ramci dokumentdcie pre vzemné konanie ako aj v dalSich stuphoch projektovey
dokumentacie sa zohladnuji odporucania « opatrenia navrhnuté v dopravno -
kapacitnom posudeni. Ide o nasledovné opatrenia:

o VWybudovanie custi prediZenej Tomdsikovej ul. v diseku Vajnorskd — Tetmayerova v
parametroch dvojpruhovej obojsmernej komunikdcie pri sticasnom zaslepeni Casti
ul. Zatisie;

o Wybudovanie obvodovej komunikdcie z vychodnej a severnef strany zdujmového
uzemia vratane jej pravo-pravého napojenia na Vajnorsku ul. a viesmerového
napojenia na prediZemi Tomdsikovu ul.;

o RozSirenie radiaceho  priestoru  vstupu Vajnorska (od  Odbordrskej) pred
kriZovatkou s TomdSikovou ul. nad ramec rozsirenia, ktoré je podmieriujticou
fnvesticiou zameru Semiramis (1j. nad rdamec roz§irenia o jeden pruh pre
odbocenic viavo),

o Rozsirenie radiaceho priestoru vstupy Vajnorskd (od Riazanskej) za iéelom
vytvorenia samostatného pruhu pre lavé odbocenie do prediZene; Tomasikovej ul.;

o Upravy CDS krizovatky Vajnorskd — Tomd§ikova stvisiace s navySenim poctu
signdlnych skupin a navestidiel.

K uvedenym opatreniam treba dodat’. Ze tieto su viazané na stav zamery v jeho uplnej
kapacite _definovanej vychodiskovymi _udaimi. Je ale predpoklad. Ze zamer bude
realizovany v elupach rozioZenveh na dihSie casové obdobie, ¢o znamend, Ze findine
opatrenia nemusia byt podmienkou prvych etdp realizdcie zdamery a Ze etapizdcia sa

méze tykat' i postupného dobudovania dopravnej infrastrukiiiry na_stav definovany v
tejto_dokumentdcii. V takom pripade etupizdacia dopravnej infrastruktiry vyplynie z
etapizdacie budovania samotného zameru.

Casti priestorov bez denného svetla vyuzit® na pomocne uéely (odkiadaci,
rokovaci priestor, archiv, sklad, komunikacia a pod.)

Podmienka sa ukceptuje. Priestory bez denného osvetlenia sit navrhované na pomocné
ucely.

Dodrziavat’ vietky opatrenia uvedené v kapitole IV. 10 predlozeného zameru.
Opatrenia st vyhodnotené niz§ie v rdmci tohto dokumentu.

Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v riamci
zistovacieho konania a opodstatnene poZiadavky, ktoré maju oporu v zikone,
vratané akceptovanych zo stramy navrhovatela, zohl'adnit’ v dokumenticii
stavby pre tzemne konanie a pri povolovani {innesti podl'a osobitnych
predpisov.



OU BA relevaniné poZiadavky akceptoval a zapracoval ich do podmienok uréenych v
tomio rozhodnuti. Navrhovatel' sa stotoZiuje s ndzorom Okresného tiradu Bratislava
a na relevantné pripomienky verejnosti odpovedal v tomto vyhodnoteni,

o Pred zadatim povolovacieho konania d’alSej etapy navrhovanej {innosti bude
potrecbné predloZit’ ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti v zmysle §18 ods. 1
pism. f) zikona o posudzovani.

Podmienka sa akceptuje. Pri povolovani dalSej etapy projektu sa bude postupovat' v
zmysle platnej legislativy vratane zdkona 24/2006 z.Z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prosiredie.

Oparenia navrhované v zamere:

UZEMNOPLANOVACIE OPATRENIA

Na rie§ené tzemie nebol spracovany uzemny plan zdny, preto sa posudzuje silad s
Uzemnym planom hl. mesta Bratislavy z roku 2007 v zmeni platnych zmien a doplnkov
(UPN).

RieSené uzemie je sicastou funkénej plochy s kddom funkeie 201 ~ OV celomestského a
nadmestského vyznamu. V sulade s prevlddajiicim sposobom vyuzitia funkénych ploch su
v navrhovanej vystavbe uvaZované zariadenia administrativy, obchodu a ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu. Byvanie nie je navrhované. Funkcie navrhovanej vystavby
su tak v sulade s regulaciou funkéného vyuZitia ploch.

- Z pohladu platnej iizemnoplanovacej dokumenidcie nie sit potrebné Ziadne opatrenia.

TECHNICKE OPATRENIA

Ochrana zdravia a bezpecnost’

V priebehu prevadzky musia byt dodrzané pravidld bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci (zakon NR SR ¢.124/2006 Z.z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri prdci).
Vzhl'adom na to je nutné dodrziavat’ 1 poziarne predpisy, hygienické a bezpecnostné
pravne predpisy a normy.

-V etape vystavby aj prevadzky budi dodriané vieobecné zdasady bezpeclnosti prace a
platna legislativa v oblasti BOZP.

Ochrana véd

Vyplifanie odpadovych vdd zo spevnenych pléch a daZdovych a splaskovych
odpadovych véd prevadzky a vystavby sa bude riedit’ v sulade so zdkonom NR SR
¢.364/2004 Z.z. v zneni neskordich predpisov. Pripadné havarijné uniky kvapalnych
pripravkov, prip. ropnych latok z motorovych prostriedkov eliminovat’ preventivnymi
opatreniami, resp. umiestnenim havarijnej jimky k manipulaénym plochdm. Podmienky
skladovania a manipulécie s nebezpe¢nymi latkami a havarijné¢ zabezpelenie stavby riedit
v zmysle Vodného zdkona NR SR ¢. 364/2004 Z.z.



- Odhvardzanie zrazkovych vad z komunikdacie a vonkajs§ieho parkovania aut je rieSené cez
ulicné vpusty s prepojenim do aredlovej kanalizdcie samostatnymi pripojkami. Ndsledne
po predisteni v odlucdovali ropnych ldatok. s Cistiacim vykonom NEL=0,Img/l, budti
odpadové vody zaustené do vsakovacich zariadeni.

Monitoring vod

o Vzhl'adom na blizkost” EZ - Bratislava — Nové Mesio — CHZID — byvala vyroba,
SK/EZ/B3/2064 odporuca spracovatel’ geologického prieskumu Zivotného prostredia
(IIGM-Zilina, s.ro., 11/2019) monitorovanie podzemnej vody v dvoch
hydrogeologickych vrtoch, ktoré budu umiestnené na vstupe a vystupe podzemnej
vody 7z predmetného uzemia. Monitorovanie podzemnej vody navrhujeme pocas
vystavby objektov v Stvrttoénych intervaloch v sledovanych parametroch: NEL-IR,
C10-C40, pesticidy, PAU, Ssulf, BTEX, CIU, ftalaty, kovy, fenoly.

- Odporucania a zavery geologického prieskumu  Zivotného prostredia  budit
reSpekiované. Monitoring je navrhovany pred vystavbou aredlu.

o Na spodnej stavbe bude aplikovand hydroizola¢na félia kvoli zamedzeniu vstupu
znecistujucich latok identifikovanych v podzemnych vodach do objektu. Materidl
folie bude 3$pecifikovany v dalSom stupni projektu. Ide o opatrenie predbeznej
opatrnosti.

- Podrobnejsie bude toto opatrenia rieSené v dalSom stupni projekiovej dokumentdcie
pri stavebnom povolent.

Ovzdusie

Na obmedzenie rozptylovania zneist'ujucich latok do ovzdusia pocas prevadzky isti
vnutroarealové komunikécie a spevnené plochy. Technoldgia gastro prevadzok, ktord
predstavuje stacionarny zdroj zneéistenia ovzdu$ia nemd vyznamny priamy ani nepriamy
negativny vplyv na kvalitu ovzdusia. Odvedenie zneéist'ujicich latok do ovzdusia riesit’ v
zmysle platnej legislativy na ochranu ovzdusia.

- V etape vystavby bude realizované Cistenie komunikdcii aj vozidiel pohybupicich sa nu
stavbe, pripadne sa bude realizovat' aj kropenie komunikdcit pre zniZenie prasnosti.

Pocas prevadzky zdmeru vzhludom na dobré rozptylové podmienky a vzdialenost od
obytnej zony nebude dochdadzar’ k prekroceniu stanovenyich limitnych hodnét.,

Doprava

o Po¢as vystavby &innosti minimalizovat, resp. vylagit’ premavku v ¢ase noténého
pokoja. Nékladnu dopravu podla moZnosti viest' komunikdciami mimo obytnych
uzemi.



- Cas nocného pokoja bude respektovany. Nakladnda doprava bude v maximdlnej
moznej miere vedena mimo obytnych tizem.

o Realizovat’ opatrenia definované v dopravno-kapacitnou posideni. Vysledok DKP
zameru je okrem vybudovania vlastnej dopravnej infrastruktary viazany na nasledovné
opatrenia:

o Vybudovanie Ccasti predlZzenej Tomasikovej ul. v useku Vajnorska -
Tetmayerova v parametroch dvojpruhovej obojsmerne] komunikacie pri
suCasnom zaslepeni Casti ul. Zatisie;

o Vybudovanie obvodove] komunikacie z vychodnej a severnej strany
zaujmového Uzemia vratane jej pravo-pravého napojenia na Vapnorski ul. a
viesmerového napojenia na predlZzen Tomasikovu ul.;

o Rozsirenie radiaceho priestoru vstupu Vajnorskda (od Odborarskej) pred
krizovatkou s TomaSikovou ul. nad ramec roz3irenia, ktoré je podmieiiujicou
investiciou zameru Semiramis (t.j. nad rdmec roz8irenia o jeden pruh pre
odbocenie viavo);

o Rozsirenie radiaceho priestoru vstupu Vajnorskd (od Riazanskej) za ucelom
vytvorenia samostatného pruhu pre Pavé odbocenie do prediZenej Tomasikovej
ul.:

o Upravy CDS kriZovatky Vajnorsk4 — Tomasikova suvisiace s navysenim pottu
signalnych skupin a navestidiel.

- Opatrenia navrhované v DKP budii respektované a zohludnené v projekte pre dulsie
stupne projektovej dokumentdcie. K _uvedenym opatreniam treba dodat, Ze tieto s
viazané na stav zcmeru v jeho uplnej kapacite definovane; vwwehodiskovvmi vdajmi. Je
ale predpokiad. Ze zdmer bude realizovany v etapdch rozleZemych na dihie casové
obdobie, fo znamend, Ze findlne opatrenia nemusia byt podmienkou prvych etdp
realizacie zameru a Ze etapizdcia sa moZe tvkar i postupného dobudovania dopravnej
infra$irukiyiry na stav definovany v tejto dokumentdacii. V takom pripade etapizdcia
dopravnej infrastruktiry vyplynie z elapizdcie budovania samotného zameru.

Odpady

Vystavba

o Kontaminované zeminy 17 05 05 v rozsahu predbeZného mnozstva 960 ton odviest’ z
lokality zameru na dekontaminaciu, zhodnotit’ a zneskodnit' v stlade so zékonom. Pri
odtazovani znelistenych zemin je nevyhnutny odborny geologicky dohl’ad.

o Odpady vzniknuté pri stavebnych pracach je nutné po roztrieden! ststredovat v
pristavenych kontajneroch, prip. do¢asne ulozit’ na vyhradené miesto na stavenisku.

o vznikajicich odpadoch je potrebné viest’ evidenciu vratane spésobu nakladania s nimi
(odvoz, zhodnotenie, zneskodnenie), ktora bude predlozena pri kolaudacii stavby.

o Odpady vhodné na zhodnotenie odovzdat’ do zariadeni na to urenych a odpady, ktoré
nebude mozné zhodnocovat znedkodnit’ primeranym spdsobom ({(napr. sklddka).



Stavebnik  dolozi zmluvu s prevadzkovatelom riadenej skladky  tuhého
nekontaminovaného odpadu.

Nebezpecné odpady (dalej len ,NO*) zhromazd'ovat v silade so zdkonom o
odpadoch. Nebezpeéné odpady odovzdat’ len zariadeniu, ktoré ma povolenie na
nakladanie s NO, prip. priamo spracovatelovi, ktorému ministerstvo udelilo
autorizaciu na vykon ¢innosti spracovania odpadu,

- S odpadom bude nakladané v zmysle platnej legislativy v oblasti odpadov «
odpadového hospoddarstva « tak ako je popisané v uvedenych opatreniach vyssie.
Uprednostnené bude materidlové zhodnocovanie stavebnych odpadov vznikajiicich
pocas stavby aj prevadzky. V zmysle zdkona o odpadoch bude pévodeca tento odpad
zhodnocovat’ pri svojef ¢innosti, alebo odpad takto nevyuzity poniikne na zhodnotenie
inému. Pocus prevadzky bude vznikat’ beZny odpad, ktory bude na zdaklade zmluvného
vztahu zhodnoteny alebo zneskodneny opravaenou firmou.

Prevadzka
o Pre hodnoteni ¢innost’ je potrebné vypracovat’ prevadzkovy poriadok, ktory bude

Q

C

predlozeny na schvélente prislusnému orgdnu v zmysle platnej legislativy.

- Prevdadzkovy poriadok bude spracovany v dalSich stupfioch  projekiovej
dokumentdcie

Prevadzkovatel' je povinny zhromazd'ovat jednotlivé druhy odpadov oddelene,
ozna¢ovat’ ich uréenym spdsobom, nakladat’ s nimi a viest' evidenciu v stlade s
ustanoveniami zdkona NR SR ¢ 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich
predpisov a vykonavanych vyhlasok. Zaroveil je prevadzkovatel zariadenia povinny
redpektovat platny Program odpadového hospodarstva dotknutého okresu.
Nebezpecné odpady (dalej len ,,NO*) zhromazd'ovat’ v zastreSenych a uzatvorenych
pricstoroch. Nebezpeéné odpady odovzdat’ len zariadeniu, ktoré ma povolenie na
nakladanie s NO, prip. priamo spracovatelovi, ktorédmu ministerstvo udelilo
autorizaciu na vykon ¢innosti spracovania odpadu.

Oddeleny zber elektroodpadu sa musi uskuto€tiovat’ v ¢leneni podla vyhlasky o
elektroodpade Z.z. so zvlastnym prihliadnutim na kategériu ¢. 5.1 - 5.6 (svetelné
zdroje s obsahom ortuti). V nadvédznosti na §40c zakona o odpadoch ods. 2 je drzitel
stavebnych odpadov a odpadov z demolacii povinny ich triedit’ podl'a druhov *§19
ods. 1 pism. b) a c¢), ak ich celkové mnoZstvo z uskutotfiovania stavebnych a
demolagénych prac na jednej stavbe alebo siibore stavieb, ktoré spolu bezprostredne
stvisia, presiahne suhrnné mnozstvo 200 ton za rok a zabezpe€it' ich materidlové
zhodnotenie.

- S odpadom bude nakladané v zmysle platnej legislaifvy v oblasti odpadov a
odpadového hospoddrsiva a tak ako je popisané v uvedenych opatreniach vyisie.



Zeleit

o V pripade, Ze navrhovana ¢innost’ bude vyZadovat vyrub drevin. V tomto pripade sa
tak stane na zaklade povolenia na vyrub prednostne v &ase mimo vegetaéného
obdobia. Vyrub bude kompenzovany vysadbou novej vegetacie. Nahradni vysadbu
realizovat’ prednostne na dotknutom pozemku s domacimi drevinami.

- Stromy, ktorych odstranenie podlieha povinnosti podat’ Ziadost' o povolenie na vyrub
zdovodu ziého zdravotného stavu  alebo kolizie s planovanou  zdstavbou, sii
Specifikované v dendrologickom prieskume, podia kiorého si wnavrhovand cinnost
vwZiada len nevyhauty vyrub ndletovych drevin. Realizovany bude odbornou firmou
mimo vegetacného obdobia. Vyrubové povolenie bude stucastou stavebného povolenia.
Vydmei konania o umiestneni stavby bude predlozené OUBA — oddelenie ochrany
privody a krajiny.

Hluk
o Realizovat’ opatrenia definované v hlukove] $tadii, navrhnut' dostatoéne zvukovo
izolaéné opatrenia na vlastnej stavbe (obvodové steny, okna).

- Opatrenia navrhované v hlukovej Studii budii podrobnejsie zapracované v dalsom
stupni projektovej dokumentdacie.

TECHNOLOGICKE OPATRENIA
o Vyuzivané technologické zariadenia je potrebné udrziavat’ v bezchybnom technickom
stave a pravidelne tento stav kontrolovat.

- V etape vystavby aj prevdidzky budu vietky technologické zariadenia pravidelne
kontrolované

ORGANIZACNE A PREVADZKOVE OPATRENIA

o DodrZiavat’ terminy a hodiny pocas diia pre navrhovanu ¢innost’.

- Terminy a hodiny sa budit dodrZiavat’ v etape vystavby aj prevddzky navrhovanej
cinnosti

INE OPATRENIA
o V dalsich stupfioch projektu sa zaoberat' opatreniami zo zavdzného stanoviska
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

- Opatrenia navrhnuté v zdvdznom stanovisku Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy budyi zohladnené vo vietkych stupfioch projektovej dokumentdicie a boli
zapracované do projektovej dokumentdcie.



Prilohy:

Priloha ¢.1: Tabulka vyhodnotenia siladu
Priloha ¢.2: Koordinac¢na situacia z ETA
Priloha ¢.3: Koordina¢na situacia z UR

Spracovanie:

RNDr. Vladimir Ko¢vara
Ing. Simona Schreinerova

ADONIS CONSULT, s.r.0. )
odborne spdsobila osoba pod Cislom 391/2006 — OPV podla vyhlasky MZP SR ¢.52/1995
Zz.

04/2021

Zoznam ucastnikov konania:

Dorucuje sa:
1. ATRIOS real cstate s.r.o., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava,
2. Zdruzenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667 14, 851 02 Bratislava -

mestska Cast” Petrzalka

Cyklokoalicia, Karadzicova 6, 821 08 Bratislava

Tesako, Dvolakovo nabr. 10, 811 02 Bratislava

Zatisie obyvatclom, ob¢ianske zdruzenie, Zaborského 874, 831 03 Bratislava-Nové

Mesto

Eva Pavlovkinova, Riazanska 677 14, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

Pavol Viecha, Vajnorska 10150 89A, 831 03 Bratisiava-Nové Mcsto

Eva Andelova, Makovického 11265 2A, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

Peter Mikus, Zaborského 860 11, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

10. Tomas Korc¢ek, Riazanska 640 11, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

11. Silvia Svecova, Sreznevského 544 16, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

12. Katarina Sebejové, Zaborského 885 18, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

13. Matus Cupka, Riazanska 675 2, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

14. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namn slebody 6, 810 05 Bratislava

15. I1lavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidine namestie 1, 814 99
Bratislava-Star¢ Mesto

16. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov

17. Ministerstvo obrany Slovenske) republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratistava - mestska
¢ast’ Nové Mesto

18. Regionalny tirad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruznovska - Bratislava 5364 8,
820 09 Bratislava

19. Dopravny uirad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov

20. Krajsky pamiatkovy drad Bratislava, Leskova, 811 04 Bratislava

21. Mestska cast” Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava - mestska ¢ast’
Nové Mesto
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PRILOHA & 1

TabuPka. 1: Porovnanic plo$nych aobjemovych bilancii navrhovanej &innosti podla PD pre UR/SK/KK
a povodného posudeného zameru "Polyfunkény komplex Zatisie", podla zakona, 24/2006 Z. z. o posudzovani

vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov:

Zamer EJA

PD pre uzemne konanie

plocha / rozdiel (%)
zdovodnenie pripadnej
zmeny

1. | Uzemie  dotknuté

vystavbou

Parcelnd ¢sla

12780/1, 12780/176, 12781/6,
12781/7, 127817261,
12781/262, 12781/263,
12781/265, 12781/266,
12781/267, 1278 1/268,
12781/269, 12781/270,
127817271, 15115/1, 15115/96,
15115/117, 21968/107,

12780/1, 12780/176, 12781/6,
12781/7, 127817261, 127817262,
127817263, 12781/265,
12781/266, 12781/267,
12781/268, 12781/269,
127817270, 127817271, 15115/1,
15815/96, 15115/117,
21968/107, 21968/116

21968/116
2. | Plo¥né bilancie
Celkové hrub4 _
podlahova plocha 26 457 m’ 26 457 m’
objektom - (m”)
Celkové zastavana +320m*/ 8,6 %
plocha (im%) Zapotitanie nadzemnych
¢asti podzemnych
3714w’ 4 034 m? podlaZzi v zmysle
usmernenia magistratu
hlavného mesta SR BA
(bez zmeny objektov)
Spevnené plochy 423 m*/ - 5,7 %
spolu (m?) Zmeny v nédvrhu dopravy
a zmena sposobu
7 465 m’ 7 042 m? _ vypoctu ukazovateloy
intenzity vyuZitia 0zemia
v zinysle usmernenia
magistratu hlavného
mesta SR BA
Plocha zelence (m?) 451 m*/ 16,3 %
Zmena spdsobu vypodtu
ukazovatel'ov intenzity
2 760 m? 2309 m* vyuZitia izemia

v zmysle usmernenia
magistratu hlavného
mesta SR BA

3. | Objemové bilancie

obostavany priestor

podlaZ{

(m?) ) ]
potet nadzemnych X . Zmena spdsobu znacenia
podlaZi 15. NP Ob_]el(t A 17. NP Ob_je](t A nadzemn)”ch pOd]ﬂﬂ _
6. NP objekt B 8. NP objekt B zahrnutie mezanfnov
8. NP objekt C 10, NP objekt C a vylezov na strechy (bez.
zmeny vy3ok a
podlainosti objektov)
podet podzemnych 9. PP 2 PP i




4, Parkovacie miesta

celkovy polet park.
stojisk (ks)

472 472 -

pocet parkovacich
stojisk v parkovacej 442 442 -
garazi (ks) :

pocet parkovacich

stojisk na povrchu . 30 30 -
terénu (ks)
5 | Navrhované
kapacity / potet
obyvatelov
potet pracovnikov 783 administrativa : 783 administrativa

l 20 hote] 20 hotel

Navrh na zadatie Gzemného/stavebného/kolaudaéného konania

§ 38 zakona & 24/2006 7. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplacni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zdkon™) a § 140¢ zdakona &. 50/1976 7Zb (stavebného zékona):

Navrh na zadatie izemného/stavebného/kolaudacéného konania je potrebné doplnit’ o:
- rozhodautie vydané podl'a zdkona &, 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredic a o zmene
a doplneni nicktorych zdkonov v zaeni neskoriich predpisov
- pisomné vyhodnotenic spdsobu zapracovania podmienok, uréenych v zavereénom stanovisku/rozhodnutf
- informdciu o uCasti vergjnosti v povolovacom konani (zoznam zndmych G¢astnikov konania)

Navrhovatel’ je povinny zabezpecit' silad nim predkladaného navrhu na zalatie povolovacicho konania k
navrhovanej ¢innosti alebo joj zZmene so zakonom zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov, s rozhodnutiami vydanymi
podla tohto zdkona a ich podmienkami.

Priloha: Projcktova dokumentacia pre stavebné povolenie na stavbu "Polyfunk&ny komplex Zatigie".
Zozinam Udastnikov konania:

Doruuje sa:
ATRIOS real estate s.r.0., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava,
Zdruzenic domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 1667 14, 851 02 Bratislava - mestska ast’ Petrzalka
Cyklokoalicia, KaradZiCova 6, 821 08 Bratislava
Tesako, Dvofakovo ndbr. 10, 811 02 Bratislava
Zatisie obyvatelom, ob&ianske zdruZenie, Zaborského 874, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
Eva Pavlovkinova, Riazanska 677 14, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
Pavol Viecha, Vajnorska 10150 894, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
Lva Andelova, Makovického 11265 2A, 831 (3 Bratislava-Nové Mesio
Peter Mikus, Zaborského 860 11, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
. Tomas Kordek, Riazanskd 640 11, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
. Silvia Svecovd, Sreznevského 544 16, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
. Katarina Sebejova, Zaborského 885 18, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
. Mats Cupka, Riazanska 675 2, 831 03 Bratislava-Nové Mesto
. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Ndm slobody 6, 810 05 Bratislava
. ITllavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava-Staré Mesto
. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-Ruzinov
. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
. Regiondlny Grad verejného zdravotniciva Bratislava, Ruznovska - Bratislava 5364 8, 820 09 Bratislava
. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava - mostskd Sast” Ruzinov
. Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava, Leskova, 811 04 Bratislava
. Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
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Prerokovanie dokumentacie pre uzemné rozhodnutie stavby
,Polyfunkény komplex ZatiSie“ s ucastnikom konania - obCianskym
zdruzenim ,,Zdruzenie domovych samosprav, o.z.“

Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle § 82 ods. 3 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a tvorby krajiny a v zmysle § 24 ods.2 zdkona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie postavenie zainteresovanej verejnosti pri posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
postavenie Ucastnika stavebného konania. Zdruzenie domovych samosprdv aktivne vstupuje do
pripravnej fazy navrhovania stavieb a ich posudzovania v suvislosti s ich budicim vplyvom na Zivotné

prostredie s ciefom minimalizacie dopadov pldnovanych Cinnosti na Zivotné prostredie.

Pred podanim Ziadosti o vydanie Uzemného rozhodnutia k stavbe ,Polyfunkénky komplex ZatiSie”
stavebnik prerokoval predmetnid dokumentdciu pre Uzemné rozhodnutie stavby so ZdruZenim
domovych samosprav a pripomienky zapracoval do ndvrhu rieSenia projektu, alebo vo vyhodnoteni
predkladdame mozny alternativny spdsob rieSenia.

Text pripomienky, podnetu:

Ziadame, aby v tizemnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom stavebny
urad zabezpecil overenie verejnych zdujmov Zivotného prostredia, ktoré bol v zmysle §37 ods.2
Stavebného zdkona povinny preskumat a to uvedenim konkrétnych spésobov a to v sulade s §47 ods.3
Sprdvneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a prdvne postdenie verejnych zdujmov ochrany Zivotného
prostredia v zmysle hmotno-prdcnych predpisov podfa osobitnych zdkonov chrdniacich jednotlivé
zloZky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §126 Stavebného zdkona pri tom
vychddza zo zavdznych stanovisk dotknutych orgdnov, je potrebné, aby stavebny urad zabezpecil, Ze
toto zdbévodnenie budu obsahovat tieto zavéizné stanoviskd dotknutych orgdnov.

Odpoved:

Stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zaujmov Zivotného prostredia zabezpecenim stanovisk
dotknutych orgdnov a ich vzajomného suladu v zmysle §37 ods. 3 stavebného zakona, a to konkrétne:

V zmysle §9 ods. 1 pism b) a c) zdkona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko Okresného Uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
organ Statnej spravy ochrany prirody a krajiny okresu ¢. OU-BA-OSZP3-2021/037513-002 zo dna
20.01.2021, ako dotknutého organu podla §68 pism. d) zdkona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny vzneni neskorsich predpisov asuhlasi s navrhom za dodrzania podmienok uvedenych
v zdvaznom stanovisku.

Podla §99 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
vyjadrenie ¢. OU-BA-0OSZP3-2020/151959/DAD zo diia 17.12.2020 Okresného uradu Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
prislusny podla §5 ods. 1 zdkona NR SR ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné
prostredie a ozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢.
180/2013 Z.z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov a podla §108 ods. 1 pism. m) zdkona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov a k navrhu nema namietky za dodrzania podmienok uvedenych vo
vyjadreni.



Podla §16a ods. 1 zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zadkona ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov rozhodnutie ¢. OU-BA-OSZP2-2020/071774-005 zo dra 18.09.2020
Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod
a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja ako prislusny organ Statnej vodnej spravy podla §60
ods. 1, pism. i) zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov v spojeni s §9 ods, 3 zakona ¢. 180/2013 Z.z. o $tatnej sprave starostlivosti
o zivotné prostredie aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
a konstatuje, Ze navrhovanu ¢innost nie je potrebné posudzovat v zmysle §16 ods. 6, pism. b) vodného
zdkona a podfa ¢l. 4.7 RSV.

Podla §28 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2020/070813-002 zo dna 29.07.2020 Okresného
uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych
zloZiek zivotného prostredia ako prislusny organ $tatne vodnej spravy podla §5 zakona ¢. 525/2003 Z.z.
o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s §61 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov konstatuje, Ze uskutocnenie a uZivanie stavby je
mozné za podmienok uvedenych vo vyjadreni.

Podla §17 ods. 1 pism. a) zakona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov stanovisko ¢.
OU-BA-0SZP3-2020/071079-002 zo dria 26.05.2020 Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia.

Overenim suladu predloZenej dokumentdcie pre uUzemné rozhodnutie s podmienkami uréenymi
v zistovacom konani podla zakona €.24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov.

Dotknuté organy vo svojich stanoviskach neuviedli ndmietky alebo podmienky, ktoré by branili vydaniu
uzemného rozhodnutia.

Text pripomienky, podnetu:

Sucasne Ziadame, aby v tzemnom rozhodnuti bolo osobitne uvedené akym presne spésobom
stavebnik vyhodnotil splnenie zdvéiznych podmienok rozhodnutia zo zistovacieho konania a akym
spésobom bol tento sulad v stavebnom konani overeny (vid' §140c ods.2 Stavebného zdkona).

Odpoved:

Splnenie zavaznych podmienok rozhodnutia ¢. OU-BA-OSZP3-2020/040808-031 zo dra 27.08.2020 zo
zistovacieho konania stavebnik vyhodnotil Projektom: Vyhodnotenie podmienok uréenych v rozhodnuti
zo zistovacieho konania podla zdkona NR SR ¢.24/2006, ktory spracoval RNDr. Vladimir Kocvara,
ADONIS CONSULT, s.r.o. (04/2021). Stavebny urad vzmysle §140c ods.2 Stavebné zdkona zaslal
prislusSnému organu, konkrétne Okresnému uUradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenie ochrany prirody avybranych zloZiek Zivotného prostredia navrh na zacatie Uzemného
konania s pisomnym vyhodnotenim sp6sobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani, projektovi dokumentaciu spolo¢ne s ozndmenim o zacati Gzemného
konania.



K dokumentacii sa vyjadril Okresny Urad ako orgdn statnej vodnej spravy listom ¢. OU-BA-OSZP2-
2020/071774-005 zo dria 18.09.2020. Konstatuje, ze uskutoénenie stavby je z hladiska ochrany
vodnych pomerov mozna a pripomina potrebu plnenia podmienok vyplyvajucich z vodného zdkona.

Na zaklade vypracovaného Vyhodnotenia siladu navrhu na Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby
Polyfunkény komplex Zatisie so zakonom ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zneni neskorsich predpisov a rozhodnutiami vydanymi podla tohto zdkona k navrhovanej ¢innosti
bolo skonstatované, Ze predkladany navrh je v stlade s rozhodnutim zo zistovacieho konania o zmene
navrhovanej ¢innosti. Verejnost o vSetkych konaniach podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. a zékona ¢.
50/1976 Z. z. bola riadne informovana.

V ramci rozhodnutia EIA boli uloZené nasledujice environmentalne opatrenia a dalSie podmienky,
ktoré su aj predmetom dokumentdcie pre Uzemné rozhodnutie. Tieto opatrenia budid podrobne
rozpracované v dalSich stuprioch projektovej dokumenticie:

- Zadrziavanie zrazkovej vody a jej vyuzitie za ticelom polievania v rdmci sadovych tprav, resp.
blizkeho okolia,

-V maximalnej moZnej miere realizovat vodopriepustné povrchy ako si drenaine dlazby,

- Retencné opatreniami, napr. retencné jazierko vo verejnom parku, daidové zahrady,
retencna dlazba, retencné nadrze,

- Znecistené a zaolejované vody z povrchového odtoku vedené do daidovej kanalizacie,
preéistit u¢innym odluéovaéom ropnych latok,

- Vyuiitie vegetacnych striech na vsetkych hlavnych objektoch

- Vyutitie vertikdlnych vegetacnych prvkov na fasade objektov

- Vytvorenie verejného vnutroblokového parku, kde bude okrem kvalitnej parkovej tpravy a
zelene vratane vzrastlych stromov umiestnend aj oddychova zéna s lavickami pre verejnost,
detské ihrisko a plochy pre Sport,

- Vytvorenie novych verejnych priestorov - namestie s vodnymi prvkami, kvalithnym
mestskym mobilidarom a zelefiou. Verejnd zahrada s detskym ihriskom, Sportoviskom,
retencnym jazierkom a kvalitnymi sadovymi Gpravami. Projekt tiez obsahuje dalSie verejné
priestranstva, ktoré vytvoria velkorysy vstup do Uzemia. Tieto priestranstva budu obsahovat
tieniace prvky, mestsky mobilidr, zelen, fontanku s pitnou vodou ¢i umelecké dielo

- Vytvorenie verejného priestoru — namestia, ktoré bude plnit aj funkcie kultirne a
spolocenské,

- Separovanie a zhodnocovanie odpadov pocas vystavby bude zabezpecené v zmysle
poZiadaviek zakona o odpadoch a prislusného vseobecne zavazného nariadenia mesta
Bratislava,

- Navrhovatel vysadi v mestskej casti Bratislava — Nové mesto 56 ks vzrastlych drevin a to na
verejnych priestranstvach v obyvanych castiach mesta po dohode a so stihlasom organu
ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny

Verejnost o vsetkych konaniach podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. a zdkona ¢. 50/1976 Z. z. bola riadne
informovana.

Text pripomienky, podnetu:

Osobitne nas zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktury podla §2 pism. zh az pism. zakona OPK
€.543/2002 Z.z., ktoré bol projektant podla §3 zdkona OPK povinny zapracovat do projektu. V pripade
ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktiry neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost uvedena
ako zdvazna podmienka Uzemného rozhodnutia pre spracovanie dokumentdcie pre stavebné
povolenie.



Odpoved:

Na zaklade poziadaviek Zdruzenia domovych samosprav v ramci zistovacieho konania podla zakona ¢.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie boli v rdmci dokumentécie pre Uzemné
rozhodnutie zapracované viaceré prvky zelenej infrastruktury.

Podla §2 pism. zh) zakona o ochrane prirody €. 543/2002 (zdkon o OPK) su to konkrétne travnaté
plochy, plochy zelene so vzrastlou zeleriou, vysadba novych stromov a parkové Upravy v ndstupnych
priestoroch z ulic Vajnorska & Tomasikova (vznikne Predizenim Tomasikovej ulice), ale najma dvorom
definovanym Administrativnou budovou B - SO 103 a Hotelom C — SO 104, v ktorom su navrhnuté
rozsiahle travnaté plochy a vysadba stromov pricom druhové zloZenie reflektuje na r6zne priestorové
podmienky. V ramci celého Uzemia bude rieSend aj vysadba krikov, ktorych rozmiestnenie bude aj
s dalSimi sadovymi Upravami blizSie definované v dalSom stupni projektovej dokumentdcie. Tento
koncept zelene podporuje najma poskytovanie kultirnych ekosystémovych sluzieb, ktoré su pre tento
typ zdmeru Ziaduce a zaroven podporuje biodiverzitu v urbanizovanom prostredi.

§2 pism zi) zdkona o OPK hovori o Uzemiach, ktoré si vymedzené izemnym planom ako zeleny park.
V projekte je preto zapracované suvislé Uzemie so suvislymi vegetacnymi plochami vratane vzrastlych
stromov o rozlohe takmer 2500 m2. V ramci tohto parku budu realizované a Sportovo-oddychové zény
pre verejnost a detské ihrisko.

Podla §2 pism. zj) zdkona o OPK su v projekte zapracované vegetacné strechy do vsetkych hlavnych
objektov, t.j. SO102 — Administrativna budova A, SO103 — Administrativna budova B, SO104 — Hotel_C.
Riesenie vegetacnych striech bude blizsie Specifikované v dalSom stupni projektovej dokumentacie.

Okrem tychto opatreni su v projekte planované dalSie prvky zelenej infrastruktury: dazdové zahrady
retencia dazdovych vod zo striech, retencna dlazba vonkajsich parkovacich pléch, vsaky dazd'ovej vody,
vertikdlne vegetacné prvky na fasdde, ktoré boli do velkej miery inSpirované podnetmi ZdruZenia
domovych samosprav.

Text pripomienky, podnetu:

Taktiez nas osobitne zaujima splnenie verejnych zaujmov ochrany vod podla §5 az §11 Vodného
zadkona a Ramcovej smernice EU o vode, ktoré sa preukazuju najma rozhodnutim podla §16a Vodného
zakona, ktora je povinnym podkladom zdvazného stanoviska Uradu Statnej vodnej spravy (§73 ods.1
Vodného zdkona). Neposlednou osobitnou naleZitostou, ktora nas zaujima je obnova prirodzenej
biodiverzity dotknutého tzemia.

Odpoved:

Splnenie verejnych zdujmov ochrany vod posudil Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, Oddelenie Statnej sprava vod a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja
a v rozhodnuti ¢. OU-BA-OSZP2-2020/071774-005 zo dria 18.09.2020 rozhodol, Ze navrhovant ¢innost
nie je podla §16 ods. 6, pism. b) vodného zdkona a ¢l. 4.7 Ramcovej smernice EU o vode potrebné
posudzovat.

Text pripomienky, podnetu:

V izemnom konani sa riadime zadsadou zdrZanlivosti, kedy si neuplatfiujeme vlastné navrhy ale
ocCakdvame od stavebnika, stavebného Uradu a dotknutych orgdnov, aby dosledne vyZzadovali plnenie



verejnych zaujmov Zivotného prostredia podla osobitnych pravnych predpisov, ¢o je ich povinnost
podla §3 ods.1 Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nas zaujima, akym presne sp6sobom
ste tuto ulohu splnili.

Odpoved:

Stavebnik velmi d6sledne pristupuje a vyhodnocuje podmienky dotknutych Uradov a zohladnuje ich v
dalsich stupnioch projektovej dokumentdcie. Ide o prijatie a zapracovanie viacerych adaptacnych
opatreni na zmenu klimy, napriklad o prijatie vodozadrznych opatreni v Uzemi, realizaciu sadovych a
terénnych Uprav so starostlivo vybratou vegetdciou, vyuZitie vegetacnych striech a tiez vertikalnych
zelenych fasad, vybudovanie novych verejnych priestorov ndmestia a parku s vyuZitim tieniacich
prvkov, vysadbu vzrastlych stromov v okoli a tie revitalizaciu okolia. Uzemie na ktorom sa projekt bude
realizovat je v si¢asnosti zanedbanym brownfieldom a jeho realizaciou s uvedenymi opatreniami déjde
k vyznamnému skvalitneniu prostredia a k zlepSeniu klimatickych podmienok v tzemi.

e Toto vyjadrenie a spOsob ako ho drad zohladnil Ziadam uviest v rozhodnuti. ¢ S podkladmi
rozhodnutia ziadame byt obozndmeni pres samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla
§33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. ® Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Zziadame dorucovat
v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky nasho zdruzenia na Ustrednom portali
verejnej spravy slovensko.sk, listiny v papierovej forme nezasielat.  Toto podanie pisomne potvrdime
podla §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na Ustavnom portdli verejnej
spravy slovensko.sk.
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