MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

&. 1479/2021/UKSP/POBA-36 Bratislava 25.10.2021

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods. 1
a § 119 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon*) v spojitosti s § 7a ods. 2, pism. 1) zakona ¢.377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»stavebny urad®) na zdklade uskutocneného uzemného konania vedeného v sulade s § 35 a
podla §39, §39a stavebného zdkona a §46 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) vydava

uzemné rozhodnutie

na umiestnenie stavby s nazvom ,,Polyfunkény objekt s apartmanmi“ ako novostavby
nebytovej budovy (d’alej len ako “Stavba‘) vedenom v spravnom konani pod ¢. 1479/2021
/UKSP/POBA na navrh Albert Maren¢in, Jelenia 6, 81105 Bratislava a Albert Marenéin,
Frana Krala 33, 81105 Bratislava, (d’alej len ako “Navrhovatel*) na pozemkoch parc. C.
7213/1, 7213/2, 7213/3 ( d’alej len ako ,,Stavebny pozemok*), pripojky aj na parc. ¢. 21696/4,
Cast’ parkovisk aj na pozemku parc.¢. 7214, katastralne izemie Vinohrady v Bratislave.

L
Stavba sa umiestiiuje na Stavebnom pozemku podla situicie v M 1:500, ktora ie
nedelite’nou prilohou tohto rozhodnutia a podl’a dokumentacie pre izemné rozhodnutie.
ktoré v decembri 2018 vypracoval Ing. Cubo§ Michali¢ka., autorizovany stavebny inZinier
SKSI reg. ¢. peciatky 2892*A*4-1 (d’alej len ako ,,Dokumentacia“) podla nasledovného
rozsahu a popisu:
Stavebné objekty
SO 02  Polyfunk¢ny objekt s apartmanmi
SO 03 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy
SO 04 Terénne a sadové Upravy
SO 05 Pripojka vody
SO 06.1 Dazd’ova kanalizéacia

2 Splaskova kanalizacia
SO 07 Vymena pripojkovej skrine a kabel NN
Stavebny pozemok je situovany vo vnutornom meste v lokalite medzi ulicou Jaskovy rad a ul.
Matuskova, v katastri nehnutelnosti ( KN) je vedeny ako zdhrada. Terén je svahovany.
V bezprostrednom okoli pozemku sa na vzajomnej vlastnickej hranici z vychodu nachadza



nebytova budova s dvomi nadzemnymi podlaziami s vy$Sou konstrukénou vyskou a s tretim
podlazim v podkrovnom priestore a zo zapadu rodinny dom s jednym nadzemnym podlazim
na zvySenom zaklade asdruhym podlazim v podkrovnom priestore. Prijazd a pristup na
stavebny pozemok je z miestnej komunikicie Jaskovy rad. Na pozemku sa nachddza
dvojgaraz. Pozemok ma existujlice pripojenia na technicku infrastruktiru a to vjazd z miestnej
komunikécie, kanaliza¢nu a elektricku pripojku pre bytovi budovu sup. ¢. 3515 - rodinny dom
Jaskovy rad 195, ktoré su napojené na distribu¢né rozvody vedené v ul. Jaskovy rad. Stavebny
pozemok zasahuje ochranné pasmo Zzelezni¢nej drahy a nachddza sa na nom vzrastla zelen,
ktora je v kolizii so Stavbou.

Popis Stavby:

Dvojgaraz bude odstranena najneskor pred zacatim vystavby. Vzrastld zelen v kolizii so
Stavbou bude vyriband. Existujuci kanalizaény rozvod v kolizii so Stavbou bude prelozeny
mimo navrhovany polyfunkény objekt.

Na pozemku parc.¢. 7214 bude zriadeny vjazd z Matuskovej ul. a parkovisko ako nahrada za
odstranené garaze pre existujuci rodinny dom Jaskovy rad 195.

Polyfunk¢nd budova bude mat’ podzemné podlazie, ktoré bude mat’ svetli vysku 5,70m a dve
nadzemné podlazia s plochou strechou. Vyska budovy z ulicného pohl'adu bude vnimana ako
Stvorpodlazna so Standardnou vysSkou podlazi a zo zéhrady ako trojpodlazni. V podzemnom
podlazi budu priestory pre prezentaciu vydavatel'stva a sklad. V nadzemnych podlaziach budu
apartmany pre prechodné¢ ubytovanie. Pred budovou budi na spevnenej ploche  Styri
parkovacie stojiska. Sucastou Stavby je nova pripojka na verejny vodovod, odkanalizovanie
cez jestvujucu pripojku kanalizacie, odvadzanie odpadovych vod zo strechy a spevnenych
ploch do vsakovacieho zariadenia, vymena pripojkovej skrine NN, zemny kabel NN a sadové
a terénne Upravy.

IL.
Pre umiestnenie Stavby a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:
A. Podmienky umiestnenia Stavby:

SO 02 Polyfunkény objekt s apartmanmi na Stavebnom pozemku )
- najvacsie rozmery nadzemnej Casti: Sirka=11,800m, dlzka=14,950m + balkony hlbky < 1,50m
- vySka podlahy INP= +-0,00=173,50 m nad m. v Bpv
- vySka atiky nad strechou 3NP =+9,750=183,25 m nad m. v Bpv
- najkratSie vzdialenosti nadzemnej Casti od spolo¢nej vlastnickej hranice s pozemkami:
na vychode
parc. €. 7212 = zastavana plocha a nadvorie, na ktorej sa nachadza ina (nebytova) budova
sup. €. 3514 spoluvlastnikov zapisanych na LV ¢. 3053=2,000m
na juhu
parc. ¢. 21696/4 zastavana plocha a nadvorie na ktorej sa nachadza inzinierska stavba -
miestna komunikacia Jaskovy rad na pozemku vlastnika zapisaného na LV ¢. 2768=
7,000m
na zapade
parc. €. 7218 = zastavand plocha a nadvorie, na ktorej sa nachadza rodinny dom sup. €.
3516 vlastnika zapisaného na LV ¢. 2016=0,000m
SO 03 Komunikacie, parkoviska a spevnené plochy
3 odstavné stojiska pre motorové vozidla, chodnik a 1 stojisko pre motorové vozidlo pre ZTP
na teréne na Stavebnom pozemku: )
- najvicsie rozmery nadzemnej Casti: Sirka 8,500m, dlzka 13,650m
- vyska pojazdnej plochy = v urovni komunikacie Jaskovy rad
- najkratSie vzdialenosti od spolo¢nej vlastnickej hranice s pozemkami:
na vychode
parc. €. 7212 = zastavana plocha a nadvorie, na ktorej sa nachadza ina (nebytova) budova
sup. €. 3514 spoluvlastnikov zapisanych na LV ¢. 3053= 0,000m
na zapade
parc. €. 7219 = zdhrada vlastnika zapisaného na LV €. 2016=0,000m
5 odstavnych stojisk pre motorové vozidld na upravenom teréne/ konStrukcii s opornymi
murmi a zabradlim na pozemku parc. €. 7214:
- najvacsie rozmery nadzemnej Casti: Sirka 5,00m, dlzka 12,500m
- vySka pojazdnej plochy = v urovni komunikécie MatuSkova
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- najkratSie vzdialenosti nadzemnej ¢asti od spolo¢nej vlastnickej hranice s pozemkami:
na vychode
parc. €. 7092 = zahrada, spoluvlastnikov zapisanych na LV ¢. 1247=3,000m
na zapade
parc. €. 7215 = zastavana plocha a nadvorie, na ktorej sa nachadza ina (nebytova) budova
sup. ¢ 3516 spoluvlastnikov zapisanych na LV ¢. 2519=0,500m
na severe
parc. ¢. 21675/1 zastavana plocha a nadvorie na ktorej sa nachddza inzinierska stavba-
miestna komunikacia MatuSkova na pozemku vlastnika zapisaného na LV ¢. 3495=
0,000m
SO 04 Terénne a sadové upravy na Stavebno pozemku a pozemku parc. ¢. 7214
SO 05 Pripojka vody na Stavebnom pozemku a pozemku parc. ¢. 21696/4
SO 06.1 Dazd’ova kanalizacia na Stavebnom pozemku
2 Splaskova kanalizacia na Stavebnom pozemku
SO 07 Vymena pripojkovej skrine a domovy kabel NN na Stavebnom pozemku

B. Zastavovacie podmienky
Prevladajuci ucel nebytovei budovy administrativa /predpoklad 3 zamestnanci

Dali el nebytovei budovy ubytovanie / predpoklad 7 ubytovanych
IPP 0.46

1ZP 0.30

KZ 0.327

Pocet parkovacich miest 9 na teréne

Vodna stavba: vsakovacie zariadenie

Tvar strechy plocha

C. Sposob zasobovania vodou, tepelnou a elektrickou energiou, odvadzanie odpadovych
vod a odvoz odpadu.

- zasobovanie teplom. teplou uZitkovou vodou:

Teplovodné vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody budu zabezpecovat tepelné Cerpadla
s celkovym vykonom 25kW a 6kW.

- zasobovanie vodou:

Zasobovanie pitnou vodou v predpokladanom mnoZstve 11251/deft (410m?* za rok) bude
vodovodnou pripoikou D32, napoienou na vereiny pitny vodovod DN200 v sprave Bratislavska
vodarenska spolocnost, a.s., ktory ie vedeny v ul. Jaskovy rad. Pripoika vodovodu povedie do
VS, kde bude umiestneny fakturacny vodomer. Z vodomernei Sachty povedie potrubie po
Pozemku do navrhovanei polyfunkénej aj existujiucej nebytovej budovy.

- zasobovanie poZiarnou vodou:

Maximalna predpokladana spotreba poZiarnej vody ie 12,0ls™. Voda bude zabezpecena z dvoch
existujicich vonkaiSich poziarnych hydrantov DN 80 vo vzdialenosti 12 a 74m, napojenych
z uliéného vodovodu v komunikacii Jaskovy rad.

- odvadzanie odpadovvch véod:

Odpadové vody splaskové z existujucei nebytovei budovy ako aj polyfunkéného objektu
v predpokladanom mnoZstve 410m® za rok budd vedené do reviznej Sachty na existujlcej
kanalizacnej pripojke DN250 zaustenej do  existujiicej verejnej kanalizacie DN900OBet,
v sprave Bratislavskej vodarenskej spoloc¢nosti a.s., vedenej v ul. Jaskovy rad.

Odpadové vody zo striech budovy a spevnenych ploch budu vedené dazd’ovou kanalizaciou do
vsakovacieho zariadenia na Pozemku.

- zasobovanie elektrickou energiou:

Predpokladand spotreba elektrického pradu 16,7MWh/rok pre inStalovany vykon Stavby
v hodnote 50kW bude zabezpecend z existujlicecho vzdu$ného vedenia V sprave
Zapadoslovenskej distribucnei a.s., z rozvodnei skrine NN umiestnenei na hranici
s komunikéciou, po iei rekonStrukcii, el. kéblovou pripojkou NN k elektromernej skrini,
pristupneij z vereiného priestranstva.

- dopravné napojenie a staticka doprava:

Dopravné napojenie je jestvujuce z ul. Jaskovy rad a bude vybudované aj z ul. Mattskova.
Naroky na staticki dopravu st zabezpecené vybudovanim 9 parkovacich miest.

- odvoz odpadu

Na navrhovanej spevnenej ploche Pozemku bude umiestnené stojisko pre odpadové nadoby
s pristupom pre vozidla odvéazajice odpad.



D. Podmienky vyplyvajuce z rozhodnuti dotknutych organov, uvedené v :

1. suhlase na vyrub drevin & 5246/2967/ZP/DARM zo dia 10.02.2020 Mestskej Casti
Bratislava — Nové Mesto, oddelenia zivotného prostredia a izemného planovania.

E. Podmienky vyplyvajuce z prerokovania Dokumentacie s dotknutymi organmi ochrany
Zivotného prostredia:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny ¢. OU-
BA- OU-B A-OSZP3-2019/033559/HRB zo dia 28.02.2019 :

1. Na uzemi stavby plati prvy stupeit ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona (platia
ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhe;j ¢asti zakona).

2. Podla Reg10na1neho izemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) v zaujmovom Uzemi sa nenachadzaji ziadne prvky RUSES.

3. 'V pripade, Ze realizaciou stavby dochadza k vyrubu stromov s obvodom kmena od 40 cm,
merany vo vySke 130 cm nad zemou, alebo na parcele evidovanej ako ,,zahrady* od 80 cm
alebo krovin s vymerou od 10 m2, stavba si vyzaduje vydanie predchadzajiceho suhlasu
osobitnym rozhodnutim orgénu ochrany prirody podl'a § 47 ods. 3 zdkona od prisluSnej
mestskej Casti.

4. V pripade, ze sa v blizkosti stavby, prip. aj na susednych pozemkoch nachadzaja dreviny,
ktoré zostavaju zachované, je pri stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat
tak, aby nedochadzalo k poSkodeniu podzemnych alebo nadzemnych c¢asti tychto drevin (§
47 ods. 1 zakona OPK) a aby bola zabezpecena ich ochrana v zmysle STN 83 7010
Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie, podl'a ktorej sa
napr. vykopové prace ani zhutnovanie pody nesmie vykonavat’ v koreilovom priestore.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organ ochrany vod ¢. OU-BA-OSZP3-
2019/028090/GEE/Il.vyj zo dna 23.05.2019:

1. Dazdova kanalizacia s ORL je podla § 52 vodného zakona vodnou stavbou a podlieha
povolovaniu organu Statnej vodnej spravy podla § 26 vodného zékona.

2. 'V ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné poziadat’ organ Statnej spravy aj o vydanie
povolenia podl'a § 21 vodného zakona na vypustanie vod z povrchového odtoku do
podzemnych vod.

3. Odporuca sa zvazit’ sekundarne vyuzitie dazdovych vod na polievanie a dazd’ové vody zo
striech odvadzat’ cez retenéni nadrz s bezpe€nostnym prepadom do vsaku

4. Dazdovu kanalizaciu so vsakovacimi zariadeniami je potrebné dimenzovat’ na intenzitu 15
minatového privalového dazd’a min. 178 I/s.

5. K Zziadosti o Vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podl'a ust. § 8 a § 9

vyhlasky MZP &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného

zakona spolu s hydrogeologlckym posudenim a stanoviskom SVP.

Existujuce inzinierske siete musia byt’ pred zacatim stavby zamerané a vytycené.

V mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizicie postupovat

zvIlast opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ odpadového hospodarstva ¢. OU-
BA-OSZP3-2019/18876/DAD zo dna 11.02.2019 :
1. Drzitel’ odpadov ie povinny:
a) zhromazd'ovat odpady vvtriedené podla druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom,
b) zabezpecit' spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to
jeho:
- pripravou na opdtovné pouzitie v rdmci svoiei ¢innosti; odpad takto nevyuZzity
pontiknut’ na pripravu na opitovné pouzitie inému,
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- recvklaciou v ramci svoiej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpelit' ieho
pripravu na opitovné pouzitie; odpad takto nevvuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v rdmci svoijej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

d) odovzdat odpady len osobne opravnenei nakladat’ s odpadmi podl'a zdkona o odpadoch,
ak nezabezpecuije ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

e) viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Eviden¢nom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z. o
evidenénej povinnosti a ohlasovacei povinnosti, 5

f) ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR ¢. 366/2015
Z.z., na tlacive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v sthrne s
viac ako 50 kg nebezpecnvch odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych
odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho
roka tunaijSiemu turadu., ako prisluSnému organu Statnei spravy odpadového
hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat’ ohlasené
udaie.

. Povodcovi stavebnych a demola¢nvch odpadov sa povol'uie odpad zhromazd’ovat’ v mieste
jeho wvzniku (t.i. v mieste stavby) iba na nevvhnutny c¢as (napr. do naplnenia

vel’koobjemného kontajnera), nasledne sa musi ihned’ odviest’ k opravnenému odberatel’'ovi.

. Drzitel' odpadov pred zacatim stavebnych prac predloZi tunaiSiemu tradu sposob nakladania

s odpadom 17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05

V kolauda¢nom konani ma organ Statnej spravy odpadového hospodarstva postavenie
dotknutého organu podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zdkona o odpadoch. K Ziadosti o
vydanie vyjadrenia je potrebné dolozit’ doklady preukazujuce spdsob nakladania s odpadmi
zo stavby (t.J. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy
odpadov a podla tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktury). V dokladoch musi byt
oznacena stavba, z ktorej odpad pochéadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny.
Na poziadanie musi byt’ predlozeny original uvedenych dokladov.

F. Podmienky vyplyvajice z prerokovania Dokumentacie s dotknutymi organmi:
Zeleznice slovenskej republiky, GR, OE ¢. 26350/2019/0230-3 zo dna 07.05.2019:

1.

Z hladiska technlckych podmlenok vo vztahu k telesu drahy a ostatnej jestvujucej
infrastrukture ZSR su rozhodujuce poziadavky uveden¢ vo vyjadreniach 7SR Oblastného
riaditel'stva Trnava ¢,149.4/2019/289301/SZTS/7a.13 zo dna 13. 03. 2019 a jeho
odbornych zloziek dolozenych v prilohach, ktor¢ Ziadame reSpektovat’.
Z dovodu zasahu stavby na pozemok v sprave 7SR z hladiska majetkovo pravnych
vztahov Ziadame reSpektovat’ vyjadrenie ZSR, Oblastnej spravy majetku Trnava
C.670/2019/312200/0SM TT SeS/7a.09 zo dna 19.03.2019 a ciastkové vyjadrenie
¢.3100/7a.08/670 /2019/SM/OSMTT/RPHMBA-Sn zo diia 07.03.2019 v jeho prllohe
Stavebnik bude respektovat’ obJekty a zariadenia ZSR nachadzajlice sa v uzemi.
Realizéciou stavby, jej prevadzkou a uzivanim:
a) nesmie dojst k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpecnosti zelezniCnej dopravy, k
naruSeniu stavby drahy a k poSkodeniu objektov, vedeni a zariadeni ZSR,
b) nesmu byt’ znecistované pozemky v sprave ZSR.
Stavebnik si je vedomy skuto¢nosti, Ze miesto stavby sa nachddza v ochrannom pasme
drahy, s ¢im st spojené negativne vplyvy a obmedzenia (hluk, vibracie, vplyv prevadzky
trakcie, osvetlenie stanice) spdsobené beZznou Zeleznicnou prevadzkou. Stavebnik
zrealizuje opatrenia na elimindciu nepriaznivych u€inkov Zelezni¢nej prevadzky a
zabezpeci, aby nim rieSend stavba odolavala vplyvom Zeleznicnej prevadzky pocas celej
doby jej prevadzky tak, aby chranenych priestoroch neboli prekrocené povolené limity
hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy v zmysle prisluSnej legislativy. Nestihlasime, aby si
vlastnici, resp. uzivatelia stavby z titulu pripadnych negativnych ucinkov od Zeleznicne;j
prevadzky uplatiiovali naroky na upravy u Zeleznic SR.
Osvetlenie stavby nesmie osliiovat’ vlakovy personal a sicasne nesmu byt zriadované
svetelné zdroje a farebné plochy zamenitel'né s navestnymi znakmi.
Dokumentaciu pre stavebné povolenie ziadame predlozit na opédtovné postdenie
prostrednictvom ZSR, Oblastného riaditel'stva Trnava, Bratislavska 2/A, 917 02 Trnava.
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7. Stavba podliecha dodrziavaniu ustanoveni zdkona ¢.513/2009 Z.z. o drdhach v zneni
neskorsich predpisov.

Zeleznice slovenskej republiky, ORT 149.4/2019/289301 /SZTS/7a.13 zo diia 13.03.2019:

1. Nakolko stavba zasahuje do ochranného pasma (60 m od osi krajnej kolaje) a na
pozemok v sprdve ZSR (vodovodna pripojka) pozadujeme predlozit na
pripomienkovanie d’al$i stupeti PD v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. (stavebny zakon).

2. Nakolko sa stavba nachddza v blizkosti zelezninej trate, pozadujeme, aby boli
realizované také protihlukové opatrenia stavby, ktoré zabezpecia, aby expozicia
obyvatel'ov a ich prostredia hlukom bola v sulade s pristupnymi hodnotami, ustanovenymi
prislusnymi normami a vyhlaskami.

3. Pozadujeme zabezpecit, aby stavba odolavala dynamickym vplyvom Zelezni¢nej dopravy
pocas celej doby jej prevadzky.

4. Ziadne Casti stavby a osvetlenie stavby nesmu ovplyvnit’ viditeI'nost’ navestidiel, tratovych
znaciek a inych zariadeni sluziacich na prevadzkovanie drahy.

5. Nakol'ko vodovodna pripojka zasahuje na pozemok v sprave 7SR je potrebne rie$it
majetkopravne vztahy so ZSR, Sprava majetku ZSR Bratislava, Oblastna sprava majetku
Trnava, Bratislavskéd 6/E, 917 02 Trnava.

Zeleznice slovenskej republiky, ORT, Sekcia ZTS ¢&. 129/2019/283101//SZTS/7a.13 zo
dnal5.02.2019:

1. Upozoriujeme na zdkaz ¢innosti a povinnosti vlastnikov a uzivatel'ov nehnutelnosti v
OPD v zmysle ustanoveni zdkona o drahach ¢. 513/2009 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

2. 'V zaujmovej oblasti sa zariadenia na odvodnenie Zeleznicného spodku a inZinierske siete v
nasej sprave nenachadzaji.

3. Stavebnik je povinny =zabezpecit, aby nim navrhovanid stavba odolavala vplyvom
zelezniCnej prevadzky (vibracie , vplyv prevadzky trakcie ) pocCas celej doby jej prevadzky.

4. Stavebnik bude reSpektovat’ sucasné i buduce objekty a zariadenia ZSR v dotknutom
uzemi. Realizaciou stavby , jej prevadzkou a uzivanim.

5. Nesmie dojst’ k ohrozeniu ani k obmedzeniu bezpecnosti zelezni¢nej dopravy, k naruseniu
stavby drahy, jej odvodnenia a k poSkodeniu objektov, vedeni a zariadeni 7SR, nesmii byt'
znedistené pozemky v sprave ZSR.

Zeleznice slovenskej republiky, Sprava majetku ¢.3100/7 a 08/670/2019/SM/OSMTT/RPH
MBA-Sn zo dia 07.03.2019:

K uzatvoreniu Zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena pozadujeme:
- ziadost’ o uzatvorenie Zmluvy,

- kopiu projektovej dokumentécie (stupen DSP),

- (islo Uctu platitel'a vo formate IBAN.

Krajské riaditel’stvo Policajného zboru, Krajsky dopravny inSpektorat ¢. KRPZ-BA-KDI3-
158-001/2019 zo dia 31.01.2019:

1. Parametre komunikécii a parkovacich miest situovanych na povrchu pozadujeme navrhnut’
v sulade s STN 73 6056 tak, aby bol umozneny bezpecny a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel
pricom ich Sirkové parametre pozadujeme navrhnit’ pre vozidla skupiny 1, podskupina 02
(Sirka vozidla 1,80 m).

2. Potreby statickej dopravy pre navrhovany polyfunkény objekt s apartmanmi povazujeme
vytvorenim minimalne 9 parkovacich miest v zmysle STN 73 6110/Z2 za dostato¢ne
uspokojené.

3. Vsetky parkoviska Ziadame navrhnut’ na vlastnych pozemkoch a zabezpecit’ dostatocny
pocet miest pre 1m0b11nych obcanov.

4. Dopravné napojenie navrhovaného objektu na nadradeny komunikacny systém (ulicu
Jaskovy rad a Mattaskovu) poZadujeme navrhnit’ v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110
tak, aby bol zabezpeceny dostatocny rozhl'ad a polomery napojenia pri vjazde a vyjazde
vozidiel z navrhovaného bytového domu.

5. V dalSom stupni pozadujeme uvedené pripomienky zapracovat do projektovej
dokumentacie a pozadujeme predlozit’ podrobny projekt organizacie dopravy, spevnenych
ploch, napojenia na nadradeny komunikacny systém, parkovisk a predlozit naSe
vyjadrenie.

Hlavné mesto SR Bratislava ¢. MAGS OUIC 37643/19-42172 zo dia 22.07.2019:

1. Vykondvat’ investicnu Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia

¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.
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2.

Umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

V pripade, Ze investor planuje niektory objekt stavby po kolaudacii odovzdat’ do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii ako
samostatny stavebny objekt. Vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentéacie tohto
stupna.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca: parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovia
vodu, zachytdvanie zrazkovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim , alebo
retenciou s ohl'adom na inZiniersko geologické pomery v tizemi, v d’alSom stupni projektovej
dokumentécie riesit’ projekt sadovych uprav vyvazenou kombinaciou vysokej a nizkej zelene
a ku kolaudacii aj preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych uprav, y dovodu zaberania
v st€asnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady, v kontakte terénu s budovou navrhnat
prirodné plochy, ploché nepochddzne strechy riesit’ ako vegetacné a to extenzivne s hrubkou
substratu 5-25 cm a pochddzne ako intenzivne s hribkou substratu 25 cm.

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto ¢&. 37951/16/2017/ZP/PIFT zo dna 18.07.2018
a19.11.2020 :

1.

2.

10.

11.
12.
13.

Pri stavebnych pracach je nutné reSpektovat blizke dreviny a ich korenovy systém a
sti€asne zabezpecit’ ich maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim.

Nakladanie s odpadmi z vystavby a prevadzky je nutné vykonavat v zmysle zakona ¢.
79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov.

V pripade umiestnenia plynového kotla alebo iného zdroja znefistovania ovzduSia v
objekte je nutné poziadat’ v zmysle zédkona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorSich
predpisov prisluSny organ ochrany ovzdusSia o stihlas s umiestnenim zdroja znecistovania
ovzdusia.

Dodrzat’ platné normy a predpisy s osobitnym zretelom na ustanovenia cestného zdkona ¢.
135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov

ZabezpeCit' parkovanie na vlastnom pozemku. Potrebny pocet parkovacich miest urcit
podl'a STN 73 6110/Z2.

Upravit' peSiu komunikaciu pred navrhovanym polyfunkénym objektom s apartmanmi
pozdiz ulice Jaskovy rad.

ZabezpecCit' dostatocné rozhl'adové pomery alebo stanovit’ podmienky na ich zabezpecenie
v zmysle STN 736102.

Stavebnik je povinny vykonat opatrenia na zabranenie vytekania dazdovych vod z jeho
pozemku a spevnenych ploch na verejni komunikaciu

O 7zriadeni, uprave alebo odstraneni vjazdu z miestnej komunikdcie na susednu
nehnutel'nost’ musi rozhodnit’ podla ustanovenia §-u 3b (ods. 1,3 a 4) zdkona ¢. 135/1961
Zb. v platnom zneni (alebo sa VyJadrl v zavidznom stanov1sku pre potreby tzemného
konama) prislu§ny cestny spravny organ, v tomto pripade MC Bratislava — Nové Mesto.

Na prace v styku s miestnou komunikaciou alebo na miestnej komunikacii je potrebné v
ramci povolovania stavby alebo pred realizaciou jednotlivych casti vyziadat vsetky
povolenia, ktoré predpoklada zédkon ¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Dodrzat’ poziadavky vlastnikov, resp. spravcov dotknutych inzinierskych sieti.

Dodrzat’ opodstatnené poziadavky vlastnikov dotknutych nehnutel'nosti.

Dodrzat’ prislusné ustanovenia v zmysle vyhl. MDVRR ¢. 532/2002 Z. z. o vSeobecnych
techmckych poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych p021adavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie v zneni neskorSich
predpisov

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s. ¢. 1918/2019/Sk zo diia 11.02.2019:

1.

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej cmnost1 v trase vodovodu a kanalizacie, pozadujeme
reSpektovat’ naSe zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vsetkych ich zariadeni a sticasti
podl'a § 19 zékona €. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.
Pasma ochrany urc¢ené podl'a predpisov do ucinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizcidch a vynimky z nich zostavaji zachované.

Technické rieSenie vodovodnej a kanalizac¢nej pripojky bude v stlade so Zakonom ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni d’alSich zakonov
za sucasného dodrzania STN, EN a ON, vratane ich zmien a dodatkov a v stilade s platnymi
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10.

11

12.

13.

14.

,,Techmckyml podmienkami pripojenia a odpojenia nehnutelnosti na verejny vodovod a
verejnu kanalizaciu a technickymi podmienkami zriadovania a odstrafiovania Vodovodnej a
kanalizacnej pripojky v podmienkach Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s.*

V zmysle ,technickych podmienok je potrebné navrhnit vodomernu Sachtu a zarovei je
potrebné dodrzat’ platné ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 6005, prip.
dalSie suvisiace normy a zakony, vratane ich zmien a dodatkov.

Vlastnik vodovodnej a kanalizanej pripojky zodpovedd za vysporiadanie vsetkych
vlastnickych a spoluvlastnickych vzt'ahov suvisiacich s vodovodnou a kanalizacnou
pripojkou. Vzajomné prava a povinnosti vzhl'adom na spoluvlastnicke (prip. iné) vzt'ahy je
potrebné doriesit’ vzajomnymi zmluvnymi vztahmi

Vsetky vodohospodarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordinacii a v sulade s platnymi STN.

Vodovodna pripojka vratane vodomernej zostavy musi byt navrhnutd v priamej, co
najkratSej trase k nehnutel'nosti a pédorysne kolmo na verejny vodovod, bez smerovych a
vyskovych lomov.

Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnutornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentacie a investor.
Usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnat’ podla
technickych podmienok.

Vodomernu Sachtu ziadame navrhnut’ na trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov,
dlhSou stranou v smere pripojky v maximdlnej vzdialenosti 10m od miesta napojenia na
verejny vodovod.

. Ak jestvujuca kanaliza¢na pripojka, prip. jej €ast, nebude vo vyhovujucom stave, bude musiet

byt realizovana ich rekonstrukcia na naklady vlastnika.

Producent odpadovych vdd je povinny oznamit' vlastnikovi verejnej kanalizdcie vSetky
zmeny a noveé udaje suvisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.
Kvalita odpadovych vod odvadzanych do kanalizacie musi byt v sulade s ustanovenou
najvyssou pripustnou mierou zneéistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR ¢&.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju nalezitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a Verejn}'Ich kanalizacii.

Kompletnu projektovi dokumentaciu pre stavebné konanie predmetnej stavby spolu s
dokladom o vlastnictve nehnutelnosti, katastrdlnou mapou, dals$imi dokladmi, ktoré
vyplynu z rieSenia napojenia stavieb na verejny vodovod a poZzadovanymi dokladmi v hore
uvedenom texte ziadame predlozit na vyjadrenie na aktudlnom formulari BVS
nachadzajucom sa v kontaktnych centrach BVS, prip. na nasej webovej stranke

Zapadoslovenska distribuéna, a.s. vyjadrenie zo dia 11.03.2020 :

1.

Stavebnik e povinny reSpektovat’ vSetky energetické zariadenia v maijetku
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. (silové aj oznamovacie) podla § 43 Zakona ¢. 251/2012
Z.z. o energetike.

Pred realizaciou zemnych préc je stavebnik povinny poZziadat’ spolocnost’ Zapadoslovenska
distribucnd, a.s. o vztycenie existujucich elektroenergetickych zariadeni.

Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podla odsthlasenej projektovej dokumentécie tak,
aby nedoSlo k poSkodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni
Zapadoslovenska distribucna, a.s..

Stavbu ie mozné pripoiit’ k distribucnei sustave Zapadoslovenska distribucna, a.s. z
existujuce] kablovei NIM siete po vymene existujicei skrine SP5 za nova skriiu SR
umiestnentt pri dome na ul. Jaskovy rad ¢. 193, pare.€.7219, uvedené je potrebné
zapracovat’ do PD pre stavebné povolenie

Slovensky plynarensky priemysel - distribucia, a.s., ¢. TD/NS/0096/2020/Pe zo 02.03.2020:

1.

Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych Cinnosti je

stavebnik povinny zabezpelit' prostrednictvom prisluSnych prevadzkovatelov presné

vytycenie vSetkych existujucich podzemnych vedenti,

Stavebnik zabezpe€i vypracovanie proijektovei dokumenticie pre ucely stavebného

konania, alebo pre konanie podl'a inych pravnych predpisov, podl'a podmienok uvedenych

nizsie

Stavebnik ie povinny projektovii dokumentaciu pre ucely stavebného konania predlozit’ na

posudenie SPP-D

V proiektovei dokumentacii pre ucely stavebného konania, alebo pre konanie podl'a inych
predpisov, poZadujeme:



a) reSpektoval a zohladnil existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych
a/alebo bezpecnostnych pasiem

b) pri subehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrZal minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01;

¢) zabezpecil vypracovanie vykresu podrobného osadenia navrhovanej stavby vo vztahu k
existujucim plyndrenskym zariadenia;

d) zabezpecil vypracovanie situacného vykresu so zakreslenim vSetkych subehov a
krizovani navrhovanych vedeni s existujicimi plyndrenskymi zariadeniami;

e) zabezpeCil vypracovanie detailnych vykresov vSetkych subehov a krizovani
existujucich plynarenskych zariadeni a navrhovanou stavbou;

Slovak Telekom a. s. ¢. 6611901997 zo dna 24.01.2019:

1.

Existujﬁce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (§68 zakona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie §65 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd v pripade ak zistil, ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentacie stavby), vyzvat’ spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s.
na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:

V zmysle § 66 ods. 7 zdkona €. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikéaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ prlebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie
tejto povinnosti zodpoveda projektant.

Zaroven upozoriiujeme stavebnika, Ze v zmysle §66 ods. 10 zakona €. 351/2011 Z.z. je
potrebné¢ uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikacnych vedeni s
vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit’ zrealizovat
prekladku SEK.

Upozorilujeme, Ze v textove] Casti vykonavacieho projektu musi figurovat' podmienka
spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o0. o zékaze zriad'ovania skladok
materidlu a zriad'ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na existujucich podzemnych
kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych telekomunikacnych vedeni a
zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom tzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikacna siet’, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo Digi Slovakia,
s.1.0., je potrebné zo strany ziadatela zabezpecit’ nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je porusenim povinnosti
podla § 68 zakona €. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

V pripade, ze Ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkol'vek dovodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit zemné prace
a poziadat’ o nové vyjadrenie. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny
poziadat’ o vytyCenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a Digi Slovakia, s.r.o.
na povrchu terénu. Vzhl'adom k tomu, Ze na VaSom zadujmovom uzemi sa mozu nachadzat’
zariadenia inych prevadzkovatelov, ako su napr. rddiové zariadenia, radiové trasy,
televizne kéablové rozvody, tymto upozorfiujeme ziadatela na povinnost’ vyziadat' si
obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.

9. Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a Digi Slovakia, s.r.o0. na povrchu

10.
11.

terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zdklade objednavky zadanej cez internetovu aplikaciu
na stranke.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna bez ohladu na vyssie uvedené body
dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmlenky ochrany SEK.

V pripade poziadavky napojenia na VereJnu elektronickii komunikaénu siet’” tloZnym
vedenim, je potrebné k projektu na uzemné rozhodnutie prilozit' aj telekomunikacnii
pripojku.

G. Podmienky vyplyvajice z umiestnenia stavby v ochrannom pasme Zelezni¢nej drahy:

K ziadosti o stavebné povolenie predlozi buduci stavebnik suhlas s uskutocnenim stavby
v ochrannom péasme Zelezni¢nej drahy od prislusného spravneho organu.
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H. Podmienky vyplyvajice z umiestnenia stavby s nulovym odstupom od vzajomnej
vlastnickej hranice pozemkov a v kontakte s existujucou stavbou rodinného domu:

1. Projektova dokumentécia pre stavebné povolenie bude riesit’ ochranu nosnych konstrukcit
rodinného domu na pozemku parc.¢. 7218 v detailoch.

2. Projektovd dokumentacia pre stavebné povolenie bude rieSit’ dilatdciu  konsStrukcii
rodinného domu na pozemku parc.¢. 7218 v detailoch.

3. Projektova dokumentécia pre stavebné povolenie bude riesit’ spoje stresnych konstrukcii
rodinného domu na pozemku parc.¢. 7218 a vodorovnych stien navrhovanej budovy v
detailoch.

4. Sucastou planu organizacie vystavby bude technologicky postup uskuto¢niovania vystavby
na spolo¢nych spoluvlastnickych hraniciach susediacich pozemkov.

5. Projektova dokumentécia pre stavebné povolenie bude obsahovat’ postidenie tinosnosti
zékladovej Skary na navrhované pritazenie budovy a vplyvu na susedny objekt.

6. Tepelné Cerpadld ( ako zdroje hluku a vibracii ) budi umiestnené v technickej miestnosti
na 1PP umiestiovanej polyfunkénej budovy, pripadne v exteriéry bez negativneho vplyvu
na okolie.

I11.

Platnost’ izemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie o umiestneni stavby podl'a § 40 ods. 1) stavebného zakona plati dva roky
odo dia, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote
podana ziadost’ o povolenie stavby.

2. Predlzenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3) stavebné¢ho zakona len
na zaklade dostatocne odévodnenej ziadosti podanej stavebnému tradu minimalne 90 dni
pred uplynutim uvedenej lehoty.

Iv.
V konani neboli uplatnené namietky ucastnikov konania

Odovodnenie

Okresny trad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky ako prislusny odvolaci
organ, rozhodujic o odvolani, ktoré podal Ing. Jan Simko, Visnova 13, 831 03 Bratislava, proti
rozhodnutiu Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto ¢. 5378/2020/UKSP/POBA-6 zo dia 02.
02. 2021, podla ustanovenia § 46, § 47, § 59 ods. 3 sprdvneho poriadku, ako aj podla
prisluSnych ustanoveni stavebného zakona zru$il rozhodnutim ¢. OU-BA-OVBP2-
2021/84734/KIZ zo dnha 16.06.2021 ( d’alej len ako ,,Rozhodnutie*) odvolanim menovaného
ucastnika konania napadnuté rozhodnutie stavebného tiradu Mestskej Casti Bratislava - Nové
Mesto €. 5378/2020/UKSP/POBA-6 zo dna 02.02.2021 a vec vratil prvostupniovému
spravnemu organu na nové prejednanie a rozhodnutie. Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’
dina 09.08.2021. Ditlom nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia stavebny trad pokracuje
v uzemnom konani.

Spisovy material bol stavebnému tradu doruceny dna 11.08.2021.
Podklady rozhodnutia sa nezmenili.

Stavebny urad podla § 36 ods. Istavebného zdkona  listom ¢. 1479/2021
/UKSP/POBA-np-ozn zo diia 09.09.2021 ozndmil zndmym ucastnikom konania a dotknutym
organom pokracovanie uzemného konania v novom prejednani veci, ktoré bolo v sulade s ust.
§ 36 ods. 4) stavebného zdkona a podl'a § 26 ods. 1 spravneho poriadku tcastnikom konania
dorucované verejnou vyhlaskou. V oznameni stavebny trad ur€il lehotu 7 pracovnych dni na
pripomienkovanie navrhu a ozndmil v akom case a kde je mozné nahliadat’ do podkladov
rozhodnutia. V oznameni stavebny urad upozornil, Ze podla § 36 ods. 3) stavebného zékona,
ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati tizemného konania, neoznami v urcenej
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alebo predizenej lehote svoje stanovisko k Stavbe, ma sa za to, Ze so Stavbou z hl'adiska nim
sledovanych zaujmov sthlasi. Stavebny urad d’alej v ozndmeni v stlade s § 37 ods. 3
stavebného zakona upozornil ucastnikov konania, Ze neprihliadne na ndmietky a pripomienky,
ktoré su v rozpore so schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou a ze podla § 42 ods. 5
stavebného zdkona v odvolacom konani sa neprihliada na ndmietky, ktoré neboli uplatnené v
prvostupiiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt

Lehota na pripomienkovanie navrhu bola ukoncena diiom 19.10.2021.

V urCenej lehote Ziaden z G¢astnikov konania nenahliadol do podkladov rozhodnutia
a ziaden z dotknutych organov nepoziadal o prediZenie lehoty na pripomienkovanie navrhu.

S umiestnenim stavby vyjadrili sthlas stanoviskom bez pripomienok aj nasledovné
dotknuté organy: Ministerstvo dopravy a vystavby Sekcia ZelezniCnej dopravy a drah, odbor
DSU &. 14652/2019/SZDD/44734 zo dita 04.06.2019, Hasi¢sky a zachranny utvar HI. m. SR
Bratislavy, ¢. KRHZ-HZUB3-2019/000205-002 zo dna 07.02.2019, Ministerstvo obrany ¢.
ASM-40-99/2019 zo dna 14.01.2019, Ministerstvo vnutra SR, sekcia ITaB MVSR ¢. SITB-
0T4-2019/000274-139 zo diia 31.01.2019, Mestska Cast’ Bratislava — Noveé Mesto, OlaVO,
spravca komunikacii &. 21826/7537/2019/TVO/TRNI zo diia 30.05.2019, ZSR, SMZSR BA,
OSMT ¢. 670/2019/312200/0SM TT SeS/7a.09 zo dia 19.03.2019 a SMSU ZST TO &
129/2019/283101//SMSU ZTS TO BA//1b.06/ST705 zo dna 15.02.2019

Stavebny urad v uskuto¢nenom tizemnom konani v intenciach ustanovenia § 37 ods. 2
stavebného zakona posudil navrh na umiestnenie Stavby predovéetk}’/m z hl'adiska starostlivosti
o zivotné prostredie, dosledkov a potrieb pozadovanych opatrenl v uzemi a preskumal ndvrh a
jeho sulad s uzemnoplanovacimi podkladmi. Dalej posudil, i navrh vyhovuje Vseobecnym
technickym poziadavkdm na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkdm na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie a predpisom, ktoré ustanovuju
protipoZiarne podmienky, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody a krajiny,
nakladania s odpadom, ochrany podzemnych vod a to vSetko v sOCinnosti s dotknutymi
organmi, ktoré¢ chrénia v konaniach podla stavebného zakona osobitné zaujmy. Do vyroku
rozhodnutia zapracoval aj podmienky dotknutych organov, s ktorymi Navrhovatel’ umiestnenie
Stavby prerokoval a néaslednu projektova pripravu Stavby podmienil splnenim podmienok,
ktoré vyplynuli z umiestnenia Stavby s nulovym odstupom od vzajomnej vlastnickej hranice
so susediacim pozemkom a v dotyku s existujucim rodinnym domom. Plnenie podmienok tohto
rozhodnutia bude skiimané pri stavebnom konani.

Zaroven stavebny urad skumal, ¢i umiestnenim Stavby bude trvale obmedzené uzivanie
zépadne a vychodne situovanych susediacich pozemkov parc.¢. 7218 a parc.¢. 7212 katastralne
uzemie Vinohrady na urceny Ucel. Pozemok zapadne od Stavby - parc.C. 7218 a pozemok
vychodne od Stavby parc.c. 7212 su v KN vedené ako zastavané plochy a naddvoria s ucelom
uzivania podla druhu pozemku. Nakolko predmetné susediace pozemky st zastavanymi
plochami, stavebny trad vyhodnotil, Ze umiestnenim Stavby neddjde k trvalému obmedzeniu
uzivania tychto pozemkov.

Dalej stavebny trad skimal, ¢i dojde k zhorSeniu svetlotechnickych pomerov v
obytnych miestnostiach okolitych budov - Jaskovy rad 193, 195 a 197. Na pozemku parc.¢.
7212 vychodne od Stavby sa nachadza nebytova budova sup.¢. 3514 — ina budova Jaskovy rad
197, umiestnend v nulovej odstupovej vzdialenosti od vzdjomnej vlastnickej hranice pozemkov.
Na pozemku parc.¢. 7218 zapadne od Stavby sa nachadza bytova budova stp.¢. 3516 — rodinny
dom Jaskovy rad 193, umiestneny v nulovej odstupovej vzdialenosti od vzajomnej vlastnickej
hranice pozemkov. Budovy maju okenné otvory v prieceliach orientovanych v smere na juh do
ulice a sever do zahrad. Navrhovana budova — polyfunkény objekt bude umiestneny tiez
v nulovej odstupovej vzdialenosti od parc.c 7218 avo vzdialenosti 2,0m od vzijomnej
vlastnickej hranice s pozemkom parc.C. 7212. V Dokumentacii bolo preukdzané, ze doba
insolacie okolitych budov nebude Stavbou nijako ovplyvnend a Ze povoleny limit zatienenia
Stavbou nebude prekroceny.

Stavebny trad skumal aj to, ¢i umiestnenim Stavby neddjde k obmedzeniu zastavania
susediacich pozemkov a zistil, Ze Stavba nemd ziaden vplyv na zastavanie susediacich
pozemkov v rozsahu regulovanom platnym Gzemnym planom.

Stavebny urad eSte skumal, ¢i prevadzka Stavby nebude mat’ negativny vplyv na
byvanie v okolitych rodinnych domoch. Stavebny urad zistil, Ze podl'a Dokumentécie bude Cast’
budovy sluzit’ pre reprezentacné priestory vydavatelstva, administrativu a ast’ pre prechodné

11



ubytovanie vacsinou pre hosti vydavatel'stva. Na zaklade uvedeného stavebny tirad dospel k
zaveru, 7ze navrhovany ucel polyfunkcneJ budovy nie je rozpore s funkciou byvania
s prihliadnutim na pohodu byvania a Ze prevadzkovanie reprezentaénych prlestorov
vydavatel'stva, administrativy aj prechodného ubytovanie v navrhovanom rozsahu je v tzemi
vhodné.

Stavebny turad v podmienkach pre dalSiu projektova pripravu stavby zohladnil
skutocnost, ze pri vystavbe audrziavani Stavby dojde k doCasnému obmedzeniu uzivania
susedného pozemku parc.C. 7218, nakolko to vyplyva z umiestnenia Stavby na spolocnej
vlastnickej hranici, v rozhodnuti ur¢il pre projektovu pripravu, povolenie Stavby a udrzbu
Stavby ako nevyhnutné podmienky predlozit’ v plane organizacie vystavby (POV) rieSenie
opatreni na eliminovanie priestorového casového obmedzenia vlastnikov predmetnych
pozemkov ako aj eliminovanie negativneho vplyvu vystavby na zdravie I'udi a zivotné
prostredie.

V uskuto¢nenom tzemnom konani stavebny urad posudil zac¢lenenie stavby do tzemia,
reSpektoval obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov chraniacich
verejné zaujmy a predpokladany rozvoj tzemia podla platného uzemného planu. Stavebny
pozemok je sucastou Uzemia, pre ktoré je stanovené funkéné vyuzitie malopodlazné zastavba
obytného uzemia, stabilizované uzemie, kod funkcie 102. t.j. Izemia sluziace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice
nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho
vybavenia. V stabilizovan}'lch uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripistaji. Podiel funkcie byvania musi tvoritt minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Uzemie je definované ako
stabilizované. Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpokladd mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne
nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v
stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je
nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen
kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality, v dotvarani Gzemi reSpektovat’ diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujicej zéstavby Zamer svojou funkciou,
archltektomckym stvarnenim a sposobom zastavby nenartiSa charakteristicky obraz a proporcie
konkreétneho uzemia. Vzhladom na uvedene Stavba spita regulaciu v zmysle definicie
stabilizovaného tzemia a je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Stavebny trad zistil, Zze umiestnenim Stavby nie su ohrozené verejné zaujmy ani

neprimerane obmedzené opravnené zdujmy ucastnikov konania. Na zéklade toho stavebny tirad
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poudéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia na
Mestsku cast’ Bratislava- Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava (podl'a § 54 spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je
preskumatel'né sidom po vyc€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok bol uhradeny bankovym prevodom dna 14.08.2020
Prilohy : Situicia umiestnenia stavby na podklade KM v M= 1:500
Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:
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Utastnikom konania:

1. Albert Marencin, Jelenia 6, 811 05 Bratislava

2. Albert MarenCin, Frana Kral'a 33, 811 05 Bratislava
3.

4.

Por.¢. 1 a 2. na adresu: Miroslava Stefanoviova Ambroseho 5, 851 01 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava,
az 12. Podielovi spoluvlastnici, zapisani na LV ¢. 1247 podl'a poradia:

1. Maria Hordossyova, Jaskovy rad 103/C, 831 01 Bratislava
2. Roman Hordossy, Jaskovy rad 103/C, 831 01 Bratislava
3. Andrea Hordossyova, Jaskovy rad 103/C 831 01 Bratislava
4. Alexander Skrecko

5. Alzbeta Ohrablova, JelSova 9, 831 01 Bratislava

6. Edmund Hordossy

7. Irena Hordossy

8. Karol Hordossy

Por.¢. 6 aZ 8. na adresu spravcu pozemkov:
Slovensky pozemkovy fond, Budkové 3555/36, 8§11 04 Bratislava
13. az 14 Bezpodielovi spoluvlastnici zapisani na LV ¢. 3053:
1.Andrea Pastierikova, Gastanova 20, 90091 Limbach,
2.Ing. Tibor Pastierik , GaStanova 20, 900 91 Limbach,
15. SR, ZSR Bratislava, Sprava majetku ZSR
Oblastna sprava majetku Trnava, RPHSM Sancova 5/C, 811 04 Bratislava
16. Ing . Jan Simko, Visiova 13, 83103 Bratislava
17. az 18 Podielovi spoluvlastnici, zapisanina LV €. 2519 :
1. Istenesova Adriana, Jaskovy rad 3517/191, 831 01 Bratislava
2. Igor Bohunsky, Jaskovy rad 3517/191, 831 01 Bratislava

Na vedomie:

Dotknutym organom 5

1. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o ZP, Tomasikova 46, 831 05 Bratislava

2. Hlavn¢é mesto SR Bratislava, MAGS —OUIC, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

3. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, odd ZPaUP, Junacka 1, 831 02 Bratislava - Tu
4. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR Bratlslavy, Radhnskeho 6, 811 03 Bratislava

5. Krajské riaditel’stvo policajného zboru v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 812 28 Bratislava
6.
7
8
9

Bratislavska vodarenska, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
Zapadoslovenska dlstrlbucna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava
Bratislavska teplarenska, a.s. Bajkalska 21/A, 829 05 Bratislava
. SPP — distribtcia, Mlynské nivy 44/b, 825 11 ‘Bratislava
10. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava
11. Ministerstvo obrany SR Agenttra spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
12. ZSR GR, OE, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
13. ZSR OR Trnava Bratislavsk 2/A, 917 02 Trnava
14. ZSR, OR Trnava, sekcia Elektortechmky a energetiky , Kollarova 36, 917 95 Trnava

Dorucuje sa za i¢elom vyvesenia:

15. Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, organiza¢ny referat, (TU ) so Ziadost'ou zverejnit’ po
dobu 15 dni na tradnej tabuli a s potvrdenim diia vyvesenia a diia zvesenia vratit’.

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a §26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15

dni na uradnej tabuli Miestny trad Bratislava - Nové Mesto, Junidcka 1, 83291 Bratislava.
15.den vyvesenia na uradnej tabuli je defi dorucenia.

Vyvesené diia : Zvesené dna :

(podpis, peciatka) (podpis, peciatka)
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