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Vec
Stanovisko k investi¢nej ¢innosti

Nazov stavby:  Chatovy objekt — XXXXXXXXXX

Stavebnik: XXXXXXXXXXXKXXXXXXXKXXXXXXKXKXXXXX

Miesto stavby:  Koziarka

Parcela ¢.: xxxxxxx C-KN v k. u. Vinohrady

Ziadost’ zo dia:  23.09.2019, doplnena diia 24.07.2020

PD zo dna: projekt pre stavebné povolenie (autori: Ing. arch. J. Dobrocky, Ing. arch. R. Rozman, 1/2019)

Zamer riedi vystavbu chatového objektu obdiznikového podorysu s rozmermi 8,1 x 10,6 m na pozemku s parc.
¢. xxxxxxx v k. 0. Vinohrady. Navrhovany objekt ma 1 NP a 1 PP a sedlovu strechu. Podla ucelu je objekt rozdeleny
na dennu a noénu Cast’. Podkrovny priestor nie je obytny. Na 1 NP sa nachadza vestibul, kuchyia, komora, kde je
navrhnuté aj schodisko do 1. PP, obyvacia hala, chodba, kupeliia, WC, izba ¢. 1 a izba ¢. 2. Na 1 PP sa nachadzaju
skladové priestory, pivnica, dielfia/garaz pre kosackovy traktor, technickd miestnost (WC, sprchovy kut) a izba ¢. 3.
Na 1 PP bude pod okné od urovne terénu -3,100 do urovne -1,490 m od +0,000 dosypana zemina, aby bola uroven
podlahy alebo jej vicsej Casti nizsie ako 1300 mm od najnizsieho upraveného pril'ahlého terénu. V JZ Casti, pri vjazde
na pozemok je navrhovana plocha na parkovanie 2 vozidiel.

Zakladné parametre:
Vymera dotknutého pozemku 704 m?
Zastavana plocha objektu 79,65 m?
Uzitkova plocha spolu 132,90 m?
Spevnené plochy 110,49 m?
Plochy zelene 513,86 m?
Parkovanie pre 2 vozidla
Index zastavanych ploch 0,11
Index spevnenych ploch 0,16
Koeficient zelene 0,73

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov (d’alej len
,UPN BA*) je pozemok s parc. & xxxxxxx C-KN v k. 0. Vinohrady sucastou stabilizovaného tizemia sluZiaceho pre
pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach (kod funkcie 1203) a uzemia
ur¢eného pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni vodného hospodarstva (kod funkcie 601).

Na zéklade predlozenych podkladov a ich posudenia je predmetny investicny zamer v danej lokalite v stlade

s UPN BA.
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Avsak pozemok s parc. ¢. xxxxxxx v k. 0. Vinohrady je zaroven situovany na tzemi, pre ktoré je schvalena
uzemnopldnovacie dokumentacia podrobnejsSieho stupna (1zemny plan zony), ktord obsahuje jej regulaciu. V zmysle
Uzemného planu zény Podhorsky pas v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len ,,UPZ Podhorsky pas®) je
pozemok s parcelnym ¢. xxxxxxxx C-KN v k. u. Vinohrady sucast’ou Gizemia uréeného pre plochy individuélnej
rekreacie. Dovolujeme si Véas upozornit’, Ze predmetny pozemok lezi v ochrannom pasme lesa a prechddza nim
blizsie nespecifikovany biokoridor.

V zmysle § 7 ods. 5 VSeobecne zavidzného nariadenia mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto ¢. 2/2006, ktorym
sa vyhlasuje zavizna &ast Uzemného planu zény Podhorsky pas (dalej len ,,VZN ¢&. 2/2006“) st plochy
pre individualnu rekreaciu plochy pozemkov v chatovych osadach, uréené pre rekreaéné aktivity vlastnikov,
ktoré su zastavané chatovymi objektmi, alebo st na zastavanie chatovymi objektmi uréené. Chatovy objekt moze
mat’ maximalne jedno nadzemné podlaZie a podkrovie.

V zmysle § 9 ods. 5 VZN, nie je pocet podzemnych podlazi obmedzeny, pricom za podzemné podlazie sa
povazuje kazdé podlazie, ktoré ma troven podlahy alebo jej vdcsej Casti niZSie ako 1 300 mm od najnizSieho
bodu upraveného prilahlého terénu.

V zmysle § 9 ods. 9 VZN, je pre regulaciu zastavby ploch individudlnej rekreacie pouzity diferencovany
regulativ zastavby (zastavanej plochy) rekreacnych objektov v zavislosti od rozlohy pozemku:
a) rozloha pozemku: 400 m? a viac — zastavana plocha: 80 m?
b) rozloha pozemku: 300 m? — 400 m? — zastavana plocha: 60 m?
c) rozloha pozemku: do 300 m? — zastavana plocha: 40 m?
d) rozloha pozemku do 200 m? — zastavana plocha: koeficient 0,15.

Komplexné informacie o Vasom zaujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do Uzemného planu zény Podhorsky
pas, ktory je zverejneny na adrese: http://www.banm.sk/uzemny-plan-zony-podhorsky-pas/.

Na zaklade predlozenych podkladov a ich posudenia konstatujeme, Ze je predmetny investicny zdmer v danej
lokalite v stlade s regulativmi priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia pre predmetné uzemie, tzn. je sulade
s UPZ Podhorsky pas. S investitnym zamerom v zmysle uvedenych regulativov je mozné uvazovat' az po vybudovani
pristupovych komunikacii, sieti a zariadeni technickej infrastruktiry, d’alej za podmienky zabezpecenia statickej dopravy
vyplyvajucej z kapacity a funkcie navrhovanych objektov mimo verejnych komunikacii a bez zéberu vzrastlej zelene,
zabezpeéenia dopravnej dostupnosti existujucich a navrhovanych objektov a za predpokladu dodrzania prislusnych
ustanoveni zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z. a platnych noriem.

Stanovisko mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto k investi¢nej ¢innosti nenahraddza stanoviskd, zavdzné
stanoviska, vyjadrenia a rozhodnutia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Platnost’ tohto stanoviska je 1 rok od datumu vydania.

Prilohy
koordina¢na situacia

Na vedomie
MC BANM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
v z. podla poverenia ¢. 114/2019
zo dna 30.09.2019
Ing. arch. Peter Vaskovic¢
zastupca starostu mestskej Casti
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