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Číslo: ÚKaSP-  2010/ 973 -SP-KON                                                    Bratislava   27.9. 2010
STAVEBNÉ  POVOLENIE

Mestská časť Bratislava – Nové Mesto, stavebný úrad príslušný podľa § 117 ods. 1 zákona č.50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“ ) v spojitosti s § 7b zákona č.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov a čl. 67 Štatútu hlavného mesta Slovenskej  republiky Bratislavy (ďalej len „stavebný úrad“) v konaní o návrhu predmetnej stavby rozhodol takto:

v súlade s § 46 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov (ďalej len “správny poriadok“) prerokoval žiadosť stavebníkov podľa § 61 stavebného zákona a podľa ustanovení §§ 62-66 stavebného zákona v spojení s § 10 vyhlášky MŽP SR č.453/2000 Z. z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona 

p o v o ľ u j e 
zmenu dokončenej stavby s názvom:  
„Dom prechodného ubytovania, rekonštrukcia a nadstavba“, Račianska ul., Bratislava

so stavebnými objektmi:      SO 01 _
Dom prechodného ubytovania 

SO 03 _
Prípojka vody

SO 04 _
Prípojka plynu

SO 06 _
Sadové úpravy

SO 07 _ 
Verejné osvetlenie

SO 08 _ 
Búracie práce
na pozemku:               objekt parc.č. 13414/5, 13414/6 k.ú. Nové Mesto  na pozemku navrhovateľa 

podľa:                  projektu stavby od spoločnosti KOSI s.r.o., Gorkého 3, 811 02 Bratislava, zodp. projektant Ing.arch. Pavel Kosnáč, z 05/2010 

pre stavebníka:            Marinea s.r.o., Bodrocká 13, 821 07 Bratislava

v zastúpení:                 Ing. Ivan Urbánek, Plzenská 1, 831 01 Bratislava

Druh stavby:  nebytové stavby– ostatné ubytovacie zariadenia na krátkodobé pobyty a                    pre administratívu, správu a riadenie, 

Doba trvania stavby:  trvalá stavba

Podmienky umiestnenia zmeny dokončenej stavby:

Stavba bola umiestnená rozhodnutím o umiestnení stavby č.758, pod č. ÚKaSP-2010-09/121–KON–758, zo dňa 16.3.2010 tak, ako je zakreslená v grafickej prílohe na podklade katastrálnej mapy v mierke 1:1000 overenej odvolacím orgánom, ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť uvedeného rozhodnutia.

Predmetné parcely č. 13414/5 a 13414/6, na ktorých sa umiestňuje stavba (ďalej len „pozemok“), sa nachádzajú v katastrálnom území Nové Mesto a sú prístupné odbočením z pravého jazdného pruhu z Račianskej ulice (parc.č. 22001/1) cez jestvujúci vjazd na parc.č. 13414/6 (a tiež s prístupom na parc.č. 13414/4 –susednú parcelu) a ďalej s prechodom na navrhované parkovisko na parc.č. 13416/18 k.ú. Nové Mesto. Výjazd je jednosmerným pravým odbočením popri objekte Lightpark.

Riešené územie sa nachádza na pravej strane Račianskej ulice (v smere do Rače) medzi železničnou stanicou Bratislava– Predmestie a Nobelovou ulicou, v časti Vinohrady– Gaštanový hájik, oproti železničnej stanici Bratislava– Vinohrady. Na severovýchode objektu v tesnej blízkosti je novo postavený obchodný dom Lightpark, zo severozápadu je objekt orientovaný do Račianskej ulice, z juhozápadu objekt susedí so zatrávnenou plochou s výsadbou stromov, s jestvujúcim obytným domom a garážami, ktoré sú k objektu stavebne priradené a z juhovýchodu susedí so železnicou. 

Charakteristika jestvujúceho územia: Dvor a chodník pred objektom boli upravené v rámci dokončovacích prác objektu Lightpark. Nádvorie domu prechodného ubytovania bolo celé spevnené odvodnenou betónovou plochou počas výstavby OD Lightpark. Oproti úrovni verejného chodníka je položené nižšie o cca 80 cm a klesá sa naň plynulou rampou z Račianskej ulice. Za objektom (na juhozápade) parc.č. 13 416/18 je navrhované parkovisko pre nájomníkov apartmánov, ktoré je v súčasnosti zarastené čiastočne náletovou zeleňou, čiastočne výsadbou ihličnatých stromov. Na pozemok bol schválený výrub stromov na základe dendrologického posudku. Navrhovaná plocha parkoviska bude spevnená vegetačnými tvárnicami a zvyšné voľné plochy sa vysadia stredne vysokými a vysokými drevinami.

Architektonické a stavebno– technické riešenie:

SO 01 -
Dom prechodného ubytovania 

Najprv sa odstráni jestvujúce podkrovie (SO 08- búracie práce), potom sa objekt nadstaví o ďalšie dve podlažia nad jestvujúci pôdorys obdĺžnikového objektu, v strede a na koncoch ktorého vystupujú hmoty rozšírených traktov. Pozdĺžny pôdorysný tvar objektu je dispozičný jednotrakt s tromi komunikačnými jadrami (na začiatku, v strede a na konci budovy). Predĺženými jadrami s doplnenými výťahmi (krajné a stredné jadro) budú sprístupnené dve nadstavané podlažia. Vzhľadom na nedostatočnú šírku objektu budú zo stredného komunikačného jadra pristavaním pavlače sprístupnené všetky apartmány typu B a C.  Z koncových komunikačných jadier budú sprístupnené apartmány typu A a D. Na každom podlaží krajného traktu pribudnú v dvorovej časti veľké terasy pre krajné apartmány. V podlubí objektu pod pavlačami sú vstupy do malých administratívnych buniek a zasklená plocha okien fitness. Zadná plochá strana objektu je s francúzskymi oknami. Priečelie objektu, otočené do Račianskej ulice, má ponechané pôvodné otvory. Okenné a dverné otvory využívajú hlavne jestvujúce otvory. Po nadstavbe bude mať objekt: 1 podzemné podlažie (čiastočný suterén – cca. 1/3 zastavanej plochy prízemia), 4 nadzemné podlažia (z toho 2 pôvodné a 2 v nadstavbe).

Dispozično – prevádzkové riešenie:

Stavba je rozdelená na administratívne priestory, zázemie pre dom (recepcie, technické zázemie) a fitness na prízemí, spoločenské priestory a skladové priestory v suteréne a apartmánové bunky na 2., 3. a 4. nadzemnom podlaží. 

· V prednej časti (podpivničenej) sú navrhnuté na 2. až 4.NP štvorizbové apartmány typu A:

APP 02-D = 163,38m2,  APP 03-D = 182,09m2,  APP 04-D = 182,09m2

· V strednej časti sú navrhnuté na 2. až 4.NP ubytovacie bunky - apartmány typu B a C, na každom podlaží vo variantnom dispozičnom riešení:

2 x 2 - spálňová bunka/apartmán s príslušenstvom (zádverie, hygienické zariadenie – WC, sprcha, kuchynský kút, denná miestnosť):

APP 02-B1 40,29m2,  APP 02-B2 
41,03m2

APP 03-B1 43,57m2,  APP 03-B2
49,35m2

APP 04-B1 41,94m2 , APP 04-B2
49,35m2

4x 1-izbová bunka/apartmán s príslušenstvom (zádverie, hygienické zariadenie – WC, sprcha, kuchynský kút)

APP 02-C1 =20,70m2,  APP 02-C2 =20,74m2,   APP 02-C3 = 19,89m2,  APP 02-C4 =19,88m2

APP 03-C1 =22,09m2,  APP 03-C2 =22,12 m2,   APP 03-C3 = 21,48m2,  APP 03-C4 =21,19m2

APP 04-C1 =22,09m2,  APP 04-C2 =22,12 m2,   APP 04-C3 = 21,48m2,  APP 04-C4 =21,19m2

· V zadnej časti sú navrhnuté na 2.až 4.NP ubytovacie bunky/apartmány, spolu:

1x 2-spálňová bunka/apartmán (zádverie, hygienické zariadenie – WC, sprcha, kuchynský kút, denná miestnosť, komora). APP 02-A= 58,35m2,  APP 03-A =63,39m2 ,  APP 04-A =76,14m2.

· Na prízemí je navrhnuté zázemie pre ubytovňu / apartmánový dom (vrátnica - informátor, práčovňa, kotolňa, posilňovňa,) a samostatné administratívne priestory:

ADMIN 01A -  priestor s 2-mi kanceláriami, sekretariátom (rozloha cca.77,82m2), s príslušenstvom (zádverie, WC, kuchynský kút),

ADMIN 01B priestor s 1 kanceláriou, sekretariátom (rozloha cca.39,13m2), s príslušenstvom (zádverie, WC, kuchynský kút),

ADMIN 01C priestor s 1 kanceláriou, sekretariátom (rozloha cca.41,59 m2), s príslušenstvom (zádverie, WC, kuchynský kút). 

· V suteréne sú navrhnuté skladové priestory pre apartmány a  relaxačné priestory. 

Plošné ukazovatele:

· Výmera riešeného územia  = 1 194m2  + prenajatá plocha (parc.4. 13 416/18  )= 554m2

( z toho: parc.č. 13 414/5 -plocha zastavaná objektom =577m2, parc.č. 13 414/ 6  -dvor = 617m2)

· Počet podlaží





             1pp + 4np

· Počet apartmánových jednotiek/ počet ubytovaných

             20 / 60

· Zastavaná plocha objektom:



563,06m2


· Spevnené plochy a komunikácie:






· Plocha dvora





617,00m2

· Spevnená  plocha parkovísk



673,245

· Príjazdová komunikácia k parkovisku


149,226m2

· Obstavaný priestor :



          7 745,60m3

· Základné plošné údaje SO 01-Dom prechodného ubytovania -  úžitková (podlažná) plocha  :                              

1NP:  

· Administrativne priestory spolu............................................................................... 158,54m2

        ( z toho: ADMIN 01A= 77,82m2,  ADMIN 01B = 39,13m2, ADMIN 01C =  41,59m2)

· Fitness.......................................................................................................................... 88,76m2

· Technické zázemie....................................................................................................... 39,31m2

· Komunikácie spolu (z toho: 01K1=31,90m2, 01K2 =19,91m2, 01K3=65,72m2).....117,53m2    

2.NP:

· Apartmány spolu
.........................................................................................................384,26m2

    (APP 02-A =58,35m2, APP 02-B1 =40,29m2, APP 02-B2=41,03m2, APP 02-C1=20,70m2,   APP 02-C2 =20,74m2, APP 02-C3 =19,89m2, APP 02-C4 =19,88m2, APP 02-D =163,38m2)

· Komunikácie spolu (z toho: 02K1=13,46m2, 02K2= 60,66m2, 02K3=11,17m2)...... 85,29m2     
3.NP:

· Apartmány spolu
.......................................................................................................... 425,09m2

    (APP 03-A= 63,39m2, APP 03-B1= 40,29m2, APP 03-B2= 41,03m2, APP 03-C1= 22,09m2, APP 03-C2= 22,12m2, APP 03-C3= 21,48m2, APP 03-C4= 21,19m2, APP 03-D= 182,09m2)

· Komunikácie spolu (z toho: 03K1 =15,33m2, 03K2 =55,18m2, 03K3 =11,27m2).... 81,78m2    

4.NP:

· Apartmány spolu............................................................................................... 436,40m2   z toho:

    (APP 04-A= 76,14m2, APP 04-B1= 41,94m2, APP 04-B2= 49,35m2, APP 04-C1=  22,09m2,  APP 04-C2= 22,12m2, APP 04-C3= 21,48m2 , APP 04-C4= 21,19m2,APP 04- D= 182,09m2)

· Komunikácie spolu (z toho: 04K1=15,33m2, 04K2=58,21m2, 04K3=11,60m2)........ 85,14m2

      1PP:   spolu ....................................................................................................................117,23m2
Konštrukčné riešenie hlavného objektu:

Z technického hľadiska jestvujúci objekt bude obnovený rekonštrukciou. Nadstavbou o dve poschodia sa jestvujúca drevená konštrukcia krovu demontuje aj s nadmurovkou. Rekonštruovaný objekt bude mať zastrešenie tvorené plochou strechou. 

Zvislé nosné konštrukcie jestvujúceho objektu sú murované steny rôznych hrúbok od 450 do 500mm, nosný systém je priečny jednotrakt na svetlé rozpätia od 6,20 do 7,30m. Nosnou konštrukciou podláh konštrukčnej výšky 450 mm sú monoltické dosky, pričom zo strany dvora je v suteréne použitý monolitický trámový strop. Základové konštrukcie tvoria monolitické steny hr. 300mm a  monolitické pásy prekladané kameňom, pričom základový pás má predpokladanú šírku 600mm. Pivnica a suterén sú tvorené monolitickou vaňou. Monolitická konštrukcia stropov nad 3. a 4.NP bude podopretá obvodovými stenami, murovanými stĺpmi a výťahovou monolitickou šachtou v pravidelných tvaroch zo všetkých štyroch strán a je uvažovaná ako jeden priestorový celok spolu so stenami. 

Zvislé nosné konštrukcie nadstaveného objektu budú z ľahkých tvárnic YTONG- XELLA hr. 300mm a vodorovné nosné konštrukcie stropov budú tvoriť monolitické dosky hrúbky 200 mm z betónu B25 – C20/25, ktoré sú navzájom votknuté.Všetky stužujúce prvky objektu monolitické konštrukcie nosného systému, t.j. v pozdĺžnom a priečnom smere, ako aj v strešnej rovine sú to monolitické trámové, stenové a stĺpové murované prvky.

1. Napojenie na komunikačnú sieť  :

K jestvujúcemu objektu je v súčasnosti dopravný prístup pravým odbočením z Račianskej ulice. Odjazd vozidiel je do Račianskej a Nobelovej ulice. 

Organizácia dopravy - Príjazd vozidiel pravým odbočením z Račianskej ulice jestvujúcim vjazdom, ktorý bude upravený . Ďalší pohyb vozidiel buď priamo do dvorovej časti, alebo pravým odbočením k plochám statickej dopravy. Odjazd vozidiel pravým odbočením do Nobelovej ulice s pokračovaním buď po Nobelovej ulici, alebo ľavým odbočením do Račianskej ulici.

Statická doprava : 
Statická doprava je riešená parkovaním na teréne v dotykových polohách v počte 44 parkovacích miest. Pre parkovania nájomcov priestorov sú v dvorovej časti navrhnuté pozdĺžne parkovacie státia (2,5x 6m) v počte 7 ks (situované pozdĺž susedného objektu), s prístupovou komunikáciou jednopruhovou š.2.7 m s obratiskom v prednej časti. Vstup a vjazd do objektu je kontrolovaný (strážna služba 24 hod, brána a bránka s elektrickým vrátnikom).

Ďalej 37 parkovacích miest bude na navrhovanom parkovisku (na pozemku parcele č. 13416/18  k.ú. Nové Mesto, vo vlastníctve navrhovateľa).

Z celkového počtu 4% t.j. 2 parkovacie miesta pre telesne postihnutých občanov. Všetky navrhované spevnené plochy budú mať povrchovú úpravu z betónovej zámkovej dlažby. Všetky nové parkovacie státia a úprava vjazdu budú povoľované špeciálnymi stavebnými úradmi.
2. Napojenie na inžinierske siete :

V lokalite je vybudovaná kompletná technická infraštruktúra. Pre napojenie objektu je uvažované s využitím jestvujúcich prípojok, ktoré boli obnovené a dimenzované pre uvažovanú prestavbu objektu pri výstavbe susedného obchodného domu. Všetky prípojky sú pripojené na jestvujúce technické vybavenie územia. Jedná sa o SO 03 – prípojka vody, SO 04 – prípojka plynu 
3.1.Zásobovanie vodou  : SO 03 - Prípojka vody

Napojenie je navrhnuté na jestvujúcu prípojku vody DN100 vo vodomernej šachte, kde bude osadená vodomerná zostava so združeným vodomerom. Ako materiál pre prípojku vody budú použité rúry plastové DN80. Do objektu bude privedená prípojka vody plastovým potrubím. Hlavný rozvod vody bude pod stropom 1. podzemného podlažia, resp.v podlahe 1.nadzemného podlažia. Z tohoto rozvodu budú vysadené odbočky k jednotlivým stúpačkám.

3.2. Odvedenie odpadových vôd:

Splaškové a dažďové vody z objektu budú vyvedené a napojené do jestvujúcej areálovej kanalizácie DN 300, ktorá sa nachádza pred objektom. 

Odvetranie kanalizácie zabezpečia ventilačné hlavice HL osadené nad úrovňou strechy. Dažďové vody zo strechy budú odvádzané cez vyhrievané strešné vtoky. Zvislé potrubie bude z rúr plastových a krátke prípojky od zariaďovacich predmetov budú z rúr novodurových pripojovacích.

Odvodnenie z parkoviska -Dažďové vody z navrhovaného parkoviska budú odvádzané cez typové uličné vpusty PVC potrubím DN200 do odlučovačov ropných látok MOA-15. Prečistené vody budú zaústené do jestvujúcej kanalizácie ktorá sa nachádza na pozemku- povoľované špeciálnym stavebným úradom.
3.3 Zásobovanie plynom  SO 04-Prípojka plynu :

Zásobovanie plynu pre navrhovaný objekt je za účelom plynofikácie kotolne, ktorá sa bude nachádzať na 1. nadzemnom, podlaži a sú tam navrhnuté 4ks kondenzačné kotle Buderus Logamax Plus typu GB112-432, každý o výkone Q=43 kW. Ďalej pre apartmány 02D, 03D a 04D sú navrhnuté 3x kombinované závesné plynové kondenzačné kotle Buderus Logamax Plus typu GB152-24 každý o výkone Q=24 kW.
Napojenie plynu bude zrealizované na jestvujúci areálový NTL plynovod DN80. Na hranici pozemku, kde sa osadí hlavný uzáver s plynomerom a príslušnými armatúrami. Navrhovaná prípojka bude z rúr oceľových DN50 s bralénovou izoláciou.  

3.4. Zásobovanie teplom : 

Vykurovanie objektu bude riešené teplovodným ústredným vykurovaním. Ústredné zdroje tepla (tj. plynové kotly výkonu viac ako 100 kW).

Administratíva a apartmány

Ako zdroj tepla pre spotrebiče na 1.pp a 1.np je navrhnutá kaskáda štyroch nástenných kondenzačných kotlov Buderus Logamax Plus. Kaskáda obsahuje 4 kotly typu  GB112-43 každý o menovitom výkone Q=43kW. Kotly budú pripojené na systém cez hydraulický vyrovnávač dynamických tlakov (anuloid) Racen HVDT 2 DN150. Teplota vody bude konštantná 70/55°C. Spaliny z kotlov sú odvádzané cez komínový systém Witzenmann Kaminodur AG spoločným dymovodom nad strechu objektu. Komínový systém je vyrobený z nehrdzavejúcej ocele. Je špeciálne navrhnutý na odvod spalín z kondenzačných kotlov. V kotolni bude neuzatvárateľný otvor do vonkajšieho prostredia o ploche aspoň 400 cm2. Reguláciu zabezpečí regulátor Buderus Logamatic 4111 a jemu podriadený regulátor Buderus Logamatic 4112. Do regulátorov budú osadené funkčný modul FM442 na riadenie vykurovacích okruhov a funkčný modul FM454 KSE4 na riadenie kaskády štyroch kotlov.

Príprava TÚV bude zaistená pomocou zásobníka Buderus Logalux ST500 o objeme V=500 l. Zásobník bude ohrievaný prostredníctvom čerpadla Wilo napojeného na združený rozdeľovač a zberač Racen RS Kombi Modul 100. Teplota vody bude konštantná 70/55°C. Spotreba tepla administratívy a apartmánov bude samostatne meraná pomocou meračou tepla danfoss Sonocal1000.

Apartmány 02D, 03D, 04D

Ako zdroj tepla prekaždý z apartmánov bude použitý kombinovaný závesný plynový kondenzačný kotol Buderus Logamax plus GB152-24 o menovitom výkone Q=24kW. Príprava TÚV bude zabezpečovaná pomocou podstaveného zásobníka TÚV Buderus Logalux S120 o objeme V=120 L. Prívod vzduchu ku kotlu bude zabezpečený pomocou komínovej sady Buderus DO. Odvod spalín bude realizovaný pomocou komínovej sady Buderus DO nad strechu objektu. Teplota vody v okruhu vykurovania bude riadená ekvitermicky v závislosti od vonkajšej teploty. Teplotný spád vody pri vonkajšej teplote –12°C bude 70/55°C.Reguláciu zabezpečí regulácia Buderus Logamatic ERC.

Príprava a rozvod TÚV

Príprava teplej vody bude zabezpečená jednak centrálne v plynovej kotolni na 1.nadzemnom podlaží pomocou zásobníka Buderus Logalux ST500 o objeme V=500 l. Hlavný rozvod a stúpajúce potrubia budú z oceľových rúr pozinkovaných, ostatný rozvod z rúr plastových. Rozvod vody bude privedený k jednotlivým zariaďovacím predmetom a ukončený uzatváracími gulovými kohútmi.

Pre apartmány 02D, 03D a 04D bude príprava teplej vody zabezpečená samostatne pomocou zásobníkov TÚV Buderus Logalux S120 o objeme V=120 L.
Rozvody teplej vody od zásobníkov k jednotlivým zariaďovacím predmetom budú z rúr plastových.

3.5. Zásobovanie el. energiou :

Odber elektrickej energie  s inštalovaným výkonom  340 kW (maximálny súčasný výkon 144,8 kW) bude pripojený podružne z trafostanice TS 1532, vo vlastníctve LIGHTPARK,s.r.o. Umiestnenie a spôsob merania zostane bez zmeny. Spôsob merania spotreby el. energie bude zabezpečený  v rozvádzačoch merania umiestnených na verejne prístupnom miestne na 1.NP.

SO 06 -
Sadové úpravy: 

Zeleň (stromy) je navrhnutá na ostrovčekoch parkoviska a v kvetináčoch umiestnených na SZ strane objektu (kry).

SO 07 - Verejné osvetlenie (areálové osvetlenie):
Na osvetlenie komunikácií pomocou oceľových stožiarov výšky 4m
SO 08 -
Búracie práce:
Odstránenie celého dreveného krovu, nadmurovky, murovaných priečok, vybúranie otvorov v ponechaných múroch a stropoch, čiastočne vybúranie nevyhovujúcich schodísk a niektorých konštrukcií v jestvujúcom objekte.
4.   Pre uskutočnenie stavby sa stanovujú tieto podmienky :

1. Stavba sa bude uskutočňovaná podľa predloženej a hore uvedenej projektovej dokumentácie overenej v spojenom územnom a stavebnom konaní, ktorá tvorí neoddeliteľnú súčasť tohto rozhodnutia. Každá zmena oproti schválenej projektovej dokumentácii musí byť vopred odsúhlasená stavebným úradom.

2. So stavebnými prácami na stavbe možno začať až po nadobudnutí právoplatnosti stavebného povolenia (§ 52 zák. č. 71/1967 Zb. o správnom konaní), právoplatnosť potvrdí  stavebný úrad. Stavebné povolenie stráca platnosť ak  stavba nebude začatá do dvoch rokov odo dňa nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia (§ 67 stavebného zákona). Stavebné povolenie a prípadné rozhodnutie o predĺžení platnosti sú záväzné aj pre právnych nástupcov účastníkov konania   (§ 70 stavebného zákona ).
3. Stavebník je povinný písomne oznámiť stavebnému úradu začatie stavebných prác (§66 ods. 2, písm. h/ stavebného zákona). 
4. Stavebník zabezpečí vytýčenie stavby a všetkých inžinierskych sietí ( § 75 stav.zákona) oprávnenou osobou resp. organizáciou  ( podľa zákona 215/1995 Z.z.) podľa situácie overenej v územnom a v stavebnom povolení. Stavebník je povinný v rámci povolenej stavby dodržať vytýčené právne hranice stavebného pozemku.

5. Stavba bude uskutočňovaná dodávateľsky. Stavebník je  povinný do 15 dní po ukončení  výberového konania oznámiť stavebnému úradu meno, /názov/, adresu, /sídlo/ zhotoviteľa stavby ( §62 ods.1 písm.d a § 66 ods. 3, písm. h/ stav.zákona) a zabezpečenie odborného vedenia stavby – stavbyvedúci (§ 44 resp. §45, §46a,b stav. zákona). Bez zabezpečenia odborného vedenia stavby nesmie byť začaté zo stavebnými prácami.

6. Stavba bude ukončená do 24 mesiacov od začatia stavby (§66 ods.2,písm.d/ stav. zákona).  V prípade, že nie je možné z vážnych dôvodov stavbu dokončiť v určenej lehote, stavebník požiada stavebný úrad o predĺženie  lehoty na ukončenie stavby pred jeho uplynutím s uvedením dôvodu podľa § 68 stavebného zákona.

7. Stavebník musí zabezpečiť, aby počas celej doby výstavby bola na stavbe k dispozícii príslušná projektová dokumentácia overená stavebným úradom (§43i,ods.5 stav.zákona), stavebné povolenie a stavebný a montážny denník. (§46d stav.zákona a v § 28 vyhlášky MŽP SR č.453/2000Z.z.) potrebné na uskutočňovanie stavby a na výkon štátneho stavebného dohľadu.

8. Pri výstavbe budú dodržané príslušné ustanovenia § 48 -§ 53 stavebného zákona, vyhlášky č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie a príslušné normy 
9. Rozvody vody, plynu, elektroinštalácie, ústredného kúrenia plynu, elektrických rozvodov slaboprúdu a silnoprúdu sa musia realizovať podľa slovenských technických noriem a výkresovej dokumentácie. Inštalácie môže vykonať organizácia  k tomu oprávnená alebo osoba pre túto činnosť odborne spôsobilá.
10. Pri uskutočňovaní stavby je potrebné dodržať predpisy a normy týkajúce sa bezpečnosti práce a technických zariadení a dbať na ochranu zdravia osôb na stavenisku aj v zmysle vyhl. SÚBP a  SBÚ č. 374/1990  Zb.  o bezpečnosti práce a technických zariadení pri stavebných prácach.

11. Na uskutočnenie stavby možno navrhnúť a použiť iba stavebný výrobok (§ 66 ods. 2, písm. g/  a § 43f stav. zákona), ktorý je podľa osobitných predpisov (zákon č.90/1998Z.z. o stav. výrobkoch v znení neskorších predpisov) vhodný na použitie v stavbe na zamýšľaný účel.  Doklady o overení požadovaných vlastností stavebných výrobkov predloží stavebník stavebnému úradu pri ústnom konaní spojenom s miestnym zisťovaním v rámci kolaudačného konania stavby - § 18 vyhl. č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona.

12. Stavebník je povinný bezodkladne ohlásiť povoľujúcemu stavebnému úradu a Krajskému pamiatkovému úradu v  Bratislave, výskyt zvláštnych predmetov a iných vecí, ktoré sa objavili pri výkopoch a ktoré môžu  mať pamiatkový alebo archeologický  charakter  a vyčkať na ďalšie dispozície uvedených orgánov. Nálezca alebo osoba zodpovedná za vykonávanie prác (podľa ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona) oznámi nález a nález ponechá bezo zmeny až do obhliadky Krajským pamiatkovým úradom Bratislava alebo ním poverenou odborne spôsobilou osobou. Stavebník oznámi 15 dní vopred začiatok zemných prác na stavbe písomne preukázateľným spôsobom Krajskému pamiatkovému úradu Bratislava.

13. Stavebník je povinný pred požiadaním o kolaudáciu požiadať oprávneného geodeta o zameranie realizovanej stavby tak, aby  toto slúžilo ako podklad pre údaje k digitálnej technickej mape. Zameranie stavebník odovzdá Magistrátu hl. m. SR- Správcovi digitálnej technickej mapy v zmysle  VZN  č. 5/1998 hl. m. SR Bratislavy o digitálnej  technickej  mape, ktorý mu vydá o tom príslušné potvrdenie ako doklad k vydaniu kolaudačného rozhodnutia.

14. Dokončenú stavbu, alebo jej časť spôsobilú na samostatné užívanie možno užívať až po jej skolaudovaní. Stavebný úrad vydá kolaudačné rozhodnutie podľa § 82 stavebného zákona stavebníkovi na jeho návrh po dokončení stavby. K návrhu na kolaudačné rozhodnutie priloží doklady v zmysle § 17 a  §18 vyhlášky MŽP č. 453/2000 Z.z.. 

15. Stavenisko musí  (§ 43i ods.3 stav. zákona):              

·  byť zabezpečené pred vstupom cudzích osôb na miestach, kde môže dôjsť k ohrozeniu života alebo zdravia a to prípadne aj úplným ohradením,

· byť označené ako stavenisko s uvedením potrebných údajov o  stavbe a účastníkoch výstavby. Stavebník je povinný pred začatím stavby umiestniť na viditeľnom mieste pri vstupe na stavenisko tabuľu primeraných rozmerov, na ktorej uvedie:

a/ označenie stavby  (druh a účel)

b/ označenie stavebníka  (meno a adresa)

c/ zhotoviteľa stavby (meno zodpovedného stavebného vedúceho /stavebný dozor)                   

d/ termín začatia a ukončenia stavby

e/ stavebný úrad kedy stavbu povolil  (číslo a dátum právoplatného stavebného povolenia) 

Tabuľu ponechá na stavenisku až do kolaudácie,

· mať zriadený vjazd a výjazd z miestnej komunikácie alebo z účelovej komunikácie na prísun stavebných výrobkov, odvoz zeminy a stavebného odpadu, ktorý sa musí čistiť,

· umožňovať bezpečné uloženie stavebných výrobkov a stavebných mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na príslušnom stavebnom pozemku. Stavebník  je povinný uskutočňovať stavebné práce výlučne na pozemku ku ktorému má vlastnícky alebo iný právny vzťah,

· mať zabezpečený odvoz alebo likvidáciu odpadu na riadenú skládku. Stavebník ku kolaudácii doloží doklady o množstve a spôsobe  zneškodnenia odpadu zo stavby (prevzatie zmluvnou stranou), pričom budú dodržané ust. zák. č. 223/2001 Z. z. o odpadoch a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov a Všeobecne  záväzného  nariadenia hl. m. SR Bratislavy č.12/2001 o  nakladaní s komunálnymi  odpadmi a  drobnými  stavebnými odpadmi na území hl. m. SR Bratislavy v  platnom znení, VZN hl. m. SR Bratislavy č. 13/2001 o miestnom poplatku za zber, prepravu a zneškodňovanie  komunálnych  odpadov a drobných  stavebných  odpadov v platnom  znení a VZN č. 4/1996  mestskej časti Bratislava- Nové Mesto o dodržiavaní poriadku a čistoty,
· umožňovať bezpečný pohyb osôb vykonávajúcich stavebné práce, mať vybavenie potrebné na vykonávanie stavebných prác a pohyb osôb vykonávajúcich stavebné práce, 

· byť zriadené a prevádzkované tak, aby bola zabezpečená ochrana zdravia ľudí na stavenisku a v jeho okolí (§ 43i ods. 3,písm.h/ stav. zákona a napríklad zákon č.355/2007 Z.z.), ako aj ochrana životného prostredia podľa osobitných predpisov (zák.č.543/2002z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov, zákon č.364/2004 Z.z. o vodách v znení neskorších predpisov).

16. Stavebník je povinný pri búracích prácach zabezpečiť :

· Na búracie práce nebudú použité trhaviny.

· Stavby alebo jej časti sa musia odstraňovať tak, aby v priebehu prác nedošlo k ohrozeniu bezpečnosti, života a zdravie osôb, k vzniku požiaru a nekontrolovateľnému porušeniu stability stavby alebo jej časti .

· Stavba alebo jej časť sa odstraňuje podľa vopred určeného technologického  postupu . Počas búracích prác musia byť dodržané príslušné ustanovenia v. č. 374/90 Zb. Slovenského úradu bezpečnosti práce a Slovenského banského úradu o bezpečnosti práce a technických zariadení pri stavebných prácach a iných.

· Pri odstraňovaní stavby alebo jej časti nesmie byť ohrozená stabilita žiadnej inej stavby ani prevádzkyschopnosť sietí technického vybavenie v dosahu stavby .

· Sutina a odpadový materiál z odstraňovanej stavby musia byť odstraňované bezodkladne a nepretržite tak, aby nedochádzalo k narušeniu bezpečnosti a plynulosti premávky na pozemných komunikáciách a nenarúšalo sa životné prostredie.

· Okolité vzrastlé stromy je nutné počas odstraňovania stavby chrániť pred poškodením.

17. Stavebník je povinný na ochranu životného prostredia a osobitných záujmov dodržať tieto podmienky:

· Znížiť negatívne vplyvy zo stavebných prác na životné prostredie v súlade s príslušnými ustanoveniami zákona č. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplnení niektorých zákonov, najmä § 27-29

· Dodržiavať ustanovenia vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácii a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí, stavebné práce, ktoré svojimi účinkami obťažujú okolie a sú zdrojom hluku, exhalátov, otrasov a prachu, môže stavebník vykonávať len pondelok až piatok v čase od 7,00 hod. do 18,00 hodiny

· Neporušovať hlavne v noci a v dňoch pracovného pokoja ústavné právo na primeraný odpočinok a právo na priaznivé životné prostredie vyjadrené v zákone č. 460/1992 Zb. v znení neskorších predpisov – Piaty oddiel čl. 36 písm.e) a Šiesty oddiel – čl.44-ods.1.

18. Stavebník v zmysle Všeobecne záväznej vyhlášky Krajského úradu životného prostredia v Bratislave č. 1/2005 zo dňa 13.1.2005, ktorou sa vykonáva akčný plán na zabezpečenie kvality ovzdušia zabezpečí: 

     - denne  počas  trvania  nebezpečenstva  prekročenia limitných noriem  (hodnôt–prekročenie 24 hodinovej koncentrácie pre PM-10 ak prach dosiahne hodnotu 30)  pravidelné čistenie komunikácií znečistených výjazdov vozidiel zo stavieb, kropenie a čistenie komunikácií a chodníkov priľahlých k stavbe a verejných priestranstiev

     -  nepretržité prekrytie kontajnerov veľkoobjemových odpadov na stavbe pri ich  preprave.

19. Stavebník dodrží podmienky z oznámenia Hlavného mesta SR Bratislavy č. MAGS OD 34925/2010-14160-1 zo dňa 21.1.2010:
· pred začatím stavebných prác, maximálne 30 dní do začatia výstavby, prerokovať projekt organizácie výstavby (dočasného dopravného značenia) v Operatívnej komisii Magistrátu hl.m.SR Bratislava – situácia dopravného režimu počas výstavby z ktorej bude zrejmé: dočasné zábery komunikácií, etapizácia, obmedzenia verejnej dopravy, vjazdy staveniskovej dopravy na stavenisko a pod.,

· prerokovať v Operatívne komisií odd. prevádzky dopravy realizačný projekt – projekt organizácie dopravy- trvalého a dočasného dopravného značenia na základe schváleného dopravného režimu v rámci stavebného konania s priloženou pôvodnou situáciou,

· pred kolaudáciou,  min. 30 dní, prerokovať v Operatívne komisií odd. prevádzky dopravy projekt trvalého dopravného značenia.

20. Stavebník zabezpečí ochranu verejných záujmov, predovšetkým zdravia ľudí a životného prostredia a ďalších podmienok pre uskutočnenie stavby (§66 ods.2 a 3 stav. zákona): 

· pri realizácii stavby maximálne obmedziť znečisťovanie ovzdušia sekundárnou prašnosťou vznikajúcou pri stavebných prácach a preprave materiálu.

· zabezpečiť dodržiavanie čistoty v okolí stavby, 

· vykonať opatrenia na zamedzenie možnosti padania stavebného materiálu príp. iných stavebných pomôcok na susedné pozemky, 

· dbať, aby čo najmenej rušil užívanie susedných pozemkov a stavieb a aby vykonávanými prácami nevznikli škody, ktorým možno zabrániť.

· v prípade poškodenia susedných nehnuteľností a majetku uviesť ich do pôvodného stavu a ak to nie je možné, alebo hospodársky účelné, poskytnúť vlastníkovi náhradu podľa všeobecných predpisov o náhrade škôd .

· stavebník odstráni škody do 24 hod. v prípade porušenia sietí 

· dažďová voda musí byť zvedená odkvapovými rúrami na vlastný pozemok.
Osobitné podmienky:
21. Stavebník  uskutoční stavebné práce výlučne na pozemku ku ktorému má vlastnícky alebo iný právny vzťah. Bez súhlasu majiteľa nie je povolené skladovanie materiálu na pozemkoch, ktoré nie sú vo vlastníctve stavebníka, t.j. na uliciach, chodníkoch a podobne. 

22. Stavebník pred začatím výkopových prác a prác na inžinierskych sieťach zabezpečí vytýčenie a označenie všetkých podzemných sietí a vedení a ich ochranných pásiem príslušnými správcami a ich polohu overiť kopanými sondami. Po obnažení všetkých inžinierskych sietí je potrebné prizvať správcov a prerokovať s nimi navrhnutý spôsob ich úprav a ochrany. Napojenie na verejné inžinierske siete je potrebné odsúhlasiť s príslušnými správcami inžinierskych sietí.
23. Rešpektovať ustanovenia zákona č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny a VZN č. 8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hl. m. SR Bratislavy. 
24. Stavebník pred začatím stavebných prác si zadováži povolenie, podľa stavebného zákona a vyhlášky č. 453/2000 Z. z. aj : 

· povolenie na zaujatie verejného priestranstva napríklad pre zriadenie staveniska na príslušnom úrade, ktorým je Mestská časť Bratislava- Nové Mesto, MÚ Bratislava–Nové Mesto, odd. výstavby a investícií,  resp. aj vlastníka pozemku ( ak vlastník pozemku nie je stavebník).
· rozkopávkové povolenie mimo hraníc staveniska ( rozkopávkové povolenie v zmysle VZN hl. m. SR č. 12/96 o vykonávaní rozkopávkových prác na území hl. m. SR Bratislavy) je nutné požiadať príslušný cestný správny orgán,

· zadovážiť si príslušné rozhodnutie resp. ohlásenie k úpravám spevnených plôch, nových plôch, stojísk pre autá resp. úpravy účelových komunikácií, ktoré podliehajú stavebnému konaniu na tunajšom špeciálnom stavebnom úrade - MČ Bratislava– Nové mesto, odd. výstavby a investície

· v zmysle § 120 stavebného zákona treba požiadať tunajší stavebný úrad o overenie dodržania podmienok územného rozhodnutia a o súhlas k povoleniu stavby pre špeciálne stavebné úrady,

· v prípade realizácie nového oplotenia túto stavbu je potrebné ohlásiť v zmysle § 55 odst.2, písm.a/ stavebného zákona  MČ Bratislava–Nové mesto, odd. územného plánovania a životného prostredia (ak nebola predmetom stavebného povolenia), v prípade že oplotenie je murované alebo spĺňa aj funkciu oporného múra zadovážiť si stavebné povolenie na MČ Bratislava–Nové mesto, oddelenie ÚKaSP (stavebný úrad) .

25. Stavebník dodrží podmienky správcov inžinierskych sietí, dotknutých orgánov a organizácií, ktoré sa vyjadrili k stavbe pred stavebným konaním:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, záväzné stanovisko č.MAG S OÚRM-49048/09/1-284502 zo dňa 11.9.2009 s podmienkami, hlavne:

· vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy;

· preukázať v kolaudačnom konaní realizáciu sadových úprav podľa schválenej projektovej dokumentácie;

· umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom;

· požiadať v kolaudačnom konaní oddelenie životného prostredia magistrátu o vyjadrenie k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej činnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunálnym odpadom

Magistrát hlavného mesta SR Bratislavy- odd. dopravného plánovania, odd. prevádzky dopravy, referát MHD a odd. cestného hospodárstva, vyjadrenie č. MAGS ODP-48869/2010-275957/Bá-210 zo dňa 19.8.2010, s podmienkami najmä:

· platné sú aj podmienky z vyjadrenia č. MAGS ODP-44018/2009-252134/Bá-254 zo dňa 6.10.2009 okrem bodov 3,4

· osvetlenie parkoviska bude v majetku a správe investora,

· po ukončení vyčistiť všetky k stavbe priľahlé uličné vpuste,

· k preberaciemu konaniu ( kolaudácie) stavby prizvať OCH- správu komunikácií, VO, CSS, DZ a cestnej zelene

· pri preberacom konaní OCH – správcovi komunikácií a VO predložiť a odovzdať projekt skutočného vyhotovenia ( úpravy objektov v správe OCH) s príslušnými atestmi a dokladmi,

·  k preberaciemu konaniu ( kolaudácie) stavby zabezpečiť polievacie auto (cisternu) ku kontrole funkčnosti UV, spádových pomerov a odvodnenia komunikácií ( aj peších),
· V zmysle zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách ( cestný zákon) v znení neskorších predpisov je stavebník povinný počas stavby udržiavať čistotu  na stavbou znečistených komunikáciách a verejných priestranstvách, a výstavbu zabezpečiť bez porušenia bezpečnosti a plynulosti cestnej a pešej premávky, 

Hlavné mesto SR Bratislava , odd. ŽP súhlas na povolenie malého zdroja znečisťovania ovzdušia– 7 ks plynových kotlov Buderus Logamax pod č. MAGS OZP 48190/2010-275940/Ma zo dňa 9.8.2010 :
· Preukázať v kolaudačnom konaní Oddeleniu ŽP magistrátu vykonávacím (realizačným) projektom stavby (rez, pohľad) odvádzanie znečisťujúcich látok zo spaľovania zemného plynu: z troch plynových kotlov typ   Logamax GB 152-24 komínom s ústím vo výške 15,685m s prevýšením 3,33 m nad rovnou strechou, zo 4 ks plynových kotlov typ Logamax GB 162-45 komínom s ústím vo výške +14,735m s prevýšením 2,38 m nad rovnou strechou v súlade so schválenou PD. Parkovanie – 36 ks stojísk na vonkajšom parkovisku a 7 stojísk vo dvore.
· Obmedziť pri realizácii stavby maximálne znečisťovanie ovzdušia sekundárnou prašnosťou, vznikajúcou pri stavebných prácach a preprave materiálu. Zariadenia, v ktorých sa manipuluje s prašnými látkami, zakapotovať.

Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave č.ZPH/2009/01838/III/DAD zo dňa 11.2.2009          odbor odpadového hospodárstva, s podmienkami  najmä :

· držiteľ odpadov je povinný odovzdávať odpady na zneškodnenie len fyzickým alebo právnickým osobám, ktoré sú na túto činnosť oprávnené

· držiteľovi odpadu sa nepovoľuje odpad skladovať, tento sa musí hneď po vytvorení odviesť k oprávnenému odberateľoví

· držiteľ odpadov bude odpady zhromažďovať podľa druhov odpadov a zabezpečí ich pred znehodnotením, odcudzením alebo iným nežiadúcim účinkom

· držiteľ odpadov zabezpečí zhodnotenie stavebných odpadov prostredníctvom osoby oprávnenej nakladať s odpadmi, v prípade že to nie je možné alebo účelné, zabezpečí ich  zneškodnenie

· nakoľko celkové množstvo odpadov z uskutočňovania stavebných prác presiahne súhrné množstvo 200t za rok, je držiteľ stavebných odpadov povinný zabezpečiť ich materiálové zhodnotenie,

· držiteľ odpadov bude viesť a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov, ich zhodnotení a zneškodnení

· držiteľ odpadov predloží hlásenie o vzniku a a nakladaní s odpadom  (§ 10 vyhlášky MŽP SR č. 283/2001 Z.z.) ak ročne nakladá s viac ako jednou tonou ostatných odpadov v termíne do 31.januára nasledujúceho kalendárneho roka

· držiteľ odpadov v kolaudačnom konaní predloží tunajšiemu úradu doklady preukazujúce zhodnotenie resp. zneškodnenie odpadov zo stavby oprávnenou osobou, s uvedením značky tohto vyjadrenia

Regionálny úrad verejného zdravotníctva Bratislava, hlavné mesto, záväzné stanovisko č. RÚVZ/23-1641/2009 zo dňa 24.2.2009 s podmienkami:
· Rešpektovať vyhlášku MZ SR č. 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o požiadavkách na vnútorné prostredie budov a o minimálnych požiadavkách na byty nižšieho štandardu a na ubytovacie zariadenia. ( V ubytovacom zariadení riešiť oddelené skladovanie čistej a použitej bielizne, práčovňu riešiť tak, aby nedochádzalo ku kríženiu čistej a použitej posteľnej bielizne.)
· Trvalé pracovné miesta situovať výlučne do zón s dostatočným denným resp. združeným osvetlením.

· Zabezpečiť dostatočne účinné odvetranie všetkých priestorov bez možnosti prirodzeného vetrania.

· Pri realizácií stavby počas stavebnej činnosti dodržiavať požiadavky vyhlášky MZ SR č.549/2007 Z.z.

· Ku kolaudácii stavby predložiť:

a) výsledky laboratórneho rozboru vzorky vody, ktorý preukáže jej súlad s požiadavkami Nar. vlády SR č. 354/2006 Z.z., ktorým sa ustanovujú požiadavky na vodu určenú na ľudskú spotrebu a kontrolu kvality vody určenej na ľudskú spotrebu.  

b) Protokol z merania hluku z technických zariadení, ktorý preukáže, že ich prevádzka nebude zdrojom nadmernej hlučnosti  pre súvislú okolitú zástavbu podľa vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prístupných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí.

Obvodný úrad pre cestnú dopravu a pozemnú komunikácie v Bratislave, 2010/08138/JTA zo dňa 17.9.2010 s podmienkami:
· Dopravné napojenie stavby na komunikačný systém v území bude zabezpečené pravým odbočením z cesty II/502 Račianska ul. existujúcim vjazdom bez zásahu do cesty II/502

· V prípade nevyhnutného zásahu do telesa cesty II/502 z dôvodu uloženia navrhovaných inžinierskych sietí je potrebné pred realizáciou požiadať Obvodný úrad pre cestnú dopravu a pozemné  komunikácie o príslušné povolenia v zmysle cestného zákona s návrhom POD počas realizácie prác.

· Prípadné zmeny definitívneho dopravného značenia cesty II/502, je potrebné prerokovať s Krajským dopravným inšpektorátom v Bratislave a obcou a následne požiadať tunajší úrad o určenie dopravného značenia.

· Počas realizácie prác v súbehu s cestou II/502 nesmie dôjsť k znečisteniu vozovky cesty II/502.

Železnice Slovenskej rapubliky, Bratislava, GR, odbor expertízy, vyjadrenie 03369/2010/O420-8 z 23.8.2010 s podmienkami, hlavne:

· stavebník bude rešpektovať objekty a zariadenia ŽSR a 

· stavebník je povinný zabezpečiť, aby ním navrhovaná stavba odolávala vplyvom železničnej prevádzky (hluk, vibrácie, vplyv prevádzky trakcie) počas celej doby jej prevádzky,
· realizáciou stavby nesmie dôjsť k ohrozeniu ani obmedzeniu bezpečnosti železničnej dopravy poškodením objektov a zariadení ŽSR a nesmú byť znečisťované pozemky v správe ŽSR.

· osvetlenie stavby realizovať tak, aby neoslňovalo vlakový personál a súčasne nesmú byť zriaďované svetelné zdroje a farebné plochy zameniteľné s návesnými znakmi,

· investor zabezpečí úhradu nákladov v prípade nevyhnutných úprav zariadení ŽSR vyvolaných jeho stavebnou činnosťou.
Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave- Krajský dopravný inšpektorát- odbor dopravného inžinierstva, stanovisko č. KRP-DI-DIO-8-182/2010 zo dňa 20.8.2010 :
· parametre parkovacích státí navrhnúť v zmysle STN 73 6056 tak, aby bol umožnený bezpečný a plynulý vjazd a výjazd vozidiel, pričom ich šírkové parametre odporúčame navrhnúť pre vozidlá skupiny 1, podskupiny 0 2 (šírka parkovacieho stojiska 2,40 m),
· dopravné napojenie objektu navrhnúť v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102 s dodržaním normou stanovených polomerov smerových oblúkov a zabezpečenie dostatočného rozhľadu pri vjazde a výjazde z areálu na nadradený komunikačný systém 

· návrh trvalého dopravného značenia predložiť na definitívne odsúhlasenie v operatívnej komisii Magistrátu hl. m. SR Bratislavy najneskôr 30 dní pred kolaudačným konaním stavby, 
· v prípade zásahu do priľahlých cestných komunikácií predložiť na odsúhlasenie v operatívnej komisii oddelenia dopravy  Magistrátu hl. m. SR Bratislavy projekt organizácie dopravy počas výstavby, a to najneskôr 30 dní pred realizáciou stavby,
· ku kolaudačnému konaniu stavby prizvať zástupcu KDI KR PZ Bratislava

Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., vyjadrenie č. 20221/2010/Mg zo dňa 9.7.2010, s podmienkami, najmä:

· pri akejkoľvek stavebnej alebo inej činnosti, pri ktorej by mohlo dôjsť ku kolízií s vodohospodárskymi zariadeniami, je potrebné dodržať všeobecné podmienky BVS,

· ak jestvujúca vodovodná a kanalizačná prípojka alebo jej časť nie je vo vyhovujúcom stave, musí byť rekonštruovaná na náklady vlastníka,

· právo vykonať zásah do verejného vodovodu a pripojenie na verejný vodovod je možné len pod odborným dohľadom BVS, ktorá jediná má právo vykonať zásah do verejného vodovodu, príp. zásah môže vykonať iná odborne spôsobilá osoba, pod odborným dohľadom BVS

· na vodovodnej prípojke medzi verejným vodovodom a vodomerom nesmú byť vykonávané žiadne zmeny, úpravy a preložky, ktoré by mohli mať vplyv na technický stav vodovodnej prípojky, na meranie spotreby vody alebo ktoré by mohli ovplyvniť kvalitu a nezávadnosť pitnej vody

· zodpovednosť za kapacitu, technický a prevádzkový stav vodovodnej a kanalizačnej prípojky, vrátane vnútorných rozvodov, nesie vlastník, spracovateľ projektovej dokumentácie a investor.

· k napojeniu na vnútorné rozvody vodovodu a kanalizácie musí dať písomný súhlas ich vlastník a to najneskôr do začiatku stavebného konania akcie

· vodovodná prípojka nesmie byť prepojená s potrubím ďalšieho vodovodu alebo studne

· producent je povinný oznámiť vlastníkovi verejnej kanalizácie všetky zmeny a nové údaje súvisiace s odvádzaním odpadových vôd do verejnej kanalizácie

· kvalita odpadových vôd odvádzaných do kanalizácie musí byť v súlade s ustanovenou najvyššou prípustnou mierou znečistenia, uvedenou v prílohe č. 3 Vyhlášky MŽP SR č. 55/2004 Z.z. , ktorou sa ustanovujú náležitosti prevádzkových poriadkov verejných vodovodov a verejných kanalizácií.

Západoslovenská energetika, a.s., vyjadrenie zo dňa 29.6.2010 s podmienkami, 
- Stavba musí zohľadňovať existujúce zariadenia ZSE a ich ochranné pásma  v súlade s § 36 zákona č. 

  656/2004 Z.z. o energetike a jeho noviel a nadväzných legislatívnych predpisov
· požadovaný odber el. energie s inštalovaným výkonom 409 kW (čo predstavuje maximálny súčasný výkon 128,4 kW) bude pripojený podružne z rozvodu elektriny v majetku LIGHTPARK s.r.o. so súhlasom majiteľa. Stavebník nebude v tomto prípade odberateľom ZSE ,a.s.

SPP- distribúcia, a.s., vyjadrenie č. TDaGIS-Vi-878/2010 zo dňa 28.6.2010, hlavne:

· Technické podmienky pripojenia na plynárenskú distribučnú sieť budú stanovené po podaní žiadosti o pripojenie.

· Rešpektovať plynárenské zariadenia v správe SPP, a.s.

Dopravný podnik Bratislava a.s., stanovisko č. 13021/2000/2010 z 27.8.2010 s podmienkami:

· Stavebné práce a všetky ostatné sprievodné činnosti nesmú ohrozovať bezpečnosť cestnej premávky a bezpečnosť prevádzky autobusovej MHD na uliciach Račianska a Nobelova a taktiež obmedzovať  plynulosť premávky autobusov.

Slovak Telekom,a.s., vyjadrenie zo dňa 9.7.2010 s podmienkami, hlavne:
- počas realizácie stavby dodržať podmienky ochrany telekomunikačných (vrátane rádiových) zariadení v zmysle podmienok
- pri akýchkoľvek prácach, ktorými môžu byť ohrozené alebo poškodené zariadenia je povinný vykonať všetky objektívne účinné ochranné opatrenia, hlavne :
· pred začatím zemných prác vytýčiť a vyznačiť polohy zariadení priamo na povrchu terénu

· preukázateľne oboznámiť zamestnancov, ktorí budú vykonávať zemné práce, s vytýčenou a vyznačenou polohou tohto zariadenia a tiež s podmienkami, ktoré boli na ochranu stanovené

· upozorniť zamestnancov vykonávajúcich zemné práce na možnú polohovú odchýlku ± 30 cm skutočného uloženia zariadenia od vyznačenej polohy na povrchu terénu

· upozorniť zamestnancov, aby pri prácach v miestach výskytu vedení a zariadení pracovali s najväčšou opatrnosťou a bezpodmienečne nepožívali nevhodné náradie ( napr. hĺbiace stroje) vo vzdialenosti 1,5 m na každú stranu od vyznačenej polohy zariadenia, by boli odkryté zariadenia riadne zabezpečené proti akémukoľvek ohrozeniu a poškodeniu

· zhutneniť zeminy pod káblami pred ich zasypaním

· bezodkladne oznámiť poškodenie zariadenia 

· overiť výškové uloženie zariadenia ručnými sondami (z dôvodu, že nezodpovedáme za zmeny priestorového uloženia zariadenia vykonané bez nášho vedomia)

· podmienky ochrany TKZ budú doplnené pri vytýčení, 

· oznámiť ukončenie prác najmenej 5 pracovných dní pred zásypom z dôvodu kontroly TKZ 

· v prípade, že počas výstavby je potrebné zvýšiť alebo znížiť krytie tel. káblov je toto možné vykonať len so súhlasom správcu siete.
· v prípade, že žiadateľ bude so zemnými prácami alebo činnosťou z akýchkoľvek dôvodov pokračovať po tom, ako vydané vyjadrenie stratí platnosť, je povinný zastaviť zemné práce a požiadať o nové vyjadrenie.

26. Stavebník, oprávnená osoba či právnická osoba uskutočňujúca stavbu, ako aj vlastník stavby sú povinný ( podľa § 100 stav. zákona) :

· umožniť orgánom štátneho stavebného dohľadu a nimi prizvaných znalcov vstupovať na stavenisko a do stavby, nazerať do jej dokumentácie a utvárať predpoklady pre výkon dohľadu

· bezodkladne ohlásiť stavebnému úradu závady na stavbe, ktoré ohrozujú jej bezpečnosť, životy či zdravie osôb alebo môžu spôsobiť značné národohospodárske škody.

Účastníci konania neuplatnili v určenej lehote k predmetnej stavbe námietky ani pripomienky, stanoviská dotknutých orgánov štátnej správy neboli protichodné ani záporné.
Stavebníkovi bol predpísaný podľa sadzobníka správnych poplatkov, ktorý je prílohou zák. č. 145/1995 Z.z. v znení neskorších predpisov správny poplatok, ktorý stavebník zaplatil pred prevzatím tohto rozhodnutia.
O d ô v o d n e n i e :
         Stavebník Marinea s.r.o., Bodrocká 13, 821 07 Bratislava, ktorého zastupuje  Ing. Ivan Urbánek, Plzenská 1, 831 01 Bratislava, podal a doplnil návrh na vydanie stavebného povolenia na stavbu s názvom „Dom prechodného ubytovania, rekonštrukcia a nadstavba“ Račianska ul., Bratislava, na pozemku parc. č. 13414/5, 13414/6 k.ú., vjazd cez parc. č. 22001/29, parkovisko na pozemku navrhovateľa (7ks)a na parc.č.13416/18 (37ks) k.ú. Nové Mesto.

Navrhovateľ predložil doklady: 

A) Doklad o práve na pozemky:

· Výpis z listu vlastníctva č. 5373 na pozemok parc. č. 13414/5,/6 a 13416/18 k.ú.Nové Mesto, vydaný dňa 22.4. 2009 vo vlastníctve navrhovateľa  

· kópia z katastrálnej mapy zo dňa 4.2. 2009

· splnomocnenie na Ing. Ivana Urbánka-2.2.2009

B) Dokumentácia: projekt stavby vypracovaný spoločnostou KOSI s.r.o., Gorkého 3, 811 02 Bratislava, zodp. Ing.arch. Pavel Kosnáč, z 05/2010, Vplyv rekonštrukcie a nadstavby na denné osvetlenie existujúcich objektov v lokalite od Ing. O.Paradeiserovej, CSc.  8.12.2008,
B) Rozhodnutia, súhlasy :

· Mestská časť Bratislava-Nové Mesto, Miestny úrad Bratislava- Nové Mesto, odd. územného plánu a živ. prostredia, Rozhodnutie na výrub drevín, pod č. STAR-2836/2008 a ÚPŽP -3307/2008/AKM zo dňa 16.2.2009,
· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave č.ZPS/2010/04866/REO/III-3084 rozhodnutie zo dňa  8.9.2010, odbor štátnej vodnej správy, ktorým povoľuje SO 05  Odvodnenie parkoviska, splašková kanalizácia (odvádzanie dažďových a splaškových vôd z objektu a dažďových vôd z parkoviska cez ORL do šachty areálovej kanalizácie a následne do verejnej kanalizácie.

C) Kladné posúdenia dotknutých orgánov okrem uvedených vo výroku rozhodnutia: 

· MČ Bratislava- Nové Mesto, záväzné stanovisko č.758/2009 zo dňa 23.3.2009 

· Krajský pamiatkový úrad Bratislava, stanovisko BA/09/0456-2/1641/Pr zo dňa 19.3.2009.
· Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Bratislave, stanovisko č.ORHZ-232/2010 zo dňa 19.7.2010 
· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave- odbor ochrany prírody a krajiny, vyjadrenie č. ZPO/2009/1916/BUB-BAIII zo dňa 12.2.2009.

· Odvoz a likvidácia odpadu,a.s. vyjadrenie č. Zak/227/09-Šá z 18.3.2009 , 

· Bratislavská teplárenská,a.s. vyjadrenie 02422/Ba/2009/3350-2 zo dňa 11.12.2009

· Slovak Telekom a.s.vyjadrenie z 5.3.2009, 

· Orange Slovensko a.s., , Michalovský s.r.o. , vyjadrenie č. BA-0490/2009 zo dňa 13.3.2009,
· T-Mobile Slovensko,a.s. zo dňa 6.3.2009,
· Technická inšpekcia, a.s. pracovisko Bratislava odborné stanovisko č.02955/1/2010 z 17.8.2010,

· Obvodný úrad Bratislava, odb. civilnej ochrany a krízového riadenia, súhlasné záväzné stanovisko č.OKR-19997/2010/1 z 20.7.2010 v súlade s  č.OKR 101064/2009/2 z 12.3.2009 .

Stavba bola umiestnená rozhodnutím o umiestnení stavby č.758, stavebným úradom pod č. ÚKaSP-2010-09/121–KON–758, zo dňa 16.3.2010 a zakreslená v kópii z katastrálnej mapy v mierke 1:1000, ktorá bola neoddeliteľnou súčasťou právoplatného územného rozhodnutia.

Stavebný úrad listom č. ÚKaSP-2010/973-oz sp- KON zo dňa 14.7.2010 oznámil začatie stavebného konania a upustení od ústneho konania na novostavbu  rodinného domu a termín, do ktorého mohli účastníci konania a dotknuté orgány štátnej správy podať svoje námietky a pripomienky podľa § 61 ods. 3  stavebného zákona v  stavebnom konaní s dotknutými orgánmi štátnej správy a so známymi účastníkmi konania postupom podľa § 61 stavebného zákona. 
Predložená žiadosť bola preskúmaná aj  v súlade s ustanoveniami  § 62 a § 63 stavebného zákona. V konaní sa preukázalo, že uskutočnením stavby nie sú ohrozené verejné záujmy chránené týmto zákonom a osobitnými predpismi ani nie sú neprimerane obmedzené  alebo ohrozené práva  a právom chránené záujmy účastníkov konania. Projekt stavby overený v stavebnom konaní spĺňa všeobecné technické požiadavky na výstavbu. Na riešenú lokalitu platí územnoplánovacia dokumentácia „Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007“, ktorý je schválený uznesením MsZ č. 123/2007 zo dňa 31.5.2007 s účinnosťou od 1.9.2007.

Účastníci konania k predmetnej stavbe nevzniesli námietky ani pripomienky, stanoviská dotknutých orgánov neboli protichodné ani záporné.

Stavebný úrad zistil, že stavebníci splnili podmienky pre vydanie stavebného povolenia  na uvedené stavby. Vzhľadom na vyššie uvedené dôvody stavebný úrad rozhodol tak, ako je vo výroku tohto rozhodnutia uvedené.
P o u č e n i e :

Proti tomuto rozhodnutiu môžu účastníci konania podať odvolanie podľa § 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v lehote 15 dní odo dňa jeho doručenia na tunajší stavebný úrad. Ak stavebný úrad prípadnému odvolaniu nemôže vyhovieť v zmysle podmienok podľa § 57 ods. 1 správneho poriadku, predloží ho na odvolacie konanie Krajskému stavebnému úradu  v Bratislave.

Toto rozhodnutie je preskúmateľné súdom  podľa Piatej časti Občianskeho súdneho poriadku po vyčerpaní riadneho opravného prostriedku v správnom konaní.

Ing. Richard Frimmel

starosta mestskej časti  Bratislava - Nové Mesto
Doručuje sa :   účastníkom konania : 

1. stavebník:   Marinea s.r.o., Bodrocká 13, 821 07 Bratislava                   

2. v zastúpení:   Ing. Ivan Urbánek, Plzenská 1, 831 01 Bratislava

3. projektant: Kosi.s.r.o., Ing.arch. Pavel Kosnáč, Bajkalská 30, Bratislava 

4. LIGHTPARK,s.r.o., Plynárenská 7/A, 821 09 Bratislava

5. vlastníkom bytov v bytovom dome Račianska 86,88, na parc.č.13417/4 a 5 (LV č.3923, súp. č. 1578)-  doručí sa verejnou vyhláškou
6. Hl.m.SR Bratislava odd.správy majetku, Primaciálne nám. 1,814 71 Bratislava, (parc.č. 22001/1) 

7. Obvodný úrad v Bratislave, Staromestská 6,814 40 Bratislava (parc.č. 13416/17,/2 a 13417/21)

8. Ministerstvo vnútra SR, Pribinová 2, 812 72 Bratislava (parc.č. 13416/17,/2 a 13417/21– LV 2280)

9. Železnice Slovenskej republiky, Klemensova 8, Bratislava, PSČ 813 61 ( parc.č. 21283/2)

10. Slovenský pozemkový fond, Budkova cesta 36, 811 04 Bratislava 1         (parc.č. 22001/1)
dotknutým orgánom :

1. Hlavné mesto SR Bratislava,  OÚPRM, Primaciálne nám.1, 814 99 Bratislava 

2. Mestská časť Bratislava- Nové Mesto – MU Bratislava- Nové Mesto, odd. VaI, Junácka 1, 832 91 Bratislava 

3. Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, Karloveská 2, 842 19 Bratislava 

- odbor ochrany prírody a krajiny    - odbor odpadového hospodárstva

4. Regionálny úrad verejného zdravotníctva hl.m. SR, Ružinovská 8, 820 09 Bratislava 

5. Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchran. zboru, Staromestská 6, 811 03 Bratislava

6. Magistrát hl.m. SR Bratislavy,  P.O.BOX 192, Primaciálne nám. č.1, 814 99 Bratislava -odd. cestného hospodárstva

7. Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave, Krajský dopravný inšpektorát ... , Špitálska 14, 812 28 Bratislava, 

8. Obvodný úrad pre cestnú dopravu a pozemné komunikácie v Bratislave, Pri starej Prachárni 14, 831 04 ,Ba.

9. Dopravný podnik Bratislava a.s.,Olejkárska 1, 814 52 Bratislava 
10. Železnice SR Bratislava, GR, odbor expertízy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

11. Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava 

12. Slovenský plynárenský priemysel a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava 26

13. Západoslovenská energetika a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava 

14. UPC BROADBAND SLOVAKIA, s.r.o., Ševčenkova 36, 851 01 Bratislava

15. INVITEL INTERNATIONAL SK spol.s.r.o., Haanova 12, 851 04 Bratislava 5 

16. Slovak Telekom, a.s., Jarošova 1, Bratislava

17. SITEL, s.r.o., Kopčianska 20/C, 851 01 Bratislava

18. OCAM s.r.o., Paulínyho 8, 811 02 Bratislava
19. Slovanet, Záhradnícka 151, 821 08  Bratislava

20. Sanet, Vazovova 5, 812 43  Bratislava
na vedomie :

21. Mestská časť Bratislava-Nové Mesto – MÚ Bratislava-Nové Mesto, odd. ŽP, Junácka 1, 832 91 Bratislava

22. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto, oddelenie ÚKaSP  (TU) – register 

Doručuje sa verejnou vyhláškou (podľa §26 správneho poriadku) účastníkom konania uvedeným v rozdeľovníku pod č. 5 so žiadosťou o vyvesenie na úradnej  tabuli po dobu 15 dní :

1. Miestny úrad Bratislava – Nové Mesto, org. referát , Junácka 1,832 91 Bratislava  

2. Magistrát hl. mesta SR Bratislavy, oddelenie ÚP a rozvoja mesta, Primaciálne nám.1, 811 99 Bratislava

Vyvesené dňa:  ..........................................................................................................(pečiatka, podpis,  zapísať už pri vyvesení)
Zvesené dňa : ................................................................................................................................................(pečiatka, podpis)                                                       
Pri zverejnení tohto oznámenia vyvesením na úradnej tabuli po dobu 15 dní, je potrebné vyznačiť deň vyvesenia (už pri zavesení) a zvesenia oznámenia a predložiť do spisu na stavebný úrad. 15. deň je dňom doručenia tohto oznámenia.                          

     Vybavuje : Konečná, č. dv. 620                     tel.č.: 49 253 151

MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-NOVÉ MESTO


MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA - NOVÉ MESTO


oddelenie územného konania a stavebného poriadku





 Junácka ul. č. 1,  832 91 Bratislava 3
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