[image: image1.png]ZAUIas
IR

IHIHINS
I _E





 ÚKaSP-2010-09/1577 – KON – 776                                                Bratislava 27.9. 2010

R O Z H O D N U T I E

        Mestská časť Bratislava – Nové Mesto, stavebný úrad príslušný podľa § 117 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon“ ) v spojitosti s § 7b zákona č.377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v znení neskorších predpisov a čl. 67 Štatútu hlavného mesta Slovenskej  republiky Bratislavy (ďalej len stavebný úrad) a § 46 zákona č.71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov (ďalej len “správny poriadok“), na podklade vykonaného konania posúdil žiadosť navrhovateľa a stavebný úrad žiadosť vo veci  umiestnenia novej stavby v konaní  rozhodol takto:   

podľa §§ 37, 39 stavebného zákona v spojení s § 4 vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona, vydáva toto 

rozhodnutie  o   u m i e s t n e n í    s t a v b y   č.   776.
I.  Týmto rozhodnutím sa umiestňuje stavba bytového domu pre navrhovateľa OMNISTAV s.r.o., Pri Habánskom mlyne 40/A, 811 04 Bratislava, ktorého zastupuje Juraj Turinič, Teplická 3, 831 02 Bratislava, s názvom 
„Bytový dom“, Jelšová ul. , Bratislava,
so stavebnými objektmi:  SO 101 hlavný objekt

SO 102 oplotenie

SO 201 Prípojka vody pre SO 101

SO 202 Prípojka jednotnej kanalizácie do SO 101

SO 203 Areálová splašková kanalizácia

SO 204 Areálová dažďová kanalizácia

SO 301 Prípojka NN do SO 101

SO 302 Prípojka slaboprúdu

SO 401 Predĺženie verejného STL plynovodu

SO 402-405- Prípojka plynu do SO 101

SO 501 Areálové komunikácie a spevnené plochy

na pozemku:                    parc.č. 5487/1-3 v katastrálnom území Vinohrady (so súhlasom vlastníkov parcely č. 5487/1, LV č. 1450 Jagnešáka Petra Ing., Družstevná 31, 900 33 Marianka a Karla Jozefa r. Karel, Družstevná 29, 900 33 Marianka a parciel 5487/2 a 5487/3, LV č.5217 spoločnosti Renoving, s.r.o.). 
Mimo predmetných pozemkov sa umiestňujú v k.ú. Vinohrady:

· prípojka NN (SO 301) vedená z trafostanice na Jakubíkovej ulice cez parc.č. 5494/8 ( komunikácia na Jelšovej ul.) a 5494/5,  5486/3 na pozemok investora, 
· prípojka jednotnej kanalizácie SO 202 a areálová dažďová kanalizácia z parkovísk a spevnených plôch SO 204 cez ORL  sú napojené na kanalizáciu pod komunikáciou na Royovej ulice, 
· SO 401 - predĺženie verejného STL plynovodu a SO 201 Prípojka vody pre SO 101 je napojená pod komunikáciou na Jelšovej ulice,
· parkovacie státia pozdĺž jestvujúcej komunikácie Jelšová na pozemku parc.č. 5494/8.
Druh stavby: novostavba bytového domu 
Účel stavby: bývanie, administratíva
Doba trvania stavby: trvalá stavba

II. Umiestnenie a popis stavby :

Stavba sa umiestňuje podľa predloženej dokumentácie pre územné rozhodnutie, ktorú vypracoval mfarch, s.r.o., Čečinova 2, 821 05 Bratislava, Ing.arch. Marek Fillo, Ing.arch. Pavol Citovický, z 02/2009 tak, ako je vyznačené na situačnom výkrese na podklade kópie z katastrálnej mapy  v mierke 1:1000, ktorý je neoddeliteľnou súčasťou tohto rozhodnutia.

Predmetné parcely č. 5487/1, 5487/2, 5487/3 a parcely pre IS, na ktorých sa umiestňuje stavba (ďalej len „pozemok“), sa nachádzajú v katastrálnom území Vinohrady a sú prístupné z Royovej a Jelšovej ulice. 

1. Urbanistické a architektonické a dispozičné riešenie:

Charakteristika územia : Pozemok je svahovitého charakteru od +149,6 m.n.m. do +289,3 po m.n.m. . Na pozemku sa nachádza Rodinný dom a administratívna budova na p.č. 5487/3. Predmetom tohto rozhodnutia nie je povolenie asanácie existujúceho rodinného domu. 

Riešené parcely sú ohraničené po obvode obslužnou komunikáciou. Zo severu a západu je to Jelšova ulica, z juhu a juhozápadu je to Royova ulica a z juhovýchodu je to asfaltový chodník nachádzajúci sa na p.č. 5486/3. 

Urbanistické riešenie: Navrhovaný bytový dom sa nachádza v území s prevládajúcou zástavbou nízkopodlažných  bytových domov.  Severovýchodne od riešeného pozemku sa nachádzajú tri malopodlažné bytové domy s dvomi až tromi nadzemnými podlažiami. Bytový dom na p.č. 5494/18 je trojpodlažný  s obytným podkrovím. Juhovýchodne od riešeného pozemku (p.č.5489/1) sa nachádza bytový bodový sekciový dom s 10-timi nadzemnými podlažiami. Južne od riešenej parcely na p.č. 5487/5, 5487/6 sa nachádza bytový dom s troma nadzemnými podlažiami a so zobytneným podkrovím. Severozápadne od riešeného pozemku sa nachádzajú tri samostatne stojace rodinné domy s dvoma nadzemnými podlažiami. Na riešenom pozemku sa nachádza existujúca administratívna budova (p.č. 5487/3).
Dispozičné riešenie SO 101

Navrhovaný bytový dom je s jedným podzemným, štyrmi nadzemnými podlažiami a dvoma ustúpenými podlažiami. Južná časť objektu pri dotyku s Royovou ulicou  má štyri nadzemné podlažia a dve ustúpené podlažia a jeho hmota sa postupne znižuje smerom na sever k objektom malopodlažnej bytovej výstavby na Jelšovej ulici. Bytový dom má jednoduchý  pôdorys v tvare „L“ čiastočne prechádzajúci do tvaru nepravidelného „U“, s vyložením interiéru nad pôdorys objektu s vonkajšie pôdorysné rozmery na 1np 40,8m x 55m,  rozdelený do sekcií s troma vertikálnymi komunikačnými jadrami: sekciou „A“, „B“ a „C“. 

Bytový dom bude zahŕňať spolu 36 bytov, prenajímateľné administratívne priestory so zázemím a garážové státia. Byty sú navrhnuté na 2np -4np a na dvoch posledných ustúpených podlažiach sa nachádzajú veľkometrážne mezonetové byty s veľkoryso riešenými dispozíciami a terasami. Každý byt v bytovom dome má vlastnú terasu alt. balkón. Na 1np a 2np sa nachádzajú prenajímateľné administratívne  priestory so zázemím. Na 1pp a 1np sú riešené interiérové garážové státia. Vstup do parkovania  v úrovni 1np je riešený z Royovej ulice a do parkovania v úrovni 1np z Jelšovej ulice. Vstup pre peších do sekcie „A“ je riešený exteriérovou rampou z Jelšovej ulice v úrovni 1np a do administratívy na 1np je navrhnutá rampa v juhozápadnej fasády. 

1pp - V suteréne sa nachádzajú garážové státia a kobky pre byty. Suterén je prístupný z Royovej ulice exteriérovou rampou pre autá. V suteréne sa nachádza 25 parkovacích staní. Bytový dom má tri vertikálne komunikačné jadrá. Všetky komunikačné jadrá sú prístupné zo suterénu. Pri sekcií „C“ sa nachádzajú kobky pre byty. 

1np
 - Sekcia A- Vstup do sekcie „A“ je riešený z Royovej ulice. Na 1np sa nachádza závetrie  a zádverie. Zo zádveria sa vstupuje do vertikálneho komunikačného jadra. Z chodby sú prístupné kobky/pivnice pre byty na sekcií „A“ a plynová kotolňa pre celý bytový dom. 

- Sekcia B- zahŕňa prenajímateľné administratívne priestory so zázemím. Vstup do prenajímateľných priestorov je riešený exteriérovou rampou z Royovej ulice cez zádverie. Zázemie administratívy zahŕňa kuchynku, WC muži a WC ženy. Z vertikálneho jadra sekcie „B“ je prístupné parkovanie. Na 1np sa nachádza medzi sekciou „B“ a sekciou „C“ spolu 10 interiérových parkovacích miest.  

- Sekcia C- Zo schodiska sekcie „C“ sú  prístupné garážové státia a kobky pre byty nachádzajúce sa v sekcií „B a „C“. Všetky schodiská sú riešené ako CHÚC a v suteréne a 1np sú odvetrané priamo cez exteriér anglickými dvorcami. Parkovisko v sekcií „C“ na 1np je prístupné vonkajšou exteriérovou rampou z Jelšovej ulice. 

2np 
 -Sekcia A- Z vertikálneho komunikačného jadra sú prístupné spolu 4 byty. Nachádzajú sa tu jeden 3-izbový byt a tri 2-izbové byty. 

-  Sekcia B- Vstup z exteriéru do sekcie „B“ je riešený z dvora. Z vertikálneho komunikačného jadra sú prístupné spolu 3 byty a prenajímateľný priestor so zázemím. Nachádzajú sa tu jeden 1-izbový byt, jeden 2-izbový byt a jeden 3-izbové byt. Zázemie zahŕňa WC muži, WC ženy, miestnosť upratovačky a kuchynku.  Sekcia „B“ je prístupná priamo z exteriéru z dvora bytového domu. 

- Sekcia C- je prístupná z exteriéru v úrovni 2np z dvora BD. Z vertikálneho jadra je prístupný prenajímateľný priestor a kobky pre byty. V rámci prenajímateľného priestoru sa nachádza sklad.

3np 
-  Sekcia A- Z vertikálneho komunikačného jadra sú prístupné spolu 4 byty. Nachádzajú sa tu dva 2-izbové byty a dva 3-izbové byty. 

-  Sekcia B- Z vertikálneho komunikačného jadra je prístupných spolu 5 bytov. Nachádzajú sa tu jeden 1-izbový byt, jeden  2-izbové byt, dva 3-izbové byty a jeden 4-izbový byt.

-  Sekcia C- Z vertikálneho komunikačného jadra sú prístupné spolu dva byty. Nachádzajú sa tu jeden 5-izbový a jeden 4-izbový byt. 

4np  
- Sekcia A - Z vertikálneho komunikačného jadra sú prístupné spolu tri byty. Nachádzajú sa tu jeden 2-izbový byt, jeden 3-izbový byt, a jeden 4-izbový byt. 

- Sekcia B - Z vertikálneho komunikačného jadra je prístupných spolu 5 bytov. Nachádzajú sa tu jeden 1-izbový byt, jeden  2-izbový byt, dva 3-izbové byty a jeden 4-izbový byt.

- Sekcia C - Z vertikálneho komunikačného jadra sú prístupné spolu dva byty. Nachádzajú sa tu jeden 5-izbový a jeden 4-izbový byt. 

Ustúpené podlažia 5np, 6np

- Sekcia A- Z vertikálneho komunikačného jadra sú prístupné spolu dva mezonetové byty. Nachádzajú sa tu jeden 5-izbový byt a jeden 6-izbový byt. 

- Sekcia B- Z vertikálneho komunikačného jadra je prístupných spolu 3 byty. Nachádzajú sa tu jeden 3-izbový byt, dva 4-izbové byty a jeden 6-izbový byt. 

- Sekcia C- Z vertikálneho komunikačného jadra sú prístupné spolu dva mezonetové  byty. Nachádzajú sa tu jeden 2-izbový mezonetový byt a jeden 4-izbový mezonetový byt. Všetky byty na ustúpených podlažiach 5np a 6np majú veľkoryso riešené dispozície s veľkometrážnymi terasami a otvorenými galériami. 

Nosný systém je železobetónová, priestorová, skeletová konštrukcia so skrytými hlavicami a obvodovými prievlakmi v kombinácií so stužujúcimi stenami. Modulový systém  je kombinovaný, atypický prispôsobený dispozičnému návrhu, v náväznosti na riešenie suterénu. Kombinácie modulov sú 7.5+5/7.5, 5 + 2x6/7.5 – prechádzajúci do 2x6/7.5.

- Založenie objektu je na plošných základoch, ktoré sú navrhnuté zo železobetónových základových pätiek v kombinácií s doskostenou. Predbežné rozmery pätiek budú 1.8 x 1.8m podľa únosnosti podložia.
-  Zvislé nosné konštrukcie sú navrhnuté ako skeletový systém so zvislými zavetrovacími stenami. Steny a stĺpy sú monolitické zo železobetónu. Na vodorovné stuženie sú využité schodiskové steny, výťahová šachta a vybrané steny opláštenia.
- Vodorovné konštrukcie- strop nad jednotlivými podlažiami sú navrhnuté hrúbky 24 cm. Statický strop pôsobí ako rovinný prvok na dvojosí stav napätosti. Uložený na obvodových stenách a v mieste stĺpov na skrytých hlaviciach.
SO 102 Oplotenie - ohraničuje areál z troch strán. V rámci prípravy územia bude dočasné oplotenie počas výstavby. Časť dočasného oplotenia na juhovýchodnej strane bude slúžiť aj ako trvalé oplotenie areálu. Oplotenie bude ako kombinácia oceľových stĺpikov s pletivom. Na južnej strane je navrhnutá vstupná bránka pre peších do areálu do sekcie „A“. Zo severnej strany areálu je riešená vstupná bránka pre peších ako aj posuvná brána pre automobily. 

SO 501 Areálové komunikácie a spevnené plochy. Doprava. 

Vjazd je napojený na miestnu komunikáciu a umožňuje príjazd pre osobné. V rámci areálu sa vybudujú nové dopravné plochy, ako sú: vjazd do garáží objektu, parkoviská osobných automobilov, chodníky pre peších. 

Časť miestnej komunikácie Jelšová ulica bude opravená (obrusná vrstva) v dĺžke 40,225m a časť v dĺžke 79,8738m rozšírená na miestnu komunikáciu C 3 MOU 6,0/30 s tým, že zostane naďalej jednosmerná a vytvoria sa na nej pozdĺžne parkovacie stojiská nad rámec potrebného počtu parkovacích stojísk pre obytný dom. Pripojenie bytového domu na hlavný komunikačný systém zostáva nezmenené: dva vjazdy do oblasti zo Stromovej ulice a dva výjazdy na Stromovú ulicu. Odvodnenie chodníkov a komunikácií je riešené priečnym a pozdĺžnym sklonom do uličných vpustí a následne do stávajúceho kanalizačného systému obce. 

Projekt sadových úprav.  Celková navrhovaná plocha zelene je 1056m2, z  tohto má byť 723,5m2 trávnika a 332,5m2 krovitej výsadby.
Riešenie požiadaviek civilnej ochrany v dokumentácií sa navrhujeme využiť priestory 1.PP bytového domu na zariadenie plynotesného úkrytu. Kapacita úkrytu ~ 150 osôb. Využitie úkrytu – dvojúčelové, podzemná garáž (parking) – plynotesný úkryt, pre ukrytie obyvateľov a osôb prevzatých do starostlivosti, v prípade vzniku mimoriadnej situácie.

Plošné bilancie

Výmera pozemkov:   5487/1 - 797 m2 , 5487/2 - 2514 m2,  5487/3 - 519 m2 = spolu 3830,0  m2

Zastavaná plocha existujúceho stavebného objektu SO 100:
                                   164,8  m2

Zastavaná plocha navrhovaného objektu SO 101: 

                                   975,9  m2

Navrhovaná plocha zelene na teréne:



                                  1340,0 m2

Navrhovaná plocha spevnených plôch:



                                  1072,9 m2

Užitkova plocha spolu:



                         5983,0 m2  z toho: 
1pp:



             
              864,2 m2

1np:



                             
 865,5 m2

2np:




                           922,3 m2



3np:



             
             1045,9 m2

4np:



              
             1012,6 m2

ustúpeného podlažia 5np a 6NP:
             
             1272,6 m2

Úžitková plocha bytov v SO 101 spolu:



3502,9 m2

Úžitková plocha prenaj. administratívnych priest. spolu: 
806,6 m2

Navrhovaný počet bytov spolu:




36 z toho:

Počet 1-izbových bytov:
           


               3

Počet 2-izbových bytov:



             10

Počet 3-izbových bytov:



             10

Počet 4-izbových bytov:



               9
Počet 5-izbových bytov:



               2
Počet 6-izbových bytov:



               2

Počet obyvateľov v bytoch:




104 

Počet zamestnancov v administratíve:



10 

Navrhovaný počet parkovacích státí spolu:


83 z toho:
interiérových  (1.PP =29 ks, 1.NP= 10 ks) :

            39 
exteriérových:(19 z Royovej + 25 prístupné z Jelšovej ul.)  
44  

       navyše pozdĺž Jelšovej ul. 16
z toho stojiská pre vozidlá pre telesne postihnuté osoby
3

Regulatívy intenzity využitia územia  IZP  =0,37 ,  KZ = 0,35,   IPP= 1,78
Podiel  bývania/občianska vybavenosť pre parcely 5487/1, 5487/2, 5487/3 v percentách:  59/41

2. Napojenie na inžinierske siete :

2.1.Zásobovanie vodou  :

Objekt bude zásobovaný pitnou vodou cez navrhovanú vodovodnú prípojku DN 80  z jestvujúceho verejného vodovodu DN 100 v ulici Jelšová cez vodomernú šachtu umiestnenú v príjazdovej komunikácii. Na požiarne účely bude v rámci areálovej kanalizácie riešená retenčná nádrž s horným prepadom s užitočným objemom 22 m3. Priemerná spotreba vody je Qp=0,202 i/s. Podľa vyjadrenia BVS nie je možné riešiť napojenie objektu prípojkou DN100 pre zabezpečenie požiarnej vody. 

2.2. Odvedenie odpadových vôd:

Odvádzanie odpadových vôd bude jednotnou kanalizačnou prípojkou PVC DN 200. Pre napojenie jednotlivých častí objektu je navrhnutá areálová splašková kanalizácie DN 200. Pre odvod dažďových vôd je riešená areálová dažďová kanalizácia, ktorá sa pripája na jednotnú kanalizačnú prípojku cez retenčnú nádrž, ktorá slúži ako zdroj požiarnej vody. Podľa vyjadrenia BVS je možné do jednotnej kanalizačnej prípojky odvádzať v množstve 5 l/s. Odvod dažďových vôd zo strechy bytového domu bude napojený priamo do areálovej dažďovej kanalizácie, odvedenie z parkovísk je navrhnutá cez lapač ropných látok do areálovej dažďovej kanalizácie.

SO 202 Prípojka jednotnej kanalizácie do Hlavného objektu SO101

Objekt má navrhnutú jednotnú kanalizačnú prípojku PVC DN200 zaústenú do verejnej jestvujúcej kanalizácie na Royovej ulici. Pripojenie bude cez odbočku DN300/DN200.

SO203 Areálová splašková kanalizácia

Pre napojenie jednotlivých častí objektu navrhujeme areálovú splaškovú kanalizácie PVC DN200. Na každom spojení a zlome bude osadená revízna kanalizačná šachta s priemerom 1000 mm.

5.4.4 SO204 Areálová dažďová kanalizácia

Pre odvod dažďových vôd riešime areálovú dažďovú kanalizáciu, ktorá sa pripája na jednotnú kanalizačnú prípojku cez retenčnú nádrž, ktorá bude slúžiť ako zdroj požiarnej vody. Podľa predbežného vyjadrenia BVS je možné do jednotnej kanalizačnej prípojky odvádzať dažďovú vodu v množstve 5 l/s.

Odvod dažďových vôd zo strechy bytového domu bude napojený priamo do areálovej dažďovej kanalizácie, odvodnenie parkovísk bude cez lapače ropných látok do areálovej dažďovej kanalizácie. Podľa hydrogeologického prieskumu môže byť odvod dažďových vôd aj do vsakovacieho systému.

2.3 Zásobovanie plynom  :

Z verejného STL plynovodu d90 sa napojí STL plynová prípojka d40 (DN 32) – 90 kPa pre každý vstup a pre kotolňu, celkovo 4 prípojky. Prípojka bude končiť hlavným uzáverom plynu v blízkosti vstupov do schodiskových priestorov a do kotolne. Doregulovacie a odberné zariadenia pre byty a kotolňu sa umiestnia na vonkajšej fasáde bytového domu. Plynové stúpačky budú inštalované vo vchodovom priestore. Plynomer pre kotolňu bude umiestnený nad hlavným uzáverom plynu a regulátorom v plynomernej a regulačnej skrinke.

SO 401 Predĺženie verejného STL plynovodu - Pre pripojenie objektu na verejný STL plynovod je navrhnuté predĺženie verejného STL plynovodu PE100 SDR 17,6 d90 pred objektom v celkovej dĺžke cca 61 m. Napojenie je na jestvujúci STL plynovod v Jelšovej ulici DN150 / 90 kPa. Pripojenie bude navŕtavacím T-kusom, za ktorým nasleduje uzáver so zemnou súpravou d90. Predĺženie STL plynovodu bude ukončené odvzdušnením.
SO 402 - 405 – Prípojka plynu do Hlavného objektu SO 101
Zásobovanie plynom za účelom teplofikácie, prípravy TÚV a na varenie je riešené z predĺženého verejného STL plynovodu d90 – 90 kPa prevádzkovaného v komunikácii na Jelšovej ulici, z ktorého budú prevedené odbočky STL D 40 pre doregulovanie a odberné zariadenia pre jednotlivé kotolne pri vstupných schodiskových priestoroch. Regulácia a meranie spotreby plynu bude v plynomerných a regulačných skrinkách na fasáde objektu.

2.4. Zásobovanie teplom: 

riešené z vlastného zdroja tepla- plynovej kotolne, ktorá bude umiestnená v samostatnej miestnosti v suteréne objektu, s decentralizovaným systémom ohrevu - použitím bytových staníc pre vykurovanie a ohrev TUV– teplej úžitkovej vody, pre jednotlivé byty, s vlastnou regulačnou automatikou a meraním spotreby tepla. Zdroj tepla je zložený z kaskády 4 kotlových jednotiek v prevedení TURBO. Kotle budú pripojené na vykurovaciu sústavu cez akumulačný zásobník s objemom 2000 litrov. Zásobník slúži na pokrytie odbernej špičky pre prípravu TPV.

Navrhnuté sú teplovodné plynové závesné kondenzačné kotly fy Buderus typu GB 162-80 s príkonom 87 kW. Každý kotol bude zaústený dymovodom TURBO do spoločného komínového prieduchu s odvodom spalín nad strechu objektu. 
Príprava TÚV pre jednotlivé byty bude riešená bytovými stanicami ústredného kúrenia. Zabezpečovací systém bude riešený tlakovou expanznou nádobou s membránou, typ: Expanzomat TE,  V =800 dm3 v zmysle normy STN 12 828 , t.j. bude napojená do vratného potrubia.

2.5. Zásobovanie el. energiou   :

Napojenie objektu na verejnú sieť NN bude po rozšírení TR č.055 nachádzajúcej sa na Jakubíkovej ul. o transformátor 630 kVA s dvoma káblami NAYY-J 4x 240.

Spôsob napojenie- Z TR 055 z voľného vývodu budú po Jelšovej ulici až do rohu Jelšova- Jakubíkova uložené 3 káble NAYY-J 4x240, ktoré budú ukončené v rozpojovacej skrini PRIS. Zo skrini PRIS s doma káblami NAYY-J 4x240 budú smyčkou napojené rozpojovacie skrine PSR1, ktoré budú osadené pri vstupoch do objektu.

Z rozpojovacích skríň PSR1 budú napojené elektromerové rozvodnice, ktoré budú osadené vedľa rozpojovacích skríň PSR1 z vonkajšej strany fasádneho muriva. Elektromerové rozvodnice s príslušným počtom vývodov budú prístupné z verejného priestranstva.

Z elektromerových rozvádzačoch  silovými káblami CHKE-V 5Cx6-10 samostatne budú napojené bytové rozvodnice RD, rozvádzač spoločnej spotreby RS a rozvádzače administratívnych a  obchodných prevádzok.

Elektrická inštalácia bytového domu bude napojená z rozpojovacých skríň osadených pri jednotlivých vstupoch. Z rozpojovacích skríň PSR1 budú napojené elektromerové rozvodnice odkiaľ budú napojené jednotlivé bytové jednotky resp. obchodné a administratívne prevádzky.
SO 302 Prípojka slaboprúdu

Pripojenie objektu bytového domu na Jelšovej ulici  na UPC bude realizované z jestvujúcej siete UPC, a.s. Z prípojného bodu UPC, a.s. na Jelšovej ulici bude vyvedený optický kábel, ktorý bude umiestnený na vonkajšej strane obvodového plášťa bytového domu. 

3. Napojenie na komunikačnú sieť :

Obytný dom bude napojený z verejných komunikácií z Jelšovej a Royovej ulice.

Statická doprava: V danom objekte budú garážové státia na 1.PP a 1.NP. Ďalšie parkovacie státia sú riešené v počte 18 ks od komunikácie na Royovej ulice, v počte 19 ks prístupných z Jelšovej ul. na spevnenej ploche na pozemku navrhovateľa v úrovni 2.NP.
Navrhovateľ riešil nad rámec potrebných parkovacích státí aj možnosť parkovania pozdĺž komunikácie Jelšová v počte 14 ks. Vstup automobilov do podzemných podlaží bude novým vjazdom z Royovej ulice a do 1.NP novým vjazdom z Jelšovej ulice. Na parkovacie státia na teréne je novým vjazdom z Jelšovej ulice v blízkosti jestvujúcej administratívnej budovy.  

III. Podmienky umiestnenia a projektovej prípravy stavby

1.  Stavebná čiara:  k navrhovanej stavbe nie je v území stanovená. 

   - Pôdorysné rozmery stavby objektu  SO 101 Bytový dom ( v prevládajúcom tvare „L“): 

      -  šírka od Royovej ulice =55000m a 
      -  max. šírka od Jelšovej ulice = 40,800m v úrovni terénu 1.NP (a 45,850m v úrovni 3.NP ) 
   -  Vzdialenosť objektu od hranice so susednými pozemkami :

-  parc. č. 5486/3 ................................................................min.4,000 - 4,600m ,                                                       
-  parc.č. 21652 – komunikácie na Royovej ulice .......1.PP a 1.NP ......min.4,730m  a 
                                                                                      2.NP .................min. 2.200m  

-  parc.č. 21652 .........................min.8,520m (1.PP a 1NP roh objektu pri Royovej a Jelšovej ulice) 

-  parc.č. 21648/3 – komunikácie na Jelšová ulice ......1.NP................. min. 4,800m  a  

                                                                                      2.NP................  min. 2,00m,
-  parc.č. 21648/3 .............................1.NP.... min. 9,600m  a 

                                                          2.NP..... min. 7,11m roh objektu pri Royovej a Jelšovej ulice)

· od parc.č. 5487/3 krídlo objektu od Royovej ulice ....................min. 10,290m

                                krídlo objektu od Jelšovej ulice ..................... min. 18,000m

 -    Absolútne a relatívne výšky objektu :      

-  úroveň povrchu podlahy  1.NP:
kóta ±0,000 =222,00 m n.m Bpv   (SO 101)
-  úroveň povrchu podlahy  1.PP:
kóta -3,000 m 

- úroveň teréne komunikácie pri vjazde do -1PP od Royovej ulice= 219,80m n.m. 

- úroveň teréne vo dvore objektu (k parcele 5487/3) cca v úrovni 2.NP (+4,000m) =226,00m n.m. 

- 5.NP–ustúpené podlažie = podlaha +13,000m, úroveň terasy = +13,100m (238,35m n.m.) 
- 6.NP–ustúpené podlažie = podlaha +16,000m, úroveň terasy = +16,100m (238,35m n.m.)
- plochá strecha nad 6.NP = +19,500m ( 241,50m n.m.)

2. Ochrana jestvujúcich inžinierskych sietí a inžinierske siete : slaboprúdových a silnoprúdových vedení sa vykoná v priestore celej stavby. Pred začatím prác na inžinierskych sieťach je potrebné ich vytýčiť príslušnými správcami a ich polohu overiť kopanými sondami. Po obnažení všetkých inžinierskych sietí je potrebné prizvať správcov a prerokovať s nimi navrhnutý spôsob ich úprav a ochrany. Napojenie na verejné inžinierske siete je potrebné odsúhlasiť s príslušnými správcami inžinierskych sietí.
3. Ochrana zdravia ľudí: Treba dodržať povinnosti určené regionálnym hygienikom v záväznom stanovisku Regionálneho úradu verejného zdravotníctva Bratislava, hlavné mesto, č. RÚVZ/1222-17433/2009 zo dňa 25.11.2009, s pripomienkami, hlavne :

· Na zabezpečenie akustickej pohody bývania v navrhovanom objekte rešpektovať a do projektu na stavebné konanie zapracovať návrh opatrení (nepriezvučnosť obvodového plášťa vrátane zasklenia, osadenie vetracích štrbín v obvodovom plášti) uvedených v hlukovej štúdii (D-partner, s.r.o., Žilina, Ing. Dušan Dlhý, PhD., november 2009)

· Zabezpečiť potrebnú vzduchovú nepriezvučnosť deliacich konštrukcií medzi bytovými a nebytovými ako aj bytovými a nebytovými priestormi, podľa požiadaviek STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizolačných vlastností budov a stavebných konštrukcií.

· Zabezpečenie dostatočne účinné odvetranie všetkých priestorov bez možnosti prirodzeného vetrania. 
· Pri realizácií stavby počas stavebnej činnosti dodržiavať požiadavky vyhlášky MZ SR č.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prístupných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí.
· Preveriť potrebu ochrany územia proti prenikaniu radónu z podnožia podľa vyhlášky MZ SR č. 528/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o požiadavkách na obmedzenie ožiarenia z prírodného žiarenia. V prípade prekročenia najvyšších prípustných hodnôt, riešiť spôsob účinnej ochrany navrhovaného obytného prostredia.

· Ku kolaudácii stavby predložiť:

a) výsledky laboratórneho rozboru, ktoré preukážu, že kvalita vody z vnútorných rozvodov spĺňa požiadavky Nar. vlády SR č. 354/2006 Z.z., ktorým sa ustanovujú požiadavky na vodu určenú na ľudskú spotrebu a kontrolu kvality vody určenej na ľudskú spotrebu.  

b) Výsledky objektívneho merania hluku, ktoré preukážu dostatočnú ochranu chránených vnútorných priestoroch pred nadmerným hlukom z vonkajších (železnica) ako i z technických vnútorných zdrojov hluku, podľa vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. a iných.

c) Protokol z merania zvukoizolačných vlastností deliacich konštrukcií medzi bytovými a bytovými ako aj nebytovými priestormi podľa cit. STN 73 0532 Hodnotenie zvukoizolačných vlastností budov a stavebných konštrukcií.

4. Ochrana prírody : Rešpektovať ustanovenia zákona č.543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny a VZN č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hl.m. SR Bratislavy                                    a dodržať podmienky Obvodného úradu životného prostredia v Bratislave- odbor ochrany prírody a krajiny z vyjadrenie č.ZPO/2009/4044/BUB-BAIII zo dňa 13.5.2009:
1. Navrhovaným umiestnením stavby budú dotknuté stromy s obvodom kmeňa nad 40 cm (vo výške 130 cm nad zemou) prípadne kry s výmerou nad 10 m2, na ich výrub sa vyžaduje súhlas podľa §47 ods. 3 zákona č. 543/2002 Z.z. od orgánu ochrany prírody a krajiny v pôsobnosti Mestskej časti Bratislava- Nové Mesto.

2. V súlade s metodickým usmernením Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR k postupu stavebného úradu v konaní o umiestňovaní a povoľovaní stavieb, vydaného dňa 16.6.2006, právoplatné rozhodnutie o súhlase na výrub drevín musí byť predložené najneskôr v stavebnom konaní, pričom žiadosť o stavebné povolenie, vrátane projektovej dokumentácie, musí zodpovedať podmienkam z neho vyplývajúcim.
3. Upozornenie: Pri výkopových prácach je potrebné postupovať tak, aby nedochádzalo k poškodeniu podzemných alebo aj nadzemných častí zachovaných drevín a v zmysle STN 83 7010 Ochrana prírody, Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie.

5. Odpadové hospodárstvo: Pôvodca odpadov je povinný pri nakladaní s odpadmi dodržiavať ustanovenia zák. č. 223/2001 Z.z. o odpadoch a Všeobecne záväzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy č. 12/2001 o nakladaní s komunálnym odpadom a drobnými stavebnými odpadmi na území hlavného mesta SR Bratislavy v znení neskorších doplnkov.

- Dodržať podmienky vyjadrenia Obvodného úradu životného prostredia v Bratislave,  č.ZPH/2009/03862/III/BUK zo dňa  5.5.2009 odbor odpadového hospodárstva s podmienkami.
6. Navrhovateľ je povinný splniť a rešpektovať podmienky vyplývajúce zo stanovísk dotknutých organizácií vznese​ných v územnom konaní :

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, záväzné stanovisko k investičnej činnosti č. MAG S ORM-40525/08/339090 zo dňa 15.12.2008.

1. predložiť v rámci stavebného konania a kolaudačného konania na oddelenie životného prostredia Magistrátu hl.m. SR Bratislavy projektovú dokumentáciu stavby na posúdenie malého zdroja znečistenia ovzdušia z hľadiska ochrany ovzdušia podľa §34 zákona č. 478/2002 Z.z.;

2. vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy;

3. preukázať v kolaudačnom konaní realizáciu sadových úprav podľa schválenej projektovej dokumentácie;

4. preukázať v rámci stavebného konania riešenie nakladania s komunálnym odpadom a nakladania s odpadmi zo stavebnej činnosti v súlade s platnými právnymi predpismi;

5. umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom;

6. požiadať v kolaudačnom konaní oddelenie životného prostredia magistrátu o vyjadrenie k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej činnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunálnym odpadom.
MČ Bratislava- Nové Mesto, záväzné stanovisko č. VaI-352/2010 zo dňa 24.3.2010, najmä: 

       dodržania cestného zákona č. 135/1961 Zb. v znení neskorších noviel a doplnkov; 
Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave č.ZPO/2009/03833/KVC/III zo dňa 12.05.2009, odbor ochrany ovzdušia  súhlas s podmienkami:

1. Predmetný zdroj znečisťovania ovzdušia musí spĺňať podmienky zabezpečenia rozptylu emisií znečisťujúcich látok podľa vyhlášky MŽP SR č.706/2002 Z.z. v znení  neskorších predpisov.

2. V stupni stavebného projektu je potrebné predložiť výkresy– rezy a pohľady odvodu spalín v súlade s bodom č.1.
3. K povoleniu stredného zdroja znečisťovania ovzdušia je potrebné požiadať tunajší úrad o súhlas podľa §22 ods.1.písm. a) zákona č. 478/2002 Z.z. o ovzduší v znení neskorších predpisov.

Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave č.ZPS/2009/03796/CSI/IIIvyj. zo dňa  29.4.2009 odbor štátnej vodnej správy   s podmienkami:
1. Objekty „Prípojka vody, Prípojka jednotnej kanalizácie, Areálová splašková kanalizácia a Areálová dažďová kanalizácia“ sú podľa §52 vodného zákona vodné stavby a v zmysle § 26 vodného zákona vyžaduje povolenie orgánu štátnej vodnej správy.

2. Pokiaľ sa v procese výstavby na základe zmenených hydrogeologických pomerov, objaví spodná voda vo výkopoch, odber podzemnej vody pri zakladaní stavby a jej vypúšťanie, do podzemných vôd, podobne ako dočasné objekty čerpacích, prípadne vsakovacích studní podliehajú v zmysle §26 vodného zákona povoleniu orgánu štátnej vodnej správy. 

Krajský pamiatkový úrad Bratislava, stanovisko č. BA/09/0930-2/3622/Pr zo dňa 29.5.2009:
1. Investor oznámi 15 dní vopred začiatok zemných prác na stavbe písomne preukázateľným spôsobom Krajskému pamiatkovému úradu Bratislava

2. V prípade archeologického nálezu nálezca alebo osoba zodpovedná za vykonávania prác podľa ustanovenia §40 ods. 2 a 3 pamiatkového zákona oznámi nález Krajskému pamiatkovému úradu Bratislava a nález ponechá bezo zmeny až do obhliadky Krajským pamiatkovým úradom Bratislava alebo ním poverenou odborne spôsobilou osobou.

Krajské riaditeľstvo PZ v Bratislave- Krajský dopravný inšpektorát- odbor dopravného inžinierstva, stanovisko KRP-DI-DIO-8/2010-039 zo dňa 16.3.2010, hlavne :

1. Parametre komunikácii a parkovacích miest v situovaných v garážových priestoroch a na povrchu pri bytovom dome, ako aj prístupovej rampy vedúcej do hromadnej garáže (šírkové usporiadanie a pozdĺžny sklon) navrhnúť v zmysle STN 73 6058 tak, aby bol umožnený bezpečný a plynulý vjazd a výjazd vozidiel, pričom ich šírkové parametre navrhnúť pre vozidlá skupiny 1, podskupiny O 2 (šírka vozidla 1,8m).

2. Dopravné napojenie hromadnej garáže bytového domu na nadradený komunikačný systém ( ulicu Jelšová a Royova) zrealizovať v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102, tak aby boli zabezpečené dostatočné rozhľadové pomery.

3. Vytvorením celkového počtu 83 parkovacích miest pre potreby statickej dopravy pre daný objekt v zmysle STN 73 6110 za dostatočne uspokojivé.

Obvodný úrad v Bratislave- odbor krízového riadenia, vyjadrenie č. OKR-17246/2009/2 zo dňa 2.6.2009. Predložený projekt v časti Civilná ochrana rieši návrh ochrannej stavby- plynotesný úkryt, dvojúčelové využitie hromadnej garáže na I.PP s navrhovanou kapacitou 150 ukrývaných osôb s podmienkou:

-  zariadenie civilnej ochrany bude rozpracované v dokumentácií pre vydanie stavebného povolenia. 

Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s., vyjadrenie č. 16458/2009/Fj zo dňa 23.6.2009, s podmienkami:

· Dodržať podmienky BVS, uvedené v texte vyjadrenia a v prílohách, ktoré sú neoddeliteľnou súčasťou vyjadrenia.

· Vzhľadom na vodovodnú prípojku DN80 je potrebné rozmery vodomernej šachty prekonzultovať a dohodnúť s majstrom divízie distribúcie vody BVS,

· Odvádzanie vôd z povrchového odtoku (zrážkové vody) riešiť mimo splaškovú kanalizáciu a spôsobom, ktorý konkrétnym hydrogeologickým podmienkam alebo v množstve max.5l/s tak ako je uvedené v navrhovanej projektovej dokumentácii.
· Ako materiál pre vybudovanie vodovodnej prípojky DN 80 je potrebné používať rúry z tvárnej liatiny s tvarovkami z tvárnej liatiny, ktoré sú opatrené zámkovými spojmi.

· Minimálne rozmery vodovodnej šachty pri vodovodnej prípojke DN 80 požadujeme 1200(šírka) x 3000( dĺžka) x 1800( výška)mm, resp. podľa pokynov majstra divízie distribúcie vody BVS.

· Do ďalšieho stupňa PD zapracovať aj návrh zrušenia jestvujúcich prípojok vodovodu a kanalizácie.

· Zodpovednosť za postup a odstránenie stavieb, pôvodnej vodovodnej a kanalizačnej prípojky, vodomeru a súvisiacich zariadení nesie vlastník, spracovateľ PD a investor.

· V rámci prípravy búracích prác je nutné fyzicky identifikovať všetky jestvujúce verejné vodohospodárske zariadenia a zrušiť prípojky k objektom určeným na asanovanie.

· Nad verejnými vodohospodárskymi zariadeniami a v ich ochrannom pásme je neprípustné zriaďovať skládky vybúraného materiálu.

· K odpojeniu nehnuteľnosti od verejného vodovodu a kanalizácie a demontáž vodomeru nebudeme mať pripomienky, len ak žiadateľ je vlastník predmetných prípojok alebo jeho súhlasné stanovisko korešponduje s vôľou ďalších spoluvlastníkov, príp. ďalších stavbou dotknutých osôb. 

· Ďalší stupeň PD a žiadosť o pripojenie nehnuteľnosti na verejný vodovod a kanalizáciu (spracovanú v súlade s požiadavkami BVS a dodržaní príslušných zákonov a noriem) požadujeme zaslať na vyjadrenie.

Západoslovenská energetika, a.s., vyjadrenie zo dňa 1.7.2009:

1. Napojenie objektu bude z nových distribučných NN rozvodov budovaných káblom typu NAYY-J 4x240mm2 cez skrine SR4 po rekonštrukcii TS 55, ktorá pozostáva z výmeny VN a NN rozvádzača, osadenie ďalšieho transformátora o výkone 630 kVA a stavebných úprav priestorov trafostanice.

2. Pri spracovaní PD použiť iba materiály schválené vlastníkom. Katalóg schválených materiálov vlastníka je prístupný na internete.
3. Merania spotreby elektrickej energie budú umiestnené na verejne prístupnom mieste v skupinových rozvádzačoch merania umiestnených v samostatnej miestnosti so samostatných vchodom pre zamestnancov energetiky v súlade s „Pravidlami pre prevádzkovania a montáž merania elektrickej energie“, zverejnenými na internetovej stránke. Číselník elektromera bude osadený v inštalačnej výške 0,7– 1,7m.

4. Rešpektovať všetky zariadenia v majetku ZSE Distribúcie a.s. silové aj oznamovacie a dodržiavať ich ochranné pásma podľa §36 Zákona č. 656/2004 Z.z. o Energetike a jeho noviel. Zakresľovanie sietí je možné vykonať pre zariadenia VN a NN na tíme správy energetických zariadení VN a NN Bratislava- mesto, Hraničná 14.

5. Pred začatím zemných prác na energetických zariadeniach budovaných v tejto stavbe je potrebné v navrhovaných trasách požiadať o presné vytýčenie a identifikovanie káblov patriacich ZSE,a.s.
6. Zemné práce – pri križovaní a súbehu zariadení ZSE,a.s.- požadujeme vykonávať so zvýšenou opatrnosťou- ručným spôsobom. Pri prácach dodržiavať bezpečnostné predpisy a ustanovenia príslušných STN.
7. Pri prácach na kábloch a zariadeniach patriacich ZSE,a.s. požiadať pracovníkov RSS Bratislava, Hraničná 14 o technický dozor.

8. Budovanie elektroenergetických zariadení distribučného charakteru bude zabezpečovať ZSE,a.s. na základe Zmluvy o spolupráci ako vlastnú investíciu.

9. V prípade, že novonavrhované energetické zariadenia, ktoré budú tvoriť súčasť distribučného rozvodu el. energie budú osadené na pozemku iného vlastníka, je potrebné riešiť pred realizáciou predmetnej stavby majetkoprávne vysporiadanie pozemkov pre osadenie týchto zariadení v zmysle platnej legislatívy, pričom nebude účtovaný prenájom po dobu ich živnosti.

SPP- distribúcia, a.s., vyjadrenie č. DSAIZ-113/2009/Há zo dňa 30.9.2009, s pripomienkami: 
· Technické podmienky pripojenia budú určené na základe podania žiadosti o pripojenie k distribučnej sieti..

· Projekt stavby predložiť na posúdenie .

Letecký úrad SR, Letisko M.R. Štefánika č.3902/313-1384-P/2009 zo dňa 28.5.2009, s podmienkami:

1. Ďalší stupeň PD, vrátane použitých typov stavebných mechanizmov s údajmi ich výšok, je stavebník povinný predložiť leteckému úradu k odsúhlaseniu.

2. Nakoľko stavebné mechanizmy použité pri výstavbe predmetnej stavby budú tvoriť význačnú prekážku pre prípadné lety vrtuľníkov leteckej záchrannej služby, letecký úrad odporúča umiestniť a udržiavať denné a svetelné letecké prekážkové značenie na stavebných  mechanizmov (resp. na najvyššom z nich) nasledovne:

· Denné prekážkové značenie: na veži tromi pruhmi od vrcholu veže a po dĺžke celého ramena siedmimi pruhmi ( šírka pruhov bude prispôsobená dĺžke ramena). Použité by mali byť striedavo farby červená alebo oranžová a biela, pričom koncové pruhy musia byť  červené ,resp. oranžové. Na náter červenej ,resp. oranžovej farby musí byť použitá farba oranžová návesná č. 7550 alebo červená rumelková č.8140 podľa STN 673067, iný odtieň červenej, resp. oranžovej farby musí byť vopred odsúhlasený Leteckým úradom.
· Svetelné prekážkové značenie: stavebné mechanizmy (resp. najvyšší z nich) označiť dvomi prekážkovými návestidlami (malej svietivosti typu B) a to v úrovni najvyššieho bodu veže a na konci dlhšieho ramena stavebného mechanizmu. Zapínanie návestidiel by malo byť zabezpečené prostredníctvom súmrakového spínača nastaveného tak, aby boli návestidlá zapnuté ihneď ako klesne hodnota osvetlenia pod 1000/cd/m2 resp. je možné návestidlá ponechať v nepretržitej prevádzke.
7. Navrhovateľ je povinný dodržať podmienky z oznámenia Hlavného mesta SR Bratislavy č. MAGS OD 34925/2010-14160-1 zo dňa 21.1.2010:
· k žiadosti o stavebné povolenie predložiť vyjadrenie Krajského dopravného inšpektorátu KR PZ v Bratislave k projektu dopravného značenia  a predloženie súborného stanoviska Magistrátu hl.m.SR Bratislava, odd. dopravného plánovania, 

· pred začatím stavebných prác, maximálne 30 dní do začatia výstavby, prerokovať projekt organizácie výstavby (dočasného dopravného značenia) v Operatívnej komisii Magistrátu hl.m.SR Bratislava– situácia dopravného režimu počas výstavby z ktorej bude zrozumitelné: dočasné zábery komunikácií, etapizácia, obmedzenia verejnej dopravy, vjazdy staveniskovej dopravy na stavenisko a pod.,

· prerokovať v Operatívne komisií odd. prevádzky dopravy realizačný projekt– projekt organizácie dopravy- trvalého a dočasného dopravného značenia na základe schváleného dopravného režimu v rámci stavebného konania s priloženou pôvodnou situáciou,

IV. Osobitné podmienky

1. Navrhovateľ je povinný predložiť k žiadosti o stavebné povolenie v zmysle §58 stavebného zákona a § 8,9 vyhlášky č. 453/2000 Z. z. aj :  

 - opätovne stanoviská a vyjadrenia dotknutých orgánov a právnických osôb v zmysle vyššie uvedených  podmienok a stanovísk.

· povolenie na stredný zdroj znečisťovania ovzdušia od Obvodného úradu Životného prostredia v Bratislave o súhlas podľa §22 ods.1 písm. a) zákona č.478/2002 Z.z. o ovzduší v znení neskorších predpisov.

· súhlas na povolenie stavby malých zdrojov znečistenia ovzdušia v zmysle §22 ods.1písm.a) a §34 zákona č.478/2002 Z.z. o ovzduší v znení neskorších predpisov od Hl. m. SR Bratislavy  

· právoplatné rozhodnutie o súhlase na výrub drevín  (najneskôr pred začatím stavebného konania) na dotknuté stromy s obvodom kmeňa nad 40 cm (vo výške 130cm nad zemou) a kry s výmerou nad 10m2 podľa §47 ods.3 zákona 543/2002 Z.z. od orgánu ochrany prírody a krajiny v pôsobnosti Mestskej časti Bratislava- Nové Mesto. 

· V dokumentácii pre stavebné povolenie vypracovať návrh sadových úprav, vrátane drevinovej skladby a vymedziť plochy zelene. 

2. Navrhovateľ je povinný pred začatím stavebných prác zadovážiť si povolenie, podľa stavebného zákona a vyhlášky č. 453/2000 Z. z. aj : 

 -  rozkopávkové povolenie mimo hraníc staveniska je nutné požiadať príslušný cestný správny orgán ,
-  realizácia výstavby resp. úpravy vjazdu,  podlieha stavebnému konaniu na špeciálnom stavebnom úrade, 

-  realizácia úpravy komunikácie a spevnených plôch podlieha stavebnému konaniu na špeciálnom stavebnom úrade, ktorým je Mestská časť Bratislava-Nové Mesto, odd. výstavby a investície (VaI). 

· zadová​žiť si povolenie na vodnú stavbu od príslušného špeciálneho stavebného úradu, ktorým je orgán štátnej vodnej správy -Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave pre objekty „Prípojka vody, Prípojka jednotnej kanalizácie, Areálová splašková kanalizácia a Areálová dažďová kanalizácia“,
· V zmysle § 120 stavebného zákona treba požiadať tunajší stavebný úrad o overenie dodržania podmienok územného rozhodnutia a o súhlas k povoleniu stavby pre špeciálne stavebné úrady (vodovod, kanalizáciu, spevnené plochy).
· pred  realizáciou výkopových prác zabezpečiť vytýčenie a označenie všetkých podzemných sietí a vedení a ich ochranných pásiem.
IV. Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania 
Účastníci konania nevzniesli námietky ani pripomienky, stanoviská dotknutých orgánov štátnej správy neboli protichodné ani záporné.

V.  Platnosť územného rozhodnutia

Toto rozhodnutie podľa § 40 ods. 1 stavebného zákona, platí dva roky odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť, nestráca však platnosť, pokiaľ bola  v tejto lehote podaná žiadosť o povolenie stavby.

V súlade s § 40 ods. 3 stavebného zákona, je možné predĺženie jeho platnosti na základe dostatočne odôvodnenej žia​dosti podanej správnemu orgánu pred uplynutím uvedenej lehoty. Žiadosť musí byť podaná v dostatočnom časovom predstihu tak, aby o žiadosti bolo možné právoplatne  rozhodnúť pred uplynutím doby jeho platnosti.

Toto rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov je​ho navrhovateľa a ostatných účastníkov územného konania.

O d ô v o d n e n i e

          Navrhovateľ OMNISTAV s.r.o., Pri Habánskom mlyne 40/A, 811 04 Bratislava, ktorého zastupuje  Juraj Turinič, Teplická 3, 831 02 Bratislava, podali a doplnili návrh na vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby „Bytový dom“, Jelšová ul. , Bratislava, na pozemku parc.č. 5487/1-3 k.ú. Vinohrady. 
Navrhovateľ predložil doklady:

A)  Doklad o práve na pozemok:

· Výpis z listu vlastníctva č. 1450 na pozemok s rodinným domom, parcela č.5487/1 k.ú. Vinohrady, vydaný dňa 30.3.2009  vo vlastníctve spoločnosti Renoving, s.r.o., na LV zo dňa 20.7.2010  je vo vlastníctve  Jagnešák Peter Ing., Družstevná 31, Marianka, PSČ 900 33, SR a Karel Jozef r. Karel, Družstevná 29, Marianka, PSČ 900 33, SR
· kópia z katastrálnej mapy zo dňa 30.3. 2009
· Výpis z listu vlastníctva č. 5217 na pozemok parcela č.5487/2 a 3 k.ú. Vinohrady, vydaný dňa 30.3.2009  vo vlastníctve spoločnosti Renoving, s.r.o. ku dňu 20.7.2010 bez zmeny vlastníctva,
· Splnomocnenie spoločnosti OMNISTAV s.r.o. s konateľom Ing. Petrom Jagnešákom  na zastupovanie v územnom a stavebnom konaní spoločnosťou VT dexter s.r.o., zo dňa 12.3.2009
· súhlas vlastníka pozemku a rodinného domu na parc.č. 5487/1 spol. RENOVING,s.r.o. s navrhovanou výstavbou zo dňa 23.3.2009

· súhlas vlastníkov pozemku parc.č. 5487/1 k.ú. Vinohrady Ing. Jagnešáka Petra, Družstevná 31, Marianka, PSČ 900 33, SR a Karela Jozefa r. Karel, Družstevná 29, Marianka, PSČ 900 33, SR , na realizáciu bytového domu na predmetnej parcele po zmene vlastníkov predmetného pozemku z pôvodného vlastníka Renoving, s.r.o. zo dňa 10.9.2010.
B) Dokumentácia: Dokumentácia pre územné rozhodnutie, so situáciou umiestnenia stavby,
   vypracovanú od mfarch, s.r.o., Čečinova 2, 821 05 Bratislava, Ing. arch. Marek Fillo, Ing.arch. Pavol Citovický, z 02/2009.
C) Rozhodnutia, súhlasy :

D) Kladné posúdenia dotknutých orgánov okrem uvedených vo výroku rozhodnutia : 
· Obvodný úrad pre cestnú dopravu a pozemné komunikácie Bratislava č. 2009/05001/JMI z 25.5.2009

· Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Bratislave č. ORHZ-1782/2009 zo dňa 11.6.2009, nemá pripomienky 

· Železnice SR, Bratislava, gen. Riaditeľstvo, odbor expertízy, č. 2027/2009/O420/Be86 z 22.5.2009.

· Slovenský zväz telesne postihnutých č. 090/2009 zo dňa 6.5.2009.
Stavebný úrad listom č. ÚK a SP-2010-09/1577 vyz - KON zo dňa 29.01.2010 vyzval navrhovateľa na doplnenie návrhu a rozhodnutím č. ÚKaSP-2009/1577-KON-preruš. zo dňa 29.1.2010 prerušil konanie v uvedenej veci do doby doplnenia návrhu v zmysle uvedenej výzvy. Stavebník doplnil návrh listom zo dňa 29.3.2010.

Stavebný úrad listom č. ÚK a SP-2010-09/1577 oz uk- KON zo dňa 21.04.2010 oznámil začatie územného konania a upustení od ústneho konania s tým, že účastníci konania mohli svoje námietky uplatniť do 7 pracovných dní od doručenia oznámenia o začatí územného konania.

V konaní neboli vznesené námietky účastníkov konania k umiestneniu stavby. 
Navrhované umiestnenie stavby je v súlade s Územným  plánom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení neskorších zmien a doplnkov, schválená uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy pod č. 123/2007 zo dňa 31.5.2007 so zmenami a doplnkami schválenými Mestským zastupiteľstvom hlavného mesta SR Bratislavy pod č. 600/2008 zo dňa 15.12.2008 a prešla predpísaným schvaľovacím procesom podľa platného znenia stavebného zákona (ďalej len „územný plán“) .
Riešené územie je prechod medzi štruktúrou viacpodlažných  bytových domov (trojica bytových domov s 10-timi nadzemnými podlažiami juhovýchodne od riešeného pozemku) cez malopodlažnú zástavbu bytových domov s 2 až 4 nadzemnými podlažiami /severovýchodne a juhozápadne od riešeného pozemku /až po zástavbu rodinnými domami s dvoma nadzemnými podlažiami s podkrovím (severozápadne od riešeného pozemku).  Projekt pre územné rozhodnutie rieši bytový dom so štyrmi nadzemnými podlažiami a dvoma ustúpenými podlažiami. Architektonicko- hmotové riešenie plne rešpektuje výsledky svetlotechnického posudku.  Navrhovaný objekt je hmotovo riešený tak, že južná časť objektu pri dotyku s Royovou ulicou  má štyri nadzemné podlažia a dve ustúpené podlažia a jeho hmota sa postupne znižuje smerom na sever k objektom malopodlažnej bytovej výstavby na Jelšovej ulici. 

            Tunajší stavebný úrad posúdil tento návrh na umiestnenie  stavby podľa § 37 stavebného zákona a zistil, že jej umiestne​nie a riešenie podľa predloženej dokumentácie zodpovedá hľadis​kám starostlivosti o životné prostredie a je v súlade so všeo​becnými technickými požiadavkami kladenými na výstavbu, ktoré určuje stavebný zákon a vyhláška č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na výstavbu a o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie.
Navrhovateľovi bol predpísaný podľa sadzobníka správnych poplatkov, ktorý je prílohou zák. č. 145/1995 Z.z. v znení neskorších predpisov správny poplatok, ktorý stavebník zaplatil pred prevzatím tohto rozhodnutia.
Vzhľadom na uvedené skutočnosti rozhodol stavebný úrad tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.

P o u č e n i e

Proti tomuto rozhodnutiu môžu účastníci konania podať odvolanie podľa § 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v lehote 15 dní odo dňa jeho doručenia na tunajší stavebný úrad. Ak stavebný úrad prípadnému odvolaniu nemôže vyhovieť v zmysle podmienok podľa § 57 ods. 1 správneho poriadku, predloží ho na odvolacie konanie Krajskému stavebnému úradu  v Bratislave.

Rozhodnutie je preskúmateľné súdom  podľa Piatej časti Občianskeho súdneho poriadku po vyčerpaní riadneho opravného prostriedku v správnom konaní.

Ing. Richard   F r i m m e l

starosta mestskej časti  Bratislava - Nové Mesto

Príloha: kópia z katastrálnej mapy  M 1:1000

Doručuje sa :  Účastníkom konania : 

1. stavebník:    OMNISTAV s.r.o., Pri Habánskom mlyne 40/A, 811 04 Bratislava

2. zastúpení:    Juraj Turinič, Teplická 3, 831 02 Bratislava

3. OMEGA PLUS,s.r.o., Jelšová 11, 831 01 Bratislava (parc.č. 5487/3,2)

4. Jagnešák Peter, Ing., Družstevná 31, 900 33 Marianky (5487/1)

5. Karel Jozef, Družstevná 29, 900 33 Marianka (5487/1)

6. Obyvateľom a vlastníkom rodinných domov, bytových domov a vlastníkom pozemkov na Jelšovej, Royovej a Jakubíkovej ulici, Bratislava -Doručí sa verejnou vyhláškou 

7. Hl. m. SR Bratislava odd. správy majetku, Primaciálne nám. 1,814 71 Bratislava 1,                                (parc.č.5486/3- bez LV a EL č.47, 5494/8-komunikácia Jakubíková, parc.č.21652 komunikácia Royová ul.) 

8. Miestny úrad Bratislava – Nové Mesto, odd. správy majetku, Junácka 1, 832 91 Bratislava 3 (parc.č.5486/3- bez LV a EL č.47, 5494/8-komunikácia Jakubíková, parc.č.21652 komunikácia Royová ul.) 

Dotknutým orgánom :

1. Hl. m. SR Bratislava – Magistrát hl. mesta SR Bratislavy, Primaciálne nám.1, 814 99 Bratislava
· OÚPRM,    - DaCH,   - OŽP, odd. cest. hospodárstva
2. Regionálny úrad verejného zdravotníctva hl.m. SR, Ružinovská 8, 820 09 Bratislava 

3. Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchran. zboru, Staromestská 6, 811 03 Bratislava

4. Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, Karloveská 2, 842 19 Bratislava 

· odbor ochrany prírody a krajiny

· odbor ochrany ovzdušia

· odbor odpadového hospodárstva

· odbor štátnej vodnej správy

5. Obvodný úrad v Bratislave, odbor krízového riadenia(CO), Staromestská 6,814 40 BA    
6. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto, oddelenie VaI  (TU)

7. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto,odd.ÚPŽP, ref. ŽP, Junácka 1, 832 91 Bratislava 3

8. Krajský dopravný inšpektorát KR PZ, Špitálska 14, 812 28 Bratislava 1

9. Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava 

10. Slovenský plynárenský priemysel a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava 26

11. Západoslovenská energetika a.s., Čulenova 6, 816 47 Bratislava 
12. Primanet, spol.s.r.o., Dunajská 36, 811 08 Bratislava  

13. RAINSIDE s.r.o., Teslova 43, 821 02 Bratislava 2 

14. Dalkia a.s., Kutlíková 17-Technopol, 851 02 Bratislava

15. OCAM s.r.o., Paulínyho 8 poštová adresa P.O.BOX 271, 810 00 Bratislava

16. Slovanet,a.s. Záhradnícka 151, 821 08  Bratislava

17. Dopravný podnik Bratislava a.s., Olejkárska 1, 814 52 Bratislava - Odbor dopravnej informatiky a koordinácie dopravy

18. GTS Nextra, a.s., Einsteinová 24, 824 99  Bratislava

19. OCAM s.r.o., Paulínyho 8, 811 02 Bratislava, poštová adresa P.O.BOX 271, 810 00 Bratislava 1
20. Sanet, Vazovova 5, 812 43  Bratislava
Na vedomie :

1. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto, oddelenie ÚPŽP  (TU)

2. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto, oddelenie VaI, Junácka 1, 832 91 Bratislava 

3. Miestny úrad Bratislava-Nové Mesto, oddelenie ÚKaSP  (TU) – register 

Doručuje sa na vyvesenie verejnou vyhláškou podľa §26 správneho poriadku  na:

1. Miestny úrad Bratislava – Nové Mesto, org. referát , Junácka 1,832 91 Bratislava  

2. Magistrát hl. mesta SR Bratislavy, Primaciálne nám.1, 811 99 Bratislava.

  Vyvesené dňa :  ...................................................................................................... (pečiatka, podpis)   

   Zvesené dňa :  ......….……....................................................................................   (pečiatka, podpis)

Po zverejnení tohto oznámenia vyvesením na úradnej tabuli po dobu 15 dní, vyznačí deň vyvesenia a zvesenia oznámenia a predloží do spisu na stavebný úrad. 15. deň je dňom doručenia tohto oznámenia. 

                    Vybavuje: Konečná, č.dv.620                                tel.č.: 49 253 151
MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-NOVÉ MESTO


MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA- NOVÉ MESTO


oddelenie územného konania a stavebného poriadku


 Junácka ul. č. 1,  832 91 Bratislava 3
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