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1 UVOD

Uzemny plén zény Zatisie-Hattalova obstardva Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto v stlade s § 16

a 17 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni ne-
skorsich predpisov. Podkladom pre vypracovanie navrhu zadania boli Prieskumy a rozbory Uzemného
planu zény Zatisie-Hattalova (spracovatel: AZ PROJEKT s.r.o., august 2019).

Navrh zadania pre vypracovanie zemného planu zény (UPN-Z) je vypracovany v zmysle § 20 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny
zékon) a v zmysle § 8 ods. 4 vyhlasky MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch

a Uzemnoplanovacej dokumentacii.

Navrh zadania bude verejne prerokovany s orgdnmi Gzemného planovania, s dotknutymi organmi
Statnej spravy, samospravy, so spravcami verejného dopravného a verejného technického vybavenia,
s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami. Na zaklade komplexného vyhodnotenia uplatnenych
stanovisk a pripomienok od oslovenych subjektov a verejnosti, vypracovaného odborne sp6sobilou
osobou na obstaravanie UPP a UPD a sthlasu s tymto vyhodnotenim Komisiou vystavby, Gzemného
rozvoja, dopravy, Zivotného prostredia a verejného poriadku, bude vypracovany Cistopis zadania,
ktory sa bude schvalovat v Miestnom zastupitelstve MC Bratislava-Nové Mesto a bude podkladom
pre vypracovanie Uzemného planu zény Zatisie-Hattalova.

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory bol schvaleny uznesenim MZ ¢.
123/2007 zo dria 31. 5. 2007 s G¢innostou od 1. 9. 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej aj Uzemny
plan Bratislavy alebo Uzemny plan mesta), je Gzemie zény Z&tiSie-Hattalova zaradené medzi Gzemia,
ktoré su uréené pre obstaranie a schvélenie podrobnej$ej Gzemnoplanovacej dokumentdcie zény.?

Obstaravatel

Obstaravatelska ¢innost v zmysle § 2a stavebného zdkona je zabezpedena odborne spdsobilou oso-
bou Ing. arch. Marekom Adamczakom (reg. ¢. 361 preukazu o odbornej spésobilosti vydaného MDRR
SR) v zmysle ustanoveni stavebného zdkona pre obstaravanie izemnoplanovacich dokumentacii a
uzemnoplanovacich podkladov.

Spracovatel’

Spracovatel Uzemného planu zény Zatisie-Hattalova je AZ PROJEKT s.r.o., ktory bol vybraty vo verej-
nej sutazi v zmysle § 21 ods. 2,3 zdkona €. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani v zneni neskorsich
predpisov.

Nazov dokumentacie
Uzemny plén zény Z&tisie-Hattalova

1V kapitole 2.2.5, v bode 2. MC Nové Mesto
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2 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO
PLANU ZONY

Dévodom obstarania Uzemného planu zény Zatidie-Hattalova je potreba prehibenia tzemného planu
mesta, za U¢elom usmernovania vlastnikov nehnutelnosti a potencialnej investi¢nej ¢innosti. Mestska
Cast ako prislusny organ izemného planovania podla § 7a ods. 2 pism. b) zdkona ¢. 377/1990 Zb.

o hlavhom meste SR Bratislave a €l. 42 pism. d) Statttu hlavného mesta SR Bratislavy, v zneni dodat-
kov ¢. 1-6 sa rozhodla obstardvat pre dané Gzemie (v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy 2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov) izemny plan zény.

Riesené Uzemie je vo vztahu k mestu lokalizované v okrajovej polohe, z ¢oho vyplyva aj jeho sucasna
zmieSana funkcéna skladba a nevyvazené priestorové usporiadanie, ktoré sa formovalo najma v 2.-4.

Stvrtine 20. storocia. V priebehu historického vyvoja zony je mozné vnimat postupnu premenu Uze-

mia na prevazne mestské obytné prostredie s prvkami doZivajlcich vyrobno-obsluzinych prevadzok.

Hlavnym dévodom potreby rieSenia Uzemia v zondlnom detaile je v sucasnosti stret obytnej funkcie

a vyrobno-logisticko-obsluznych prevadzok, nedostatok potrebnej obc¢ianskej vybavenosti, nedosta-
tocné rieSenie dopravnej vybavenosti Uzemia a nedostatocna kvalita verejnych priestorov.

3 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV RIESENIA ROZ-
VOJA UZEMIA

Obstaranie Uzemného planu zény ZatiSie-Hattalova sleduje vytvorenie nastroja pre reguléciu pred-
metného Uzemia na zonalnej Grovni. Ciefom je komplexne riesit priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie rieSeného Uzemia, zosuladit zaujmy a ¢innosti ovplyvriujice rozvoj Gzemia a ustanovit po-
drobné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gizemia v zavédznej ¢asti UPN-Z.

Hlavnym ciefom Uzemného planu zény Zatisie-Hattalova je tvorba vyvazeného mestského prostredia
s dérazom na skvalitnenie obytného prostredia a stanovenie limitov pre hospodarske aktivity v zéne
so zachovanim verejnych ploch a pléch verejnej zelene. Stucastou riesenia je udrzatelnd transformacia
problematickych, zanedbanych a nefunkénych Uzemi a rozvojovych tzemi s ciefom vytvorenia plno-
hodnotného mestského organizmu s dostupnymi sluzbami, pracovnymi prilezitostami, adekvatnou
vybavenostou a Zivou komunitou. Cielom je zarovern komplexné riesenie dopravy, vratane statickej
dopravy, cyklistickej a pesej dopravy s vazbami na Sirsie vztahy.

Konkrétne ciele je mozné formulovat nasledovne:

1. tvorba a posilnenie centralnych pol6h zény a taziskovych priestorov, vratane doplnenia po-
trebnych zariadeni OV,

2. formovanie a skvalitnenie verejnych priestorov zény, ekologizacia Uzemia a prinavratenie ze-
lene do verejnych priestorov,

3. stabilizacia kapacit byvania,
prehodnotenie a stanovenie limitov pre vyrobno-logisticko-obsluzné prevadzky a iné hospo-
darske aktivity,
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5. urbanisticka transformacia problematickych, zanedbanych a nefunkénych casti rieSeného
Uzemia a rozvojovych Gzemi zény,?

6. redukcia negativnych vplyvov a opatrenia pre zlepSenie kvality Zivota a Zivotného prostredia,

7. komplexné riesenie statickej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy s vazbami na SirSie vztahy.

2 Rozvojové lzemia stanovené Uzemnym pldnom hl. mesta SR Bratislava
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4  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riedené uzemie (RU) rovnako aj Gzemie $irsich vztahov (SV) sa nachadzaju v okrese Bratislava Ill,
v Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto, v katastralnom uzemi ¢. 804690 Nové Mesto.

Sirsie vztahy
Pre ucely identifikacie vzajomnych funkcéno-prevadzkovych, kompozi¢no-priestorovych, dopravnych
a infrastrukturalnych véazieb rieSeného Uzemia, je hranica Gzemia Sirsich vztahov vymedzena ulicami:

e zo severovychodu: Odborarskou, Vajnorskou ulicou a ulicou Za stanicou
e zjuhovychodu: RozZnavskou ulicou a Trnavskou cestou

e zjuhozdpadu: Bajkalskou a JaroSovou ulicou

e z0 severozapadu: Racianskou ulicou

Celkova rozloha Uzemia SirsSich vztahov predstavuje 272,91 ha

RieSené uzemie
Hranica rie§eného Uzemia Uzemného planu zény Z4tisie-Hattalova je vymedzend nasledovne:

e zo severovychodu: Zelezniénou tratou Bratislava - Komarno
e zjuhovychodu: Vajnorskou ulicou

e zjuhozdpadu: Riazanskou ulicou

e z0 severozapadu: Kukuéinovou ulicou

Celkova rozloha rieSeného Uzemia predstavuje 52,55 ha. RieSené Uzemie zahffia 2 celé urbanistické
obvody (ZatiSie a Brezovska ulica) a 3 ¢asti urbanistickych obvodov (Pasienky, Filidlna stanica a Lu-
dova Stvrt).

Tabulka 1 Prehlad urbanistickych obvodov zahrnutych v rieSenom Gzemi

Cislo = Nazov UO Charak- Celkova rozloha = Rozloha casti

uo ter UO3  UO (ha) UO v RU (ha)

66 Pasienky \Y, 95,95 1,61
69 Filialna stanica D 15,93 1,05
71 Ludova $tvrt 0 18,63 0,97
72 Zatisie ] 25,21 25,21
74 Brezovska ulica 0 23,71 23,71

3 0 - obytné plochy (v kompaktnej zastavbe, bez priliehajucich polnohospodarskych pléch)
D — plochy dopravnych aredlov
V — plochy aredlov obcianskej vybavenosti
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Schéma 1 Vymedzenie rie$eného Uzemia a Gzemia $irsich vztahov na podklade ZBGIS*
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4 podkladové mapa: ZBGIS®, Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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5 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNEHO
PLANU OBCE A OSTATNYCH PODKLADOV NA
RIESENE UZEMIE

5.1 Poziadavky vyplyvajlce zo zavaznej ¢asti Uzemného
planu hl. mesta SR Bratislavy

Pre rieSené Gzemie, vratane Uzemia vymedzeného ako Sirsie vztahy zony Zatisie-Hattalova, vyplyvaju
zo zaviznej €asti Uzemného plénu Bratislavy v zneni zmien a doplnkov nasledovné principy a regula-
cie:

1.2 CELOMESTSKE VZTAHY

1.2.1 Priestorové, funkéné a prevadzkové vztahy
2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuZzitia a prevadzkového rieSe-
nia tzemia mesta v celomestskych suvislostiach

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

e severovychodny rozvojovy smer, zahffajuci Uzemia mestskych Casti Nové Mesto, Raca s oso-
bitnym hodnotenim Gzemia MC Vajnory s taziskovymi priestormi urbanistickej koncepcie a
kompozicie:

o Racianske myto (kriZzovanie s vnutornym dopravnym okruhom), v priestore Racianska
- JaroSova (krizovanie so strednym dopravnym okruhom), predlZzenie Tomasikovej na
Raciansku v priestore Biely kriz,

o so zvySenim mestotvornosti prostredia paralelnych pévodne dopravnych radial Ra-
¢ianska, Vajnorska, Trnavska a Roznavska s taZziskovymi uzlami vybavenosti v priesto-
roch Racianske myto a Trnavské myto, lokalita Pasienky, s uzlovymi priestormi krizo-
vania Vajnorskej a Trnavskej s Bajkalskou a Tomasikovou ulicou,

V rozvoji Sportu, telovychovy a zariadeni volného Casu:

e respektovat a rozvijat jestvujlce zariadenia Sportu a rekreacie na Uzemi mesta,

e respektovat dlhodobo rezervované plochy pre rozvoj vrcholového a vykonnostného $portu a
$portovych aktivit vo volnom ¢ase v M€ Nové Mesto (polyfunkcia s ob&ianskou vybavenos-
tou), v MC Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Vajnory, Petrzalka, Jarovce, Cunovo vra-
tane saturovania Sportovych aktivit verejnosti,

1.2.4 Specifické poZiadavky na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na tirovni mestskych
Casti

3. Mestské casti severovychodného rozvojového smeru mesta — Nové Mesto, Raca, Vajnory

MC Bratislava-Nové Mesto

Respektovat:
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e |okalitu Pasienky ako Sportovo-rekreacné centrum a centrum obcianskej vybavenosti celo-
mestského az nadmestského vyznamu, so stabilizovanim Sportovych aredlov vyhradenych
organizovanym vrcholovym Sportovym aktivitam.

Dotvorit:

e stavebnu struktudru priestoru Racianskej, Vajnorskej, RoZznavskej a Trnavskej ulice na mesto-
tvorné radialy, hlavne v uzlovych priestoroch ich krizovania s okruznymi dopravnymi systé-
mami mesta,

e spolocensko-komunikacné centrum celomestského az nadmestského vyznamu v uzlovom
priestore Filidlka medzi Rac¢ianskym mytom a Trnavskym mytom, rozvoj obcianskej vybave-
nosti a byvania,

e zdevastované a nevyuZivané plochy pozd|zZ Zelezni¢nej trate v Zatisi.

Schema 2 Vymedzenie hranlc UPN Zna podklade Uzemneho planu Bratislavy®

‘ //T T
; J'ﬁ/ /

i am - ..
/ Snmn®
/3 E,“n“ng UZEMIE SIRSICH VZTAHOV =

RN vd i, L/ o i S

RIESENE UZEMIE

5 Regulacény vykres vratane zmien a doplnkov.
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2.2 REGULACIA VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH
2.2.1 Intenzita vyuzitia funkénych ploch

Pre rozvojové tzemia tychto funkcii, ak spitiaju kritérium vymery a navrhového obdobia, st na celo-
mestskej Urovni stanovené regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia, ktoré su vyjadrenim kritérii rozvoja
pre konkrétny typ Uzemia v Gzemnom pldne mesta. Poloha regulovaného rozvojového tizemia

v meste sa uplatriuje v diferencovani narokov na intenzitu zastavby. Potrebné je reSpektovat naroky
na intenzitu vyuZitia Uzemia pre konkrétnu urbanistickd funkciu a jednotlivé zariadenia v zavislosti od
polohy v meste. Pochopenie a reSpektovanie hodnotovych vztahov v Gzemi je jednym zo zékladnych
predpokladov kvalitného navrhu rozvoja mesta a musi byt akceptované v stanovenych regulativoch
miery vyuzitia Uzemia. Z tohto dévodu treba respektovat rozdelenie Gzemia mesta na tri zakladné ur-
banistické celky: centrum, vnutorné mesto a vonkajsie mesto.

V intenzite vyuZitia Uzemia je potrebné zohladnit zakladné charakteristické Specifika jednotlivych ur-
banistickych celkov Gzemia mesta:

e vnutorné mesto: tvoria ho mestské casti Ruzinov, Nové Mesto, Karlova Ves a Petrzalka,

Pri formulovani ndrokov na intenzitu vyuzZitia Uzemia sa zohladfuju charakteristické Specifika jednot-
livych urbanistickych celkov Uzemia mesta:

e pre vnutorné mesto: kombinacia blokovej, solitérnej a vyskovej zastavby, uplatnenie domi-
nant, moznosti rozvoja vietkych foriem byvania, moZnosti uplatnenia aj zariadeni obcianskej
vybavenosti arealovej ako aj vybranych druhov vyroby,

2.2.2. Reguldcia vyuzitia uzemia v stabilizovanych uzemiach

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a pro-
porcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentdcii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoc¢nuje na za-
klade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru predstavuje
stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické principy, ktoré repre-
zentuju existujiucu zdstavbu a vndsa do zdstavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zatazZenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom dzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, kom-
plexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a
enklavy rodinnych domov. V dotvérani izemi je potrebné respektovat diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujicej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanu funkénua plochu. Tato uloha musi
byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Grovni,

2.2.3. Reguldcia vyuzitia jednotlivych ploch rozvojovych tuzemi
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Tab.2. Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Uzemi pre vnutorné mesto — mestské casti Ruzinov,

Nové Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kéd | IPP Kéd Nazov urbanistic. funk- | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

reg. max funkcie | cie max min

F 1,4 201 OV celomestského obchodno-spolocenské komplexy 0,46 0,10
a nadmestského vy- zastavba mestského typu 0,35 0,20
znamu

rozvolnena zastavba - arealy 0,23 0,20

G 1,8 201 OV celomestského OV aredlového charakteru (nap. Stred skoly) 0,36 0,30
a nadmestského vy- zastavba mestského typu 0,30 0,25
znamu

rozvolnena zastavba 0,22 0,30
2,4 201 OV celomestského a intenzivna zastavba charakteru obchodnych a 0,52 0,15
nadmestského vy- kultarno-spoloéenskych komplexov
zhamu zastavba mestského typu 0,35 0,25
zariadenia arealového charakteru a komplexy s 0,30 0,30
narokom na vyssi podiel zelene (napr. zdravot-
nictvo)

L 3,3 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
nadmestského vy- priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
Znamu hierarchie mestskych centier

intenzivna zastavba OV v priestoroch v doprav- 0,70 0,10
nych uzlov medzinarodného vyznamu*

M 3,6 201 OV celomestského a zastavba formou vyskovych objektov v uzlovych 0,30 0,25
nadmestského vy- priestoroch mestskej Struktury a v ramci celej
znamu hierarchie mestskych centier

Komplexy OV 0,28 0,25
intenzivna zastavba OV na Uzemiach 0,52 0,10
s environmentalnou zétazou (na sanovanych plo-

chach s chemickym zamorenim podloZzia) **

intenzivna zastavba OV v priestoroch v doprav- 0,6 0,10
nych uzlov medzinarodného vyznamu*

H 2,1 501 ZmiesSané uzemia zastavba mestského typu 0,35 0,25
byvania a obcianske;j 0,30 0,30
vybavenosti

L 3,3 501 Zmie3ané Uzemia rozvolnena zastavba 0,30 0,30
byvania a obcianske;j
vybavenosti

N 502 Zmie$ané Uzemia zariadenia arealového charakteru, komplexy

obchodu, vyrobnych a

nevyrobnych sluzieb

* predpriestory prip. priestory nad dopravnymi zariadeniami —Zelezni¢na stanica Filidlka, Zelezni¢na stanica Nové Mesto,

Autobusova stanica Mlynské nivy

** z4stavba v Uzemiach s environmentélnou zataZzou (chemické zataZenie Uzemia) — Klingerka

2.2.5. Uréenie ¢asti Gzemia, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit UPN Z

2. M€ Nové Mesto

UPN-Z ZATISIE-HATTALOVA — ZADANIE — NAVRH
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Uré&enie ¢asti Uzemia na spracovanie UPN Z:

e Horna Mlynska dolina,

e Krahuldia,

o Filidlka,

e ZatisSie-Hattalova,

e Tomasikova-Trnavska (dopracovat na podklade US Z Tomasikova-RoZfavska),
e Vajnorska-Odborarska,

e Stromova-Prazska.

5.1.1 Reguldcia viazuca sa na rieSené uzemie zény
Severovychodna Cast rieseného Uzemia zony ZatiSie-Hattalova je suéastou rozvojového Uzemia, pre

ktoré UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplInkov stanovuje poZiadavku na spra-
covanie podrobnejsej Uzemnoplanovacej dokumentdécie.

UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov definuje stabilizované tzemie ako
Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan:

e ponechava sucasné funkéné vyuZitie
e predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a pro-
porcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutocnuje na za-
klade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlcu zastavbu a vnasa
do zastavby neprijatelny kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Gzemi umiestnit.

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA PLOCH

Tabulka 2 Funkcna a priestorova regulacia Uzemného planu Bratislavy v rieSenom Uzemi

Kéd Funkéné uzemie Funkéné vyuzitie Stav® Reg.

101 OBYTNE UZEMIA Viacpodlaznd bytovd zéstavba sU

102 OBYTNE UZEMIA MalopodlaZna zastavba obytného Gzemia sU

201 UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVE- OV celomestského a nadmestského vyznamu SU,RU | |,
NOSTI

502 ZMIESANE UZEMIA Zmiesané Gzemia obchodu, vyrob. a nevyrob. sluzieb | SU

1110 UZEMIA MESTSKEJ ZELENE Parky, sadovnicke a lesoparkové tGpravy sU
Namestia a ostatné komunikacné plochy a ostatné regulacné prvky v zmysle regulacného vykresu.

6 SU — stabilizované tizemia, RU — rozvojové Gzemie
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Schéma 3 Funkéné a priestorové regulativy Uzemného planu mesta v riesenom Uzemi
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Z hladiska funkéného vyuZzitia Uzemia je pre rieSené Gzemie stanovena nasledovna regulacia:

(101) OBYTNE UZEMIA - viacpodlazna zastavba obytného tizemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltZiace pre byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch a k nim prislichajice nevyhnutné

zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako stcast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia

pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti za-

stavby funkcnej plochy.

Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Gzemia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajiuce

e  viacpodlazné bytové domy

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

e  stavby a zariadenia zabezpecujuce komplex-
nost a obsluhu obytného Uzemia v sulade s vy-
znamom a potrebami Uzemia, zariadenia ob-
Cianskej vybavenosti predovsetkym vstavané
do objektov byvania -

e  zariadenia obchodu a sluZieb, verejného stra-
vovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zaria-
denia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc

e  zelen liniovu a plosnd, zelen pozemkov obyt-
nych budov

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :
e  bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, ro-
dinné domy v doplnkovom rozsahu
e  zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho
vyznamu, pokial nie st sucastou lokalnych cen-
tier
e  zariadenia telovychovy a volného Casu, zaria-
denia socialnej starostlivosti rozptylené v
uzemi
e  solitérne stavby obcianskej vybavenosti slu-
Ziace SirSiemu Gzemiu

e  zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

UPN-Z ZATISIE-HATTALOVA — ZADANIE — NAVRH

zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-
macnosti

nepripustné

V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:

zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli

stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a naro-
kov na obsluhu Uzemia

stavby na individualnu rekredciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové aredly, distribucné centra a logistické
parky, stavebné dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou
plynu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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(102) OBYTNE UZEMIA - Malopodlazna zastavba obytného tzemia

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sltziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a

k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcian-

skeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a tech-

nické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripus-

taju. Premies$ané formy rodinnej a mélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych Gze-

miach, malopodlazné bytové domy sa umiestfiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpod-

laznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej za-

stavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti za-

stavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho

zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajuce

e rbzne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
e  bytové domy do 4 nadzemnych podlazi
e zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obyt-
nych budov
e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene
e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma:

e  zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho
vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vsta-
vané

e  zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozpty-
lené v tzemi

e  solitérne stavby obcianskej vybavenosti slu-
Ziace SirSiemu Uzemiu

e  zariadenia drobnych prevadzok sluzieb

e  zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-
macnosti
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nepripustné

V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:

zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby a
zariadenia v ich okoli malopodlazné bytové
domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov

bytové domy nad 4 nadzemné podlazia
stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu
s vysokou koncentraciou navstevnikov a naro-
kov na obsluhu Uzemia

stavby na individualnu rekredciu

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly,

distribucné centra a logistické parky, stavebné
dvory

CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou
plynu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

17



(201) UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI ob¢ianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu

PODMIENKY FUNKENEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia areélov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s kon-

krétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou Uzemia su plochy zelene,

vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a

civiln obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby

funkénej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajiuce

pripustné

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultury a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socialnej starostli-
vosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zelen liniovu a plosnu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-

sahu najma :

byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzem-
nych podlaznych ploch funkénej plochy
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zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
vedecko — technické a technologické parky
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a slu-
Zieb

zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-
macnosti

nepripustné

V Uzemi nie je nepristupné umiestiiovat najma :

zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a
zariadenia v ich okoli

rodinné domy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory

autokempingy

stavby na individualnu rekredciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu
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(502) ZMIESANE UZEMIA - zmie$ané Gizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrob-

nych
PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia pre umiestfiovanie obsluinych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prislus-

nymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie

a zariadenia pre poZziarnu a civilnd obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajiuce

e  zariadenia obchodu
e  zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

e  zariadenia velkoobchodu

e  vystavné a predvdadzacie priestory

e skladové arealy, distribucné centra a logistické
parky

e  zelen liniovu a plosnu

e vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :

e byty v objektoch uréenych pre inu funkciu

e  zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu

e  zariadenia na zber odpadov

nepripustné
V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:

e rodinné domy a bytové domy

e  aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti

e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, sta-
vebné dvory a zariadenia

e  stavby pre individudlnu rekreaciu

e  zariadenia odpadového hospodarstva okrem
zariadeni na zber odpadov

e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

(1110) UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - Parky, sadovnicke a lesoparkové upravy

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Gpravou lesoparkového cha-

rakteru.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajiuce

e parky
e sadovnicka plosna a liniova zelen
e lesoparkové Upravy

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :
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e  vodné plochy

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :

e pobytové luky
e ihriska a hracie plochy
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drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s

funkciou

naucne chodniky, turistické a cyklistické trasy
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-

nepripustné

bavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

e  parkinggarazZe nad terénom

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Namestia a ostatné komunikacné plochy a ostatné regula¢né prvky v zmysle regulac-
ného vykresu

5.1.2 Regulacia viazuca sa na SirSie vztahy zény

REGULACIA FUNKENEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA PLOCH

Z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia je pre vymedzené Uzemie SirSich vztahov stanovena nasledovna

reguldcia:
Kod Funkcné Uzemie Funkéné vyuzitie Stav’ Reg.
101 OBYTNE UZEMIA Viacpodlaina bytova zastavba sU
102 OBYTNE UZEMIA MalopodlaZna zastavba obytného tGizemia sU
201 UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI | OV celomestského a nadmestského vyznamu SU,RU | F,G,lI,
L, M
202 UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI | OV lokalneho vyznamu sU
301 UZEMIA VYROBY Priemyselnd vyroba suU
401 UZEMIA SPORTU $port, telovychova a volny ¢as
501 ZMIESANE UZEMIA Zmie$ané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti | SU,RU | H, L,
502 ZMIESANE UZEMIA Zmie$ané Uzemia obchodu, vyrob. a nevyrob. slu- RU N,
zieb
602 UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI | energetika a telekomunikacie sU
702 UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ Zelezni¢na doprava suU
VYBAVENOSTI
901 UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV | vodné plochy a toky sU
1110 UZEMIA MESTSKEJ ZELENE Parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy suU
1130 | UZEMIA MESTSKEJ ZELENE Ostatnd ochranna a izolagnd zelefi sU
Némestia a ostatné komunikacné plochy a ostatné regulacné prvky v zmysle regulacného
vykresu.

POZN.: V nasledovnom prehlade su uvedené len tie tabulky reguldcie funkcného vyuZitia pléch, ktoré neboli uvedené v kapi-

tole tykajticej sa RU.

7 SU — stabilizované tGzemia, RU — rozvojové Gzemie
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(202) UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI - Ob¢éianska vybavenost lokalneho vy-
znamu

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia aredlov a komplexov ob¢&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s kon-

krétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stéastou Uzemia su plochy zelene,

vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a

civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby

funkcnej plochy.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH

prevladajuce

pripustné

zariadenia administrativy, spravy a riadenia
zariadenia kultdry a zabavy

zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
zariadenia verejného stravovania

zariadenia obchodu a sluzieb

zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostli-
vosti

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

integrované zariadenia obcianskej vybavenosti
arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia
Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy
zelen liniovu a plosnu

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-

sahu najma :

(301) UZEMIA VYROBY

byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzem-
nych podlaznych ploch funkénej plochy

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Priemyselna vyroba

zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu
vedecko — technické a technologické parky
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a slu-
Zieb

zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-
nalnych odpadov s obsahom s$kodlivin z do-
macnosti

nepripustné

V Uzemi nie je nepristupné umiestfiovat najma :

zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a
zariadenia v ich okoli

rodinné domy

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pofnohospodarskej vyroby
skladové aredly, distribucné centra a logistické
parky, stavebné dvory

autokempingy

stavby na individudlnu rekreaciu

zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

Uzemia slUZiace pre umiestriovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusi-

vého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
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prevladajiuce

e  areadly a stavby velkych a strednych q priemy-
selnych podnikov vratane prislichajucich skla-
dov a skladovych pléch pre vyrobu

e  areadly a stavby sluZieb a vyroby vsetkych dru-
hov

e  priemyselné a technologické parky

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

e  zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu
a vedecko technologické parky suvisiace s
funkciou

e dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia
byt v stlade s potrebami na zabezpeéenie po-
Ziadaviek parkovania, prepravy osob. Tovaru a
surovin

e  skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky

e  zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :

e  skladové arealy, distribucné centra

e  stavebné dvory a zariadenia

e  zariadenia obcCianskej vybavenosti suvisiace
s funkciou

byty v objektoch uréenych pre inu funkciu —
sluzobné byty

zelen liniova a plosna

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného systému

zariadenia na nakladanie s odpadmi

nepripustné

V Uzemi nie je nepripustné umiestriovat najma:

byvanie okrem pripustného v obmedzenom
rozsahu
zariadenia obcianskej vybavenosti presahujluce
vyznam Uzemia funkcie:
o zariadenia velkoobchodu a velkop-
losného maloobchodu
zakladné a vysoké skoly
ubytovacie a stravovacie zariadenia
cestovného ruchu
kongresové a veltrzné arealy
zariadenia pre kulturu, zabavu a cir-
kev
o zariadenia zdravotnictva a socidlnej
starostlivosti
o arealy a kryté zariadenia Sportu
a volného ¢asu
stavby pre individualnu rekreaciu
zariadenia pre polnohospodarsku funkciu
skladky odpadov
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

(401) UZEMIA SPORTU - $port, telovychova a volny ¢as

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia prevaZne aredlového charakteru s vyuZitim pre $port a telesnd vychovu tvorené krytymi $por-

tovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami, Specifickymi zariadeniami

Sportu sluziacimi pre organizovanu telovychovu, vykonnostny Sport, amatérsky sSport a Uzemia slu-

Ziace $portovym aktivitam vo volnom ¢ase. Sucastou Uzemia je dopravné a technické vybavenie a

plochy liniovej a plosnej zelene.
SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH
prevladajiuce

e  kryté a otvorené ihriska, zariadenia a aredly
Sportu, telovychovy a volného ¢asu

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

UPN-Z ZATISIE-HATTALOVA — ZADANIE — NAVRH

Specifické Sportové zariadenia jazdeckého, cyk-
listického, motoristického, vodackeho, letec-
kého,

modelarskeho $portu, zimnych Sportov a iné
zelen liniovu a plosnu

vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia
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pripustné v obomedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
sahu najma :

e  zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré ne-
prekrocia 10% z funkcnej plochy
e byty v objektoch funkcie— sluzobné byty

nepripustné

V Uzemi nie je nepripustné umiestfiovat najma :

e byvanie okrem pripustného v obmedzenom
rozsahu

e  aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti

e  zariadenia a arealy vyroby

e skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky

e  stavby na individualnu rekredciu

e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
radeného vyznamu

e  zariadenia odpadového hospodarstva

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

(501) ZMIESANE UZEMIA - Zmie$ané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia sluZiace predovietkym pre umiestfiovanie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vy-
bavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na
vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komple-
Xitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazine viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi 70% celkovych podlaznych pléch nad-
zemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovsetkym
ako vstavané zariadenia polyfunkénych objektov.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suéast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre civilnu a poZiarnu obranu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH

prevladajuce o zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti,

e polyfunkiné objekty byvania a obcianskej vy- o zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

bavenosti e vodné plochy ako stgast parteru ploch zelene

e  zariadenia a vedenia technickej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma : , )
pripustné v obmedzenom rozsahu

. bytové dom , .. . , sy ,
v v V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-

e  zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecu-

i sahu najma:
juce vysoku komplexnost prostredia centier
a mestskych tried: e rodinné domy
o zariadenia administrativy, spravy e zariadenia $portu
a riadenia, e  Ulelové zariadenia verejnej a §tatnej spravy

zariadenia kultdry

[¢]

e  zariadenia drobnych prevadzok vyroby a slu-
o zariadenia cirkvi a na vykonanie ob-

radov,

Zieb bez rusivych vplyvov na okolie

e  zariadenia na separovany zber komunalnych

o  ubytovacie zariadenia cestovného . , .
odpadov miestneho vyznamu vratane komu-

ruchu,
zariadenia verejného stravovania,

nalnych odpadov s obsahom skodlivin z do-
macnosti

[¢]

o) zariadenia obchodu a sluZieb,
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nepripustné e aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
V dzemi nie je nepripustné umiestnovat najma: e  skladové arealy, distribu¢né centra a logistické

. . . s . parky, stavebné dvory
e  zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby

. . , e  stavby na individualnu rekredciu
a zariadenia v ich okoli

. . .. . . e  zariadenia odpadového hospodarstva okrem
e  aredlové zariadenia obcCianskej vybavenosti

.. N , . pripustnych v obmedzenom rozsahu
s vysokou koncentraciou oséb a narokmi na

] . e  tranzitné vedenia technickej vybavenosti nad-
obsluhu Uzemia i i
. . ) radeného vyznamu
e  zariadenia velkoobchodu . . o .
. e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
e  autokempingy

(602) UZEMIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI - energetika a telekomunikacie

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni energetickych a telekomunika¢nych systémov.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajuce e  tranzitné vedenia a zariadenia technickej vyba-

venosti nadradeného vyznamu suvisiace s
e  zdroje na vyrobu elektrickej energie a tepla funkciou

e rozvodné zariadenia
e elektrické stanice pripustné v obmedzenom rozsahu
e  regulacné stanice plynu

P o . V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-
e  koncové a vystupné zariadenia plynovodov

(o . sahu najma:
e  odovzdavacie stanice tepla J
e  precerpavacie a kompresorové stanice . - . . .

e  prevadzkové zariadenia a aredly prevadzkova-

. nadrze a zasobniky telov

* telekomunikaZné zariadenia . byty v objektoch funkcie — sluzobné byty

. p e technické a skladovacie zariadenia sluziace
pripustné

prevadzke

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: i i
nepripustné

e  zelen ochrannu aizolacnu

. . . L . e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-

bavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

(702) UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI - plochy zariadeni Zzelezni¢nej
dopravy

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sliZia na prevadzku Zelezni¢nej dopravy
A — osobnej
B - nakladnej

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCENYCH PLOCH

prevladajuce e A —stanice a zastavky osobnej dopravy
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B — stanice nakladné, odstavné a zriadovacie,
rusnové depa

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma:

Zariadenia administrativy suvisiace s funkciou
Zariadenia obcianskej vybavenosti suvisiace

s funkciou

Parkoviska a garaze

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Zariadenia administrativy suvisiace s funkciou
Sklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace s
funkciou

Zariadenia vybavenosti pre obsluhu prevadzok
Parkoviska

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Gzemia

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-

sahu najma:

A

byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
zelen liniovu a plosnu

B
e byty v objektoch funkcie — sluzobné byty
e  zelen liniovy a plosnu
e  zariadenia na separovany zber odpadu
nepripustné

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

(901) UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV - vodné plochy a toky

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slUZiace pre umiestfiovanie prirodzenych a umelych vodnych ploch s vyuzZitim na plavebné,

e

hospodarske, ochranné, ekostabilizacné, krajinotvorné a rekreacné ucely.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH

prevladajuce

vodné plochy a toky ako vyrazné krajinné prvky
vodné plochy a vodné toky na vodohospodar-
ske vyuzitie ako zdroje vody, recipienty, na od-
vadzanie privalovych vod a povodiovych prie-
tokov

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

zariadenia pre vodnu dopravu a hydroenerge-
tické vyuzitie

stavby a zariadenia slGZiace pre ochranu a vyu-
Zivanie vodnych zdrojov

stavby a zariadenia sluZiace na protipovodriovu
ochranu

vodné Sporty a rekreacia

zariadenia na chov ryb, rybarstvo

pripustné v obmedzenom rozsahu
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V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-

sahu najma :

zariadenia pre spravu tokov

zariadenia na taZzbu $trkov a pieskov

plavajuce stravovacie zariadenia cestovného
ruchu zakotvené, vyviazané

plavajuce ubytovacie zariadenia zakotvené, vy-
viazané

plavajuce zariadenia pre rekreaciu zakotvené,
vyviazané

plavajuce drobné zariadenia obcianskej vyba-
venosti zakotvené, vyviazané

plavajuce zariadenia na pristavanie plavidiel —
pristavné pontdny

pristavné mala

zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
bavenosti pre obsluhu Uzemia

nepripustné

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
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(1130) UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - Ostatna ochranna a izola¢na zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH
Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi G¢in-

kami susediacich prevadzok a zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti a sprievodnd zeleri vodnych tokov. V Gzemiach je potrebné respektovat $pecifické pod-
mienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajiuce e  drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s
funkciou
s parky e CSPH
*  zeleriliniova a plosna e  Dialni¢né odpoctivadld, odstavné statia a parko-
pripustné viska
e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy-
V Gzemi je pripustné umiestriovat najma : bavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy,

e  zariadenia na separovany zber odpadov miest-
e  zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vy- neho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu

bavenosti s ochrannymi pasmami
nepripustné
pripustné v obmedzenom rozsahu

e  stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou
V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom roz-

sahu najma :

e  stavby pre individudlnu rekreaciu mimo korido-
rov plynovodov, vodovodov, produktovodov,

5.2 Uzemnoplanovacie a ostatné podklady

Pri rieSeni Gzemného planu zény zohladnit nasledovné Gzemnoplanovacie a ostatné podklady:

e Uzemny generel socialnej starostlivosti hl. mesta SR Bratislavy (2014),

e Uzemny generel zdravotnictva hl. mesta SR Bratislavy (2014),

e Uzemny generel $kolstva hl. mesta SR Bratislavy (2014),

e Uzemny generel $portu a rekredcie hl. mesta SR Bratislavy (2009),

e Uzemny generel cestovného ruchu hl. mesta SR Bratislavy (2008),

e Akcny plan adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy
na roky 2017-2020,8

e PHSR hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010-2020,

e Program rozvoja mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto na roky 2016-2020,

e Komunitny plan socidlnych sluzieb mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto 2018-2021,

e vydané Uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia.

8 schvdleny mestskym zastupitelstvom uznesenim ¢. 789/2017 zo dia 26. 4. 2017
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6 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO SIRSICH
VZTAHOV RIESENEHO UZEMIA

e pririeSeni Sirsich vztahov je potrebné reSpektovat stanovené poziadavky z Gzemnoplanova-
cej dokumentacie mesta (najma funkcné a priestorové regulativy a urbanisticki kompoziciu),

e riesit dopravné napojenie Uzemia na jestvujice a navrhované nadradené verejné dopravné
vybavenie,

e preverit moznosti dopravného prepojenia rieseného Uzemia a Sirsich vztahov (najma pesou
a cyklistickou dopravou) cez liniové bariéry Zelezni¢nych trati, ktoré lemuju rieSené Uzemie
zo severozapadnej a severovychodnej strany,

e riedit technické vybavenie Uzemia napajanim jednotlivych systémov na nadradené technické
vybavenie Uzemia,

e vyjadrit Uzemno-technické vazby, funkéné, prevadzkové a kompozi¢né vztahy urbannych
priestorov rieSeného Gzemia zény vo vztahu k MC z hladiska riesenia obytnej funkcie, obéian-
skej vybavenosti, Sportu, rekreacie a zariadeni volného casu, dopravy a technickej vybave-
nosti,

e Dbrat do Uvahy vyznamny rekreacny priestor Kuchajda,

e zohladnit Uzemnoplanovacie dokumentacie a podklady, riesené v ramci sirsich vztahov (ob-
staravané Gzemnoplanovacie dokumentacie: UPN-Z Biely kriz, UPN-Z Ludova $tvrt, UPN-Z No-
belova; dalsie Uzemnoplanovacie podklady: Urbanisticka studia brownfieldy na Uzemi hlav-
ného mesta SR Bratislavy, Urbanisticka Studia zony Pasienky, ...).

7 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLAD-
NYCH DEMOGRAFICKYCH, SOCIALNYCH
A EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

e riedit vyhladovy optimalny demograficky vyvoj zony vo védzbe na Unosnost Uzemia,

e rieSit moznosti rozvoja trvalo byvajuceho obyvatelstva, predpoklady denne pritomného oby-
vatelstva (pracovnici, navstevnici a prechodne byvajuci),

e riesit predpokladany rozvoj struktdry trhu prace a pracovnych prilezitosti,

o riedit predpokladany narast/ubytok bytového fondu vo vazbe na optimalny demograficky vy-
voj zony.
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8 POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKE)J
KOMPOZICIE

8.1 Kompozi¢na kostra

V Gzemnom plane zény je potrebné navrhnut kostru urbanistickej kompozicie, pozostavajicu najma
z jej nosnych prvkov — taziskovych priestorov a kompozi¢no-prevadzkovych osi, ako zdkladnej bazy
priestorovej skladby a funkéno-prevadzkovej organizacie zéony, nasledovne:

e respektovat a formovat Uzemnym planom mesta stanovenu zakladni kompozi¢énu kostru ce-
lomestského vyznamu, pozostavajlcu v rieSenom Uzemi z:
o dvoch kompoziénych osi: Vajnorska ulica a Tomasikova ulica (vratane predizenia po
Raciansku ulicu),
o taziskového priestoru lokalizovaného na krizovani ulic Vajnorska-Tomasikova,
e dotvorit zakladnd kompoziénu kostru rieseného Uzemia posilnenim a formovanim kompozi¢-
nych prvkov mestského, zonalneho a lokalneho vyznamu na zaklade prehodnotenia:
o identifikovanych existujucich a potencidlnych kompozi¢no-prevadzkovych osi mest-
ského vyznamu: Riazanska ulica a zondlneho vyznamu: Héalkova, Pluhova, Kukucinova
a Gavlovicova,
o potencialnych taZiskovych priestorov zonalneho vyznamu: Halkova, Kukucinova a lo-
kalneho vyznamu: Hattalova, Zaborského (vid schéma).

Formovanie taziskovych priestorov a kompoziéno-prevadzkovych osi sa zameria rovnako na verejny
priestor ako aj prilahli zastavbu a musi prebiehat adekvatne ich navrhovanému vyznamu:

o celomestsky vyznam —reprezentuje dblezity prvok z hfadiska mestskej struktury,
e mestsky vyznam — vyznamny kompozi¢ny prvok z pohladu mestskej Casti,

e zonalny vyznam — zabezpecuje poziadavky riesenej zény,

e |okalny vyznam — viaZe sa na potreby bezprostredného okolia blokov.

Taziskové priestory by mali podla svojho vyznamu disponovat ndmestim, mestsky parkom alebo inym
typom centralneho verejného priestoru so spolo¢ensko-zdruzovacou funkciou. Pre formovanie tazis-
kovych priestorov je délezita aj okolita zastavba s potrebnym rozsahom funkcii obc¢ianskej vybave-
nosti, ktora verejny priestor vymedzuje. V tazZiskovych priestoroch celomestského az zonalneho vy-
znamu sa predpokladd moznost umiestnenia dominanty — budovy, ktord svojimi urbanistickymi, ar-
chitektonickymi a estetickymi parametrami predstavuje vyznamny prvok tejto zdstavby.

Formovanie kompozi¢no-prevadzkovych osi zahffia najma poZiadavku na efektivne usporiadanie
a zladenie jednotlivych funkcii verejného uli¢ného priestoru, najma podporu rozvoja zelenej infra-
Struktury, zvySovania miery polyfunkcie prilahlej zastavby a rozvoja Zivého mestského parteru.

8.2 Vyskova konfiguracia zastavby a stresna krajina

Vzhladom na narusend panoramu mesta, sposobenu nekoncepénym umiestiovanim vyskovych bu-
dov aj v rdmci Sirsich vztahov zény a z dévodu vyraznych disproporcii identifikovanych vo vyskovej
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skladbe rieSeného Uzemia (v ramci prieskumov a rozborov) sa pre rieSené Uzemie stanovuju nasle-

dovné poZiadavky:

overit zdkaz umiestnenia vyskovej budovy s celomestskym posobenim s vyskou budovy nad
60 m od prilahlého terénu,
overit situovanie vyskovej budovy s lokalnym pdsobenim s vyskou budovy v rozmedzi 46-59
m od prilahlého terénu, ako dominanty mestskej Casti a rieSenej zony, v polohe celomest-
ského taziskového priestoru Vajnorska-Tomasikova v dotyku s Vajnorskou ulicou pri zacho-
vani adekvatneho odstupu od okolitej zastavby (napr. Siroky uli¢ny priestor),
overit maximalnu vyskovu hladinu, tvorenu vyskou hrebenov striech a atik plochych striech
budov, nasledovne:

o 18 m od prilahlého terénu pre rieSené Uzemie okrem rozvojového Uzemia 201 I,

o 32 m od prilahlého terénu pre rozvojové tzemie 201 | pri Vajnorskej ulici,
v stabilizovanych Gzemiach (okrem Uzemi malopodlazne]j bytovej zastavby) overit zdkaz nad-
stavby 5 a viac podlaznych budov a overit limit nadstavby 4 a menej podlaznych budov na
maximalne 1 nadzemné podlafZie,
v stabilizovanych Uzemiach malopodlaznej bytovej zastavby overit limit podlaznosti budov
maximalne na 2 NP,
pri stavebnych intervenciach (zmeny stavieb a novostavby) v stabilizovanych Gzemiach je po-
trebné vychadzat z prevazujucej vyskovej hladiny prilahlej zastavby a stanovit limity pre
vysku zastavby,
riesit problematiku existujdcej prilis nizkej zastavby, najm& na kompozi¢nych osiach a v tazis-
kovych priestoroch, s ciefom skvalitnenia uli¢nych priestorov,
reSpektovat prevazujicu podlaznost pre jednotlivé stabilizované ¢asti Uzemia z dévodu po-
treby zachovania charakteru pévodnej urbanistickej Struktury, jej hmotovej skladby a priesto-
rovej identity.

Vzhladom na nesurodost stresnej krajiny, ktora sa vyznacuje radenim odlisnych typov striech budov

v rdmci zastavby v jednotlivych blokoch je potrebné:

8.3

aplikovat rovnaké alebo tvarovo pribuzné typy a vysky striech, vzhladom na prevladajuci typ
a vysku striech v ramci zastavby bloku alebo subbloku,

overit moznosti vyuzitia pléch striech pre ziskavanie soldrnej energie,

overit moznosti aplikacie zelenych striech so zatrdvnenym povrchom, najma na verejnych bu-
dovach.

SpoOsob zastavby, ulicna a stavebna Ciara

Vzhladom na r6znorody spOsob zastavby a identifikované problémy v urbanistickej Strukture sa poza-

duje:

v stabilizovanych tGzemiach respektovat prevazujuci spdsob zastavby subbloku (identifiko-
vany pri analyze) a zamedzit jeho narudsaniu,

v pripade zmieSanych spdsobov zastavby v stabilizovanych Gzemiach a vo vseobecnosti pri
stabilizovanych a rozvojovych tzemiach:
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o preferovat mestotvorné formy zastavby v podobe uli¢nej alebo blokovej zastavby
(idealne kompaktnej),

o overit vylic¢enie formy monoblokovej zastavby s nadmernym plosnym zaberom za-
stavanej plochy,

o nepodporovat riadkovu zastavbu a zastavbu samostatne stojacich solitérov (bez akej-
kolvek urbanistickej vazby na okolitu zastavbu),

e v stabilizovanych Gzemiach overit moznost vyuZitia volnych priestorovych rezerv v prielu-
kach, naroZiach a inych nezastavanych castiach blokov (chybajlca zastavba), ktoré su priamo
dostupné z uliéného priestoru, s cieflom scelenia a vyvazenia zastavby blokov a formovania
uli¢nych priestorov,

e overit moznost dotvorenia riadkovej zastavby na Riazanske;j ulici, ktora svojou otvorenou sid-
liskovou formou narusa uli¢ny priestor.

Formovat uli¢né priestory a usporiadat zastavbu voci ulicnému priestoru nasledovne:

e overit moznosti rozsirenia verejnych uliénych priestorov, najma priestorov s Uzkymi aZ sties-
nenymi pomermi pre plnohodnotné zabezpecenie potrebnych dopravnych funkcii (najma
z hladiska bezpecnosti chodcov) a pobytovych funkcii,

e respektovat budovy, ktoré svojim umiestnenim a orientaciou do uli¢ného priestoru tvoria
uliénd ciaru,

e zabezpedit aby zmeny stavieb a novostavby nepresiahli a ani neustupovali od stanovenej sta-
vebnej Ciary bloku a zaroven nepresiahli stanovenu uli¢nu Ciaru, s ciefom zamedzenia nega-
tivnych zdsahov do uli¢ného priestoru,

e riesit problematiku budov, ktoré presahuju alebo vyrazne ustupuju od stavebnej ¢iary alebo
negativne zasahuju do ulicného priestoru presiahnutim uli¢nej Ciary.
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9 POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU
A ASANACIE

Vychodiskom pre stanovenie poZiadaviek na obnovu, prestavbu a asandcie su najma funkcné a pries-
torové regulativy Uzemného planu mesta (v kontexte sti¢asného vyuzivania Gzemia) a identifikované
urbanistické problémy zény v rdmci prieskumov a rozborov. V ndvrhu UPN-Z je potrebné prehodnotit
a definovat potrebu obnovy, prestavby a asanacie (Uzemi, stavieb a pozemkov) pre:

e stabilizované Uzemia, ktorych sucasné funkéné vyuZivanie a priestorové usporiadanie nie su
v stlade so zavaznymi regulativmi Uzemného planu mesta,

e rozvojové Uzemia podla zavaznych regulativov Uzemného planu mesta,

e problematické Uzemia z hladiska funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania,

e problematické priestory (verejné a poloverejné).

Rozvojové uzemia
Riesit urbanisticku transforméciu rozvojovych tzemi, stanovenych v Uzemnom plane mesta vo vizbe
na planované prediZenie Toméasikovej ulice a vybudovanie koridorov €. IV a V projektu TEN-T 17:

e rozvojové Uzemie 201 | vo vychodnom cipe rieseného Uzemia medzi ulicami Vajnorska a Zati-
Sie, v sucasnosti vyrobno-logisticky areal Digesta (blok P),

e rozvojové Uzemie 201 F v zdpadnom cipe rieSeného Uzemia, na krizovani ulic Riazanska a Ku-
kucinova,

e rozvojové Uzemie 1130 v severnom cipe rieSeného Uzemia, na krizovani ulic Kukucéinova
a predizenia Tomasikovej ulice.

Problematické uzemia, stavby a pozemky z hladiska funkéného vyuzivania a priesto-
rového usporiadania

Za ucelom dotvorenia a skvalitnenia celkovej urbanistickej Struktury rieSeného Uzemia (najma uzemi
znehodnocujucich charakter prostredia) a z dévodu realizacie verejnoprospesnych stavieb:

e prehodnotit vplyv nevhodnej funkénej skladby tzemia a funkénych hran so stretom nekom-
patibilnych funkcii (byvanie vs vyroba), lokalizovanych najma v blokoch B, K, N,D a U,

e riedit urbanistickd transformaciu dozivajucich, ¢iastoéne nefunkénych a urbanisticky rozdro-
benych vyrobno-logisticko-administrativnych aredlov (Vargem, Slovenskd posta) na Kukucino-
vej ulici lokalizovanych v severozapadnej Casti rieSeného uzemia (blok B),

e overit moznosti rieSenia urbanistickej transformacie problematickych aredlov s nekvalitnou
urbanistickou Struktirou a problematickym funkénym vyuZitim (v nesulade s regulativmi
Uzemného planu mesta), ktoré svojou lokalizaciou vo vyznamnych polohach zény zamedzuju
posilneniu mestského charakteru izemia a vzniku potencialnych taziskovych priestorov:

o vyrobno-logisticky areal (Spektra), vymedzeny ulicami Halkova, Pluhova a Brezovska
(blok D), je problematicky vzhladom na umiestnenie v centrdlnej polohe rieSeného
Uzemia, ktoré ma vyznamny urbanisticky potencial pre umiestnenie funkcii obcian-
skej vybavenosti zonalneho az celomestského vyznamu,
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o vyrobno-logisticky areal (Tercoplast), lokalizovany na rohu ulic Vajnorska a Zatisie
(blok U), je problematicky vzhladom na umiestnenie na vyznamnej kompozi¢nej osi
Vajnorskej ulice a navrhovaného celomestského taziska Vajnorska-Tomasikova,
e riedit urbanistickd transformaciu Uzemi v severovychodnej ¢asti rieSseného Gzemia vo vazbe
na planované prediZenie Tomasikovej ulice:
o Uzemia s nevhodnou alebo nesurodou kombinaciou funkcii a zastavby, nachadzajuce
sa v priestore pozdi? ulice Hattalova a Zelezni¢nou tratou (¢asti blokov N a 0),°
o neefektivne vyuzivané Uzemia (blok O),
o Uzemia bez funkénej naplne (X),°
o uzatvorené vyrobno-logisticko-obsluzné aredly (blok N),
e overit moznosti usporiadania nestrodej zastavby na VarSavskej ulici (blok A),
o riedit neefektivny spdsob vyuZitia Uzemia, ktory sa tyka pocetnych lokalit radovych garazi,
rozsiahlych savislych ploch statickej dopravy (parkoviska) a dalSich neefektivne vyuzitych
uzemi.

Problematické priestory (verejné a poloverejné)
Vzhladom na nizky podiel verejnych a poloverejnych priestorov vyhovujlcej kvality je potrebné:

e revitalizovat a prehodnotit usporiadanie verejnych a poloverejnych priestorov najma vo
vazbe na urbanistickd kompoziciu rieSeného Gzemia, vratane pléch verejnej zelene,

e riesit a rekonfigurovat esteticky nekvalitné a neusporiadané verejné uli¢né priestory a to
najma: Riazansku ulicu (severozapadna ¢ast), Vajnorsku ulicu, ulicu Zatisie,

e prehodnotit napln esteticky ambivalentnych priestorov s nizkou estetickou kvalitou, ktoré
nenaplfiaju svoj potencial, najma v okoli viacpodlaznych bytovych domov alebo areélov ob-
¢ianskej vybavenosti,

e usporiadat verejné a poloverejné verejné priestory zahltené statickou dopravou:*! Riazanska
ulica, Halkova ulica, Pluhova ulica a ostatné ulice v dotyku so zastavbou rodinnych domov;
vacsina priestorov pri bytovych domoch (najma na Riazanskej, Vajnorskej a Pluhovej ulici),

e skvalitnit predpriestory a nastupné priestory vyznamnych budov ob¢ianskej vybavenosti
(s velkou frekvenciou navstevnosti) s preferenciou pesej a cyklistickej dopravy,

e overit moznosti prehodnotenia potencialne asocidlnych a nefunkénych priestorov,

e respektovat a zabezpecit vSeobecnu dostupnost a bezbariérovost verejnych priestorov,

e zohladnit problematiku verejnych priestranstiev, komunikacii a verejnej zelene a vlastnickych
prav k dotknutym pozemkom.

9V Uzemi je identifikovana kombinacia arealov vyroby, sociadlnych sluzieb, administrativy a nefunkénych opustenych area-
lov. Predmetné Gzemie posobi chaotickym dojmom po funkénej aj priestorovej stranke si vyZzaduje komplexné prehodnote-
nie aj vzhladom na planované predizenie Tomasikovej ulice.

10V Gzemi je v sucasnosti prevazna &ast garazi po asandcii, vo velkej miere ho pokryvaju nelegélne skladky a mal4 &ast za-
chovanych stavieb radovych gardzi slizi na byvanie socialne vyliéenych skupin.

11 priestory zahltené odstavenymi autami, ktoré tymto priestorom dominuju, pricom zuzuju dopravny profil ulice, obme-
dzuju chodcov a negativne ovplyvnuju celkovy vyzor a estetiku ulicnych priestorov.
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10

POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOS-
NEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A MIERY VYUZIVANIA POZEMKOV

Zakladné poziadavky

re$pektovat Uzemnym pldnom mesta definované zaviazné regulativy funkéného vyuZitia

a priestorového usporiadania, s prevazujlucim zastupenim obytnych Gzemi, Uzemi obcianskej
vybavenosti a zmieSanych Gzemi obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,

pre potreby regulacie rieseného Uzemia rozélenit rieSené Gzemie najméa na urbanistické bloky
a uli¢né priestory, ktorych hranice s vymedzené na zaklade uli¢nych ciar,

riesit priestorové usporiadanie funkéného vyuZitia daného Uzemia v spdsobe a forme zodpo-
vedajlcej charakteru zény, zaclenenie stavieb do urbanizovaného Uzemia,

vymedzit pozemky na verejnoprospesné stavby,

navrhnutu regulaciu definovat v zavaznej ¢asti Gzemného planu zény.

Regulacné prvky

vyjadrit zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb na pozemkoch vyme-
dzenim hranic: uli¢na Ciara, stavebna Ciara, hranica moznej zastavby a dalSie potrebné regu-
lacné prvky,

vyjadrit pripustnost a nepripustnost zastavania podla druhu stavieb a ich G¢elového vyufzitia,
vyjadrit intenzitu zastavania, rozsah a mieru stavebného vyuzitia stanovenim zastavovacich
podmienok (najma pre novostavby, nadstavby a pristavby): koeficientom zastavanosti, in-
dexom zastavanosti budovami, maximalnou podlaznostou a koeficientom zelene,

stanovit minimalne poziadavky na architektonické riesenie stavieb, oplotenie, verejné do-
pravné a technické vybavenie a estetiku verejnych priestorov,

vymedzit a stanovit minimalne poziadavky a limity na nezastavatelné plochy (verejné, polo-
verejné a neverejné priestory) z hladiska umiestfiovania stavieb a zabezpecenia dostupnosti
a priestupnosti Uzemia,

stanovit poziadavky na vodopriepustnost povrchov,

regulovat umiestniovanie reklamnych stavieb.

Intenzita vyuzitia tzemia

overit moznost znizenia podielu spevnenych pléch v rieSenom Gzemi,

overit moznost zvy$enia podielu vodopriepustnych povrchov spevnenych ploch (najma na
plochach parkovisk),

zvysit podla mozZnosti podiel pléch zelene najma v uliénych priestoroch,

overit moznosti doplnenia vodnych elementov a prvkov pre zadrZiavanie dazdovej vody,
(najma ako sucast ploch zelene) pre zlepsenie vnutromestskej klimy.
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11 POZIADAVKY NA RIESENIE OBCIANSKE)J
A REKREACNEJ VYBAVENOST!

Vzhladom na nedostato¢né zabezpecenie Uzemia obcianskou a rekreacnou vybavenostou sa poza-
duje:

e posilnit obéiansku vybavenost v centralnych polohach zény, v taZiskovych priestoroch a na
kompozi¢no-prevadzkovych osiach,
e posilnit podiel ob¢ianskej vybavenosti v zmieSanych Gzemiach obchodu a vyrobnych a nevy-
robnych sluzieb,
e overit moznosti doplnenia prvkov a zariadeni Sportovo-rekreacnej vybavenosti; pri zabezpe-
¢eni zékladnej $portovej vybavenosti je potrebné vychadzat z nasledovnych zasad:*?
o dostupnost k Sportovym zariadeniam (vseobecne) 500 - 1600 m,
o dostupnost k ihriskdm pre deti a mladeZ - do 400 m,
o dostupnost k ihriskam pre dospelych - do 600 m.
e overit moZnosti zvy$enia zastlpenia zakladnej obc&ianskej vybavenosti a to najma:*3
o predskolské zariadenia,
o zdravotnicke zariadenia (napr. ambulancie),
o socialne zariadenia (napr. zariadenie pre seniorov),
o kultlrne zariadenia,
o maloobchodné zariadenia, ktoré budu zabezpecovat zakladnu vybavenost,
e overit potrebu a moznosti doplnenia ostatnej obc¢ianskej vybavenosti.

12 POZIADAVKY NA RIESENIE VEREJNEHO DO-
PRAVNEHO VYBAVENIA

12.1 VSeobecné poziadavky

e redpektovat Uzemny plan Bratislavy a zohladnit nasledovné podklady:

o Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015),

o Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014),

o Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, strategicky doku-
ment, Cistopis (12/2016, DIC Bratislava s.r.o.),

o Vyhladavaciu a overovaciu studiu: ,Cyklotrasa ZatiSie-Tomasikova-Slovnaftska
(STARZ Bratislava, 2013)
Stadiu ,ZSR, dopravny uzol Bratislava — $tudia realizovatelnosti,
Stavbu ,,Projekt TEN-T, Prepojenie zZelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢-
nou sietou v Bratislave, Stavba ZSR, Bratislava Predmestie-Bratislava Flidlka-Brati-
slava Petrzalka“, s vydanym rozhodnutim o umiestneni liniovej stavby (30. 12. 2009),

12 Standardy minimalnej vybavenosti obci (Krumpolcova a kol, Institdt urbanizmu a Gzemného planovania URBION, 2010)
13 rozsah vychadza zo Standardov minimalnej vybavenosti obci pre velkostni kategériu nad 2000 obyvatelov
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o Stavbu ,PrediZenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska-Racianska“ (obstaravatel
GIB, zhotovitel CEMOS, 10/2010) s vydanym Uzemnym rozhodnutim o umiestneni
liniovej stavby (21. 3. 2017),

e dopravnu obsluhu rieSeného Uzemia — komunikacie, parkoviska, parkovacie garaze, chodniky
pre pesich, cesti¢ky pre cyklistov navrhnut v zmysle platnych STN,

e navrhovanému poctu funkcii plnenych v rieSenom Uzemi je Umerny ndrast zdrojovej a cielo-
vej dopravy a tomuto narastu musia zodpovedat opatrenia a stavebné zmeny na prilahlej ko-
munikacnej sieti.

e reSpektovat zakon ¢. 135/1961 zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zdkon) v zneni ne-
skorsich predpisov,

e zohladnit vplyvy prevadzky letiska M. R. Stefanika s priamymi obmedzeniami z titulu ochran-
nych pasiem a obmedzeni nepriamych, viaZucich sa na podmienky hygienické.

12.2 V systéme automobilovej dopravy

Respektovat zalozenu dopravno-komunikaénu siet a vychadzat zo zaloZzeného systému dopravno-pre-
vadzkovej organizacie Uzemia, pricom je potrebné sa v navrhu zamerat na eliminaciu resp. zlepsenie:

e dopravno-technické zavady liniového a bodového charakteru — nedostato¢na Sirka miestnych
komunikacii, ktoré nespltiaju poziadavky normy STN 736110 Projektovanie miestnych komu-
nikacii,

e problematickym Usekom je Usek na ul. Riazanska, kde od kriZzovatky s ulicou Halkovou po tak-
mer kriZzovatku s ulicou Kukucinovou nie su jasne definované jednotlivé jazdné pruhy. Z tohto
dovodu su na ulici vytvorené miesta pre ,, divé statie” spolu s pripadnymi kratkodobymi sta-
tiam,

e dopravno-inZinierske zavady, viazané na usporiadanie komunika¢ného priestoru v predkrizo-
vatkovych priestoroch, rozhladovych pomerov v jednotlivych krizovatkdach, ktory je v prevaz-
nej Casti Uzemia nedostatocny, obmedzeny hlavne vystavbou oploteni, pripadne jednotlivych
budov tesne na hranicu komunikdacie,

e v Casti zony s prevazujucou funkciou rodinnych domov bola v minulosti rieSena dopravna si-
tudcia spésobom zavedenia jednosmernych komunikiacii, ktora v siéasnosti vytvara siet ne-
prehladnych jednosmernych komunikacii, co komplikuje dopravné pomery v izemi a neza-
bezpecuje potrebu bezpecnej a plynulej premavky,

e riedit dopravné prepojenie Tomasikovej ulice s Racianskou ulicou predizenim Tomasikovej
ulice,

e vzhladom na predpokladany néarast dopravy vyvolany pripravovanou investi¢nou vystavbou
bude potrebné prehodnotit existujlice dopravné trasy (ulice Zatisie, Hattalova, Riazanska,
Halkova, VarSavskd) a ich napojenie na nadradeny komunikaény systém za ucelom zvysenia
ich priepustnosti,

e zavady vychdadzajuce z dopravno-urbanistickych kritérii hodnotiacich miestny komunikacny
systém z pohladu miery segregacie motorovej a nemotorovej, resp. cyklistickej dopravy,

e hygienické podmienky v Uzemiach zatazenych nadmernou hladinou hluku z prevadzky moto-
rovej dopravy.
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12.3 V systéme statickej dopravy

riesit deficit miest statickej dopravy a nizkeho stupria garazovania (integrované HG) v inten-
zivne zastavanom Uzemi, kde moZnosti parkovania a odstavovania motorovych vozidiel na
urovnovych plochach statickej dopravy sa stavaju pri narastajicom stupni automobilizacie
vycerpané,

je potrebné preverit a objektivizovat mieru vyuzitia radovych garazi a prehodnotit ich velky
pocet vzhladom na ich nizke vyuZitie pre odstavovanie motorovych vozidiel,

vyhodnotit stcasné kapacity a pokrytie vyhladovych bilanénych potrieb na statickd dopravu
v existujucich zariadeniach situovanych v Gzemi zény v zmysle STN 736110/Z2,

zbilancovat naroky na statickd dopravu vyplyvajlce z ndvrhu novych urbanistickych struktur
v zmysle STN 736110/Z2 zodpovedajltce navrhovanému funkénému vyufZitiu,

stanovit poziadavky na zabezpecenie potrebnych kapacit statickej dopravy,

pre kazdy navrhovany objekt stanovit poZiadavky na zabezpecenie dostatoéného poctu od-
stavnych a parkovacich stojisk v zmysle STN 73 6110/Z2,

pri stanoveni poctu odstavnych a parkovacich stojisk vychadzat z nasledovnych koeficientov
vo vypocte celkového poctu stojisk ,,N“ v rieSenom uzemi: kmp = 1; kd = 1,4 v zmysle platnej
STN 73 6110/Z2 a overit ich pouZitie s ohladom na aktualnu situaciu a navrhované riesenie.

12.4 V systéme cyklistickej dopravy

12.5

zavady vychadzajuce z dopravno-urbanistickych kritérii hodnotiacich miestny komunikaény
systém z pohladu miery segregacie motorovej a nemotorovej, resp. cyklistickej dopravy,
riesit deficit dopravnej infrastruktiry upokojenej dopravy (hlavné, vedlajsie a doplnkové cyk-
listické trasy a cyklochodniky) vo vztahu na rozloZenie zdkladnych urbanistickych prvkov,

s definovanim miery segregdcie motorovej a nemotorovej dopravy,

pri rieseni vychadzat z Koncepcie zemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k IDS.

V systéme pesej dopravy

potrebné prehodnotit sirku chodnikov vzhladom na to, Ze cca 50% chodnikov nedosahuje
normou STN 736110 predpisant minimalnu Sirku,

zohladnit existujice pesie prepojenia a posilnit vazby na kontaktné dzemia zony; zdrojové
miesta pesej dopravy korespondujice najma s priestormi stvisiacimi s uzlovymi miestami
hromadnej dopravy (Racianska ulica, Vajnorska) ako aj zo zariadeniami vyssej obcianskej vy-
bavenosti, kde je predpoklad vacsej koncentracie osob,

preverit moznosti rozvoja vnutrozondlnych pesich prepojeni v stabilizovanom Gzemi a prepo-
jeni na navrhované verejné priestory novych rozvojovych tzemi,

riesit bezpeénu organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizsim zastavkam MHD.

12.6 V systéme hromadnej dopravy

potreba rieSenia dopravnej obsluznosti rieSeného Uzemia integrovanou verejnou hromadnou
dopravou (MHD a Zeleznica); prehodnotenie umiestnenia zastavok autobusovej MHD v cen-
tralnej Casti zony.
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12.7 V systéme Zelezni¢nej dopravy

e pocitat v UPN-Z v priestore trate Bratislava Predmestie-Bratislava Filidlka primarne s podzem-
nym dopravnym Zelezni¢nym koridorom €. IV a V projektu TEN-T 17 a napojenie letiska na
Zelezniénu siet v Bratislave (rieSenie v tuneloch), s ohladom na riesenie Studie realizovatel-
nosti ,ZSR, Zelezniény uzol Bratislava“,

e re$pektovat ochranné pasmo Zelezni¢nej trate v zmysle zdkona o drdhach??, dréhy je v zmysle
§ 5 a § 6 zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e riedit hygienické podmienky v Gzemiach zatazenych nadmernou hladinou hluku z prevadzky
Zelezni¢nej dopravy.

13 POZIADAVKY NA RIESENIE VEREJNEHO TECH-
NICKEHO VYBAVENIA

13.1 VSeobecné poziadavky

e redpektovat stanovené poziadavky z Uzemnoplanovacej dokumentécie mesta a v Uzemnych
genereloch jednotlivych systémov technickej infrastruktury s doplnenim aktualnych rozvojo-
vych zamerov,

e technickd infrastruktiru dzemia riesit vo vSetkych jej funkénych systémoch, a to zasobovanie
vodou, odkanalizovanie, zdsobovanie plynom, elektrickd energia, rozvod tepla a telekomuni-
kacie,

e vramci rieenia technickej vybavenosti Uzemia dokumentovat sucasny stav jednotlivych sys-
témov spolu s ich ochrannymi pasmami a zhodnotit moznosti ich vyuZitia v kontexte navrho-
vaného rozvoja a budulceho vyuzitia Uzemia,

e redpektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktiry s ochrannymi pasmami,
ktoré zabezpecuju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu Gzemia,

e respektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktiry s ochrannymi pasmami,
ktoré Uzemim tranzituju, pricom nezabezpecuju priamu technicko-infrastrukturdinu obsluhu
Uzemia,

e reSpektovat zakon ¢. 251/2012 Z. z. o energetike v zneni neskorsich predpisov.

13.2 V systéme vodného hospodarstva

Z hladiska vodného hospoddrstva je pre rieSené Uzemie potrebné:

13.2.1 Z&dsobovanie vodou

e v navrhu rieSenia zdsobovania vodou je potrebné zohladnit siéasné kapacity a skutkovy stav
jestvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni,

1485 a § 6 zakona ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
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vo vodohospodarskej bilancii $pecifikovat naroky na pitnu a poziarnu vodu, vysku zastavby,
mnozstva splaskovej a dazd'ovej vody,

reSpektovat verejné vodohospodarske zariadenia BVS, vratane ich pasma ochrany v stlade so
zdkonom ¢. 442/2002 Z .z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

nové verejné vodohospodarske siete umiestriovat do verejnych komunikacii s priestorovym
usporiadanim a s inosnostou povrchu umoziujlicou vjazd servisnych vozidiel prevadzky,

z hladiska bezpecnosti prevadzky nové verejné vodovody zokruhovat,

verejné vodohospodarske siete navrhovat v stlade s STN 736005, STN 755401, OTN 755411,
STN 756101, suvisiacimi normami,

potrebnad je ¢asova a vecna koordindcia s investicnymi zamermi v rieSenom a SirSom Uzemi
najma so stavbou predizenie Tomasikovej ulice,

spracovat bilancie potreby vody vyplyvajlce z navrhovaného riesenia.

13.2.2 Odkanalizovanie

respektovat ochranné pasma existujlcich aj novonavrhovanych sieti kanalizacie,
reSpektovat existujuci systém odvadzania odpadovych vod z rieseného Gzemia,

v navrhu riesenia odkanalizovania je potrebné zohladnit suc¢asné kapacity a skutkovy stav jes-
tvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni,

pre navrhované objekty riesit odvadzanie odpadovych vod ako delenu kanalizaciu. Koeficient
zastavanosti zvolit s ohladom na potreby retencie nekontaminovanych dazdovych vod

v Uzemi,

vody z povrchového odtoku v maximalnej miere riesit mimo verejnd kanalizaciu sp6sobom
zohladriujucim konkrétne hydrogeologické podmienky, nenavysovat suc¢asné odtokové
mnozstva odvadzané do verejnej kanalizicie,

koeficient zastavanosti zvolit s ohfadom na potreby retencie nekontaminovanych dazdovych
vod v Uzemi,

vhodnost vsakovania nekontaminovanych zrazkovych vod preukazat hydrogeologickym prie-
skumom,

nové kanaliza¢né pripojenie navrhnut v stlade s prislusnymi STN 73 6005, STN 75 5401, STN
755402, STN 756101, OTN 755411 a suvisiacimi normami,

13.3 V systéme zasobovanie teplom

Z hladiska zasobovania teplom je pre riesené Uzemie (vratane SirSich vztahov) potrebné:

vychadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni
zmien a doplnkov,

prehodnotit systém zdsobovania teplom v ¢astiach nenapojenych na CZT najma z hladiska
energetickej efektivnosti a prechodu na nizkouhlikové hospodarstvo v zmysle smernic EU na
zasobovanie teplom z centralneho zdroja.
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13.4 V systéme zasobovania plynom

Z hladiska zasobovania plynom je pre rieSené Gzemie (vratane Sirsich vztahov) potrebné:

e vychdadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni
zmien a doplnkov,

e respektovat existujice vedenia a zariadenia plynu, trasované riesenym tzemim, ktoré zaso-
buju rieSené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

e SPP-distribucia, a.s. nema v rieSenom Uzemi vlastné rozvojové zamery.

e pre navrhovany rozvoj Uzemia spracovat bilancie potreby plynu podla , Technickych podmie-
nok SPP, a.s.”.

13.5 V systéme zasobovania elektrickou energiou

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je pre riesené Uzemie (vratane SirSich vztahov) potrebné:

e vychéadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v znenf
zmien a doplnkov,

e respektovat existujluce elektrické vedenia a zariadenia, trasované rieSenym Gzemim, ktoré
zasobuju riesené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

e pripojky z kmeriovych vedeni je potrebné v maximalnej miere kabelizovat a v maximalnej
miere trasovat pozdiz miestnych komunikacii.

13.6 V systéme elektronickych komunikacii

Respektovat existujucu infrastruktdru elektronickych komunikacii:

e reSpektovat zemny opticky telekomunikacny kabel,

e redpektovat existujuce telekomunikacné siete,

e rozvody MTS trasovat v zmysle predmetnych STN mimo komunikacii v ozelenenych pasoch,
pripadne v chodnikoch.

13.7 V systéme odpadového hospodarstva

e dodrziavat ustanovenia zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a os-
tatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva,

e prehodnotit moznosti rieSenia zberu komunélneho odpadu systémom podzemnych alebo polo
podzemnych velkokapacitnych ulozZisk odpadov,

e overit rieSenia pre biologicky rozlozitelny komunalny odpad (najma bytové domy),

e dodrZiavat ustanovenia VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢. 3/2018 z 22.06.2018, ktorym sa meni
a dopliia VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy a o zmene a doplneni vSeo-
becne zavdzného nariadenia hl. mesta SR Bratislavy ¢. 13/2012 o miestnom poplatku za komu-
nalne odpady a drobné stavebné odpady a o zmene a doplneni vSseobecne zavdzného nariade-
nia hl. mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi staveb-
nymi odpadmi na Gzemi hl, mesta SR Bratislavy v zneni neskorsich predpisov.
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14 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLI-
VOST O ZIVOTNE PROSTREDIE, NA OCHRANU
A TVORBU PRIRODY A KRAJINY V URBANIZO-
VANOM PROSTREDI, POZIADAVKY NA ZA-
CHOVANIE A ROZVOJ PRIRODNEHO A UME-
LEHO PROSTREDIA

14.1 Zivotné prostredie

Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie:

e postupovat v zmysle pravnych predpisov dotykajucich sa ochrany a starostlivosti o Zivotné
prostredie,

e pri nakladani s odpadmi postupovat v zmysle Programu odpadového hospodarstva,

e Drat do Uvahy environmentélne zataze v ramci SirSich vztahov,

e riesit likvidaciu nelegélnych skladok odpadu v Gzemi,

e zohladnit strategickd hlukovi mapu bratislavskej aglomeracie a zdroje hluku z cestnej a Ze-
lezni¢nej dopravy, prekracujuce pripustné hladiny pre obytné prostredie a stanovit poZia-
davky na hlukovu zataz v zmysle platnych predpisov,

e zohladnit minimalne poZiadavky na oslnenie a osvetlenie v zmysle platnych predpisov, kvoli
ochrane stavieb vnutrobloku predmetnej zény (zastavba rodinnych domov),

e stanovit podmienky pre vyufZitie pléch so strednym radénovym rizikom,

e zohladnit znecistenie podzemnych véd v dosledku environmentalnych zatazi byvalého prie-
myselného arealu Chemickych zavodov Juraja Dimitrova.

14.2 Ochrana prirody a rieSenie zelene

Z dévodu ochrany prirody, ako aj podmienok vyplyvajicich z ochrany druhov a Uzemi, ochrany prvkov
USES a ostatnych ekologicky pozitivnych prvkov, je v rie$enom Gzemi potrebné:

e navrhnut koncepciu zelene, ktora prepoji jednotlivé plochy zelene v rieSenom Uzemi a aj
v $irsom okoli; jednotlivé funkéné plochy zelene prepajat pesimi trasami a plochami zelene,
v urbanistickej zastavbe respektovat spojitost ploch a linii zelene, tam kde absentuje doplnit,

e revitalizovat existujlce plochy a linie sidelnej vegetacie, na navrhovanych plochach verejnych
priestranstiev a verejnych komunikacnych priestorov uplatnit rozmanité druhy verejnej ze-
lene,

e zabezpeit realizaciu pasov zelene s ochrannou a izolaénou funkciou pozdiz vyznamnych do-
pravnych koridorov (Vajnorska, Riazanska a pod.), zvySovanim mnoZstva mestskej zelene pri-
spiet ku eliminacii hluku v Gzemi,
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postupnd prestavba drevinového zloZenia s diverzifikaciou druhov drevin (zvySenie réznoro-
dosti) so zameranim na kostrové dreviny, uprednostriovat doméace druhy; reSpektovanie pod-
mienok meniacej sa klimy pri vybere kostrovych druhov drevin,

vytvaranie moznosti pre komunitné zahrady (hlavne vo vnutroblokovych priestoroch),
zakladanie kvitnucich IUk a zavddzanie prirode blizkej udrzby zelene,

doplnit cestnu zelen o dalsie Urovne (kere v podsadbe),

zvySenie vode priepustnych povrchov, odvadzanie zrazkovej vody do vsaku, vytvarania vod-
nych prvkov a dazd'ovych zahrad, ktoré rovnako priaznivo ovplyviuju mikroklimu,

zamedzit zmen3ovaniu ploch sidelnej zelene z d6vodu umiestriovania stavieb a zariadeni
napr. dopravnej a technickej infrastruktiry do ploch zelene,

regulovat urbanizaény proces s ciefom zamedzit dalSieho zhorSovania kvality Zivotného pro-
stredia (znecistenie prostredia, ovzdusia ako aj vod),

podpora humanizacie sidliskovych priestorov, oZivenie priestoru pre nové modernejsie vyzi-
tie obyvatelov, podporenie rekreacnej funkcie ploch zelene. Plochy doplnit o originédlne hra-
cie prvky a prvky drobnej architektiry najma z prirodnych materidlov,

vyhodnocovat koeficient zelene v zmysle metodiky UPN mesta, ktory je definovany ako po-
mer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne, zeleri nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POLNO-
HOSPODARSKEJ PODY, PRIRODNYCH ZDRO-
JOV, KULTURNYCH PAMIATOK, PAMIATKOVO
CHRANENYCH UZEMI A ICH OCHRANNYCH
PASIEM, UZEMI POSTIHOVANYMI POVOD-
NAMIV ZAUJME CIVILNEJ A POZIARNE)
OCHRANY AV ZAUJME OBRANY STATU

15.1 Ochrana polnohospodarskej p6dy

Z hladiska ochrany polnohospodarskej pédy respektovat:

zédkon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody v platnom zneni, ktory
v zmysle § 13 riesSi jej ochranu v izemnoplanovacej ¢innosti,

vyhlasku Ministerstva pédohospodarstva SR ¢. 199/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuje Program
polnhohospodarskych Cinnosti vo vyhldsenych zranitelnych oblastiach v zneni neskorsich pred-
pisov,

nariadenie VIady SR ¢. 58/2013 Z. z., ktorym sa ustanovuje zdkladna sadzba odvodu za odna-
tie polnohospodarskej pody a neopravneny zaber polnohospodarskej pody.
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15.2

15.3

Ochrana kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranené
Uzemia a ich ochranné pasma

pri urbanistickom rozvoji Uzemia definovat ako limitujuce faktory rozvoja nehnutelné kul-
tdrne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (v zmysle ustanoveni
pamiatkového zakona, ako aj objekty zapisané v zozname pamatihodnosti mestskej ¢asti Bra-
tislava-Nové Mesto?®, ktoré sa nachddzaju v rieSenej zone a taktie? v jej blizkom okoli,

v zmysle ustanoveni platnych pravnych predpisov viaZzucich sa k ochrane kulturnych pamia-
tok,

o vrie$enom Uzemi sa v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu® nachadzaju
pamiatky, evidované v UZPF SR, ide o: NKP C. UZPF 10503/1-8, Zatisie, ktoré je po-
trebné chranit v zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona,

o pamatihodnosti v mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto v rieSenej zone: stvrt Emy-
haza, vymedzenad ulicami Kukucinova, Hattalova, Z4tiSie, Vajnorska a Riazanska, v
ktorej sa nachadzaju NKP C. UZPF 10503/1-8, Zatisie, (evidenény list paméatihodnosti
mesta NoM-1A-24),

o pamatihodnosti v rdmci SirSich vztahov: Ludova stvrt, vymedzena ulicami Riazanska,
Halkova a Vajnorska, byvald tovareri Stollwerck na Racianskej ul. €. 42, $portovad hala
Pasienky na Bajkalskej ulici a Biely kriz na ndmesti Biely KriZ, ak bude s nimi rieSenie
Uzemnoplanovacej dokumentacie suvisiet,

v riedeni UPN-Z stanovit poziadavky na dodrianie podmienok ochrany potencialnych archeo-
logickych nélezov na rie§enom tzemi, ktoré uréi KPU BA v ramci Uzemnych a stavebnych ko-
nani na zdklade posudenia projektovej dokumentacie predlozenej investormi/stavebnikmi,

v zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového zdkona a stavebného zakona,

chranit a reSpektovat archeologické néleziska v predmetnom Gzemi a zabezpecit ich prime-
ranu prezentaciu.

Ochrana pred povodnami

z hladiska ochrany vodnych tokov a Gzemi postihovanymi povodriami respektovat zakon
¢.7/2010 Z. z. o ochrane pred povodtiami, zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor-
Sich predpisov.

15.4 Civilna ochrana

v zaujme civilnej ochrany obyvatelstva reSpektovat zakon ¢. 42/1994 7. z o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov a prisludné pravne predpisy'’” a spracovat dolozku
civilnej ochrany (zavazna ¢ast Uzemného planu zény) ako G¢inného néstroja ochrany Zivota,
zdravia a majetku obyvatelstva ako aj zniZenia rizika jeho ohrozenia.

15 pamatihodnosti mestskej ¢asti schvalené uznesenim MC €. 14/2009/MZ zo diia 16. 12. 2008.
16 7akon €. 49/2002 Z. z. o0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich zmien

17 Vyhlaska MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpedenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych pod-
mienok zariadeni CO, vyhlasky MV SR ¢. 533/2006 Z. z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred G¢inkami nebezped-

nych latok, vyhlasky ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informac-

ného systému CO, v zneni neskorsich predpisov
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15.5 Poziarna ochrana

Z hladiska protipoziarneho zabezpecenia pri spracovani Gzemného planu zény zohladnit:

e z3dkon ¢.314/2001 Z .z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoZiarnu
bezpecnost pri vystavbe a uZivani stavieb v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpedeni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

15.6 Obrana statu

Z hladiska obrany $tatu nie su v rieSenom Uzemi Ziadne poZiadavky.

16 POZIADAVKY Z HLADISKA TRAS NADRADE-
NYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNIC-
KEHO VYBAVENIA UZEMIA

16.1 Trasy nadradenych systémov

Redpektovat trasy nadradenych systémov vyplyvajice z Uzemného planu Bratislavy v rozsahu:
16.1.1 Dopravné vybavenie Uzemia

Cestna doprava
e Miestna komunikacia Tomasikova — predizenie po Ra¢iansku B2 MZ 20 (pravoplatné uzemné
rozhodnutie o umiestneni stavby Predizenie komunikacie Tomagikova“ ¢. UKaSP-2006-
07/1645-RMK-655 zo dria 09.02.2007, ktoré nadobudlo pravnu Gcinnost diia 21.03.2007),
e Miestna komunikacia Vajnorska B2 MZ 25,
e Miestna komunikdcia Riazanskd C1 MO 8.

Zelezniéna doprava
e Zelezniéné trate prepojenia zelezni¢nych koridorov &. IV a V projektu TEN-T 17 (rie$enie v tu-
neloch),
e Podzemna Zeleznicna stanica prepojenia Zelezni¢nych koridorov €. IV a V projektu TEN-T 17.

Mestska hromadna doprava
e Elektri¢ckova kolajova trat na Vajnorskej ulici.

Cyklisticka doprava - hlavné mestské cyklistické trasy
e RuZinovska tangenta (05),
e Vajnorska cesta (R14 Vajnorska radiala),
e Racianska trasa (R13 Racianska radiala, R34 Novomestska radidla).
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16.1.2Technické vybavenie uzemia

Vodné hospodarstvo
e Existujuci vodovod DN 800, Pluhova ul. a vodovod DN 300, Vajnorska ul.,
e Existujuci kanalizac¢ny zberac C,
e Prelozka vodovodu DN 800, Pluhova ul. (ZD1),
e Prelozka usekov zberacov C, Cl (ZD1).

Zasobovanie elektrickou energiou
e Navrhované podzemné kablové elektrické vedenie 1 x 110 kV, na hranici RU — Vajnorska ul.
(TR Culenova — TR Ruzova dolina — PPC Vajnorska).

Zasobovanie plynom
e  Existujuci plynovod STL DN 300, Vajnorska ul.

Zasobovanie teplom
e Existujuce rozvody CZT (horucovod),
e Prelozka Useku horucovodu na Janoskovej ulici (ZD1).

16.2 Ochranné pasma

16.2.1 Ochranné pasma dopravnej infrastruktury

Cestna doprava
Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené v platnych pravnych predpisoch o pozemnych komu-
nikaciach v zneni neskorsich predpisov.1®

Zelezni¢na doprava
Ochranné pasmo pre Zeleznicné trate na Uzemi je stanovené vSeobecnym Sirkovym parametrom 60
m od krajnej osi kolaje.

Letecka doprava

Ochranné pasma Letiska M.R. Stefanika Bratislava, uréené rozhodnutim Statnej leteckej in$pekcie zn.
1-66/81 zo dria 03.07.1981 v spojeni s rozhodnutim Dopravného Uradu €. 375512014/ROP-022-
0P/36087 zo diia 10. 12. 2014 o zmene ochrannych pasiem Letiska M.R. Stefanika Bratislava. Vy$kové
obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:

e ochrannym pasmom kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym obmedzenim
202,6 —222,5 m n. m. Bpv,

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena ochrannym pasmom s niz-
Sou hodnotou.

18 Zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov
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Pri uréenej podlaznosti v jednotlivych lokalitach je potrebné preverit koliziu s vyskami uréenymi
ochrannymi pasmami letiska. Nadmorské vysky uréené ochrannymi pdsmami si nadradenym regula-
tivom podlaZznosti.

16.2.2 Ochranné pasma technickej infrastruktury

Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni
Ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni su uréené podla platnych pravnych predpisov
o energetike v zneni neskor$ich predpisov.*®

Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
Ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni st uréené podla platnych pravnych predpi-
sov o energetike v zneni neskorsich predpisov.?°

Ochranné pasma ropovodov a produktovodov
Ochranné pdsma ropovodov a produktovodov su uréené podla platnych pravnych predpisov o ener-
getike v zneni neskorsich predpisov.?

Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla
Ochranné pasma zariadeni na vyrobu tepla su uréené podla platnych pravnych predpisov o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov.?

Ochranné pasma telekomunikacnych zariadeni
Ochranné pasma telekomunikac¢nych zariadeni st uréené podla platnych pravnych predpisov o tele-
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov.?

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii
Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii su uréené podla platnych pravnych pred-
pisov o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskor$ich predpisov.?

17 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEM-
KOV A STAVIEB

V navrhu UPN zény zohladnit hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuzitia Gzemia:

)

Technicka infrastruktura
e ochranné a bezpecnostné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni sieti technickej infra-
Struktury,

19 Zakon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

20 7akon €. 251/2012 Z. .z o energetike v zneni neskorsich predpisov

21 7akon €. 251/2012 Z. z o energetike v zneni neskorsich predpisov

22 74kon €. 657/2004 Z. Z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov

23 zakon €. 195/2000 Z. .z o telekomunikaciach v zneni neskorsich predpisov

24 zakon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov

UPN-Z ZATISIE-HATTALOVA — ZADANIE — NAVRH 45



sucasné kapacity sieti technickej infrastruktury.

Doprava

limitujucimi prvkami v rozvoji potencidlnych vazieb Gzemia na susedné zony su linie Zeleznic-
nych trati, ktoré lemuju rieSené Uzemie zo severozapadnej a severovychodnej strany,
negativne vplyvy prevadzky letiska M. R. Stefanika s priamymi obmedzeniami z titulu ochran-
nych pdsiem a obmedzeni nepriamych, viaZucich sa na podmienky hygienické,

obmedzené priestorové moznosti pre rieSenie problematiky statickej dopravy,

ochranné pasma a priestorové limity Zelezni¢nej dopravy.

Hygiena a kvalita zivota

18

zdroje hluku z cestnej a Zelezni¢nej dopravy, prekracujlce pripustné hladiny pre obytné pro-
stredie,

zneclistenie podzemnych vod v désledku environmentalnych zatazi byv. priemyselného arealu
Chemickych zavodov Juraja Dimitrova,

Uzemia znecistené odpadom (komunalny, stavebny, biologicky rozloZitelny odpad, chemicky),
bezpecnostné padsma prevadzok Duslo a. s. (areal Istrochem),

prevazna Cast rieSeného Uzemia patri do nizkeho radénového rizika, ktoré negativne neov-
plyviiuje moznosti dalSieho vyuZitia Gzemia (len ¢ast Uzemia vo vztahu na Vajnorski ulicu
patri do stredného radénového rizika).

POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI
S OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU
A ORIENTACIE

Redpektovat vyhlagku MZP SR €. 532/2002 Z. .z, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych

technickych poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané

osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

19

POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV
NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V navrhu rieSenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle za-

kona ¢.50/1976 zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich

predpisov.

UPN-Z ZATISIE-HATTALOVA — ZADANIE — NAVRH 46



20 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY
ROZVOJA UZEMIA, KTORE SA MAJU RIESIT

Uzemny plan zény Z&tisie-Hattalova bude v zmysle §22 stavebného zékona spracovany ako navrh
Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktory sa riesi invariantne. V zmysle §21, ods. 2 stavebného zdkona
nebude pre Uzemny plan zény spracovany koncept.

21 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRA-
COVANIA DOKUMENTACIE NAVRHU UZEM-
NEHO PLANU ZONY

Navrh izemného planu zény bude obsahovat textovu a grafickd ¢ast, vypracovanu v sulade s § 13 vy-
hlagky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplédnovacej dokumentécii
a bude vypracovany v sulade so schvalenym zadanim.

Textova cast

Zakladné udaje
e hlavné ciele a ulohy riesenia,
e vyhodnotenie doterajsSieho Uzemného planu zdény, ktory obsahuje rieSené Uzemie, ak exis-
tuje,
e Udaje o sulade rieSenia so zadanim.

RieSenie uzemného planu zény

e vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych cisel vsetkych regulovanych
pozemkov,

e Opis rieSeného Uzemia,

e vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu obce,

e vyhodnotenie limitov vyuzitia Uzemia,

e urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia
pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie byvania, obcianskej vybavenosti,
verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, riesenie priestorovej kompozicie a orga-
nizacie Uzemia,

e zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do
ostatnej krajiny,

e uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

e zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania
a unosnosti vyuZivania Uzemia,

e chranené casti krajiny,

e etapizacia a vecna a ¢asovu koordinacia uskutocriovania obnovy, prestavby, vystavby, asana-
cii, vyhlasenia chranenych ¢asti prirody, ochrannych pasem, zmeny vyuZitia Uzemia a inych
cielov a uloh,
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pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzdveru a na vykonanie asandcie.

Navrh zavaznej Casti
Navrh zavaznej ¢asti v zmysle § 13 ods. 7 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.:

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s ur¢enim
zastavovacich podmienok,

urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii, do pamiatkovych
z6n a do ostatnej krajiny,

uréenie stavieb, na ktoré sa nevyZzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,

poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

pozemky na verejnoprospesné stavby a na vykonanie asanacie v rieSenom zastavanom uUzemi
obce,

zoznam verejnoprospesnych stavieb,

schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Doplnujuce udaje
Doplnujuce Udaje obsahuju Ciselné udaje, tabulky, prehlady, grafy a iné Udaje, ktoré nie je vhodné

z doévodu prehladnosti uvadzat v rieSeni izemného planu zény.

Dolozka civilnej ochrany

Graficka cast:

1.

ik wnN

Sirsie vztahy M 1:5000
Komplexny urbanisticky navrh M 1:1000
Vykres verejnej dopravnej vybavenosti M 1:1000
Vykres technickej vybavenosti M 1:1000
Regulacny vykres (hlavny vykres priestorovej a funkénej regulacie celého M 1:1000

rieSeného Uzemia na podklade katastralnej mapy s vyjadrenim existuju-
ceho stavu a regulovaného stavu s vymedzenim regulovanych priestorov
regulacnymi ¢iarami, uréenim zastavovacich podmienok regulovanych
priestorov a pozemkov vratane urcenia pozemkov na verejnoprospesné
stavby)
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22 PRILOHY

Prilohy zahffiaju 2 nezdvazné ilustraéné schémy ku kapitoldm €. 8 a 9, ktoré budu v etape navrh pred-
metom prehodnotenia.
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Schéma 4 Analyza urbanistickej kompozicie rieSeného Uzemia a Sirsich vztahov
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Schéma 5 Analyza urbanistického clenenia rieSeného Uzemia
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