MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

¢. 922/2020, 300/2019 a 9127/2018/UKSP/POBA -5 V Bratislave 09.03.2020

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods. 1
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,stavebny zikon*) v spojitosti s §7b zdkona ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad®) na
zaklade uskuto¢neného tzemného konania vedeného v sulade s § 35 a podla §39, §39a
stavebného zakona a §46 zakona €.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok®) vydéva

uzemné rozhodnutie

na umiestnenie stavby bytovej budovy s ndzvom:
»Rodinny dom s troma bytovymi jednotkami Wariant 550%,

vedenom v spravnom konani pod & 922/2020, 300/2019 a 9127/2018/UKSP/POBA na néavrh
Filipa Duseka, bytom Sekulska 670/5, 84104 Bratislava (d’alej len ako ,,Navrhovatel*) ako
novostavbu rodinného domu na pozemku parc. €. 4587 ( d’alej len ako ,,Stavebny pozemok*)
pripojka nn aj na pozemku parc.¢. 4530 a do€asna cesta aj na pozemkoch parc.¢. 4530 a 18671/3
(dalej vSetko len ako “Stavba®) v katastralnom tzemi Vinohrady v Bratislave.

L.
Stavba sa umiestiiuje podla situicie umiestnenia stavby v M=1:250, ktora je
neoddelite’'nou prilohou tohto rozhodnutia apodla dokumenticie pre wUzemné
rozhodnutie ( d’alej len ako ,,Dokumentacia®“), ktori vyhotovila v januari  a upravila
v marci 2019 Ing. Jana Benkovi¢ova, autorizovany stavebny inZinier SKSI reg.¢. 0952*11,
podla nasledovnej objektovej skladby a opisu:

Popis navrhu:
Pozemok uréeny na zastavanie rodinnym domom mé vymeru 1136m? aje umiestneny mimo
zastavaného uzemia v lokalite Koziarka., v KN je vedeny ako vinice, vini¢ bol odstraneny.
Pozemok v severnej Casti zasahuje OP lesa. Terén je svahovany. Pozemok nema pristup a prijazd
z verejnej komunikacie ani pripojenie na technickl infrastruktiru. Pristup je cez pol'nt cestu na
pozemku vo vlastnictve SR - Slovensky pozemkovy fond, napojenti na nepomenovanli miestnu
komunikéaciu. Pozemok susedi s nezastavanymi pozemkami, ktoré boli povodne uzivané ako
vinice a v su€asnosti sa na nich nachadza vzrastla zelen. V bezprostrednom okoli sa nachadzaju
budovy niekol’kych stavieb na individudlnu rekredciu a podzemna nadrz pitnej vody.
Popis navrhovaného zastavania pozemku:

Dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie rieSi novostavbu rodinného domu zastavanej
plochy 209,00m? stroma bytovymi jednotkami, parkovacie stitia pre 6 osobnych



automobilov, doCasnu panelova cestu pre prijazd v dl. 98m a kablova pripojku NN, spolo¢nt
studnu, zumpu, vsakovacie zariadenia, stojisko na kontajnery, oplotenie a oporny mur. Rodinny
dom bude mat’ dve nadzemné podlaZzia s pultovou a plochou strechou. Kazdy z bytov je rieSeny
v samostatnej hmotovej sekcii cez dve podlazia so samostatnym vchodom z exteriéru. Stic¢ast'ou
Stavby su aj terénne Upravy, terasy, chodniky a spevnené plochy.

IL.
Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa urcuju tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia:
Rodinny dom na Stavebnom pozemku
1. Pddorysné rozmery najvicsia Sirka 13,00m, najvacsia dizka 17,000m
2. NajkratSie vzdialenosti domu od spolo¢nych vlastnickych hranic pozemkov :
- steny severného prieCelia od vlastnickej hranice s parc.¢. 4530 /polna cesta — navrh.

docasna cesta vlastnika zapisaného na LV €. 3605.........ccccccciviviiiiiiiiieieeee e, 16,90m
- steny vychodného priecelia od vlastnickej hranice s parc. ¢. 4586/vinica — buduca
stavebna parcela vo vlastnictve vlastnika zapisaného na LV €. 4308............cccueeene. 3,850m
- steny juzného priecelia od vlastnickej hranice s parc.¢.4214/10/vinica — buduca stavebna
parcela vo vlastnictve vlastni¢ky zapisanej na LV €. 5735 ..cccccooiiiiiiiniininiinnene. 15,000m
- steny juzného priecelia od vlastnickej hranice s parc.¢.4214/11/vinica — buduca stavebna
parcela vo vlastnictve spoluvlastnic¢ok zapisanych na LV €. 5766..............cc..c........ 13,710m

- steny zapadného  priecelia bez okien obytnych miestnosti od vlastnickej hranice s
parc.¢.4220/vinica — buduca stavebna parcela vo vlastnictve spoluvlastnikov zapisanych na

LV €218 ettt bttt 2,560m
3. Vyska:
- vyska podlahy 1.nadzemného podlazia.......................... +-0,000=+223,90 m.n.m nad m v Bpv
- najvyssSia Cast’ atiky plochej strechy.........cccceviveniiennnnne +7,040=+230,94 m.n.m nad m v Bpv

Docasna panelova cesta pre prijazd na Stavebnom pozemku aj na po. parc.¢. 4530 a 18671/3
Kablova pripojka NN na pozemku parc.¢. 4530

Objekty umiestnené na Stavebnom pozemku:

Parkovacie stétia pre 6 osobnych automobilov na vegetacnej dlazbe
Studria a vodovod

Zumpa a kanalizacia

Vsakovacie zariadenia a dazd’'ova kanalizacia

Stojisko kontajnerov

Oporné mury a spevnené plochy

Oplotenie

Sadové tpravy

B. Podmienky pre zasobovanie stavby, body napojenia inzinierskych sieti:

Teplo pre teplovodné vykurovanie bude zabezpeCovat elektricky kotol a elektrické podlahové
inStalacie. Pripravu TUV bude zabezpecCovat’ elektricky ohrieva¢ s objemom 581.

Pitna voda pre predpokladanu spotrebu 8641/deit bude zabezpefena z navrhovanej vitanej
studne. V Sachte nad studiiou bude domové vodaren. Tu bude aj meranie spotreby a do domu
bude vedeny vodovod.

Odpadova voda splaskova bude vedend do podzemnej nepriepustnej nadrze s obsahom
22,68m>. Odpadové vody budu vyvazané kazdych 14 dni.

Odpadova voda z atmosférickych zrazok zo strechy bude vedena do podzemnych zbernych
nadrzi, pouzivana na zéavlahu a prebytocnd vedena do podzemného vsakovacieho zariadenia,
odkial’ bude postupne vsakovat’ do podzemnych vod.

El. priad pre zdsobovanie domu energiou pre celkovy predpokladany celkovy instalovany
vykon (26,402+26,522+25,84) Co predstavuje sucasny prikon (19,918+19,044+18,671)
57,633kW bude navrhovanou kablovou pripojkou z existujiceho vedenia v sprave
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. v nemenovanej ceste, bod napojenia bude PRIS ¢. 1614-004.
Dopravné napojenie Stavebného pozemku bude z docasnej cesty, ktord bude napojend na
ucelovu komunikaciu na nemenovanej ul. a tato je pripojena na Horsku ul..



Stojisko pre odpadové nadoby na komunalny a separovany odpad z domécnosti bude
umiestnené na Stavebnom pozemku.

C. Architektonicko — urbanistické ukazovatele Stavby:
Intenzita vyuzitia pozemku:

—  VYMETA POZEMKUL .....vovoveeeeeeeceeeeeeeee et s et se et es s eeesene e 1136 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlaZi ...........ccoeeviiiieiiiieiiie e, 346,48 m*
- zastavané plochy domu vratane teras a ZAVetri.........ccceeevueeeeciieeeiie e, 209,00m?
- oporné mury a spevnené PloChY .........cccocviriieiiiiiiiiiieee e 147,70m?
=) (<) s VRO ORU STV RUSURRSTRRRN 572.,30m?
- vegetacna dlazba pre parkovacie StOJiSKa..........ccceeeiieiiiiiiieiiiiiieeecie e 207,00m?

Maximalna intenzita vyuzitia pozemku podl'a platného izemného planu:
IPP=0,3 ,17=0,20, KZ=0,60

D. Podmienky lesného hospodara vyplyvajice zo stiihlasu s umiestnenim Stavby
v ochrannom pasme lesa:

Silvia Sykorova, Kadnarova 70, 831 51 Bratislava zo dia 27.05.2019:

1. Stavebnik je povinny vyhotovit' docasni panelovu komunikéciu tak, Ze umozni vlastnikovi
Lesného pozemku, ako i vlastnikom ostatnych susednych pozemkov a obhospodarovatel’om
lesov pristup resp. prechod peSo a prejazd motorovymi vozidlami po nim vybudovanej
komunikacii k okolitym pozemkom a stavbam. Prejazd po nim vybudovanej komunikacii k
okolitym pozemkom a lesnym pozemkom nesmie byt obmedzeny. Panelova cesta bude vo
vzdialenosti minimélne Im od existujicich hranic pozemkov zahrad z ddévodu prudkého
klesania svahu na strane zahrad v ochrannom pasme lesa.

2. Stavebnik je povinny pri zhotovovani stavby v plnom rozsahu dodrzat’ povinnosti plynuce
mu z ustanovenia § 33 ods. 1 Zakona o lesoch. PredovSetkym je povinny vykonat’ opatrenia,
ktorymi zabezpecii stavby alebo zariadenie pred Skodami, ktoré by mohlo spdsobit’ najma
zosuvanie pody, padanie konarov a stromov z lesného pozemku. Je povinny v plnom rozsahu
reSpektovat’ rozsah a sposob tychto zabezpecCovacich opatreni, ktoré mu pripadne urci
stavebny tUrad, resp. iny orgdn Statnej spravy v suvislosti s vystavbou v ochrannom
pasmelesa.

3. Stavebnik je rovnako povinny vykonat' vSetky potrebné opatrenia, ktorymi zabezpeci
ochranu Zivota a zdravia l'udi pred Skodami, ako aj ochranu veci (napr. motorovych vozidiel)
nachadzajucich sa na Stavebnom pozemku, ktoré by mohlo sposobit’ najmé padanie konarov,
stromov a pripadne iné poSkodenie majetku a zdravia z titulu umiestnenia navrhovanych
stavieb a vyuzivani izemia v ochrannom pasme lesa.

4. Stavebnik je povinny na vlastné naklady priebezne monitorovat’ a vyhodnocovat’ pripadné
rizikd a nebezpecenstva hroziace z lesného pozemku stavbam, Stavebnému pozemku, veciam
nachadzajicim sa na Stavebnom pozemku a 'ud'om pohybujucim sa na Stavebnom pozemku
alebo uzivajicim stavbu. V pripade zistenia existencie rizika, ¢i nebezpecenstva podla
predchadzajticej vety, je povinny bezodkladne a na vlastné naklady vykonat' potrebné
opatrenia na eliminaciu identifikovaného rizika. V pripade, ak je potrebna sucinnost zo
strany majitel'a lesného pozemku pri planovanych opatreniach, alebo sa opatrenie priamo
dotyka lesného pozemku, je stavebnik povinny vopred majitela lesného pozemku o
plénovanych opatreniach pisomne informovat a pokial’ tieto maju dopad aj na lesny
pozemok, je povinny vyziadat’ si pisomny sthlas majitel'a lesného pozemku pred realizaciu
tychto opatreni.

5. 'V pripade, ak vznikne Skoda, resp. akdkol'vek ujma na stavbach, Stavebnom pozemku,
veciach nachadzajiucich sa na Stavebnom pozemku alebo T'undom pohybujicim sa na
Stavebnom pozemku alebo uZzivajiicim stavby, za ktora by inak niesol zodpovednost’ majitel’
lesného pozemku, stavebnik sa zavézuje prevziat' na seba v plnom rozsahu povinnost
nahradit’ poSkodenému subjektu akékol'vek Skody a nédklady, ktoré mu v suvislosti so
Skodovou udalost'ou vzniknu.

6. Stavebnik pri vystavbe a uzivani stavby bude dodrziavat’ zdkon ¢. 314/2001 Z.z o ochrane
pred poziarmi a vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 121/2002 Z.z. o
poZiarnej prevencii.



Vsetky vysSie uvedené povinnosti platia primerane aj na akékol'vek tretie osoby, ktoré sa v
budticnosti stant vlastnikom stavieb, ¢i Stavebného pozemku, bez ohl'adu na to, ¢i tieto
nadobudnu vlastnicke pravo k Stavbe a/alebo Stavebnému pozemku od stavebnika alebo od
tretej osoby. Stavebnik je povinny pri prvom prevode/prechode vlastnickeho prava k stavbe
alebo Stavebnému pozemku zabezpecit' prevzatie vSetkych vysSie uvedenych povinnosti
kazdym dalSim nadobudatelom Stavebného pozemku alebo stavieb sa na fiom
nachadzajucich.

E. Podmienky vyplyvajice zo sihlasu s odiiatim pol’nohospodarskej pody z podneho fondu:
Okresny urad Bratislava, PLO, OU-BA-PLO-2018/217309/MPI zo dina 08.11.2018:

1.

K ziadosti o stavebné povolenie stavebnik preukdze rozhodnutie o trvalom odnati
polnohospodarskej pody v zmysle § 17 ods. 1 zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zdkona ¢. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov.

F. Podmienky organov ochrany Zivotného prostredia:

Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organu ochrany prirody a krajiny ¢. OU-
BA-OSZP3-2018/061093/HRB z dita 01.08.2018:

1.
2.

5.

Na uzemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona. (platia
ustanovenia o v§eobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej Casti zakona).

Podla Reglonalneho tizemného systému ekologicke;j stability mesta Bratislavy (SAZP. 1994)
zaujmovym Uzemim prechddza VI. nadregiondlny biokoridor JV svahy Malych Karpat s
nelesnou teplomilnou biotou. Biokoridor je na viacerych miestach naruSeny a je potrebna
jeho revitalizacia. Odporti¢ame vysadbu drevin po zrealizovani stavby a podl'a moznosti
investora vyuzit’ formu vegetacnej strechy

Nakolko v suvislosti s realizdciou stavby dochddza k vyrubu drevin, v pripade stromov s
obvodom kmena od 40cm (merany vo vyske 130 cm nad zemou alebo pod rozkonarenim a
prepocitany na vysku 130cm nad zemou) alebo krikov s vymerou od 10m?, si stavba
vyzaduje vydanie predchadzajiuceho sthlasu osobitnym rozhodnutim organu ochrany prirody
podl'a § 47 ods. 3 zdkona na vyrub drevin od prislusnej mestskej Casti.

Nakol’ko sa na susednych pozemkoch nachadzaji dreviny, ktoré zostavaji zachované, je pri
stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat’ tak, aby nedochadzalo k poskodeniu
podzemnych alebo nadzemnych casti tychto drevin (§ 47 ods. 1 zdkona OPK) a aby bola
zabezpecend ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody. OSetrovanie, udrziavanie a
ochrana stromovej vegetacie, podl'a ktorej (bod 4.2.4 STN) sa napr. vykopové prace ani
zhutiiovanie pody nesmie vykonavat’ v korenovom priestore.

Ziadame dodrzat koeficient zelene stanoveny pre danu lokalitu, do ktorého sa nezapocitavaji
zatraviiovacie tvarnice parkovacich miest.

Okresného uradu Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organu odpadového hospodarstva ¢. OU-
BA-OSZP3-2018/23372/DAD z dna 29.02.2016:

drzitel’ odpadov je povinny:

zhromazd’'ovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a =zabezpeCit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim Gnikom,

zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva. a to jeho

1.

pripravou na opédtovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity ponaknut’
na pripravu na opatovné pouzitie inému,

recyklaciou v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho pripravu
na opidtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na recyklaciu inému,
zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpeCit' jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucCelné zabezpeCit' jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

odovzdat’ odpady len osobne opravnenej nakladat s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak



nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

viest a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Eviden¢nom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR &. 36612015 Z.z. o evidenénej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.z., na
tla¢ive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada rocne v sthrne s viac ako
80kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o
vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako
prislusnému organu Statnej spravy odpadového hospodarstva, do 28.februara nasledujuceho
kalendarneho roka a uchovavat ohlasené udaje.

. Povodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat’ v mieste

jeho vzniku (t.j. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia vel'koobjemného
kontajnera), nasledne sa musi ihned’ odviest’ k opradvnenému odberatel'ovi.

. V kolaudacnom konani mé organ S$tatnej spravy odpadového hospodarstva postavenie

dotknuteho organu podla § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zakona o odpadoch. K Ziadosti o
vydanie VyJadrema je potrebné dolozit” doklady preukaZUJuce spdsob nakladania s odpadmi zo
stavby (t.j. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre Jednothve druhy odpadov a
podl’a tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktury). V dokladoch musi byt oznacena stavba, z
ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny. Na poZiadanie musi
byt' predlozeny original uvedenych dokladov. Podla § 77 ods. 2 zdkona o odpadoch je
povodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych a demolaénych pracach vykonavanych pre
fyzické osoby ten, kto uvedené prace Vykonéva

Mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto, SVS, &. ZPaUP-10793/2743/2019/ZBOZ z 01.03.2019:
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F.

. Odvadzanie odpadovych vod bude realizované ako delena ststava.

Splaskové odpadové vody budi odvadzané kanalizaénou pripojkou do Zumpy o objeme 23,0 m>.
Obsah zumpy je zakazané vypustat’ do terénu.

Vyprazdnovanie zumpy bude preukazatel'ne zabezpecené zmluvou s opravnenou osobou.

Do Zumpy nie je dovolené zatust'ovat’ dazd’ova kanalizaciu.

Zumpa je povaZzovana za docasnu stavbu. V zmysle § 23, ods. 2 zékona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v
sietovych odvetviach v plathom zneni, vlastnik je povinny sa v pripade vybudovania verejnej
kanalizacie na fu pripojit’ a dodrziavat' podmienky kanaliza¢ného poriadku.

. Stavebnik predlozi tunajSiemu stavebnému tradu doklad o skuske vodotesnosti zumpy.

Odvédzanie dazd’ovych vod bude zabezpecené do akumulaénych nédrzi a vsakovacich systémov.
Stavba bude realizovana a prevadzkovana tak, aby nedoslo k ohrozeniu alebo znecisteniu povrchovych
a podzemnych vod

Podmienky pre projektova pripravu stavby vyplyvajice zo stanovisk dotknutych
organov a spravcov inZz. sieti:

Hlavného mesta SR Bratislava ¢. MAGS OUIC 45802/18-337314 zo dna 06.12.2019:

1.

2.

vykonavat’ investicnu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom.

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdal po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SK Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebne povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

Mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto ¢. ZPaUP-976/2015/AU dia 09.09.2015:

1.
2.
3.

Pri stavebnych pracach je nutné reSpektovat’ blizke dreviny a ich korenovy systém a sucasne
zabezpecit’ ich maximalnu ochranu pred mechanickym poSkodenim.

Nakladanie s odpadmi z vystavby a prevadzky objektu je nutné riesit’ v zmysle zdkona ¢.
223/2001. Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach je nutné v ramci konania na stavebnom urade
predlozit’ vyjadrenie prislusného dotknutého organu na tseku S$tatnej vodnej spravy t. j.



Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto, Oddelenia Zivotného prostredia a uzemného
planovania.

4. Dodrzat’ platné normy a predpisy s osobitnym zretel'om na ustanovenia cestného zakona ¢.

135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zabezpecit’ parkovanie na vlastnom pozemku podl'a STN 73 6110/Z2.

Stavebnici su povinni vykonat opatrenia na zabranenie vytekaniu dazd’ovych vod z ich

pozemku a spevnenych ploch na verejnii komunikaciu.

7. O zriadeni, uprave alebo odstraneni vjazdu z ucelovej komunikacie sa podla zikona ¢.
135/1961 Zb. v platnom zneni nerozhoduje. Spdsob pripojenia na ucelovi komunikaciu sa
odportica dohodnut’ s vlastnikom predmetnej komunikécie najneskér do vydania izemného
rozhodnutia.

8. Zabezpecit’ dostatocné rozhl'adové pomery alebo stanovit’ podmienky pre ich zabezpecenie v
zmysle STN 73 6102.

9. Zistit’ a vytycit inzinierske siete a dodrzat’ poziadavky ich spravcov.

10. Dodrzat’ opodstatnene p021adavky vlastnikov dotknutych nehnutel'nosti.

10. Vzhl'adom k tomu, Ze objekt je dopravne pristupny z ucelovej komunikécie, ktora nie je v

majetku ¢i sprave Hlavného mesta SR Bratislavy ani mestskej Casti, majitel’, resp. obyvatelia.

Krajského dopravného inSpektoratu ¢. K.RPZ-BA-K.DI3-1943-001/2018 dna 11.06.2018:

1. Parametre komunikacii a parkovacich miest situovan}?ch na povrchu pozadujeme navrhnat’ v
sulade s STN 73 6056 tak, aby bol umozneny bezpecny a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel
pricom ich Sirkové parametre pozadujeme navrhnit’ pre vozidla skupiny 1, podskupina 02
(Sirka vozidla 1,80m).

2. ZabezpeCenim 6 parkovacich miest pre objekt rodinného domu povazujeme potreby
statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z2 za dostatocne uspokojené.

3. Dopravné napojenie objektu rodinného domu na nadradeny komunikacny systém
pozadujeme navrhnat’ v zmysle STN 73 6102 a STN 73 6110 tak, aby bol zabezpeCeny
dostatony rozhlad a polomer)' napojenia pri vjazde a V}'/jazde vozidiel z objektu
navrhovaného rodinného domu.

4. V dalSom stupni pozadujeme uvedené pripomienky zapracovat do projektovej
dokumentécie a pozadujeme predlozit’ podrobny projekt organizacie dopravy, spevnenych
ploch, napojenia na nadradeny komunikacny systém, parkovisk a predlozit’ naSe vyjadrenie

Bratislavskej vodarenskej, a.s., ¢. 3657/2016/Nz zo diia 12.02.2016:

1. Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej €innosti v trase vodovodu a kanalizacie, poZzadujeme
reSpektovat’ nase zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sucasti
podla § 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

2. Péasma ochrany ur¢ené podla predpisov do ucinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanalizaciach a vynimky z nich zostavaju zachované.

Zapadoslovenskej distribucnej zo dna 06.08.2018:

1. Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vsetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla §43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z. a o zmene a doplneni niektorych zékonov, s
ktorymi osoby a mechanizmy vykonéavajuce prace suvisiace so stavebnymi pracami danej
stavby mozu prist’ do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinnd vykonat poucenie
(obozndmenie) vsetkych 0s6b vykonavajucich ¢innost’, alebo zdrzujucich sa na stavbe, o
pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni. Zakresl'ovanie sieti je
mozné vykonat’ pre zariadenia VN a NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN
Bratislava-mesto, Hrani¢na ¢.14, pre zariadenia WN a zariadenia oznamovacie na time
spravy sieti VVN Culenova ¢&. 3.

2. Pozadovany odber elektrickej energie s maximalnym inStalovanym vykonom
26,402+26,522+25,824kW (Co predstavuje 18,918+19,044+18,671kW sucasné¢ho vykonu)
pre RD s 3 b.j. je mozné pripojit’ z existujucej kablovej distribu¢nej NN siete patriacej
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, a.s. zo skrine PRIS ¢.1614-004 - za predpokladu
vybudovania novej zemnej NN pripojky objektov na naklady investora.

3. Skupinové elektromerové rozvaddzace merania pre 3 merania (odporucame plastové)
pozadujeme umiestnit’ na verejne pristupné miesto maximalne 30m od deliaceho miesta tak,
aby boli kedykol'vek pristupné za tc¢elom kontroly, vymeny, odpo¢tu a pod. v sulade s

S



4.

"Pravidlami pre prevadzkovanie a montdz merania elektrickej energie". Pred elektromery
ziadame osadit’ 3x hlavny isti¢ max. hodnoty 3x32A s prudovou char.B.

V pripade dvojtarifného merania je potrebné pripravit elektromerovy rozvadza¢ RE na
montaz 3x prijima¢a HDO s plombovatelnym isticom pre HDO Ix 2A.

Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p., ¢. CS SVP OZ BA 53/2018/98 z 15.06.2018:

1.

Upozornujeme, ze odvadzanie splaskovych odpadovych véd z objektu do vodotesnej Zumpy
povazuje spravca toku za docasné rieSenie, do doby dobudovania verejnej splaskovej
kanalizacie v predmetnej lokalite v zmysle §36 ods. (4)zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach.
Pri nakladani s odpadovymi vodami akumulovanymi vo vodotesnej Zumpe sa postupuje
podl'a osobitného predpisu § 4 ods.3 pism. g) zakona Slovenskej narodnej rady
¢.369/1990Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, pricom tieto musia byt
zneSkodnované v Cistiarni odpadovych vod.

Zrazkové vody zo strechy objektu a spevnenych ploch pozadujeme zachytit’ na pozemku, aby
nedochadzalo k ich odtoku na cudzie pozemky a komunikacie poc¢as privalovej zrazky. Pri
vypocte objemu dazd’ovej retencnej nadrze, resp. infiltracnej nadrze pozadujeme pouzit’
minimalne 20-ro¢nt navrhova zrazku (q=235,0 1.s'Vha'') trvajuci min. 15 mintat a k = 1, aby
nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalova zrazku.

Pri navrhu odvedenia zrazkovych véd zo striech a spevnenych ploch infiltraciou do
podzemnych vdd, pozadujeme do vydania SP zabezpecit hydrogeologicky posudok, ktory
zhodnoti moznost infiltracie dazd’'ovych vod do podlozia v zmysle § 37 zakona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach. Posudok ma taktiez urcit’ vplyv na kvalitu vodného utvaru podzemnych véd.
Na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné v zmysle §21
odst. 1 pism. d) zdkona €. 364/2004 Z.z. o vodach povolenie organu s§tatnej vodnej spravy.
Buducou realizaciou stavebnej aktivity nesmie dojst k zhorSeniu (znelisteniu) kvality
povrchovych vod a podzemnych vod v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v
poslednom zneni.

G. Podmienky pre d’alSie povolovanie Stavby:

1.
2.
3.

K povoleniu docasnej cesty a pripojky NN predlozi stavebnik iné pravo k pozemkom, ktoré
nie su v jeho vlastnictve.

O povoleni docasnej cesty je vecne prisluSny rozhodnut Specidlny stavebny trad pre
miestne komunikacie I1I. a IV. triedy a ucelové komunikacie.

O povoleni studne je vecne prislusny rozhodnut’ $pecidlny stavebny urad pre malé vodné
stavby.

H. Podmienené sthlasy vlastnikov pozemkov:
Slovensky pozemkovy fond, ¢. SPFZ/2018/021348:

1.

stavebnik bude mat na dotknuty pozemok SPF najneskdr do vydania kolaudacného
rozhodnutia zriadené vecné bremeno, ktoré bude zapisané v prisluSnom katastri nehnutel nosti
a to odplatne v prospech SPF. Suc¢ast'ou zmluvy o zriadeni vecného bremena bude na naklady
stavebnika vyhotoveny geometricky plan podl'a skuto¢ného vedenia a ulozenia stavby,

po dokonceni stavby bude pozemok SPF dany do povodného stavu tak, aby mohli byt
vyuzivany na doterajsi ucel. V pripade sposobenia $kod ich stavebnik odstrani na svoje
naklady,

stanovisko SPF nie je zmluvou o buducej zmluve ani inou dohodou medzi SPF a ziadatel om,
na zéklade ktorej by bol SPF v budicnosti povinny dotknuty pozemok SPF previest' na
ziadatel'a, zaroven Ziadnym spo6sobom neobmedzuje SPF v nakladani s dotknutym pozemkom
SPF.

Ing. Juraj Izak , Rovnikova 12,82102 Bratislava zo diia 21.02.2019:

1.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie pozadujem zdokumentovat priecny sklon
vozovky minimalne 3% , a to v spade ku parc.¢.4587. Taktiez je potrebné prienymi rezmi
zdokumentovat, Ze niveleta cesty po vybrati ornice a vlozeni zhutnenej Strkovej vrstvy
nebude prevySovat troven rastlého terénu, ktory v sucasnosti spol'ahlivo odvadza vodu z
atmosférickych zrazok do udolia prirodzene popri lesnej ceste. To sa tyka komunikacie po
celej jej dlzke.

Som ochotny zacastnit’ sa prehliadky vytycenej komunikécie pred pokladkou panelov. Takyto termin



by mal byt zahrnuty do harmonogramu vystavby a mali by nan byt prizvani i d’alsi dotknuti susedia.
Zapis by mal byt podchyteny v Stavebnom denniku.

111.
Platnost’ izemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie o umiestneni stavby podl'a § 40 ods. 1) stavebného zékona plati dva roky
odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vsak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote
podana Jiadost o povolenie stavby.

2. Predizenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podla § 40 ods. 3) stavebného zakona len na
zéklade dostato¢ne odovodnenej ziadosti podanej stavebnému tradu minimalne 90 dni pred
uplynutim uvedenej lehoty.

IV.
V konani boli vznesené namietky a pripomienky tucastnikov konania:

Ing. Juraj Izadk, Rovnikova 12,82102 Bratislava, namietky 1 az 2 zo dna 13.02.2019, ktoré
namietajuci dna 21.02.2019 vzal spit. Pripomienky vznesené dna 21.02.2019 stavebny trad
zohl'adnil.

Ing.arch Jifi Babanek, U cihelny 571, 664 82 Riany u Brna, CR, namietka ¢. 1 zo dia
13.02.2019, ktort namietajtci dna 15.02.2019 vzal spat’.

Odovodnenie

Dna 03.09.2018 Navrhovatel, ktorého na zaklade plnej moci v konani zastupuje Press
&Burg Consultin, s.r.o. ICO: 50345613 so sidlom Hrobakova 1633/1, 85102 Bratislava podal
navrh na umiestnenie Stavby. K navrhu pripojil Dokumentaciu a doklady o prerokovani stavby
s niektorymi dotknutymi orgdnmi a spravcami inZzinierskych. Vlastnictvo Stavebného pozemku
Navrhovatel’ preukazuje LV €. 4109. Diiom podania bolo zacaté izemné konanie.

Navrhovatel’ navrh postupne doplfioval. Stavebny trad v sulade s ustanovenim § 36 ods. 1
stavebného zékona listom & 300/2019 a 9127/2018/UKSP/POBA zo diia 25.01.2019 oznamil
zaCatie uzemného konania o umiestneni Stavby znamym uc€astnikom konania a dotknutym
organom, pricom im urcil lehotu 7 pracovnych dni na uplatnenie pripadnych namietok a
pripomienok. Oznamenie o zacati konania bolo doru¢ované verejnou vyhlaskou. Podl'a § 36 ods.
2 stavebného zdkona stavebny urad v konani upustil od Ustneho pojedndvania a miestneho
zistovania, nakol’ko stavba ma byt umiestnend v Uzemi, pre ktoré je schvaleny Uizemny plan,
podrla ktorého je mozné o umiestneni Stavby rozhodnut’. V ozndmeni stavebny trad upozornil ze
podla §36 ods. 3) stavebn¢ho zakona, ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zaati
uzemného konania, neozndmi v urcenej alebo predlzenej lehote SVQ]C stanovisko k navrhovanej
stavbe, mé sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zdujmov stihlasi. Stavebny trad
d’alej v oznameni v stlade s §37 ods. 3 stavebného zakona upozornil ucastnikov konania, Ze
neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré st v rozpore so schvalenou izemnoplanovacou
dokumentéciou a Ze podla §42 ods. 5 stavebného zakona v odvolacom konani sa neprihliada na
namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani v ur¢enej lehote, hoci uplatnené mohli
byt'.

Z dotknutych organov Ziaden nepoziadal o prediZenie lehoty na pripomienkovanie navrhu.
Hlavné mesto SR Bratislava vydalo suhlasné zavdzné stanovisko k nédvrhu az na zéklade Gpravy
Dokumentacie v €asti oporny mur a tvar strechy rodinného domu. Navrhovatel' v konani
preukdzal, ze stromy v kolizii so Stavbou st ovocné a nepodliehaji povolemu na vyrub
rozhodnutim. Ostatné stanoviska dotknutych organov a spravcov sieti boli vo vzdjomnom sulade.

Okrem dotknutych organov, ktorych podmienky st citované vo vyroku tohto rozhodnutia
a ktoré budu overované v naslednych povolovaniach, zaujal k Stavbe kladné stanovisko bez
podmienok Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy pod ¢. HZBUA3-2018/002864-002
zo diia 19.11.2018 a Slovak Telekom €. 6611814674 zo dia 23.05.2019.

Dna 13.02.2019 nahliadol do podkladov rozhodnutia tucastnik konania Ing. Juraj Izak,
Rovnikova 12, 82102 Bratislava, vlastnik pozemku parc.¢. 18671/3 a vzniesol namietky proti



umiestneniu panelovej cesty na okrajoch jeho pozemku a Ziadal upravu umiestnenia panelovej
cesty. Dna 21.02.2019 vzal svoje namietky spédt a vyjadril sthlas k umiestneniu Stavby
s podmienkami, ktoré stavebny urad zapracoval do podmienok tohto rozhodnutia. Diia 13.2.2019
vzniesol ndmietku proti umiestneniu budovy rodinného domu vo vzdialenosti mensej ako 3m aj
ucastnik konania, Ing.arch Jifi Babanek, spoluvlastnik pozemku parc.¢. 4220, susediaceho so
Stavebnym pozemkom. Nasledne diia 15.02.2019 svoju namietku vzal spit’ a vyjadril suhlas
s umiestnenim budovy RD v navrhovanej vzdialenosti 2,560m od spolo¢nej vlastnickej hranice.
Stavebny urad v uskuto¢nenom tzemnom konani v intencidch ustanovenia § 37 ods. 2
stavebného zakona posudil navrh zhladiska starostlivosti o zivotné prostredie a potrieb
pozadovanych opatreni vuUzemi aich dosledkov, preskimal navrh ajeho sulad
s izemnoplanovacimi podkladmi, d’alej posudil, ¢i navrh vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poziadavkam a predpisom, ktoré ustanovuju
protipoZiarne podmienky, dopravné podmienky a to vSetko v suc¢innosti s dotknutymi organmi.
Stavebny urad zistil, Ze zaClenenie stavby do Uzemia reSpektuje predpokladany rozvoj
uzemia podla platného uzemného planu. Umiestnenie stavby je v sulade s Uzemnym planom hl.
m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni platnych zmien a doplnkov. Dalej stavebny urad zistil, ze
Dokumentacia spliluje vSeobecné technické poZiadavky na vystavbu a overil, Ze za splnenia
podmienok dotknutych organov je umiestnenie Stavby v izemi mozné.
Stavebny trad zistil, Ze umiestnenim stavby nie sii ohrozené verejné zaujmy a stanovil
opatrenia na zabezpecenie opravnenych zdujmov ucastnikov konania. Na zdklade toho stavebny
urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho ozndmenia na
Mestskt Cast’” Bratislava- Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava (podla § 54 spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je
preskiimatel'né sidom po vy€erpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 40 € bol zaplateny bankovym prevodom dia 27.11.2018
Priloha:
Situacia umiestnenia a koordinacia sieti na podklade katastralnej mapy

Dorucuje sa verejnou vyhlaskou:

Ugastnikom konania:

1. Filip Dusek, Sekulska 670/5, 841 04 Bratislava,
Na adresu: PRESSBURG Consulting, s.r.o.,

Ing. Dana Tarabova Suskova, Hrobdkova 1633/1, 851 02 Bratislava

2. SR - Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava,

3. Hlavné mesto SR Bratislava, SSN, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava

4. spoluvlastnici pozemku parc. reg. E €. 18665 zapisani na LV ¢. 6908, ktory susedi
pozemkom, na ktorom bude umiestnena docasna komunikécia a ktorych miesto pobytu nie je
zname.

5. wvlastnici pozemku parc. reg. E ¢. 18670 zapisani na LV €. 6909, ktory susedi pozemkom, na
ktorom bude umiestnend do¢asna komunikacia a ktorych miesto pobytu nie je zname.

6. Ing. Maria Szekérova, Pri Bielom Krizi 3, 831 02 Bratislava
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Ing. Juraj Izak Ing., Rovnikova 12, 821 02 Bratislava

Ing. &rch., Jiti Babanek, U mhelny 571, 664 82 Ricany u Brna,CR
Kvetoslava Jur&ova, Prokopa Holého 755, 686 06 Uherské Hradiste, CR
Jana Novotna, Druzstevna 8, 831 04 Bratlslava

JUDr. Anna Cukanova, Hany Melickovej 26, 841 05 Bratislava

Na vedomie:
Dotknutym organom:

Okresny trad Bratislava, Odbor SoZP, Odd. OPaVZZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratlslava PLO, Tornas1kova 46,, 832 05 Bratislava

HI. m. SR Bratislava - Magistrat OUIC, Primacialne ndm. 1, 814 71 Bratislava

Mestska &ast’ Bratislava - Nové Mesto, Odd.ZPaUP, Junacka 1 ,932 91 Bratislava,

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, Odd. [aVO Junacka 1, 932 91 Bratislava

Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m SR Bratislavy, Radlinského 6 811 07 Bratislava

Krajské riaditel'stvo PZ v Ba, Krajsky dopravny inSpektorat, Spitalska 14, 812 28 Bratislava
Zapadoslovenska dlstrlbucna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28,817 08 Bratislava,

. Mestské lesy, Cesta mladeze 4, 831 01 Nové Mesto
. Ministerstvo obrany SR, agentira spravy majetku, Za kasarniou 3, 832 47 Bratislava
. Ministerstvo vnutra SR, Sekcia informatiky, telekomunikacii, a bezpecnosti MV SR,

odbor telekomunikacii, Pribinova 2, 812 72 Bratislava

. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Odstepny zavod Bratislava, Karloveska 2,

841 04 Bratislava

Ucastnikom konania:

1.

NN E W

PRESSBURG Consulting, s.t.0.,

Ing. Dana Tarabova Suskova, Hrobakova 1633/1,851 02 Bratislava

Ing. Juraj Izak Ing., Rovnikova 12, 821 02 Bratlslava

Ing. arch. Jifi Babanek, U 01helny 571, 664 82 Ri¢any u Brna, CR

Kvétoslava Jurcova, Prokopa Holého 755 686 06 Uherské Hradiste, CR

Jana Novotna, Druzstevna 8, 831 04 Bratlslava

JUDr. Anna Cukanova Anna r. Behunova,, Hany Melickovej 26, 841 05 Bratislava
Ing. Méria Szekérova, Pri Bielom Krizi 3, 831 02 Bratislava

Dorucdenie verejnou vyhlaskou podla §26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni
na uradnej tabuli Miestny trad Bratislava -- Nové Mesto, Junacka 1, 83291 Bratislava. 15.def
vyvesenia na uradnej tabuli je den dorucenia.

Vyvesené dia: Zvesen¢ dia: (podpis, peciatka)
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—_ Celkovd plocha pozemku:
Zastavand plocha domu vratane terds o zavetri:
U=22375 ) ;
PI=22631 Chodnik — zadmkova dlaZba:
— Parkovacia plocha — zotraviiovacie tvarnice:
g 18 Ostatna zelefi(bez zatrévfiovacich tvarnic):
- e Index podiazngch plach (IPP):
s Index zastavangch plach (IZP):
E Koeficient zelene (KZ):
! wy
3 2
—— o~

1136,00 m2
209,00 m2
Ostatné spevnené plochy (oporné miry, odkvap. chodniky..) 67,00 m2
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— — — — HRANICA OCHRANNEHO
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Terasové platne

Zamkova dlazba
Zatraviovacie tvarnice

Zelefi

Cesta z cestnych panelov -
Strkové podlozie fr. 4 - 8
Strkové podloZie fr. 8 ~ 16
rozmer 2000 x 3000 mm, v
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80,70 m2 ’
207,00 m2
572,30 m2
0,30
o £0,000 = 223,90 m n.m.
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RODINNY DOM S TROMI BYTOVYMI JEDNOTKAMI

PREDMET VYKRESU:

CELKOVA SITUACIA

MERKA: 1:250

STUPER: DUR
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