MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

1863/2020 7056/2019/UKSP/MING-24 Bratislava 24.02.2020

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods.
1) zadkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zadkon‘) v spojitosti s § 7b zadkona €. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,stavebny
urad®) na zaklade uskuto¢neného stavebného konania rozhodla takto:
podla § 66 stavebného zdkona a § 46 zékona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*)

povoluje

stavbu - Prestavba jestvujiiceho podkrovia obytného domu na 2 bytové jednotky - na
pozemkoch reg. KN-C parc.¢. 11266 v katastralnom tizemi Nové Mesto v Bratislave (d’alej
len ,,stavba‘®) stavebnikom Ing. Roman Zipser a Slavka Zipserové, obaja bytom Pri starej
pracharni 10636/8, 831 04 Bratislava (d’alej len ,,stavebnici®).

Projekt rieS$i zmenu stavby po dokonceni stavby — Vstavba bytu ¢.11 na 6.p do
podkrovia bytového domu, ktorej uZivanie bolo povolené rozhodnutim ¢&. UKaSP-
2015/1829/HAK-69 zo dna 22.09.2015, pravoplatnost’ nadobudlo dia 16.11.2015, a to
rozdelenie tohto bytu na 2 bytové jednotky. Navrhovana prestavba zahfiia oddelenie bytovych
jednotiek zamurovanim otvoru v spolo¢nej stene a zriadenim samostatného vchodu
z priestoru schodiska obytného domu na urovni +18,600. Vyburanim casti priecky otvoreny
priestor na doplnenie kuchynskej linky v obyvacom priestore. Ostatné priestory podkrovia
nebudu prestavbou dotknuté. Odberné miesta médii budu samostatne merané. Pre
zabezpecenie parkovania bola uzatvorend zmluva o uzatvoreni budicej zmluvy o podndjme
parkovacieho boxu €. 17 v garazi na Druzstevnej 2 s firmou Thorin, a.s., so sidlom Nejedlé¢ho
51, 841 02 Bratislava — ICO 35745576.

Podmienky pre uskutoénenie stavby:

1. Stavba bude uskutocnena podl'a projektovej dokumentécie vypracovanej firmou ETAGE,
s.r.0., Homolova 2168/31, 841 02 Bratislava - ICO 47 623 942 — hlavny inZinier Ing.
Peter KriStof v auguste 2018, ktora je overend v stavebnom konani a je sticastou tohto
povolenia. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchidzajiceho povolenia
stavebného uradu.

2. Stavebnik sa nesmie bez osobitného povolenia stavebného tradu odchylit’ od overenej
dokumentécie.

3. Pri uskutocnovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpe€nosti prace a
technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a osdb na stavenisku.
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Lehota na dokoncenie stavby je 24 mesiacov _odo diia nadobudnutia prévoplatnosti.

V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokonéit, ma o prediZenie terminu doby

vystavby poziadat’ pred jeho uplynutim. So stavebnymi pracami mozno zacat' az po

pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Stavebnik je povinny mat’ na stavbe schvdlenu a overent projektovi dokumentaciu a

viest’ o stavebnych pracach dennik.

Stavebnik je povinny podla § 66 ods. 3, pism. h) stavebného zakona oznadmit’ stavebnému

uradu zacatie stavby.

Stavba bude uskutocniovand svojpomocne. Stavebny dozor na stavbe bude vykonavat’

Ing. Roman Zipser, so sidlom Pri starej pracharni 10636/8, 831 04 Bratislava — ICO

40655261.

Stavebnik umozni orgdnom Statneho stavebného dohladu a nimi prizvanym znalcom

pristup na stavenisko a vytvori podmienky pre vykon dohl'adu na stavbe. V pripade, Ze sa

na stavenisku vyskytnii zavady ohrozujuce bezpecnost’ a zdravie osob, je stavebnik

povinny ohlasit’ ich stavebnému tradu.

Na uskutocnenie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych

predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel podla § 43f stavebného

zdkona. Doklady o overeni poZzadovanych vlastnosti stavebnych vyrobkov predlozi

stavebnik stavebnému uradu pri Gstnom konani spojenom s miestnym zistovanim

v ramci kolauda¢ného konania stavby.

Skladovanie stavebného materialu pocas realizacie stavby na verejnych priestranstvach ,

t.j. uliciach, namestiach, chodnikoch a podobne nie je povolené. O povolenie na zaujatie

verejného priestranstva je nutné poziadat’ Mestsku cast’ Bratislava — Nové Mesto.

Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zdkona platnost, ak sa

s uskutoiiovanim  stavby neza¢ne do 2 rokov odo dna nadobudnutia stavebného

povolenia (v sulade s § 67, 69 stavebného zdkona) na zdklade odovodnenej Ziadosti

podanej spravnemu organu pred uplynutim uvedenej lehoty. Ziadost’ musi byt podana

v dostato¢nom ¢asovom predstihu tak, aby o Ziadosti bolo mozné pravoplatne rozhodnut’

pred uplynutim doby jeho platnosti.

Stavebné povolenie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti su zavizné aj pre pravnych

nastupcov stavebnika a ostatnych Gc¢astnikov konania podla § 70 stavebného zakona.

Pocas realizacie stavby nezatazovat' nad pripustnii mieru uZivanie nehnutelnosti na

susednych pozemkoch.

Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ Stitkom na viditelnom mieste s tymito udajmi:

oznacenie stavby,

oznacenie stavebnika,

kto a kedy stavbu povolil,

termin ukoncenia stavby,

meno zodpovedného veduceho stavby.

Uprava staveniska:

stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska,

na stavenisku musi byt’ udrziavany poriadok,

stavebnik musi zabezpe€it' zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,

sypky material musi byt’ zabezpeceny proti uletu,

vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit,

zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,

obmedzit' pri realizacii stavby zneCistovanie ovzduSia sekundarnou praSnostou

vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materialu.

Stavebnik je povinny:

8. zabezpecCit denne pocCas trvania nebezpeCenstva prekroCenia limitnych noriem pre
rozptyl prachu (ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 — prach,
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dosiahne hodnotu 30) pravidelné ¢istenie komunikacii znecistenych vyjazdom vozidiel
zo stavieb, kropenie a Cistenie komunikacii a chodnikov pril'ahlych k stavbe
a verejnych priestranstiev,

9. zabezpeCit' nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe
a pri ich preprave,

10. maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,

11. neporusovat’ predovsetkym v noci a v ditoch pracovného pokoja ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,

12. pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi,

13. mat’ zriadeny vjazd avyjazd z miestnej alebo tucelovej komunikécie na prisun
stavebnych vyrobkov, odvoz zeminy a stavebného odpadu, ktory sa musi Cistit’,

14. umoziiovat’ bezpecné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavenych mechanizmov
a umiestnenie zariadenia staveniska na prisluSnom stavebnom pozemku. Stavebnik je
povinny uskutociiovat’ stavebné prace vyluéne na pozemku ku ktorému ma vlastnicky
alebo iny pravny vztah,

15. Mat' zabezpeCeny odvoz a likvidiaciu odpadu na riadenti skladku. Stavebnik ku
kolaudécii dolozi doklady o mnoZstve a spdsobe zneSkodnenia odpadu zo stavby
(prevzatie zmluvnou stranou), pricom budi dodrzané ust. Zakona o odpadoch
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a VZN hl. m. SR
Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na
tizemi hl. m. SR Bratislavy, VZN MC Bratislava — Nové Mesto o dodrzani poriadku a
Cistoty,

16. Pri uskuto¢novani stavby musia byt dodrzané prisluSné ustanovenia vyhlasky c.
532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schodnostou pohybu a orienticie a prislusné
technické normy.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

AG-EXPERT, s.r.o., Bancikovej 1/A,821 03 Bratislava, Sprava budov, projektovanie,
rekonStrukcie, expertizy, statické vypocty v oblasti pozemnych stavieb — potvrdenie zo
dia 09.10.2019:

Mandatér pre spravu bytov spolo¢nost AG-EXPERT S.1.0. so sidlom na ulici
Bancikovej 1/A v Bratislave, tymto vydava stanovisko, Ze v byte na ul.Pri starej pracharni ¢.8
v Bratislave u vlastnika p. Romana Zipsera st namontované 2 ks vodomerov zn. Zenner na
studenu vodu s vyrobnymi ¢islami: 6374441, 6374197.

Distribicia SPP, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava — vyjadrenie zo dna
11.09.2019:

Existujuca bytova jednotka ¢.11 je uz plynofikovana. Roz$irenie existujicej
plynofikacie (zvysenie odberu plynu, vznik nového odberného miesta) stavebnik nepozaduje,
preto je stavba posudzovand ako neplynarenska.

Pri realizdcii stavebnych uprav bytu Zziadame reSpektovat’ vSetky plynéarenské
zariadenia v zmysle platnej legislativy.

Pred realizaciou stavebnych prac odporuc¢ame uzatvorit’ hlavny privod plynu do bytu (
HUP), v pripade potreby demontaze existujiceho merania plynu - poziadat’ SPP —distribucia



a. 5. o demontaz meradla pocas rekonstrukcie a po zrealizovani rekonstrukénych prac -
poziadat’ o znovu montaz meradla.

Kazdii zmenu dokumenticie/umiestnenia stavby, ku ktorej dojde po vydani tohto
stanoviska, je stavebnik povinny prerokovat’ s SPP-D a poziadat SPP-D o vyjadrenie k
navrhovanej zmene.

Zapadoslovenska distribu¢na, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava — vyjadrenie zo
dia 10.09.2019:

Pozadovany odber elektrickej energie s inStalovanym vykonom 2x20 kW, co
predstavuje max. stucasny vykon 2x16 kW pre 2 b.j. bude pripojeny z distribucnej sustavy
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. z existujucej pripojky NN do bytového domu (zmluvny
odber miesto dodavky EIC 2477540000994256 a zmluvny odber miesto dodavky EIC
247757056629000N). Umiestnenie a sposob merania odberov el. energie zostava bez zmeny.

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § 105 ods. 2 pism. a) stavebného
zakona priestupkom, ktorého sa stavebnici dopustia tym, Ze menia stavbu v rozpore s
vydanym stavebnym povolenim a moZe im byt uloZend pokuta v zmysle vyssie uvedené¢ho
paragrafu.

Po ukonceni préac stavebnik predlozi na stavebny urad navrh na kolaudaciu, nakolko
stavbu nemozno uzivat' bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia. Ku kolaudacii stavby
stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 a § 18 vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona, predloZi:

e doklady preukazujice zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby
e platni njjomnu zmluvu o najme parkovacieho miesta.

V konani neboli vznesené namietky ticastnikmi konania.

Odovodnenie

Diia 23.04.2019 podali stavebnici navrh na stavebné konanie — Prestavba jestvujiceho
podkrovia obytného domu na 2 bytové jednotky - na pozemkoch reg.KN-C parc.¢. 11266 v
katastralnom uzemi Nové Mesto v Bratislave.

Stavebny urad predloZzent ziadost’ preskumal z hladisk uvedenych v § 62 a § 63
7056/2019/UKSP/MING — 199 zo dna 23.07.2019 konanie prerusil a vyzval stavebnika, aby
v lehote do 30.11.2019 doplnil podanie. Doplnenia boli dodané diia 16.10.2019 a 19.02.2020.

Stavebny urad v stlade s ustanovenim § 61 ods. 1) stavebného zakona oznamil listom
&. 7056/2019/UKSP/MING-ozn. zo dia 21.11.2019 zadatie stavebného konania u¢astnikom
konania a dotknutym orgdnom, pricom upustil od ustneho pojednavania a miestneho
zistovania. Utastnici konania mohli uplatnit svoje namietky do 03.01.2020. Ziaden z
dotknutych organov nepoziadal podla ust. § 61 ods. 6) stavebného zakona o prediZenie lehoty
na posudenie stavby. Do podkladov rozhodnutia nenahliadol ziaden Ucastnik konania. V
konani neboli vznesené namietky ucastnikmi konania.



V konani sa vyjadrili dotknuté organy suhlasne, uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia,
ich podmienky bolo zahrnuté do rozhodnutia. V konani sa d’alej vyjadrili tieto organy a
organizacie:
o Hasi¢sky a zachranny utvar hl.m. SR Bratislavy - vyjadrenie ¢. HZUBA3-
2020/000303-002 zo dina 14.02.2020 — bez pripomienok
. Regionalny turad verejného zdravotnictva, Bratislava — hl.m. - vyjadrenie ¢.
HZP/14142i2019 zo dta 06.09.2019 — suhlas nie je potrebny

Vlastnicke pravo k stavbe vyplyva stavebnikom z listu vlastnictva ¢. 4120, katastralne
uzemie Nové Mesto, Bratislava.

Stavebny urad v uskuto¢nenom konani zistil, Ze povolenim stavby sa nemeni
vonkajsie podorysné ohrani¢enie a vyskové usporiadanie priestoru, nie si ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy Ucastnikov konania a preto rozhodol
tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do
15 dni odo diia jeho ozndmenia na Mestskl Cast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok vo vyske 100 € bol uhradeny bankovym prevodom.

Dorudi sa:
Utastnici konania:
l. Ing. Roman Zipser, Pri starej pracharni 10636/8, 831 04 Bratislava
2. Slavka Zipserova, Pri starej pracharni 10636/8, 831 04 Bratislava
3. vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Pri starej prachéarni 8 na
pozemku par.¢. 11266
4. ETAGE, s.r.0., Homolova 2168/31, 841 02 Bratislava - projektant

Na vedomie:
5. Zapadoslovenska distribu¢na, a. s. , Culenova 6, 816 47 Bratislava
6. AG-EXPERT, s.r.0., Bancikova 1/A, 821 03 Bratislava - spravca
7. SPP — distribucia, a. s., Mlynské Nivy 44/B, 825 11 Bratislava
8. Hasicsky a zdchranny utvar hl. mesta SR, Radlinského 6, 811 07 Bratislava


https://register.finance.sk/adresa-homolova-2168-31-bratislava-841-02-1799926

Dorucdi sa za icelom vyvesenia:
9. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto, organizacny referat, TU so ziadost'ou
zverejnit’ po dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’
10.  vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Pri starej pracharni 8 na
pozemku par.¢. 11266 - AG-EXPERT, s.r.o., Bancikova 1/A, 821 03 Bratislava —

spravca a potvrdené vratit’ tunajSiemu uradu

Potvrdenie datumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:
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