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Stanovisko k investi¢nej ¢innosti

Nazov stavby: SENIOR LIVING + CARE CENTER — KRAMARE
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Miesto stavby: Pod Krasnou horkou, MC Bratislava-Nové Mesto

Parcely ¢.: k. u. Vinohrady

Ziadost zo dia: 30.07.2019

PD zo dna: A.S.PROJEKT —ing., s.r.o.; 07/ 2019, 11/2019 — doplnena upravena dokumentécia

Zamer rie$i umiestnenie stavby s funkciami zameranymi na starostlivost’ o seniorov. V predkladanej dokumen-
tacii si navrhnuté dva samostatné objekty. V juznej ¢asti pozemku sa nachadza objekt komplexnych sluzieb ,,Senior
Care Center™ a v severnej ¢asti pozemku sa nachadza bytovy dom ,,Senior Living™.

Bytovy dom ,,Senior Living® ma navrhnutych 30 bytovych jednotick zameranych na rézne cielové skupiny
(seniorov, lekarsky personal z okolitych zdravotnickych zariadeni). Bytovy dom ma jedno podzemné podlazie a pat’
nadzemnych podlazi, priCom piate podlazie je pddorysne mensie ako ostatné podlazia, nakol’ko je dotvorené streSnou
terasou.

Objekt ,,Senior Care Center* tvori samostatnii budovu pre prechodné byvanie seniorov spojent so sluzbami,
rehabilitaciou, ordinaciami lekdrov vratane Casti pre seniorov odkazanych na nepretrziti starostlivost. Objekt spaja
funkcie zdravotnickeho zariadenia a prechodného ubytovania pre seniorov v roznych kategoéridch odkazanosti
na opatrovatel'sku sluzbu. Poskytuje moznost’ vyuzivania spolo¢nych priestorov na stravovanie a travenie volného ¢a-
su atiez si v nom navrhnuté priestory pre nepretrziti starostlivost’ nemocni¢ného typu. V objekte su navrhnuté aj
priestory pre ambulancie lekarov na spdsob polikliniky, ktoré mézu byt’ vyuzivané okrem klientov centra aj verejnos-
tou. Objekt ma pat’ nadzemnych podlazi, priGom tretie, $tvrté a piate podlazie maji mensi pédorysny rozmer a ako aj
v pripade objektu Senior Living st dotvorené streSnou terasou, ¢im je pod¢iarknuta trendova architektiira investiéného
zameru.

Objekty budu pristupné z ulice Pod Krasnou horkou. Na severovychodnej strane pozemku je navrhnuta cestna
komunikacia spristupiiujiica obidva objekty.

Pocty parkovacich miest pre jednotlivé objekty si vybilancované orientacne. Parkovacie miesta si navrhnuté
na 1.PP bytového domu ,,Senior Living* ana 1.NP a 2.NP objektu ,,Senior Care Center*. Taktiez st navrhnuté von-
kajsie parkovacie miesta, ktoré st umiestnené medzi oboma objektmi ako aj pozdiz pristupovej komunikécie.
Pre cely investicny zamer je potrebnych 98 parkovacich miest a vytvorenych ich je 128. Presné pocty parkova-
cich miest je nutné upresnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentacie, podl'a STN 73 6110/Z2.

V ramci navrhu su rieSené vonkajSie plochy vratane detského ihriska a parkovych uprav a aj presun zastavky
MHD. Pre napojenie arealu na inZinierske siete bude potrebné vybudovat’ nové pripojky. Potrebné kapacity budua pre-
verené v d’alSom stupni projektovej dokumentacie.

B /fax Bankové spojenie Cislo uétu ICO Strankové dni

02/49253 512  Prima banka Slovensko, a.s. ~ SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00

02 /45 529 459 Streda 8-12,00 13-17,00
DIC

e-mail: podatelna@banm.sk
www.banm.sk

2020887385

up_stanovisko DEN20200006664 Strana 1 z 2


mailto:podatelna@banm.sk

Bilancie ploch:

Celkova plocha riesSeného tizemia: 9503,00 m?
Zastavana plocha objektu Senior Living: 603,00 m?
Zastavana plocha objektu Senior Care Center:  2547,00 m?
Celkova zastavana plocha: 3150,00 m?
Plocha zelene: 2977,00 m?
Celkova podlazna plocha: 10347,00 m?

Podlazna plocha bytov (objekt Senior Living): 3065,00 m? ( 30,00 % - vyhovuje) (pripustné max. 30 %)

V zmysle Uzemného plianu hl. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov, su predmet-
né pozemky s parc. ¢. 19470/218, 19470/219, 19470/220, 19470/226, 19470/275; C KN, k. u. Vinohrady sucast'ou
stabilizovaného uzemia uréeného pre ob¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kod 201).
V ramci predmetnej funkénej plochy (kod 201) je mozné umiestnit’ funkcie byvania, ktora vsak nesmu prekrocit’ 30 %
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Podl'a uvedeného uzemného planu je stabilizované uzemie také izemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava
sucasné funkcéné vyuzitie a predpoklada istu mieru stavebnych zasahov (dostavba, pristavba, nadstavba, prestavba,
novostavba), pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia. Mierkou a limitom pre nové zasahy
v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri no-
vej vystavbe v stabilizovanom Gzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Navrhovany investicny zamer reSpektuje charak-
teristické principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu a spiiia prevladajiice spdsoby funkéného vyuZitia ploch
(zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti).

Na zaklade predlozenej dokumentacie a jej postidenia konstatujeme sulad investicného zdmeru v danej lokalite
s Uzemnym plianom hlavného mesta SR Bratislavy, schvalenym uznesenim ¢. 123/2007 zo dna 31.5.2007 Mest-
skym zastupitel'stvom, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Mestska ¢ast’ v d’alSom stupni projektovej dokumentécie, t.j. v projekte pre uzemné rozhodnutie pozaduje:

- podrobnejsie Specifikovat’, resp. spresnit’ funkéno-prevadzkovu napli jednotlivych objektov a objektovych cel-
kov predmetného investicného zameru a detailnejSie vypracovat’ dispozicie jednotlivych podlazi predmetnych
objektov,

- vypracovat’ dopravno-kapacitné postudenie investi¢éného zameru, ktoré bude obsahovat’ zhodnotenie aktualnej
dopravnej situacie v uzemi, dopravno-kapacitné naroky vlastného zameru i novych zamerov pripravovanych
na realizaciu v zdzemi zaujmového Uzemia, najméd vo vztahu ku krizovatkovému napojeniu komunikacie
v ul. Pod Krasnou hérkou na komunikaciu vo Vlarskej ul. anapojeniu komunikacie vo Vlarskej ul.
na komunikéciu v Stromovej/Limbovej ul.

Stanovisko mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanoviska, zavézné stano-
viska, vyjadrenia a rozhodnutia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Platnost’ tohto stanoviska je 1 rok od datumu vydania.

Prilohy
1 x Situacia
Regulacia funkéného vyuzitia ploch (kod 201)

Na vedomie
MC BANM, odd. UK a SP
Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti

v z. podl’a poverenia ¢. 114/2019
zo dnia 30.09.2019
Ing. arch. Peter Vaskovic¢
zastupca starostu mestskej Casti
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