MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

&. 945/2020 a 11257/2019/UKSP/POBA-3 Bratislava 06.02.2020

ROZHODNUTIE

Mestska ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny Urad prislusny podl'a § 117 ods. 1 a 8§
119 zékona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,stavebny zakon*) vspojitosti s 87b zakona ¢.377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,stavebny urad“)
na zéklade uskutoéneného konania o navrhu o prediZeni platnosti rozhodnutia o umiestneni
stavby vedeného v sulade s § 35a rozhodla takto:
podl'a § 40 ods. 3 8§39, §39a stavebneho zakona a 8§46 zakona ¢.71/1967 Zb. o sprdvnom konani
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,spravny poriadok*)

prediZuje do 26.03.2022

platnost rozhodnutia o umiestneni stavby ¢ UKaSP-2010/2021-KON zo dna 6.12.2011,
pravoplatného 26.03.2012, predizeného rozhodnutim ¢ UKaSP-2014-13/2100/KON/URp-4
vydanym dna 27.01.2014 do dna 26.03.2016 arozhodnutim ¢. 857/2016/UKSP/POBA-UR-5
vydanym diia 19.02.2016 do diia 26.03.2018 a prediZzené rozhodnutim &. 11439/2017 a 65/2018/
UKSP/POBA-UR-7 do 26.03.2020 na stavbu ,,Multlfunkcny komplex Za stanicou v Bratislave,
(d’alej len ako ,,Stavba“), umiestnenej na pozemku parc.¢. 15115/11, :/12, :/18, :/21, 15102/3, :/7-
14, k.G. Nové Mesto v Bratislave pre navrhovatela INTRADE ASSETS MANAGEMENT, s.r.o0.,
ICO: 35943807 so sidlom Za stanicou 1, 83104 Bratislava ( d’alej len ako ,Navrhovatel*) podla
nasledovnej objektovej skladby:

Stavebné objekty:

SO 00 - bdracie préace

SO 01 - podzemny parking

SO 02 - nakupné centrum

SO 03 - vySkovy objekt (administrativa, ateliéry)

SO 04 - bytovy dom 1

SO 05 - bytovy dom 2

SO 06 — vybavenost’ a parking

SO 20 - sadové a terénne Upravy

SO 21 - pripojky vodovodu

SO 22 - kanalizéacia

SO 23 - rekonstrukcia a Uprava pripojky hortucovodu

SO 24 — arealové osvetlenie a arealové rozvody NN

SO 25 - pripojka VN

SO 26 - pripojka slabopradu

DO 01 —vjazd do areélu

DO 02 —vnutro arealové komunikacie a chodniky

DO 03 —dopravné znacenie

Struény popis Stavby:

Nova vystavba multifunkéného komplexu zdruZujuceho viacero objektov s hlavnou funkciou
administrativy a byvania, doplnené obchodnymi prevadzkami na prizemi a dvojpodlazného
parteru a podzemnym parkingom na pozemku ,,A“. Nadzemny parkovaci dom na pozemku ,,B“ je
doplneny jednopodlaznym parterom s priestormi pre obchod a sluzby.

Pre umiestnenie a projektovu pripravu sa uréuju tieto dopliiujuce podmienky:



Podmienky Istrochem Reality, a.s., pod. ¢. 016/IRE/2020 z dia 10.01.2020:

1.
2.

Stavba nebude zasahovat’ na pozemky vo vlastnictve Istrochem Reality, a.s. a Duslo a.s..

V pripade poSkodenia pozemkov, resp. inZinierskych sieti vo vlastnictve Istrochem Reality,
a.s. a Duslo, a.s. je stavebnik povinny ich uviest’ do pdvodnéeho stavu na vlastné néklady bez
moznosti refakturacie. Uvedenym nie je dotknuté uplatnovanie si nahrady Skéd spdsobenych
neprevadzkovanim inZinierskych sieti a pozemkov vo vlastnictve Istrochem Reality, a.s. a
Duslo, a.s.

Podmienky Zdruzenia domovych samosprav z diia 20.01.2020:

1.

10.

Ziadame predloZit’ potvrdenie o splneni podmienky dostatoc¢nej dopravnej kapacitnosti a Ze sa
na predmetnu stavbu nevztahuji ustanovenia 819 cestného zédkona o budovani dostatoéne
dopravne kapacitnej cestnej infrastruktary; Ziadame predloZit' stanovisko, Ze navrhované
dopravné rieSenie je dostatocné.

Ziadame preukézat splnenie zaujmov ochrany vdd predloZzenim rozhodnutia podla §16a
Vodného zakona.

Ziadame preukézat’ dodrZzanie zakonom chranenych zéujmov podl’a 818 ods.5a/ alebo 865
Vodného zakona vyjadrenim organu Statnej vodnej spravy a spravcu dotknutého povodia.
Ziadame predloZit’ projekt preventivnych a kompenzacnych environmentalnych opatreni v
suvislosti s predmetnou stavbou podrla §3 ods.5 zakona OPK ¢. 543/2002 Z.z.

Ziadame preukazat’ splnenie vieobecnej poziadavky na projekciu stavieb podl'a 847 pism. e) a
pism. j) Stavebného zédkona: ,,Stavby sa musia navrhovat’ tak, aby boli po cely ¢as Zivotnosti
v stlade so zékladnymi poZiadavkami na stavby, so zastavovacimi podmienkami a aby boli
zhotovené z vhodnych stavebnych vyrobkov a pritom aby technicky systém budovy v ramci
technickych, funkeénych a ekonomickych moznosti umoZznoval dosiahnut nékladovd
efektivnost’ vzh'adom na klimatické podmienky, umiestnenie stavby a sp6sob jej uZivania,
najma vyuZitim vysoko ucinnych alternativnych energetickych systémov zaloZenych na
obnovitel'nych  zdrojoch energie a automatizovanych riadiacich, regulacnych a
monitorovacich systémov; dispozi¢né a prevadzkové rieSenie stavby ¢o najviac zohl'adiovalo
klimatické podmienky miesta stavby a moznosti pozemku tak, aby sa ¢o naJIepS|e vyuZzilo
sine¢né Ziarenie a denné svetlo. Ziadame preukézat’ splnenie podmienky podrl'a §47 pism. e) a
pism. j) Stavebného zadkona odbornymi vypoctami preukazujicimi najlepSie zohladnenie
miestnych klimatickych pomerov stavby. Uvedené v3eobecné poZiadavky na projekciu
stavieb ziadame riesit’ prirodnymi opatreniami v zmysle bodu h a i tohto vyjadrenia.

Ziadame adekvatne stavebnému konaniu preukazat splnenie povinnosti vyplyvajice zo
zékona o odpadoch ¢.79/2015 Z.z..

Upravy sadovymi Upravami v zmysle metodiky Standardy minimélnej vybavenostl obci,
Bratislava 2010 tak, aby budované prvky pre obnovu biodiverzity v ramci sadovych a
terénnych Gprav zniZovali tepelné napatie a podporovali mikroklimu v areéli.

Zakladnymi vyp0ctam| vodohospodarskych stavieb dokladovat' ekologicku stabilitu a
odtokové pomery v Gzemi tak, aby projekt scasne spinal metodiku Eurépskej komisie
PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE.

Aplikovanie materidlov zo zhodnotenych odpadov s novym eko dizajnom ako zodpovedny
pristup k Obehovému hospodarstvu pre rieSenia stavby (napr. retencia, zlepSenie infiltracie -
strechy, komunikacie, chodniky, parkovacie plochy, sadové Upravy) a to vyuZitim dielcov a
materialov zo zhodnotenych odpadov s drendznou funkcionalitou, ktoré zabezpecla
minimalne 80% podiel priesakovej plochy a preukazatel'ne zadrzania minimalne 8 | vody/m?
po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napdtie v danom Uzemi .

Zabezpecit' separovany zber odpadu; v dostatocnom mnoZstve zabezpecit umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber:

a) komunélneho zmesového odpadu oznaceného ¢iernou farbou,

b) kovov oznac¢eného cervenou farbou

C) papiera oznaceného modrou farbou

d) skla oznac¢eného zelenou farbou

e) plastov oznaceného Zltou farbou

f) bio-odpadu oznaceného hnedou farbou



Ostatné podmlenlw uvedené v rozhodnuti & UKaSP-2010/2021-KON zo dna 6.12.2011 v
rozhodnuti &. UKaSP-2014-13/2100/KON/URp-4 zo diia 27.01.2014, v rozhodnuti &. 857/2016/
UKSP/POBA-UR-5 70 dia 19.02.2016 a v rozhodnuti &.11439/2017a65/2018/UKSP/POBA-
UR-7 zo dna 31.01.2018 zostavaju v platnosti.

Toto rozhodnutie je z&vazné aj pre pravnych néastupcov Navrhovatela a ostatnych
ucastnikov uzemného konania.

Oddévodnenie

Dia 05.11.2019 Navrhovatel' podal Ziadost o prediZenie platnosti rozhodnutia o
umiestneni stavby ,,Multifunkény komplex Za stanicou* v Bratislave, na pozemku parc.¢.
15115/11, :/12, /18, :/121, 15102/3, :/7-14, k.0. Nové Mesto (d’alej len ako ,,Stavba“), umiestnenej
rozhodnutim &. UKaSP-2010/2021-KON zo diia 6.12.2011 s pravnou U¢innostou dna 26.03.2017
podla predloZenej dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie, ktori vypracoval Ing. arch. Ivan
Kubik, autorizovany architekt v jali 2010 a podTa prilozenej situacie stavby na podklade kopie
z katastralnej mapy v mierke 1:1000, ktord je neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia.
Rozhodnutie bolo dna 27.1.2014 predlzene rozhodnutim &. UKaSP-2014-13/2100/KON/URp-4
do 26.3.2016, dna 12.02.2016 predlzene rozhodnutim ¢. 857/2016/UKSP/ POBA- UR-5 do
26.3.2018 a diia 31.12.2019 predizené rozhodnutim &. 11439/2017 a 65/2018/ UKSP/POBA-UR-7
do 26.03.2020.

Ministerstvo Zivotného prostredia SR na zaklade vysledkov procesu posudzovania podla
zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie pod ¢. 1736/2011-3,4/dp
zo dna 28.06.2010 vydalo k navrhovanej cinnosti zaverecné stanovisko, v ktorom suhlasi
s realizaciou navrhovanej ¢innosti a odporuca variant ¢.2.

Stavebny drad v sulade s ustanovenim 835 ods.2) stavebneho zakona zverejnil kopiu
Ziadosti o prediZenie rozhodnutia o umiestneni stavby na svojej radnej tabuli a webovom sidle.

Stavebny urad v stlade s ustanovenim 836 ods.1) a § 40 ods.3 stavebného zakona oznamil
zacatie Gzemného konania o prediZeni platnosti rozhodnutia o umiestnenie stavby dotknutym
orgdnom a zndmym Ucastnikom konania a podla § 36 ods. 2 stavebného zdkona upustil od
ustneho pojednavania a miestneho zist'ovania, nakol’ko Hlavné mesto SR Bratislavy deklarovalo v
zavaznom stanovisku ¢. MAGS ORM 50013/10-288512,48992/10-282177 zo dna 06.05.2011
sulad stavby s plathym Uzemnym planom, podla ktorého bolo o umiestneni Stavby moZzné
rozhodnat. Zaroven stavebny urad ozndmil, kde avakom c¢ase mdZu Ucastnici konania
a dotknuté organy nahliadnut’ do podkladov rozhodnutia a urcil lehotu 15 pracovnych dni odo dna
dorucenia oznamenia, v ktorej mézu Ucastnici konania a dotknuté organy uplatnit’ svoje namietky
a pripomienky. Suc¢asne stavebny drad upozornil Gc¢astnikov konania, Ze na neskér podané
namietky sa nebude prihliadat. Zaroven stavebny Urad upozornil dotknuté organy, Ze podlra 8§36
0ds.3) stavebneho zakona, ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o zacati Gzemného konania
k navrhovanej stavbe neoznami v urcenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko, méa sa za to, Ze
so stavbou z hradiska nim sledovanych zaujmov suhlasi

V konani Ziaden dotknuty organ nepoZiadal o prediZenie lehoty na vydanie stanoviska.

K oznameniu o za¢ati konania sa vyjadril Dopravny drad SR , 1C0:42355826 so sidlom
Letisko M.R. Stefanika, 82305 Bratislava listom zo dna 03.012.2019 pod ¢. 5345/2020/ROP-002-
P/00077 a Istrochem Reality, a.s. 1C0:35797525 so sidlom Nobelova 34, 83605 Bratislava listom
zo dna 10.01.2020 pod. ¢. 016/IRE/2020 s podmienkami, ktoré st zapracované do podmienok
prediZenia platnosti rozhodnutia.

V konani ozndmilo svoje pripomienky ZdruZenie domovych samosprav, o0.z.,
1C0:31820174 so sidlom Rovniankova 1667/14, 85102 Bratislava. Stavebny drad oboznamil
Navrhovatel'a s pripomienkami prihlaseneho ucastnika konania a Navrhovatel' sdhlasil so
zapracovanim pripomienok do prediZenia platnosti rozhodnutia.

Stavebny drad posudil dovody uvadzané Navrhovatelom na predlzenle platnosti
rozhodnutia, zistil Ze predlzenlm rozhodnutia nie su ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane
obmedzené opravnené zaujmy Ucastnikov konania a nezmenili sa predpoklady, za ktorych bolo
rozhodnutie o umiestneni stavby vydané. Aktualizované podmienky dotknutych organov
a pripomienky Ucastnika konania zapracoval do podmienok predizenia platnosti rozhodnutia.



Navrhovatel’ je plnenim podmienok viazany a plnenie podmienok bude dosledované v néslednych
konaniach o Stavbe. Na z&klade uvedeného stavebny Urad Ziadosti Navrhovatela vyhovel a
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dia jeho oznamenia na
Mestsku c¢ast’ Bratislava- Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim
organom je Okresny Urad Bratislava (podl'a § 54 spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je
preskimatel’neé sudom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava — Nové Mesto

Spravny poplatok 20,00 eur
Priloha : Situ&cia umiestnenia stavby

Dorudi sa:
Ucastnikom konania:
1. INTRADE ASSETS MANAGEMENT, s.r.o0., Za stanicou 1, 831 04 Bratislava,
Na adresu zastupcu: ARDPRO s.r.o0. so sidlom Sekurisova 16, 841 02 Bratislava
Istrochem Reality a.s., Nobelova 34, 836 05 Bratislava
OLIGO v o.s., Palarikova 13,811 04 Bratislava
HI.m.SR Bratislava, SSN, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Mestska cast’ Bratislava- Nové Mesto, odd. spravy majetku, Jundcka 1, Bratislava
Pavel Pavlovi¢, Tupolevova 17, 851 01 Bratislava
Ing. Alena Pavlovicova, Tupolevova 17, 851 01 Bratislava
ZdruZenie domovych samosprav, 0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava
otknutym organom )
HI. m. SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 81471 Bratislava 1,0UPRM, OCH,
Dopravny Urad SR, Letisko M.R. Stefanlka 823 05 Bratislava
Krajskeé riaditel'stvo PZ v Bratislave, KDI, Spitalska 14, 81228 Bratislava,
Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava, Leskova 17, 811 04 Bratislava 1
Regionalny drad verejného zdravotnictva hl.m. SR, Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25- doprava
Hasic¢sky a zachran. Utvar hl.m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava
Okresny Urad Bratislava, OSZP , ToméaSikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny Urad Bratislava, odbor krl'zového riadenia, Staromestska 6, 814 40 Bratislava
10. Okresny urad Bratislava, OCDaPK , TomaSikova 46, 832 05 Bratislava
11. Miestny Urad Bratislava-Nové Mesto oddelenie Val (TU)
12. Miestny Urad Bratislava-Nové Mesto, odd. UPZP(TU)
13. Zeleznice SR, generalne riaditel’stvo, odbor Expertizy, Klemensova 8,81361 Bratislava
14. Ministerstvo obrany SR, Sprava nehnut. majetku, Kutuzovové 8, 832 47 Bratislava
15. Ministerstvo vnitra SR, Sekcia informatiky, telekom., Pribinova 2, 81272 Bratislava
16. Dopravny podnik Bratislava a.s., Olejkarska 1, 814 52 Bratislava 1
17. Slovensky plynarensky priemysel a.s., Mlynské nivy 44/a, 825 11 Bratislava 26
18. Bratislavska vodarenska spolocnost’ a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29
19. Zdpadoslovenska energetika a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1
20. UPC BROADBAND SLOVAKIA s.r.o., Sevéenkova 36, 851 01 Bratislava
21. Slovak Telekom, a.s., Bajkalska 28, 817 08 Bratislava
22. ORANGE Slovensko a.s., Bratislava, Metodova 8, 82109 Bratislava
23. G.S.B.V., s.r.0., Vansovej 2, 811 03 Bratislava
24. IP development, s.r.o., Chemicka 1, 831 04 Bratislava
25. Slovensky zvaz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava 5
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