MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junécka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3
Oddelenie Zivotného prostredia a tzemného planovania

V&S list €islo/zo dia Nasa znacka Vybavuje/R/@ Bratislava
15.01.2020 3350/2239/2020/ZP/GUNI Gunérova Ildiké, Ing. arch. 23.01.2020
02/49253318/ildiko.gunarova@banm.sk

Vec
Stanovisko k investiénej ¢innosti

Néazov stavby: Zmena Ucelu vyuZitia priestorov rodinného domu na kozmeticky salon
Stavebnik:

Miesto stavby: ul. Prie¢na 199/4, 831 03 Bratislava

Parcela ¢.: 11598/1, C KN, k.u: Nové Mesto

Ziadost' zo diia: 15.01.2020

PD zo dia: 12/2019 z architektdry situacia a podorys prizemia, Ing.arch. Juraj Cierny

Projekt protipoZiarnej bezpeénosti stavby, Dipl.Ing. Radoslav Hanic

PredloZend projektova dokumentécia rieSi zamer zmeny U€elu vyuZitia priestorov rodinného domu na koz-
meticky salon. Objekt rodinného domu so sip.¢:199 sa nachddza na pozemku s parc.¢.11598/1; reg. C KN, k.u: No-
vé Mesto, ktory mé celkov( vymeru 180,0 m?.

Predmetné priestory, ktoré sltzili v minulosti ako maloobchodné predajiia potravin s suéast'ou juhozdpadnej
prizemnej ¢asti rodinného domu, ktora je zastreSené plochou strechou. Samostatny vstup do tejto ¢asti objektu je exis-
tujlci, priamo z ulice Prie¢na. Podlaznd plocha rieSenej casti rodinného domu, ktorej priestory budd sluzit' ako koz-
meticky salon predstavuje 33,50 m?, ¢o je menej ako 60% z celkovej podlaznej plochy rodinného domu. Riesené prie-
story v rAmci zmeny Géelu vyuZitia priestorov nebudu podliehat’ stavebnym Upravam.

V zmysle Uzemného planu zény Tehelna ma pozemok s parc. ¢. 11598/1, k. 4. Nové Mesto ako sticast’ regu-
la¢nej plochy ¢&. 29 urcené nasledovné:

e primarne funkéné vyuZitie ako rodinny dom s obéianskou vybavenost'ou (RD/OV)

¢ maximalny koeficient zastavanej plochy 65%, minimalny podiel nezastavite'nej plochy 35%, minimalny
podiel zelene 15%

e maximalnu podlaznost’ 2 (+ 1 zp) + 1, s moznost'ou zastreSenia Sikmou aj plochou strechou

e bez sekundarneho funkéného ¢lenenia a sekundarneho funkéného vyuZzitia
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V zmysle prisluiného VZN o zéavaznych castiach Uzemného planu zény Tehelna podla § 7 ods. 2 plochy
s obytnou funkciou (0. i. RD/OV - rodinné domy s ob¢ianskou vybavenost'ou) su plochy pozemkov zastavané ob-
jektmi bytovych a rodinnych domov, alebo su na zastavanie urc¢ené. V zmysle § 8 ods. 1 uvedeného VZN stavebné
zamery ako aj ich umiestnenie na pozemkoch musia zachovavat’ st¢asny charakter zastavby typicky pre celé Gzemie
z6ny Tehelnd. V zmysle § 10 ods. 2 uvedeného VVZN pri navrhovani novych zariadeni respektive nového funkéného
vyuZitia v z6ne je nutné riesit’ plochy statickej dopravy v ramci tychto novych zariadeni, vnatri jednotlivych traktov
alebo podzemnych priestorov.

Navrhované vyZitie priestorov spina dominantné spdsoby funkéného vyuZitia Gzemia:
- byvanie v obytnych budovach — v rodinnych domoch, max 2 bytové jednotky (min 40%) celkovej podlaznej plo-
chy);
- ob¢ianska vybavenost’ (max 60% celkovej podlaznej plochy): zariadenia obchodu, verejného stravovania, komerénej
administrativy, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, kultary a nerusiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia, malé uby-
tovacie zariadenia.
Dopliujlce ustanovenia: parkovanie obyvatel'ov pozemku musi byt rieSené v ramci pozemku (objektu), parkovanie
uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a administrativy moze byt rieSené na verejnych komunikéciach.

Na zéklade odborného postdenia predloZenych podkladov a ich posidenia konstatujeme, Ze navrhovany inves-
ticny zamer v danej lokalite je v stlade s regulativmi priestoroveho usporiadania a funkéneho vyuzitia pre predmetné
Uzemie, tzn. je v stlade s Uzemnym planom zony Tehelnd, z roku 2003 v zneni neskorSich zmien a dopinkov.

Stanovisko mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanoviska, zavézné sta-
noviska, vyjadrenia a rozhodnutia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Platnost’ tohto stanoviska je 1 rok od datumu vydania.

Prilohy
1 x situacia

Na vedomie
MC BANM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti

Vv z. podl'a poverenia ¢. 114/2019
zo dna 30.09.2019
Ing. arch. Peter VVaskovi¢
zé&stupca starostu mestskej ¢asti
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