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Vec
Stanovisko k investiénej ¢innosti

Néazov stavby: DOM TECHNIKY
Zmena funkeného vyuZitia existujicich kancelérskych priestorov na bytové jednotky
Stavebnik: TATRA REAL, a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava
Miesto stavby: Skultétyho 1
Parcela ¢.: 11427/1, 11427/2, 11427/3, k. 0. Nové Mesto
Ziadost' zo diia: 21.08.2019
PD zo dia: dokumentacia pre stavebné povolenie, jun 2019, MOROCZ_TACOVSKY s.r.0.,

Ing. arch. Michal Tacovsky, reg. ¢. 1922 AA); doplnené 17.12.2019 (komplexné bilan-
cie pre investi¢ny zamer nadstavby a zmenu funkcie)

Predlozena dokumentacia riesi zmenu funkéného vyuzitia existujiceho polyfunkéného objektu — Domu techni-
ky na Skultétyho ulici na pozemku s parc. ¢. 11427/3, k. 0. Nové Mesto, ktory je sti¢astou komplexu ,,Dom odborov
Istropolis*. Existujlica budova méa jedno podzemné a tri nadzemné podlaZia zastreSené plochou strechou.

V 1. PP sa naché&dzaji komunika¢né priestory, priestory hygienického zariadenia, hromadné garaz a prijazdova
rampa. Na 1. NP s0 situované vstupné a komunikacné priestory, administrativne priestory a hygienické zariadenia,
d'alej prevadzkovo oddelené priestory pre obchod a sluzby (LIDL, hernia). Na 2. a 3. NP st umiestnené komunika¢né
priestory, administrativne priestory a hygienické zariadenia. Z&roven sa v severovychodnej ¢asti budovy na 1. — 3. NP
poschodi nachadzaju 3 bytové jednotky, pricom kazda z nich je stavebno-technicky a prevadzkovo oddelend od admi-
nistrativnych priestorov. T4to obytna ¢ast’ budovy s troma bytovymi jednotkami ma samostatny vstup z verejného
priestranstva.

Popri nadstavbe objektu o tri nadzemné podlazia, ako aj pristavbe schodiska a rekonstrukcii podzemného po-
dlazia a vstupnych priestorov, ktoré si predmetom iného podania investora, riesi predlozend dokumentacia zmenu
Casti kancelérskych priestorov na 2. NP s juhovychodnou a juhozdpadnou orienticiou na byty. Podla névrhu takto
vzniklo 11 bytovych jednotiek (prevazne 1-izbové, po jednom 2- a 3-izbovy) s celkovou vymerou 441,94 m? a jeden
nebytovy priestor — ateliér (37.82 m?), pristupné zo samostatnych komunikagnych koridorov, ktoré boli vytvorené
v rdmci pdvodnej centralnej chodby.

Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumentacie (poéitané s planovanou nadstavbou):

plocha pozemkov rieSeného Gzemia (parc. ¢. 11427/1-3, k. U. Nové Mesto) 5 998,0 m?
zastavana plocha 1.720,00 m?
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hruba podlazna plocha 8 691,81 m?
gista podlazné plocha 7 490,52 m?
podlaznd plocha podzemnej &asti 3890,62 m?
byty 2 035,46 m’
nebytové priestory - ateliéry 977.86 m?

administrativa (povodne) 1798,75 m?
administrativa (navrh) 1798,75 m?

Intenzita vyuzitia funkénej plochy:

index zastavanych pléch Izp = max. 0,36
index podlaznych ploch Ipp = max. 2,70
koeficient zelene K,=0,2

Deklarovand intenzita vyuZitia Uzemia investi¢ného zdmeru podra predloZenej dokumentécie vztiahnuta na
pozemky vo vlastnictve investora (nie celt funkéna plochu):

index zastavanych pléch Izp = max. 0,29

index podlaznych ploch Ipp = max. 1,45

koeficient zelene bez zmeny

podiel bytovej funkcie 27 % (pripustné max. 30 %)
potrebny pocet parkovacich miest 141 PM
pocet parkovacich miest celkom (vratane novovzniknutych) 163 PM

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov st po-
zemky s parc. ¢. 11427/1, 11427/2, 11427/3, k. 0. Nové Mesto sU¢astou stabilizovaného Uzemia uréeného pre ob-
¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kod 201).

Na Uzemi uréenom pre obéiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kdd 201) je
v zmysle reguldcie mozné ako funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu byvanie, ktorého podiel nesmie
prekrocit’ 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Stabilizované Uzemie je také izemie mesta, v ktorom Gzemny plan
o ponechéva sucasné funkéné vyuZitie,

) predpoklada istd mieru stavebnych z&sahov (dostavba, pristavba, nadstavba, prestavba, novostavba), pri¢om sa
zé&sadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia;

Meritkom a limitom pre nové zasahy v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie kon-
krétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri novej vystavbe v stabilizovanom Gzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'. Ak
novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujlcu zastavbu a vnasa do nej ne-
prijatel’ny kontrast resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom Gzemi
umiestnit’. Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych Uzemi je uplatnenie poziadaviek
a regulativov funkéného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality z&stavby, ale aj
zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Po odbornom posudeni predloZzenych podkladov konstatujeme, Ze projektovd dokumentécia nie je vypraco-
vana v stlade s Vyhlaskou MZP SR ¢&. 532/2002 Zb., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie a STN 73 4301 Budovy na byvanie. Mestské ¢ast’ preto s predlozenym investic-
nym zamerom nesuhlasi.

Odévodnenie:

Podrl'a § 43c ods. 3 Z&k. ¢. 50/1976 (stavebny zakon) Ak cast’ nebytovej budovy sliZi na byvanie, vzfahuju sa na
tuto cast’ poZiadavky na bytové budovy, teda sa na iiu vztahuje aj 8 43 ods.4 a 6 Vyhlasky ¢.532/2002 Z. z., podl'a kto-
rého musi obytna miestnost’ (resp. prislusenstvo bytu) spinat’ poziadavky STN 73 4301 Budovy na byvanie.

V predloZenom navrhu nie st dodrZané viaceré ustanovenia uvedenej STN, napr.:

) budovy na byvanie sa musia rieSit sohl'adom na osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie
(¢l. 4.3.3),

o domové komunikécie nesmu byt’ uzsie, ako je Sirka schodiskového ramena (¢l. 5.2.4),
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o najmensia podlahova plocha obytnej miestnosti je 8 m?; ak tvori byt jedina obytna miestnost’, musi mat’ po-
dlahovii plochu najmenej 16 m? (¢l. 7.2.1 pism. a),
o priestor na umiestnenie zachodovej misy nesmie byt priamo pristupny z obytnych miestnosti ani priestoru na
varenie, stolovanie, na uskladnenie potravin alebo priestoru, ktory pIni niektoré funkcie obytnych miestnosti (.

7.4.3),

o ak je len jedna z&chodova misa v byte strednej velkostnej skupiny, musi byt v samostatnej miestnosti (¢l.

7.4.4)...

Prilohy
situacia

Na vedomie
MC BANM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti

Vv z. podl'a poverenia ¢. 114/2019
zo dna 30.09.2019
Ing. arch. Peter VVaskovi¢
zéstupca starostu mestskej ¢asti
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