MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junécka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3
Oddelenie Zivotného prostredia a tzemného planovania

TATRA REAL, as.

Dunajska 25
811 08 Bratislava 1

V&S list €islo/zo dia Nasa znacka Vybavuje/R/@ Bratislava
12.11.2019 2812/642/2020/ZP/PIFTA Pifkova Tatiana Ing.arch. 21.01.2020
02/49253373/tatiana.pifkova@banm.sk

Vec
Stanovisko k investiénej ¢innosti

Néazov stavby: Nadstavba polyfunkéného objektu

Stavebnik: TATRA REAL, a.s., Dunajska 25, 811 08 Bratislava

Miesto stavby: Skultétyho 1

Parcela ¢.: 11427/1, 11427/2, 11427/3, k. 0. Nové Mesto

Ziadost' zo diia: 21.08.2019

PD zo dia: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie - revizia 02, jun 2019 (MO-

ROCZ_TACOVSKY s.r.0., Ing. arch. Michal Tacovsky, reg. ¢. 1922 AA); doplnené
12.11.2019 (komplexné taburl’ka bilanénych Gdajov Domu techniky)

Predmetom predloZenej dokumentacie je nadstavba, pristavba a rekonstrukcia existujuceho polyfunkéného ob-
jektu — Domu techniky na Skultétyho ulici, ktory je si¢astou komplexu objektov ,,Dom odborov Istropolis®. Navrh
rieSi nadstavbu objektu s jednym podzemnym a troma nadzemnymi podlaziami o tri nadzemné podlazia (4. — 6. NP),
ako aj pristavbu schodiska a rekonstrukciu podzemného podlazia a vstupnych priestorov. V stcasnosti su v objekte
umiestnené prevadzky obchodu (LIDL), administrativy, ob¢ianskej vybavenosti a niekol’ko bytovych jednotiek.

Dna 18.10.2018 bolo vydané Gzemné rozhodnutie pre nadstavbu Domu techniky o dve nadzemné podlazia, pri-
stavbu schodiska a rekonstrukciu podzemného podlazia a vstupnych priestorov. Pre statick( dopravu boli navrhnuté
parkovacie plochy v celkovom pocte 163 parkovacich miest, z toho v podzemnom podlaZi 68 PM, na teréne pred ob-
jektom 54 PM a vo dvore 41 PM.

Aktuélny ndvrh navy3uje nadstavbu o d’alSie podlazie s plochou strechou. Konstrukcia nadstavby je rieSena ako
ocel’'ova s plechovo-beténovymi stropmi, pocita sa aj so stuzenim povodnej nosnej konstrukcie. V 1. PP st navrhnuté
garaze, skladové a technické priestory, kobky pre byty, schodiska a vymennikova stanica. Na 1. NP zostane predajiia
LIDL so vstupnymi priestormi a zd&zemim, navrhované poziarne schodisko, novonavrhované vstupné priestory so
schodiskom a recepciou. Na 2. a 3. NP zostavaju pdvodné kancelarske priestory a novonavrhované poziarne schodi-
ska. V nadstavovanych podlaZiach (4. - 6. NP) st navrhnuté bytové jednotky v celkovom pocte 20 a nebytové priesto-
ry — ateliéry v pocte 19 dvojizbovych a 3 jednoizbové. Dve podlaZia nadstavby (4. a 5. NP) budi oproti pdvodnym
vysunuté smerom do dvora o cca 0,9 m, posledné 6. NP voéi predchadzajucim ustupuje na v3etkych stranach a vytva-
ra tak na strane bytov streSné terasy. Pristup pre obyvatel'ov nadstavby je navrhovany hlavnym vstupom cez centréalne
komunika¢né jadro. Evakuécia z hlradiska poziarnej bezpe¢nosti bude zabezpecend tromi schodiskami — okrem cen-
tralneho aj poziarnymi na oboch koncoch budovy. PoZiarne schodiska sa budi podrla predloZenej dokumentacie vyu-
Zivat’ len v pripade poZziaru! Pre statickl dopravu su navrhnuté parkovacie plochy v celkovom poécte 163 parkovacich
miest, z toho v podzemnom podlazi 68 PM, na teréne pred objektom 54 PM a vo dvore 41 PM.
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Udaje k zameru v zmysle predloZenej dokumentécie stavby pre izemné konanie:

plocha pozemkov rieSeného Uzemia (parc. ¢. 11427/1-3, k. U. Nové Mesto) 5998,0 m?
zastavana plocha 1.720,00 m?
hrubd podlaZna plocha nadzemnej &asti 8 691,81 m’
podlazna plocha nadzemnej ¢asti 7 490,52 m?
podlaznd plocha podzemnej &asti 3890,62 m?
podlazna plocha celkom 11 381,14 m?
Intenzita vyuZitia funkénej plochy:

index zastavanych pléch Izp = max. 0,36

index podlaznych ploch Ipp = max. 2,70

koeficient zelene K,=0

Deklarovand intenzita vyuZitia Uzemia investi¢ného zdmeru podra predloZenej dokumentécie vztiahnutd na
pozemky vo vlastnictve investora:

index zastavanych pléch Izp = max. 0,29

index podlaznych ploch Ipp = max. 1,45

koeficient zelene bez zmeny

podiel bytovej funkcie 22 % (pripustné max. 30 %)
potrebny pocet parkovacich miest 141 PM

z toho pre obytn( funkciu 63 PM
naroky statickej dopravy pre existujlce funkcie zostavaji bez zmeny

pocet parkovacich miest celkom (vratane novovytvorenych) 163 PM

V zmysle Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov st po-
zemky s parc. ¢. 11427/1, 11427/2, 11427/3, k. 0. Nové Mesto s¢astou stabilizovaného Uzemia urcéeného pre ob-
¢iansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201).

Na Uzemi uré¢enom pre obéiansku vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 201) je
v zmysle regulacie mozné ako funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu byvanie, ktorého podiel nesmie
prekrodit’ 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy.

Stabilizované Uzemie je také Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan
o ponechéva sucasné funkéné vyuZitie,
o predpoklada istd mieru stavebnych zésahov (dostavba, pristavba, nadstavba, prestavba, novostavba), pri¢om sa
zésadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia;
mierkou a limitom pre nové zasahy v stabilizovanom Gzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri novej vystavbe v stabilizovanom Uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat'. Ak novy néa-
vrh neredpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujlcu zastavbu a vnaSa do nej neprijatel-
ny kontrast resp. neimerné zat’azenie pozemku, nie je mozné tak(to stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Gzemi je uplatnenie poZiadaviek
a regulativov funkeného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvy3enie kvality zastavby, ale aj
zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade predlozenych podkladov a ich odborného postdenia konstatujeme, Ze z hl'adiska funkéného vyuzi-
tia pre predmetné pozemky je uvedend investi¢nd ¢innost’ v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, schvalenym uznesenim ¢&. 123/2007 zo diia 31.5.2007 mestskym zastupitel’stvom v zneni neskorSich zmien
a doplnkov.

Z posudenia predloZzeného investiéného zameru odbornymi Utvarmi miestneho Gradu Bratislava-Nové

Mesto z&roven vyplynulo, Ze:

o vzhladom na UpInG absenciu zelenych ploch na pozemku investora nemozno vnesenie obytnej funkcie do pé-
vodne nebytovej budovy povaZovat’ za zvySenie kvality prostredia, ktord by zmeny v stabilizovanom Gzemi
podra platnej Gzemnoplanovacej dokumentécie mali prind3at’;

o zmena ¢innosti v stvislosti s navySenim poc¢tu podlaZi nadstavby podlieha zistovaciemu konaniu v procese po-
sudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA), ktoré aktudlne prebieha a eSte nebolo ukon&ené vydanim roz-
hodnutia prislusného organu;
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o pozemok s parc. ¢. 11436/9, k. U. Nové Mesto, na ktorom je umiestnené navrhované poziarne schodisko, nie je
vo vlastnictve investora a v predlozenej dokumentacii chyba doklad o majetkovopravnom usporiadant;

o v projektovej dokumentécii chyba posudenie néarastu dopravného zat'azenia a nepriaznivych vplyvov z dopravy;

o vypocet regulativov pre investiény zamer nebol korektny — na vSetkych nadstavovanych podlaZiach sa v celko-
vom pocte 5 (po dvoch na 4. a 5. NP, jeden na 6. NP) nach&dzaju priestory oznacené ako ,,sklady* alebo ,,skla-
dové priestory®, pricom ich dispozi¢né rieSenie je podobné alebo takmer totozné ako pri susednych bytovych
jednotkach; plocha ,,skladov* sa pohybuje v rozmedzi od 45,64 do 113,66 m® na najvyssom podlaZi, ¢o bez jed-
noznac¢ného oddvodnenia a spresnenia Gcelu ich vyuZitia povaZzujeme neprimerané;

o nebytové priestory na 4. a 5. NP si oznacené ako ,,ateliéry”, ¢o nie je v stlade s platnou slovenskou legislati-
vou, ktord takyto pojem nepozna;

o obytna ¢ast’ budovy neméa samostatny vstup z verejného priestranstva v zmysle STN 73 4301/Z1 a zé&roven nie
je jednoznacne oddeleny pristup k administrativnym a nebytovym priestorom od priestorov s obytnou funkciou.

Na zéklade uvedeného starosta ako Statutdrny organ miestnej samospravy mestskej ¢asti Bratislava-

Nové Mesto suhlasi s uvedenym investiénym zamerom a Ziada dodrzanie nasledujicich podmienok:

o vyjasnit’ majetkovopravne usporiadanie pozemku pod poziarnym schodiskom i Unikovymi trasami na pozemku
s parc. ¢. 11436/9, k. 0. Nové Mesto;

) posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrZat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi ugin-
kami dopravy;

o oznacit’ nebytové priestory na 4. a 5. NP v sulade s platnou legislativou (VyhlaSka ¢. 277/2008 Z. z.) a spinit’
pozadované charakteristiky pre dand kategériu a triedu ubytovacieho zariadenig;

o jednoznac¢ne oddelit’ a osamostatnit’ pristup k obytnej ¢asti budovy s bytmi uréenymi na dlhodobé byvanie
v zmysle STN 73 4301/21;

o vytvorit’ odstavné plochy pre bicykle v zmysle STN 73 6110/Z22;

) ako nahradu za chybajlce plochy zelene na pozemkoch investora ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni
dokumentécie riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne ako extenzivne (s min. hrdbkou substratu 5 - 25 cm)
a pochddzne - streSné terasy ako intenzivne (s min. hribkou substratu 25 cm).

Stanovisko mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanoviskd, zavézné stano-
viska, vyjadrenia a rozhodnutia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Platnost’ tohto stanoviska je 1 rok od datumu vydania.

Prilohy
situacia

Na vedomie
MC BANM, odd. UK a SP

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti

Vv z. podl'a poverenia ¢. 114/2019
zo dna 30.09.2019
Ing. arch. Peter VVaskovi¢
zé&stupca starostu mestskej ¢asti
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