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Vec
Vyjadrenie Kk investiénej ¢innosti

Néazov stavby: Polyfunkény objekt KOMINARCA

Stavebnik: ACS Kominarska, s.r.o., Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

Miesto stavby: ul. Racianska, ul. Kominarska

Parcela ¢.: 11476/20, 11476/21, 11476/22 reg. C-KN, k. 0. Nové Mesto

Ziadost' zo diia: 01.02.2019

PD zo dna: 12/2018 — projekt pre Gzemné konanie (generalny projektant: ANNO 2002, s.r.o., Bar-

tokova 2D, 811 02 Bratislava)

Predmetom predloZenej dokumentécie pre Uzemné konanie je zdmer vystavby polyfunkeéného objektu
shlavnou népliou funkéného vyuZitia ako ubytovacie zariadenie cestovného ruchu — apartménové byvanie
s doplnkovou funkciou byvania na pozemkoch s par. &. 11476/20; 11476/21; 11476/22; k. (. Nové Mesto s celkovou
vymerou pozemkov 3645,00 m2,

Navrhovand stavba ma na Grovni terénu podorys v tvare pismena ,,L*“ a pozostadva z dvoch hlavnych staveb-
nych objektov: SO 01 (Polyfunkény objekt A) a SO 02 (Polyfunkény objekt B).

Celkovo mé& navrhovana budova 2 podzemné podlazia (PP), pri¢om objekt SO 01 s pddorysnymi rozmermi
46,50 m x 14,60 m ma 6 nadzemnych podlazi (NP) a objekt SO 02 s pédorysnymi rozmermi 15,55 m x 41,33 m ma
11 NP.

Na 1. NP SO 01 (Polyfunkény objekt A) su situované priestory pre obchod a sluzby, vstupné a komunikaéné
priestory. Na 2. NP sa nachadzaji komunikacné priestory, 5 nebytovych ubytovacich jednotiek a 2 administrativne
priestory uréené pre spravu a prevadzkovanie celého komplexu. Na 3. NP st komunikac¢né priestory, 6 nebytovych
ubytovacich jednotiek a 1 bytova jednotka pre spravcu objektu. Na 4. NP az 6. NP st umiestnené komunikacné prie-
story a 15 (tzn. 7+6+2) nebytovych ubytovacich jednotiek.

Na 1. NP SO 02 (Polyfunkeny objekt B) su situované vstupné a komunikacné priestory, recepcia, priestory na
komunalny odpad a vjazd do podzemnych podlazi. Na 2. NP az 5. NP je 47 (tzn. 13+13+12+9) nebytovych ubytova-
cich jednotiek. Na 6. NP az 11. NP sa nachadza 34 (t.j. 6+6+6+6+5+5) bytovych jednotiek.

Na 2. PP a 1. PP sa nachadza celkovo 164 parkovacich miest, komunikacné a skladové priestory a technické
zazemie.

Celkovo je vbudove navrhnutych 69 nebytovych, tzn. ubytovacich jednotiek cestovného ruchu
a 35 bytovych jednotiek.

Celkova zastavané plocha na ploche zaujmovych pozemkov je 1311,20 m? (1ZP = 0,3597).

Celkova plocha zapogitatePnej zelene na ploche zaujmovych pozemkov je 1076,69 m? (KZ = 0,2954), z toho
tvori 498,07 m2 zeleti na rastlom teréne a 578,62 m?2 (skutoéna vymera zelene na konstrukcidch = 1157,236 m? vynéa-
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sobend koeficientom zapoctu = 0,5) zelen na Urovni terénu nad podzemnymi konStrukciami s hrabkou substratu nad
Im.

Celkovd podlaznad plocha nadzemnej casti navrhovanej zéastavby na ploche zaujmovych pozemkov je
9835,00 m? (IPP = 2,698). Z toho podlazna plocha s funkciou byvania je 3621,54 m? a podlazna plocha s funkciou
obéianskej vybavenosti je 6213,48 m2. Navrhovand stavba zvySuje podiel funkcie byvania na celkovej podlaznej
ploche nadzemnej casti zéastavby funkénej plochy funkéného bloku na droven 28,74 % (4860,48 m? byvania
z celkovych 16910,96 m?)

Podra Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007, v zneni neskorsich zmien a doplnkov (dalej len
-UPN BA"), sl pozemKy s parc. ¢. 11476/20, 11476/21, 11476/22 reg. “C* KN, k. 0. Nové Mesto, si¢astou rozvo-
jového Uzemia urc¢eného ako obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu (kéd funkcie 201,
kod regulécie J).

Podmienky funkéného vyu?itia:

Uzemia aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami podr'a funkéného zamerania. St¢ast'ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania
nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti z&stavby funkénej plochy.

Requlativy intenzity vyuZitia:

Kod IPP max. | Kod Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regulécie funkcie max. min.

J 2,7 201 OV celomestského zastavba mestského typ 0,36 0,20
a nadmestkého vyznamu

Na zé&klade predloZenych podkladov a ich postdenia konstatujeme, Ze je predmetny investi¢ny zamer v danej
lokalite v stlade s regulativmi priestorového usporiadania, funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia pre predmetné
Uzemie, tzn. je stlade s UPN BA.

Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto v suvislosti s predmetnym investicnym zamerom Ziada zapracovat’
a dodrzat’ nasledujlce poZiadavky:

— Ustlpit’ z pozemku tak, aby bol vytvoreny priestor na zachovanie arozSirenie zeleného pasu, chodniku
a cyklotrasy na Racianskej ulici pred pozemkom stavebnika;

— Obnovit’ zeleny péas (holandsky systém zabezpecujuci chodnik) a vytvorit’ cyklotrasu na Racianskej ulici na
a pred svojim pozemkom podla poZiadaviek mestskej ¢asti a hlavného mesta SR Bratislavy;

— Umiestnit parkovacie miesta do podzemného podlazia;

— Vybudovat’ novy chodnik na Kominarskej ul.;

— Pocet nadzemnych podlaZi stavebného objektu SO 01 zo strany Racianskej ul. neprekroci 6 NP (prizemie + 5
poschodi) a pocet celého objektu neprekroci 12 NP, ¢o je maximalna vySkova hladina v lokalite;

— Stavebny objekt SO 01 (objekt pri Racianskej ul.) zastresit’ zelenou strechou s vegetaciou;

— Na 1. NP (prizemi) stavebného objektu SO 01 (objekt pri Racianskej ul.) vytvorit’ priestory pre situovanie ob-
Cianskej vybavenosti sliZiacej miestnym obyvatel'om;

— Zachovat’ Zeriavy ako slcast’ stavby;

— Prispiet’ na Sportové ihrisko na Pionierskej/Legerského ul.;

— Pre MS Sunavcova v spolupraci s mestskou ¢astou vybudovat® detské ihrisko.

Stanovisko mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanoviskd, zavazné sta-
noviska, vyjadrenia a rozhodnutia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Platnost’ tohto stanoviska je 1 rok od datumu vydania.

Prilohy
1 x situacia

Na vedomie
MC BANM, odd. UK a SP
Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
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