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č. ÚKaSP-2010/ 51-UR-775-STE                                                          Bratislava  16.08.2010
R O Z H O D N U T I E
Mestská časť Bratislava – Nové Mesto, stavebný úrad príslušný podľa § 117 ods. 1 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov (ďalej len „stavebný zákon”) v spojení s § 5 písm. a) zákona č. 608/2003 Z.z. o štátnej správe pre územné plánovanie, stavebný poriadok a bývanie v znení neskorších predpisov, § 4 ods. 4 zákona č. 416/2001 Z.z. o prechode niektorých pôsobností z orgánov štátnej správy na obce a na vyššie územné celky a čl. 67 Štatútu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy a §§  46,47 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov (ďalej len „správny poriadok”), na podklade vykonaného konania posúdil žiadosť navrhovateľov a podľa §§ 37, 39 stavebného zákona v spojení s § 4 Vyhlášky Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia stavebného zákona, vydáva toto
r o z h o d n u t i e   o   u m i e s t n e n í    s t a v b y   č. 775
I. Týmto rozhodnutím sa umiestňuje stavba :

„Dva rodinné domy“

miesto stavby:



Malagova ulica, Horný Slanec

na pozemkoch:      

parc.č. 4457/1,2

katastrálne územie:

Bratislava - Vinohrady 

pre navrhovateľov:     Ing. Ivan Bzdúch CSc. a Ing. Daniela Bzdúchová, 

obaja bytom Karpatské nám. 15, 831 06 Bratislava

v zastúpení:

Ing. Július Dzuriš, Bazovského 26, 841 01 Bratislava

podľa:
dokumentácie pre územné rozhodnutie, hl. projektant Ing. arch. Branislav Somora, PhD., SKA (* 0057AA *), Blumentálska 13, 811 07 Bratislava, z júla 2009.
Mimo predmetných pozemkov sa umiestňujú :

- prípojka vody, kanalizácie cez pozemky parc. č. 4468/3 a  4469/24 (LV č.1) vlastník Hlavné mesto SR  Bratislava – Magistrát hl. mesta SR Bratislavy 

Druh stavby :  Dvojdom s garážami 
Doba trvania stavby : trvalá stavba
II. Umiestnenie a popis stavby :

Stavba sa umiestňuje podľa predloženej projektovej dokumentácie pre územné rozhodnutie,  ktorú vypracoval Ing. arch. Branislav Somora, PhD., Blumentálska 13, 811 07 Bratislava, autorizovaný architekt SKA *0057 AA* tak, ako je vyznačené na situačnom výkrese na podklade kópie z katastrálnej mapy v mierke 1:1000. ktorý je neoddeliteľnou súčasťou tohto rozhodnutia.

Charakter pozemku:
Predmetné parcely č. 4457/1 a 2 v k. ú. Bratislava – Vinohrady, LV č. 5126, na ktorých sa umiestňuje stavba (ďalej len „ pozemok ”) sú prístupné z miestnej komunikácie Malagova ulica navrhovaným vjazdom na príjazdový dvor pred garážou, ktorá je predsadená pred hlavnú hmotu dvojdomu. Terén na pozemku klesá v diagonálnom smere od západu na východ, celkové prevýšenie je cca 6,5 m. Okolitú zástavbu tvorí obytný dom situovaný severovýchodne od pozemku vo vzdialenosti cca10,5 m a samostatne stojace rodinné domy.
Pozemok je ohraničený zo severozápadnej strany parc.č. 4456/7 (LV 3989), vlastníci Ing. Martin Chynoradský a Mgr. Martina Chynoradská, zo severovýchodnej strany parc.č.18996/7 (nemá založený LV, EL č.7 – Lesy SR, š.p.), z juhovýchodnej strany komunikáciou na parc.č. 4468/3 a 4469/24 (LV č.1) vlastník Hlavné mesto SR Bratislava - Magistrát hl. mesta SR Bratislavy, z juhozápadnej strany pozemku komunikáciou na parc.č. 4469/26 (LV č.1) vlastník Hlavné mesto SR Bratislava – Magistrát hl. mesta SR Bratislavy.
Základné plošné údaje stavby:
Plocha pozemku parc.č. 4457/1: 860 m2
Zastavaná plocha domom „A“ na pozemku parc.č. 4457/1: 137,0 m2
Spevnená plocha na pozemku parc.č. 4457/1: 86,2 m2

Úžitková plocha domu „A“: 395,5 m2
Celková zastavaná plocha: 223,2 m2
Koeficient zastavanosti: 0,25
Plocha pozemku parc.č. 4457/2: 915 m2
Zastavaná plocha domom „B“ na pozemku parc.č. 4457/2: 166,3 m2
Spevnená plocha na pozemku parc.č. 4457/1: 130,4 m2

Úžitková plocha domu „B“: 468,0 m2
Celková zastavaná plocha: 296,7 m2
Koeficient zastavanosti: 0,32

Architektonické, urbanistické a dispozičné riešenie:

Rodinný dvojdom:

Oba rodinné domy sú umiestnené na vzájomne susediacich pozemkoch vo vlastníctve navrhovateľov. Dom „A“ sa umiestňuje na pozemku parc.č. 4457/1 a dom „B“ na pozemku parc.č. 4457/2, pričom sú prevádzkovo a konštrukčne prepojené. Oba domy sú riešené ako symetrické objekty vytvárajúce celistvú hmotu, kde os symetrie tvorí spoločná hranica pozemkov a konštrukčne stredová stena, ktorou sú čiastočne oddelené. Tektonicky je stavba navrhnutá ako horizontálny hranol so zaoblenými nárožiami a s predsadenou hmotou podzemného podlažia pozdĺž južnej uličnej strany - s jedným podzemným a dvomi nadzemnými podlažiami zastrešenými plochou strechou. Objekt je navrhnutý ako dva prepojené rodinné domy s dvomi bytovými jednotkami, so spoločným výťahom a dvomi garážami. 
Na 1.PP. je navrhnutý od ulice prestrešený vstupný dvorček odkiaľ je prístup k skladu pre komunálny odpad, ďalej ku dvom garážam (každá s kapacitou pre 2 autá) a k hlavným vstupom do domov. V obidvoch domoch sú na úrovni 1.PP samostatné vstupné zádveria, ktoré sú vzájomne prepojené spoločným komunikačným priestorom pred spoločným výťahom. Z tejto spoločnej chodby je prístup  k samostatným schodiskám, ktoré sú situované na stredovej osi celkovej dispozície a sú oddelené stredovou stenou. V 1.PP v dome „A“ sa nachádzajú priestory pre dielňu a posilňovňu, TZB miestnosť, sklad a hygienické zázemie. V dome „B“ sú na tomto podlaží   navrhnuté TZB miestnosť, bazén so saunou, a odpočivárňou s hygienickým zázemím. Po obvode celej stavby je navrhnutý zapustený anglický dvorček.

Spoločným výťahom a dvomi samostatnými schodiskami, ktoré sú navrhnuté pre každý z domov zvlášť, sú prepojené  všetky tri úrovne. Dispozičné členenie priestorov je na úrovni 1. a 2.NP. riešené symetricky a je rozdelené funkčne. Na 1.NP. v obidvoch domoch je navrhnutá denná časť – obývací priestor prepojený  s kuchyňou a jedálňou, pracovňa a hygienické zázemie. Na 2.NP. je navrhnutá nočná časť so spálňami, šatníkmi a hygienickým zázemím.
Spevnené plochy: 

Budú slúžiť pre vjazd do garáží a parkovanie automobilov a na pešiu komunikáciu po pozemku. 
Oporné múry a oplotenie:
Oplotenie po obvode celého stavebného pozemku (parc.č.4457/1,2) je navrhnuté zo železobetónových oporných múrov, ktoré budú z pohľadovej strany obložené lomovým prírodným kameňom s priehľadným oplotením so stĺpikmi a pletivom z pozinkovanej ocele s výškou cca 1m nad korunou oporného múru. Z juhozápadnej strany je navrhnutá vstupná brána pre autá s dvomi samostatnými vstupmi pre peších po stranách, ktorá je vytvorená z jaklových profilov s výplňou z ťahokovu. Oporné múry plynule nadväzujú na uličnú fasádu garáží, ktoré sa nachádzajú medzi hmotou rodinného dvojdomu až po hranicu s pozemkami parc.č.4468/3 a 4469/24 – Malagova ulica. Výška oporných múrov a oplotenia je premenlivá v závislosti od stúpajúceho terénu.
Konštrukčné riešenie:

Zvislé nosné konštrukcie sú navrhnuté ako murované, z tehál Porotherm hr. 300 a 250 mm, doplnené železobetónovými stĺpmi, v podzemných častiach sú obvodové steny železobetónové hr. 300 mm. Obvodové a vnútorné steny garáží v 1.PP sú hr. 300 mm z betónu tr. B20. Vodorovné nosné konštrukcie sú železobetónové, pozostávajú zo stropných dosiek hr. 210 mm. Schodisko je z dosiek hr. 170 mm, ktoré budú kotvené do stropov a priľahlých nosných múrov. Objekt bude založený na základových pásoch z monolitického betónu a železobetónu. Oporné múry v tvare „L“ sú navrhnuté ako železobetónové s hr. zvislej steny 400 a 300 mm, vodorovná základová doska je hr. 400 a 300 mm v závislosti od výšky okolitého upraveného terénu. Pozdĺž celého oporného múru je navrhnutý odvodný žľab a v konštrukcii oporného múru budú osadené odvodňovacie rúrky.
III. Podmienky umiestnenia a projektovej prípravy stavby 
1.Architektonické a urbanistické :

1.1. Stavebná čiara objektu :

Vzdialenosť priečelia objektu rodinného dvojdomu od hranice s miestnou komunikáciou Malagova ul. = min. 10,212 m.

Vzdialenosť uličnej fasády garáží od hranice s miestnou komunikáciou Malagova ul. = min. 0,0 m.

1.2. Pôdorysné rozmery objektu rodinného dvojdomu:
Rodinný dom „A“ – nadzemná časť: 
maximálna dĺžka = 13,955 m, maximálna šírka = 12,620 m

Rodinný dom „A“ s podzemnou časťou garáže: 

maximálna dĺžka = 13,955 m, maximálna šírka = 22,832 m

Rodinný dom „B“ – nadzemná časť: 

maximálna dĺžka = 16,955 m, maximálna šírka = 12,620 m

Rodinný dom „B“ s podzemnou časťou garáže: 

maximálna dĺžka = 16,955 m, maximálna šírka = 22,832 m

Rodinné domy „A“ a „B“ spolu:

max. dĺžka = 30,91 m, maximálna šírka = 22,832 m
Pôdorysné rozmery oporného múru, umiestneného na hranici s okolitými pozemkami po obvode stavebného pozemku:

SZ oporný múr na hranici s pozemkom parc.č.4456/7 = max. dĺžka 36,0 m

SV oporný múr na hranici s pozemkom parc.č. 18996/7 = max. dĺžka 39,623 m

JZ oporný múr na hranici s pozemkom parc.č.4469/26 = max. dĺžka 34,5 m
Južnú časť oporného múru sa skladá zo štyroch segmentov, ktorými sa vytvorí zaoblené nárožie, v celkovej dĺžke cca 9,6 m
Východné nárožie oporného múru až po vstupnú bránu je v dĺžke cca 12,021 m
1.3. Vzdialenosť objektu rodinného dvojdomu od hranice so susednými pozemkami a stavbami :

od miestnej komunikácie parc.č. 4469/26: 



min. 6,420 m 
od miestnej komunikácie Malagova parc.č. 4469/24 a 4468/3:  
min. 0,0 m

od pozemku parc.č. 4456/7: 





min. 23,335 m
od pozemku parc.č. 18996/7: 




min.4,610 m

1.4. Absolútne a relatívne výšky objektu rodinného dvojdomu :
Kóta ±0,000 (199,00 m.n.m. Bpv
Úroveň podlahy 1.PP: -3,00 m

Úroveň podlahy 1.NP:  ± 0,000 m

Úroveň podlahy 2.NP: + 4,000 m
Úroveň strechy: + 7,750 m

Úroveň po strojovňu výťahu: + 9,340 m
Výška oporného múru:
výška oporného múru od úrovne najbližšieho priľahlého upraveného terénu  = max.3,310 m (južné nárožie oporného múru z Malagovej ulice v styku s fasádou garáží)
2. Napojenie na komunikačnú sieť :

2.1. Dopravné napojenie : na miestnu komunikáciu /Malagova ulica/ je cez novonavrhovaný vjazd po spevnenej ploche do dvoch garáží (každá pre dve autá).  

2.2. Statická doprava : 
Garážové státie 1.PP.: 2 x 2 parkovacie miesta 
Státie na teréne: 1 parkovacie miesto na spevnenej ploche v príjazdovom dvorčeku
3. Napojenie na rozvodné siete a kanalizáciu :
Navrhovaný objekt bude napojený na miestnu infraštruktúru Slanca, ktorá je v správe Geon s.r.o., novo navrhovanými prípojkami (elektrina, voda, kanalizácia), ktoré sa nachádzajú v priľahlej komunikácii Malagova ulica.
3.1. Zásobovanie vodou:  

Zásobovanie pitnou vodou pre rodinný dvojdom je zabezpečené prostredníctvom vodovodnej prípojky z potrubia DN 25 z verejného vodovodu vetva „1“ –PVC-DN150, cez vodomernú šachtu osadenú 1m od hranice na pozemku stavebníkov až do 1.PP, kde bude hlavný ležatý rozvod studenej vody. Odtiaľ budú napojené stúpacie potrubia vedené do horných podlaží. Rozvod TÚV bude vedený súbežne od miesta prípravy, ktorým je kotolňa na 1.PP. 

V zmysle  vyjadrenia Bratislavskej vodárenskej spoločnosti a.s. pod č. 62/2010/Fj zo dňa 13.01.2010 a vyjadrenia GRUNT, a.s., č. 78/2010/Pe zo dňa 11.03.2010.
3.2. Odvedenie odpadových vôd: 
Splaškové odpadové vody z navrhovaného objektu budú odvedené prostredníctvom kanalizačnej prípojky potrubím DN150 cez revíznu/kontrolnú šachtu osadenú 1m od hranice na pozemku stavebníkov. Domová prípojka bude napojená na plánovanú výstavbu verejnej splaškovej kanalizácie DN 300 v rámci realizácie Technickej infraštruktúry zóny Horný Slanec.
Dažďové odpadové vody z objektu budú odvedené do vsakovacích šácht osadených na pozemku stavebníka.
V zmysle  vyjadrenia Bratislavskej vodárenskej spoločnosti a.s. pod č. 62/2010/Fj zo dňa 13.01.2010 a vyjadrenia GRUNT, a.s., č. 78/2010/Pe zo dňa 11.03.2010.
3.3. Zásobovanie teplom : 

Ako zdroje tepla a chladu sú navrhnuté tepelné čerpadlo vzduch/voda, typ CLIVET GAIA so zabudovaným zásobníkom TÚV pre každý dom zvlášť, pre rodinný dom B je navrhnuté tepelné čerpadlo vzduch/voda aj so zabudovanou elektrickou špirálou s výkonom 6kW, ktoré bude slúžiť ako zdroj tepla aj pre výmenník bazéna. Ohrev TÚV bude dopĺňať solárny systém umiestnený na streche. Distribúcia tepla je kombinovaná pomocou ventilátorovo - konvektorových jednotiek, konvekčného a podlahového vykurovania.  
3.4. Zásobovanie el. energiou: 
Navrhovaný dvojdom bude zásobovaný el. energiou z distribučného rozvodu NN v správe Geon s.r.o., ktorý je súčasťou miestnej infraštruktúry Slanca. Na káblovú distribučnú sieť sa pripojí v rozpojovacej a istiacej skrini PRIS umiestnenej pri cestnej komunikácii vedľa pozemku stavebníkov z juhozápadnej strany. Meracia skriňa RE 2.0 s prípojkovou skriňou SP0 budú osadené v opornom múre pri hlavnom vchode do domu.
V zmysle  vyjadrenia Geon, a.s. pod č. 16/2010 zo dňa 03.02.2010. 
3.5. Ochrana objektu pred bleskom:

Pre dom A a dom B bude riešená ochrana spoločným bleskozvodným zariadením – aktívnym bleskozvodom PULSAR AT1113 na 3m nosnej tyči uchytenej o fasádu.
4. Podmienky vyplývajúce zo stanovísk dotknutých orgánov:
· Hlavné mesto SR Bratislava - záväzné stanovisko k investičnej činnosti č.MAG S OURM-32851/10/357994 zo dňa 08.02.2010, najmä:

-
v prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, je pre územné konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho orgánu,     

-
predložiť v rámci stavebného konania a kolaudačného konania na oddelenie životného prostredia Magistrátu hl.m.SR Bratislavy projektovú dokumentáciu stavby na posúdenie malého zdroja znečistenia ovzdušia z hľadiska ochrany podľa § 34 zákona č.478/2002 Z.z.,
-
vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia  č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy,
-
preukázať v kolaudačnom konaní realizáciu sadových úprav podľa schválenej projektovej dokumentácie,

-
preukázať v rámci stavebného konania riešenie nakladania s komunálnym odpadom a nakladania s odpadmi zo stavebnej činnosti v súlade s platnými právnymi predpismi,

-
umiestniť kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok, umiestnenie riešiť tak, aby obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom, 

-
požiadať v kolaudačnom konaní oddelenie životného prostredia magistrátu o vyjadrenie k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej činnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na    nakladanie s komunálnym odpadom.

· Mestská časť  Bratislava - Nové Mesto - stanovisko k investičnému zámeru č.Star-186/2010/Zb zo dňa 05.02.2010 , najmä:
-
dodržať zákon č.223/2001 Z.z. o odpadoch v znení neskorších predpisov

-
zabezpečiť vyjadrenie štátnej vodnej správy k stavbe podľa § 28,ods.1 a §63,ods.3,písm.a/ zákona č.364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zákona SNR č.372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon), ktorú vykonáva mestská časť Bratislava - Nové Mesto - odd. územného plánovania a životného prostredia miestneho úradu Bratislava - Nové Mesto.

-
zabezpečiť záväzné stanovisko k navrhovanej sústave tepelných čerpadiel pre ohrev vody v zmysle Koncepcie rozvoja hlavného mesta SR  Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky, schválenej uznesením č.496/2008 zo dňa 25.09.2008, ktoré vydáva MČ B-NM odd. územného plánovania a životného prostredia MÚ B-NM.

-
dodržať opodstatnené požiadavky vlastníkov susediacich a dotknutých nehnuteľnosti

· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, odbor odpadového hospodárstva -vyjadrenie č.ZPH/2010/00852/III/BAL zo dňa 19.01.2010, najmä:

· držiteľ odpadov je povinný odovzdávať odpady na zneškodnenie len fyzickým alebo právnickým osobám, ktoré sú na túto činnosť oprávnené.

· držiteľovi odpadu sa nepovoľuje odpad skladovať, tento sa musí hneď po vytvorení odviesť k oprávnenému odberateľovi.

· držiteľ odpadov bude odpady zhromažďovať podľa druhov odpadov a zabezpečí ich pred znehodnotením, odcudzením alebo iným nežiaducim účinkom.

· držiteľ odpadov zabezpečí zhodnotenie stavebných odpadov prostredníctvom osoby oprávnenej nakladať s odpadmi, v prípade, že to nie je možné alebo účelné zabezpečí ich zneškodnenie.

· držiteľ odpadov k.č.17 05 06 výkopová zemina iná ako uvedená v 17 05 05 pred začatím zemných prác preukáže tunajšiemu úradu spôsob nakladania s predmetným odpadom.

· držiteľ odpadov bude viesť a uchovávať evidenciu o druhoch a množstve odpadov, ich zhodnotení a zneškodnení.

· držiteľ odpadov predloží hlásenie o vzniku a nakladaní  s odpadom(§ 10 vyhláška MŽP SR č.283/2001 Z.z.) ak ročne nakladá s viac ako jednou tonou ostatných odpadov v termíne do 31.januára nasledujúceho kalendárneho roka.

· držiteľ odpadov najneskôr v termíne do kolaudácie stavby predloží tunajšiemu úradu doklady preukazujúce zhodnotenie resp. zneškodnenie odpadov zo stavby oprávnenou osobou.

· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, odbor štátnej vodnej správy – vyjadrenie č.ZPS/2009/08534/CSI/IIIvyj. zo dňa 30.12.2009, najmä:

· objekt „Odvedenie dažďových vôd do vsakovacej šachty“ je vodná stavba v zmysle § 26 ods.1 vodného zákona vyžaduje povolenie orgánu štátnej vodnej správy
· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, odbor ochrany prírody a krajiny - vyjadrenie č.ZPO/2009/8541/BUB-BAIII zo dňa 13.01.2010, najmä:

· na predmetné územie sa vzťahuje 1.stupeň ochrany v zmysle § 12 zákona č.543/2002 Z.z.
· výstavba ani prevádzka objektu nepredstavuje činnosť podľa cit.zákona v území zakázanú
· podľa RÚSES hl.m.SR Bratislavy v blízkosti predmetného územia prechádza nadregionálny biokoridor JV svahy Malých Karpát.

· v prípade, že umiestnením stavby budú dotknuté stromy s obvodom kmeňa nad 40 cm (vo výške 130 cm nad zemou),príp. kry s výmerou nad 10 m2,na ich výrub sa vyžaduje súhlas podľa § 47 ods.3 zákona č.543/2002 Z.z. od orgánu ochrany prírody a krajiny v pôsobnosti Mestskej časti Bratislava - Nové Mesto.

· v súlade s metodickým usmernením Ministerstva výstavby a regionálneho rozvoja SR k postupu stavebného úradu v konaní o umiestňovaní a povoľovaní stavieb, vydaným dňa16.6.2006, právoplatné rozhodnutie o súhlase na výrub drevín musí byť predložené najneskôr v stavebnom konaní, pričom žiadosť o stavebné povolenie, vrátane projektovej dokumentácie, musí zodpovedať podmienkam z neho vyplývajúcim.

· pri výkopových prácach je potrebné postupovať tak, aby nedochádzalo k poškodeniu podzemných alebo nadzemných častí zachovalých drevín a v zmysle STN 83 70 10 Ochrana prírody, ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie.

· GEON, a.s., vyjadrenie č.16/2010 zo dňa 03.02.2010, najmä:

· požadovaný odber elektrickej energie bude zabezpečený po vybudovaní energetických zariadení zóny Horný Slanec. NN prípojky pre jednotlivé rodinné domy budú realizované káblovou odbočkou z prepojovacej a istiacej skrine 4-PRIS.

· elektromerové skrine s fakturačným meraním budú umiestnené v oplotení na hranici pozemku tak, aby boli voľne prístupné pracovníkom GEON, a.s. a im povereným osobám v každú dennú a nočnú hodinu pre každý rodinný dom samostatne.

· pred elektromerom pre dom „A“ osadiť hlavný istič s menovitým prúdom 3x40A (istič 40A/3/B), pre dom „B“ osadiť hlavný istič s menovitým prúdom 3x50A (istič50A/3/B).

· pri prácach na kábloch a zariadeniach GEON, s.r.o. požiadať pracovníka GEON, s.r.o. o technický dozor. 

· rešpektovať všetky energetické zariadenia GEON, s.r.o. a ich ochranné pásma v súlade s platnými legislatívnymi predpismi.

· GRUNT, a.s., vyjadrenie k dopravnému napojeniu č.89/2010/Pe zo dňa 30.03.2010, najmä:

· v ďalšom stupni projektovej dokumentácie investor predloží na vyjadrenie podrobnejšie technické riešenie dopravného napojenia dvoch rodinných domov na miestnu komunikáciu
· súhlasné stanovisko pre ďalší stupeň projektovej dokumentácie je podmienené realizáciou akcie „Technická infraštruktúra zóny Horný Slanec“ z dôvodu technickej a kapacitnej náväznosti na predmetnú akciu.

· vyjadrenie k pripojeniu na vodovod a kanalizáciu vo vlastníctve a v správe GRUNT a.s. č.78/2010/Pe zo dňa 11.03.2010, najmä :

· vodomerná šachta bude osadená na pozemku investora maximálne 1 m od hranice pozemku.

· minimálne vnútorné rozmery vodomernej šachty musia byť 1,2*0,9*1,8 m s krycou železobetónovou doskou, rozmery vstupu 600*600 mm.

· vodomerná zostava DN 20 (3/4“) musí pozostávať s vodomeru, 2 kusy guľových uzáverov (jeden s odvodnením), filtra a spätného ventilu, táto zostava bude umiestnená na samostatnom nosnom ráme.

· kontrolná revízna šachta na parcele investora bude osadená maximálne 1 m od hranice pozemku.

· kanalizačnou prípojkou budú odvádzané len splaškové odpadové vody z nehnuteľnosti.

· súhlasné stanovisko pre ďalší stupeň projektovej dokumentácie je podmienené realizáciou akcie „Technická infraštruktúra zóny Horný Slanec“ z dôvodu technickej a kapacitnej náväznosti na predmetnú akciu.

· Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s. Bratislava, vyjadrenie č.62/2010/Fj zo dňa 13.01.2010, najmä:

· k umiestneniu a stavbe dvoch rodinných domov nebudeme mať námietky, len ak cez predmetné a stavbou dotknuté nehnuteľnosti nie sú trasované rozvody vodovodu a kanalizácií BVS, vrátane ich súčasti a bude dodržané ich ochranné pásmo.

· pri akejkoľvek stavebnej alebo inej činnosti, pri ktorej by mohlo dôjsť ku kolízii s vodohospodárskymi zariadeniami, je potrebné dodržať všeobecné podmienky BVS.
· k lokalite Slanec bolo vydané a zostáva  platné vyjadrenie č.11557/4021/2004/Ing.Om zo dňa 23.09.2004 a vyjadrenie č.13999/4021/06/Om zo dňa 31.08.2006 pre investora GRUNT, s.r.o., Bratislava, ktoré obsahuje podmienky montáže samostatného fakturačného meradla a podmienky odkanalizovania jednotlivých nehnuteľnosti.

· k navrhovanému technickému riešeniu zásobovania vodou a odkanalizovanou predmetných nehnuteľnosti sa nevyjadrujeme, nakoľko sa navrhované riešenie pripája na vodovod investora GRUNT s.r.o., za centrálnym vodomerom.

· ďalší stupeň projektovej dokumentácie a žiadosť o pripojenie nehnuteľnosti na verejný vodovod a kanalizáciu /spracovanú v súlade s našimi požiadavkami a pri dodržaní príslušných zákonov a noriem/ zaslať na vyjadrenie.

· Odvoz a likvidácia odpadu, a.s., Bratislava ,vyjadrenie č.Zak/30/10-Šá zo dňa 15.01.2010, najmä:
· zhromažďovanie komunálneho odpadu je vyriešené do zberných nádob umiestnených vo vyhradených uzatvárateľných stanovištiach vybudovaných pre každý objekt samostatne. Priestory na zberné nádoby budú situované pri vjazde na pozemok majiteľov.

· nakoľko sklady odpadov budú uzatvárateľné, požadujeme v deň odvozu komunálneho odpadu nádoby sprístupniť obsluhe zberného vozidla.

· 30 dní pred požadovaným odvozom odpadu, vlastník (užívateľ) objektu požiada na oddelení miestnych daní a poplatkov hl. mesta SR Bratislavy na Blagojevovej 9 o zapojenie do systému zberu komunálneho odpadu. 

· Obvodný pozemkový úrad v Bratislave, vyjadrenie č. 850/2010/4296/GRO zo dňa 04.08.2010, najmä:

· navrhovatelia sú povinní pred vydaním stavebného povolenia požiadať tunajší úrad o vydanie rozhodnutia o odňatí poľnohospodárskej pôdy podľa §17 zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a zmene zákona č. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečistenia životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov.

· Orange Slovensko a.s., vyjadrenie p.č. BA – 0092/2010 zo dňa 07.01.2010, najmä:

-
pred začatím zemných prác požiadať o vytýčenie a vyznačenie polohy PTZ priamo na povrchu terénu.

· T Com / Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie č. 24244 09 Bratislava, zo dňa 04.01.2010, najmä:

dodržať počas realizácie stavby nasledovné podmienky ochrany telekomunikačných zariadení:

· pred začatím zemných prác vytýčiť polohu zariadení priamo na povrchu terénu;

· preukázateľne oboznámiť zamestnancov, ktorí budú vykonávať zemné práce, s vytýčenou a vyznačenou polohou tohto zariadenia a tiež s podmienkami, ktoré boli na jeho ochranu stanovené;

· upozorniť zamestnancov vykonávajúcich zemné práce na možnú polohovú odchýlku ± 30 cm skutočného uloženia zariadenia od vyznačenej polohy na povrchu terénu,

· upozorniť zamestnancov, aby pri prácach v mieste výskytu vedení a zariadení pracovali s najväčšou opatrnosťou a bezpodmienečne nepoužívali nevhodné náradie (napr. hĺbiace stroje) vo vzdialenosti 1,5 m na každú stranu od vyznačenej polohy zariadenia, aby boli odkryté zariadenia riadne zabezpečené proti akémukoľvek ohrozeniu a poškodeniu;

· zhutniť zeminu pod káblami pred zakrytím (zasypaním);

· bezodkladne oznámiť každé poškodenie zariadenia na telefónne číslo 12129;

· overiť výškové uloženie zariadenia ručnými sondami;

· v prípade požiadavky napojenia lokality, resp. objektu na VSST (verejnú sieť ST) je potrebné si podať žiadosť o určenie bodu napojenia;

· v prípade premiestnenia telekomunikačného vedenia je potrebné vypracovať projektovú dokumentáciu, žiadosť o vyjadrenie k PD je potrebné podať osobitne;

· podmienky ochrany TKZ budú doplnené pri vytýčení, ktoré treba objednať na tel. 0902719605 – Talacko, 0903722388 – Brdečka;

· oznámiť ukončenie prác najmenej 5 pracovných dní pred zásypom, z dôvodu kontroly TKZ na tel. č. uvedenom vyššie;

· v prípade, že počas výstavby je potrebné zvýšiť, alebo znížiť krytie tel. káblov je toto možné vykonať len so súhlasom správcu siete.

· dodržať platné predpisy podľa STN 73 6005 pre priestorovú úpravu vedení v plnom rozsahu.

· Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Bratislave – súhlasné stanovisko č.p.ORHZ - 1036/2010 zo dňa 25.03.2010

· Ministerstvo obrany SR, správa nehnuteľného majetku a výstavby Bratislava, vyjadrenie č.SAMaV-11/2010 zo dňa 08.01 2010

5. Osobitné podmienky:
Navrhovateľ je povinný splniť, resp. zohľadniť podmienky dotknutých orgánov, správcov inžinierskych sietí vznesených v územnom konaní, ktoré sú zakotvené v tomto rozhodnutí.
Navrhovateľ je povinný predložiť k žiadosti o stavebné povolenie v zmysle §58 stavebného zákona a § 8,9 vyhlášky č. 453/2000 Z. z. opätovne stanoviská a vyjadrenia dotknutých orgánov a právnických osôb v zmysle vyššie uvedených  podmienok a stanovísk, najmä:

· rozhodnutie o odňatí poľnohospodárskej pôdy podľa §17 zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a zmene zákona č. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečistenia životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov;

· povolenie na vodnú stavbu od príslušného špeciálneho stavebného úradu, ktorým je orgán štátnej vodnej správy - Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave pre objekt „Odvedenie dažďových vôd do vsakovacej šachty“;
· žiadosť o overenie dodržania podmienok územného rozhodnutia a o súhlas k povoleniu stavby pre špeciálne stavebné úrady podľa § 120 stavebného zákona  na tunajší stavebný úrad;

· povolenie pre stavbu spevnené plochy od príslušného špeciálneho stavebného úradu podľa stavebného zákona  a vyhlášky č. 453/2000 Z.z od Mestskej časti Bratislava - Nové Mesto, odd. výstavby a investícií;

· súhlasné stanovisko k dopravnému napojeniu a k napojeniu na verejnú kanalizáciu a vodovod v danej lokalite, ktoré sú v správe GRUNT, a.s. a sú podmienené realizáciou akcie „Technická infraštruktúra zóny Horný Slanec“.
· vyjadrenie orgánu štátnej vodnej správy k stavbám prípojok na verejný vodovod a kanalizáciu podľa § 28,ods.1 a §63,ods.3,písm.a/ zákona č.364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zákona SNR č.372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov (vodný zákon), ktorú vykonáva mestská časť Bratislava - Nové Mesto - odd. územného plánovania a životného prostredia miestneho úradu Bratislava - Nové Mesto.

· záväzné stanovisko k navrhovanej sústave tepelných čerpadiel pre ohrev vody v zmysle Koncepcie rozvoja hlavného mesta SR  Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky, schválenej uznesením č.496/2008 zo dňa 25.09.2008, ktoré vydáva mestská časť Bratislava - Nové Mesto - odd. územného plánovania a životného prostredia miestneho úradu Bratislava - Nové Mesto.

Navrhovateľ je povinný splniť požiadavky, vyplývajúce z chránených území, ochranných pásiem, alebo ich blízkosti:
· rešpektovať existujúce podzemné vedenia a zariadenia inžinierskych sietí a ich ochranné pásma, pri ktorých dôjde ku styku so stavbou a jej technickou vybavenosťou Orange Slovensko, T Com / Slovak Telekom.
· Pred realizáciou výkopových prác zabezpečiť vytýčenie a označenie všetkých podzemných sietí a vedení a ich ochranných pásiem: Orange Slovensko, T Com / Slovak Telekom.

6. Rozhodnutie o námietkach účastníkov konania : 
Účastníci konania nevzniesli námietky ani pripomienky, stanoviská dotknutých orgánov neboli protichodné ani záporné.

7. Platnosť územného rozhodnutia :

Toto rozhodnutie podľa § 40 ods. 1 stavebného zákona, platí dva roky odo dňa, keď nadobudlo právoplatnosť, nestráca však platnosť, pokiaľ bola v tejto lehote podaná žiadosť o povolenie stavby.

V súlade s § 40 ods. 3 stavebného zákona, je možné predĺženie jeho platnosti na základe dostatočne odôvodnenej žiadosti podanej správnemu orgánu pred uplynutím uvedenej lehoty. Žiadosť musí byť podaná v dostatočnom časovom predstihu tak, aby o žiadosti bolo možné právoplatne rozhodnúť pred uplynutím doby jeho platnosti.

Toto rozhodnutie je záväzné aj pre právnych nástupcov jeho navrhovateľa a ostatných účastníkov územného konania.

O d ô v o d n e n i e:
Navrhovatelia Ing. Ivan Bzdúch CSc. a Ing. Daniela Bzdúchová, obaja bytom Karpatské nám. č.15, 831 06 Bratislava, v zastúpení Ing. Júliusom Dzurišom, Bazovského 26, 841 01 Bratislava, podali dňa 16. 02. 2010 návrh na vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby: „Dva rodinné domy” na Malagovej ulici v Bratislave, na pozemkoch parc.č. 4457/1,2 v k.ú. Bratislava – Vinohrady, lokalita Slanec. Podľa LV č. 5126 sú navrhovatelia bezpodielovými spoluvlastníkmi týchto pozemkov.

Po doložení podkladov k návrhu stavebný úrad oznámil podľa § 36 stavebného zákona dňa 26.04.2010 pod č.ÚKaSP-2010/201-STE-ozn začatie územného konania všetkým známym účastníkom konania a dotknutým orgánom a zároveň upustil od ústneho pojednávania. Uvedeným dňom bolo začaté územné konanie s tým, že účastníci konania ako aj dotknuté orgány mohli svoje námietky uplatniť do 7 pracovných dní od doručenia oznámenia o začatí konania.

Navrhovatelia predložili doklady:

A) Doklad o práve k pozemku :

· výpis z listu vlastníctva č. 5126 

· kópiu z katastrálnej mapy
· splnomocnenie na zastupovanie       

B) Dokumentáciu :
· Dokumentácia pre územné rozhodnutie, so situáciou umiestnenia stavby, ktorú vypracoval Ing. arch. Branislav Somora, PhD., (* 0057 AA*), Blumentálska 13, 811 07 Bratislava,  z júla 2009
C) Kladné posúdenia dotknutých orgánov:

· Hlavné mesto SR Bratislava - záväzné stanovisko k investičnej činnosti č.MAG S OURM 32851/10/357994 zo dňa 08.02.2010

· Mestská časť  Bratislava - Nové Mesto - stanovisko k investičnému zámeru č.Star-186/2010/Zb zo dňa 05.02.2010 

· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, odbor odpadového hospodárstva -vyjadrenie č.ZPH/2010/00852/III/BAL zo dňa 19.01.2010
· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, odbor štátnej vodnej správy – vyjadrenie č.ZPS/2009/08534/CSI/IIIvyj. zo dňa 30.12.2009

· Obvodný úrad životného prostredia v Bratislave, odbor ochrany prírody a krajiny - vyjadrenie č.ZPO/2009/8541/BUB-BAIII zo dňa 13.01.2010
· GEON, a.s., vyjadrenie č.16/2010 zo dňa 03.02.2010 

· GRUNT, a.s., vyjadrenie k dopravnému napojeniu č.89/2010/Pe zo dňa 30.03.2010, 

· a vyjadrenie k pripojeniu na vodovod a kanalizáciu č.78/2010/Pe zo dňa 11.03.2010, 

· Bratislavská vodárenská spoločnosť, a.s. Bratislava, vyjadrenie č.62/2010/Fj zo dňa 13.01.2010 

· Odvoz a likvidácia odpadu, a.s., Bratislava ,vyjadrenie č.Zak/30/10-Šá zo dňa 15.01.2010 
· Obvodný pozemkový úrad v Bratislave, vyjadrenie č. 850/2010/4296/GRO zo dňa 04.08.2010

· Orange Slovensko a.s., vyjadrenie p.č. BA – 0092/2010 zo dňa 07.01.2010

· T Com / Slovak Telekom, a.s., vyjadrenie č. 24244 09 Bratislava, zo dňa 04.01.2010, 
· Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchranného zboru v Bratislave, stanovisko č.p.ORHZ - 1036/2010 zo dňa 25.03.2010

· Ministerstvo obrany SR, správa nehnuteľného majetku a výstavby Bratislava, vyjadrenie č.SAMaV-11/2010 zo dňa 08.01 2010

V zákonnej lehote neboli voči umiestneniu stavby vznesené námietky účastníkov konania.

Účastníci konania nevzniesli námietky ani pripomienky. Stanoviská dotknutých orgánov neboli protichodné ani záporné. Pripomienky týkajúce sa umiestnenia stavby, boli zahrnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Umiestnenie stavby je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislava rok 2007, ktorý predmetné územie určuje pre funkciu bývanie v rodinných domoch a málopodlažných bytových domoch do štyroch podlaží. 

Tunajší stavebný úrad posúdil návrh na umiestnenie stavby podľa § 37 stavebného zákona a zistil, že jej umiestnenie a riešenie podľa predloženej dokumentácie zodpovedá hľadiskám starostlivosti o životné prostredie a je v súlade so všeobecnými technickými požiadavkami kladenými na výstavbu, ktoré určuje stavebný zákon a vyhláška č. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o všeobecných technických požiadavkách na stavby užívané osobami s obmedzenou schopnosťou pohybu a orientácie.

Navrhovatelia zaplatili pred vydaním tohto rozhodnutia správny poplatok v zmysle zákona č. 154/1995 Z.z. o správnych poplatkoch v znení neskorších predpisov.
Vzhľadom na uvedené skutočnosti rozhodol stavebný úrad tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto rozhodnutia.

P o u č e n i e:
Proti tomuto rozhodnutiu môžu účastníci konania podať odvolanie podľa § 54 zákona č. 71/1967 Zb. o správnom konaní v lehote 15 dní odo dňa jeho doručenia na tunajší stavebný úrad. Ak stavebný úrad prípadnému odvolaniu nemôže vyhovieť v zmysle podmienok podľa § 57 ods. 1 správneho poriadku, predloží ho na odvolacie konanie Krajskému stavebnému úradu v Bratislave.
Rozhodnutie je preskúmateľné súdom, podľa piatej časti Občianskeho súdneho poriadku po vyčerpaní riadneho opravného prostriedku v správnom konaní.

                                                                                                      Ing. Richard F r i m m e l

                                                                                                          starosta mestskej časti
                                                                                                        Bratislava –Nové Mesto
Príloha : kópia z katastrálnej mapy v M 1:1000 so zakreslením stavby

Doručuje sa:

- účastníkom konania:

1. Ing. Ivan Bzdúch CSc., Karpatské nám. 15, 831 06 Bratislava 

2. Ing. Daniela Bzdúchová Karpatské nám. 15, 831 06 Bratislava

3. Ing. Július Dzuriš, Bazovského 26, 841 01 Bratislava 

4. Ing. Martin Chynoradský, Šustekova 11, 851 04 Bratislava (parc.č. 4456/7)

5. Mgr. Martina Chynoradská, Šustekova 11, 851 04 Bratislava (parc.č. 4456/7)

6. Hl. m. SR Bratislava - Magistrát , odd. správy nehnuteľností, Primaciálne nám. 1,  814  99 Bratislava (parc.č. 4469/3,26)

7. neznámy vlastník – verejnou vyhláškou (parc.č.18996/7) 

8. Lesy SR, š.p., generálne riaditeľstvo, Nám. SNP 8, 975 66 Banská Bystrica (parc.č.18996/7 –Evidenčný list č.7)

- dotknutým orgánom:

9. Hl. m. SR Bratislava - Magistrát , OÚPRM, Primaciálne nám. 1,  814  99 Bratislava 

10. Hlavné mesto SR Bratislava Magistrát hl. m. SR Bratislavy, Primaciálne  nám.č.1, P.O.BOX 192, 814 99 Bratislava, odd. cestného hospodárstva 

11. Okresné riaditeľstvo Hasičského a záchran. zboru, Staromestská 6, 811 03 Bratislava

12. Slovenský pozemkový fond, regionálny odbor Bratislava, Trenčianska 55, 821 09 Bratislava

13. Miestny úrad Bratislava - Nové Mesto, oddelenie VaI  (TU)

14. Miestny úrad Bratislava - Nové Mesto, oddelenie ÚPŽP (TU)

15. Obvodný úrad životného prostredia, Karloveská 2, 842 33 Bratislava

· odbor odpadového hospodárstva

· odbor štátnej vodnej správy

· odbor ochrany prírody a krajiny

16. Miestny úrad Bratislava - Nové Mesto, odd.ÚPŽP, ref. ŽP, Junácka 1, 832 91 Bratislava 3

17. MO SR - Správa nehnuteľného majetku a výstavby, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava 3

18. Slovenský zväz telesne postihnutých, Ševčenkova 19, 851 01 Bratislava

19. OLO, a.s., Ivánska cesta 22, 821 04 Bratislava

20. Bratislavská vodárenská spoločnosť a.s., Prešovská 48, 826 46 Bratislava 29

21. Slovak Telekom, a.s., Karadžičova 10, 825 13 Bratislava

22. SPP – distribúcia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

23. ORANGE Slovensko a.s., Bratislava - MICHLOVSKY s.r.o.,  Letná 796/9, 921 01 Piešťany

24. Obvodný pozemkový úrad v Bratislave, Trenčianska 55, 821 09 Bratislava

- verejnou vyhláškou:

Z dôvodu neznámeho vlastníka pozemku parc.č. 18996/7 sa doručuje oznámenie verejnou vyhláškou podľa § 26 zákona č.71/1967 Zb.:

22. Magistrát hl. m. SR Bratislava, ORM, Primaciálne nám. č.1, 814 99 Bratislava

23. Miestny úrad Bratislava – Nové Mesto, organiz. ref., Junácka 1, 832 91 Bratislava 

Vyvesené dňa:






 Zvesené dňa:

...........................





            ..........................

- na vedomie:

24. Miestny úrad Bratislava -Nové Mesto, oddelenie ÚK a SP, Junácka 1, Bratislava  (TU do spisu)

25. projektant: Ing. arch. Branislav Somora, PhD., Blumentálska 13, 811 07 Bratislava 

Vybavuje: Mgr. art. Štefancová    

tel. č.: 49 253 153




Stránkové dni:

miestnosť č. 606, VI. Poschodie



pondelok:
8.00 – 12.00 a 13.00 – 16.00 

stavebne@banm.sk




streda:

8.00 – 12.00 a 13.00 – 16.00 

www.banm.sk





piatok:

8.00 – 12.00
MESTSKÁ ČASŤ BRATISLAVA-NOVÉ MESTO


MIESTNY ÚRAD BRATISLAVA- NOVÉ MESTO


oddelenie územného konania a stavebného poriadku


 Junácka ul. č. 1,  832 91 Bratislava 3
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