MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

&.: 105/2018, 1868/2017 a 12069/2016/UKSP/POBA-28 Bratislava 04.07.2018

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny Urad prislusny podl'a § 117 ods. 1
a 8 119 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon“) v spojitosti s 87b z&kona ¢.377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,stavebny
urad“) na zaklade uskuto¢neného uzemného konania vedeného v stlade s § 35a a podla §39,
839a stavebného zadkona a 846 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravhom konani v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,spravny poriadok®) vydava

Uzemné rozhodnutie

na umiestnenie Zmena dokoncenej stavby bytového domu Racianska 20/A - nadstavbou
s nazvom ,,Lofty Kominarska®, (dalej len “nadstavba®) vedenom v spravnom konani pod ¢.
105/2018, 1868/2017 a 12069/2016/UKSP/POBA 28 navrhovatel'ovi Lofty Kominarska s.r. o
ICO: 46211373 so sidlom Tupeho 25/A, 83101 Bratislava ( dalej len “navrhovatel*) n
pozemkoch pre nadstavbu parc. ¢. 11462/3, pre parkovisko na teréne parc. ¢. 11462/1 a
11462/43 a pre stavebné upravy plochy pred domom parc.¢.11462/55 katastralne Gzemie Nové
Mesto v Bratislave.

I. Stavba sa umiestiiuje podPa situacie v M 1:350, ktord je nedelitePnou prilohou tohto
rozhodnutia a dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie, ktor( vypracoval v septembri
2016 Ing. arch. Stefan Polakovi¢, autorizovany architekt SKA reg.¢. *1440AA* a kolektiv
projektantov.

Popis st¢asného stavu bytového domu Racianska 20/A:

Budova je z roku 1953. Je sUcastou stavebného komplexu naroZia Racianska a
Kominarska ul., od ktorého je oddelena len dilatacne. Konstrukéne sa jedné o Zelezobetdnovy
skelet s obvodovym a vypliovym tehlovym murivom. Objekt ma 2 podzemné podlaZia, 6
plnohodnotnych nadzemnych podlazi vyuzivanych na byvanie a siedme nadzemné podlaZie je
vyuzivané len z casti, pricom nevyuzitd cast tvori konStrukcia Sikmej strechy nesenej
drevenym krovom. V sU¢asnosti sa na budove uskutoénuju stavebné Gpravy spojené so zmeou
stavby. Medzi budovou bytového domu a ul. Racianska je dvor s nespevnenymi plochami a so
spevnenymi plochami pre pristup do budovy a prejazd na dvor vo vnuatrobloku. Na dvore vo
vnuatrobloku je spevnena plocha s odkanalizovanim zréZkovych véd s odlu¢ovacom olejov
a drobné stavby.

Popis zmeny dokonéenej stavby bytoveho domu Racianska 20/A — nadstavbou:

Zelezobetonovy skelet ostane zachovany a konstrukéne na neho nadviaze nadstavba.
Zamerom je nahradit’ siedme nadzemné podlazie novym a vybudovanie 6smeho nadzemného
podlaZia. Obe nové podlaZia budi v stlade s Gzemnym planom spiiat’ funkciu byvania,
vznikne 8 novych bytovych jednotiek vbudove a 11 parkovacich stojisk na dvore vo



vnutrobloku. Strecha, povala a 7.NP-podkrovie budd odstrdnené po podlahu 7NP. Nadstavbou
budd vybudované dve plnohodnotné podlazia ato 7 NP a 8NP s plochou strechou. Budova sa
zvysi 0 1,445m a bude stavebne upravend a to pre inStalaciou nového vytahu, zmodernizuje sa
zariadenie kotolne v podzemnom podlaZi. Existujiuce stavby na dvore vo vnuatrobloku budi
odstranené.  Existujica spevnené plocha a plocha po odstraneni stavieb na dvore vo
vnutrobloku bude upravend pre parkovacie statia, chodniky a zelen. Parkovacie statia budu mat’
prijazd a vyjazd cez susediaci pozemok parc.¢. 11462/6. Na existujucej ploche medzi bytovym
domom a ulicou Racianska, na ktorej je dvor budu uskuto¢nené stavebné Upravy povrchov
a vysadba zelene.

Objektova skladba:

SO 01 Buracie prace

SO 02 Nadstavba bytového domu

SO 03 Chodniky, spevnené plochy / zelen

PS 01 Existujuca kotolnha

1.
Pre umiestnenie a projektovu pripravu stavby sa uréuju tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia: )
SO 02 Nadstavba bytového domu najvécsej Sirky 15,895m+1,50m a najvacsej dizky 27,050m
1. Polohopis:
nadstavba budovy sup.¢. 11577 na parc. ¢. 11462/3 katastrdlne Uzemie Nové Mesto
v Bratislave, druh stavby bytovy dom,
balkény nadstavby budovy sup.¢. 11577 na pozemku parc.¢. 11462/1 katastralne Uzemie
Nové Mesto v Bratislave, na pozemku je dvor.
2. Vyskopis:
Podlaha 7NP = 21,350= 161,63 m n. m. v Bpv,
Podlaha 8NP = 24,700= 164,98 m n. m. v Bpv,
Najvyssi bod strechy nad 8NP =28,246= 168,526 m. nad m v Bpv,
Naivyssi bod komina nad 8NP =29,746= 170,026 m. nad m v Bpv,
SO 03 Chodniky, spevnené plochy / zelen )
Parkovisko najvacsej Sirky 15,600m a najvacsej dizky 26,40m
Komunikécia najmensej Sirky 4,075m
Chodnik
1. Polohopis:
na pozemku parc.¢. 11462/1 katastralne Uzemie Nové Mesto v Bratislave, na pozemku je
dvor,
2. NajkratSie vzdialenosti vonkajSieho obvodu stavby
od vlastnickej hranice so susediacimi pozemkami

parc. €. 11461/3 (AVOF) ..cccvveiiiiiiieee e 8,17m
parc. ¢. 11462/4 (zastavana plocha a nadvorie) .................... 8,17m
parc. ¢. 11462/6 (zastavana plocha a nadvorie) .................... 0,00m
parc. ¢. 11462/5 (zastavana plocha a nadvorie) .................... 0,00m

B. Zasobovanie stavby, body napojenia a trasy podzemnych inZinierskych sieti

Teplo pre vykurovanie, chladenie a pripravu TUV spolu o kapacite 238,3GJ/rok budu
zabezpecovat’ pre byty na 7NP pre vykon 45kW tepelné ¢erpadla vzduch — voda, umiestnené
na streche objektu a umiestnené v kotolni susediaceho objektu na pozemku parc.é.
11462/5, teplo pre byty na 8NP budu zabezpecovat’ dva kotle na tuhé palivo s vykonom do
6KW, umiestnené v obytnom priestore 8NP.

Pitna voda v mnozstve 4224,875m3/rok bude dovedena existujicou vodovodnou pripojkou
DN50, s bodom napojenia na distribu¢ny vodovod v ul. Racianska bez potreby Upravy
pripojky.

Voda na hasenie poZiaru v mnozstve 12Is™ a prietoku 1,5ms™ bude zabezpecena z dvoch
existujucich vonkajsich poziarnych hydrantov, osadenych v ul. Kominarska a Rac¢ianska.
Splaskové odpadové vody v mnozstve 4224,875m3/rok budl odkanalizované gravitacne do
existujucej pripojky DN150, zalstenej do verejnej kanalizacie na ul. Rac¢ianska bez potreby jej
Upravy.

Zrazkové vody zo striech a spevnenych pléch budld odvadzané verejnej kanalizacie, pokial
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neddjde k ich navySeniu oproti si¢asnému stavu. Pri zvySeni mnoZstva odpadovych vod bude
potrené ich odvadzanie mimo verejnu kanalizaciu. Vody zo spevnenych ploch uréenych pre
parkovacie statia motorovych vozidiel budi odvadzané cez existujuci lapa¢ ropnych latok.

El. energia bude zabezpecéena existujicou pripojkou NN, bez potreby jej Gpravy.

Jestvujuca plynopripojka do objektu bytového domu bude zaslepena, nakol’ko objekt nebude
plynofikovany.

Komunélny odpad o predpokladanej kapacite7,48t/rok bude zbierany do odpadovych
nadob umiestnenych na pozemku stavby s moZnostou pre jednoducht obsluhu vozidlami
OLO.

Dopravné napojenie pre automobily bude prejazdom cez susedny pozemok parc.¢. 11462/6,
ktory ma vybudovany vjazd pre motorové vozidla z ul. Kominarska.

Statickad doprava je zabezpec¢ena na poctom 11 parkovacich miest na pozemku parc.¢.
11462/1 a 11462/43.

C. Podmienky pre projektova pripravu stavby vyplyvajuce z namietok Uéastnikov
konania a pripomienok spravcov sieti k dokumentacii pre izemné rozhodnutie:

V projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie preukazat’

1. Vypoctom, Ze mnoZstvo zrazkovych vod odvadzanych do kanalizacného systému sa
nezvysuje.

2. Vo vykresovej casti projektovej dokumentdcie vo vykresoch pohladov  preukazat
jednotnym grafickym rieSenim skutocny stav susediaceho objektu Racianska 18,

3. Projektovym rieSenim, Ze stena v dotyku s vlastnickou hranicou so susediacou stavbou
sup.¢. 11577 bytovy dom Racianska 18 na pozemku 14461/1 bude s otvorom, ktory bude
mat’ taky stavebny element, ktory by zabranil neZiaducim pohl'adom na strechu susediaceho
objektu Racianska 18 v pripade inStalécii streSnych okien v streche bytového domu
Racianska 18 a zaroven zachovd funkciu otvoru pre vylahcenie hmoty nadstavby. V
pripade, Ze v buducnosti bude bytovy dom Racianska 18 nadstavovany takym spdsobom, Ze
predmetny otvor strati svoju architektonickd funkciu, potom o jeho odstraneni respektive
vyplneni  bude rozhodnuté bez posudzovania vplyvu na denné osvetlenie v nadstavbe
Racianska 20/A.

4. Technickym rieSenim preukazat, Ze nadstavba nema negativny vplyv na existujuce
vyUstenia funkénych kominov na streche susediacej stavby sup.¢. 11577 bytovy dom
Racianska 18 na pozemku 14461/1, ani na zachovanie funkénosti kominov, pripadne rieSit
spbsob eliminovania negativneho G¢inku.

Ku kolaudéacii predloZit

5. Revizne skusky funkénych kominov susediacej stavby bytovy dom Racianska 18

D. Podmienky dotknutych organov ochrany Zivotného prostredia:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny ¢&.
OU-B A-OSZP3-2016/94669/HRB z0 dia 09.11.2016:

1. Na uzemi stavby plati prvy stupeii ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona OPK.

2. Vystavba ani prevadzka objektu nepredstavuje ¢innost’ podl'a zdkona v Uzemi zakazanu.

3. Podra Reglonalneho Gzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) zaujmovym Uzemim neprechadza Ziaden biokoridor ani sa tu nenachadza Ziadne
biocentrum.

4. 'V pripade, Ze realizaciou stavby dochadza k vyrubu stromu s obvodom kmena nad 40 cm
(merany vo vyske 130 cm nad zemou) alebo krov s vymerou nad 10 m?, stavba si vyZaduje
vydanie predchadzajuceho sthlasu osobitnym rozhodnutim orgéanu ochrany prirody podrla
8 47 ods. 3 zakona od prisluSnej mestskej ¢asti.

5. 'V pripade blizko sa vyskytujacich drevin, ktoré zostavaju zachované (aj na susednych
pozemkoch), je pri stavebnych a vykopovych pracach potrebné postupovat’ tak, aby
nedochadzalo k poSkodeniu podzemnych alebo nadzemnych ¢asti tychto drevin (8§ 47 ods.
1 z&kona OPK) a aby bola zabezpecend ich ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana
prirody, OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie, podl'a ktorej (bod 4.2.4
STN) sa vykopoVvé prace ani zhutiovanie péddy nesmie vykonavat’ v korenovom priestore.
Ak to vo vynimo¢nych pripadoch nie je mozné zabezpecit, musi sa vykonavat' ruc¢ne a
nesmie sa viest’ blizSie ako 2,5 m od paty kmena.
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Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ Statnej vodnej spravy OU-BA-
OSZP3-2017/064848/KEN/II1-vyj. zo dna 19.06.2017:

1.

2.
3.

Navrhovany stavebny objekt neméa charakter vodnej stavby v zmysle § 52 ods. 1
vodného zadkona a na jej povolenie nie je potrebné rozhodnutie organu Statnej vodnej
spravy podrla § 26 tohto zdkona.

Jestvujlce inZinierske siete musia byt pred zahajenim stavby zamerané a vytycené.

V mieste kriZovania stavby s jestvujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’
zvIast’ opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma.

Okresny Grad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ odpadového
hospodarstva ¢. OU-B A-OSZP3-2017/41076/DAD zo dna 18.04.2017:

1.

Drzitel’ odpadov je povinny:

a) zhromazd’'ovat odpady vy triedené podla druhov odpadov a zabezpecit' ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim Gnikom,

b) zabezpec1t spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
pripravou na opatovné pouZzitie v ramci svojej cinnosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na pripravu na opatovné pouZitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo Ucelné zabezpecit' jeho
pripravu na opatovné pouZzitie; odpad takto nevyuZity ponuknut’ na recyklaciu inému,

- zhodnotenim v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je moZzné alebo Ucelné zabezpedit' jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuZzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Gcelné zabezpedit' jeho recykléciu alebo iné
zhodnotenie,

c) odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podrl'a zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneSkodnenie sam,

d) viest a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZzstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidencnom liste odpadu v sulade s § 2 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povmnostl

e) ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podla § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015
Z.z., natlacive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v suhrne s
viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych
odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho
roka tunajSiemu UGradu, ako prislusnému organu Statnej spravy odpadového
hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat’ ohlasené
Udaje.

Pbvodcovi stavebnych a demola¢nych odpadov sa povoluje odpad zhromazd’ovat’ v mieste

jeho wvzniku (tj. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢&as (napr. do naplnenia

velkoobjemného kontajnera), nésledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatel'ovi.

V kolaudacnom konani méa organ Statnej spravy odpadového hospodarstva postavenie

dotknutého orgdnu podla § 99 ods. | pism. b) bodu ¢. 5 zakona o odpadoch. K Ziadosti o

vydanie vyjadrenia je potrebné doloZit’ doklady preukazujice spdsob nakladania s odpadmi

zo stavby (t.j., vaZne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy
odpadov a podra tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktary). V dokladoch musi byt'
oznac¢ena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny.

Na poZiadanie musi byt predloZeny original uvedenych dokladov.

E. Podmienky dotknutych organov a spravcov inZz. sieti:

Hlavné mesto SR Bratislava ¢. MAGS OUIC 55879/16-373883 zo dna 10.04.2017:
z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

1.

investor stavby vybuduje pre nadstavbu bytového domu 11 parkovacich miest vo
vnatrobloku v zmyslevpredloZenej projektovej dokumentacie (vypracovanej 09/2016,
spolo¢nost'ou gutgut s.r.0.). V pripade, ak umiestnenim susednej stavby ,,Rekonstrukcia
objektu -polyfunkchy objekt, Komunarska* dojde k zaberu tychto stojisk, bude potrebné
ich v plnom rozsahu nahradit’ a vybudovat’ v rdmci navrhu statickej dopravy predmetnej
rekonStrukcie objektu na Kominarskej ul. bez wvytvarania akéhokol'vek deficitu
navrhovanych pripadne jestvujucich stojisk.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:



2. vykonavat’ investi¢na ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy

3. umiestnit’ kontajnery, resp. zberné naddoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buddcich majetko - pravnych vztahov:

4. v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a

spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre

stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych néleZitostiach projektovej

dokumentécie tohto stupna

parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrdZzkovd vodu, napr. zatrdviiovacimi

tvarnicami

zachytavanie dazd’ovych véd riesSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou s oh'adom

na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi

v d’alSom stupni projektovej dokumentacie rieSit’ projekt sadovych Uprav (vyvazenou kombinaciou

nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudé&cii preukézat’ realiziciu navrhnutych sadovych uprav

ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetacné strechy,

nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrdbkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (streSné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

Mestskd ¢ast’ Bratislava- Nové mesto ¢ 23294/7913/2017/ZPIAUGZ a

2527/2018/ZP/AUGZ zo dna 24.01.2018:

z hradiska urbanisticko - architektonicko - stavebného riesenia:

1. Stavebnik vymeni v budove Materskej Skoly, Sancova 65, vniatorné rozvody (voda,
kanalizacia, elektrina, vykurovanie) vratane vykurovacich telies a kompletnej sanity (WC,
umyvadld, batérie a pod.) podla projektu mestskej ¢asti.

z hradiska dopravného vybavenia:

2. Dodrzat’ platné normy a predpisy s osobitnym zretel'om na ustanovenia cestného zékona
¢.135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

3. Zabezpecit' parkovanie na vlastnom pozemku podla STN 73 6110/Z2. Vzhladom na
skutoénost’, Ze je planovand aj prestavba susedného objektu byvalych knihtlaciarni
(investor stavby Lofty Kominarska s.r.0.) s ndzvom ,,Rekonstrukcia objektu -polyfunkény
objekt Kominarska®“, v pripade zaberu predmetnych 11 parkovacich miest budu tieto
miesta v plnom rozsahu nahradené a vybudované v ramci stavby ,,Rekonstrukcia objektu -
polyfunkény objekt Kominéarska“, bez vytvorenia akéhokol'vek deficitu navrhovanych
alebo existujucich parkovacich miest.

4. Stavebnik je povinny vykonat' opatrenia na zabranenie vytekania dazd’ovych véd z jeho
pozemku a spevnenych ploch na verejni komunikéaciu.

5. Zabezpecit dostatocné rozhl'adové pomery alebo stanovit’ podmienky pre ich zabezpecenie
v zmysle STN 73 6102.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

6. Pri stavebnych pracach je nutné reSpektovat’ blizke dreviny a ich korenovy systém a
sucasne zabezpecit’ ich maximalnu ochranu pred mechanickym poskodenim.

7. Nakladanie s odpadmi z vystavby a prevadzky objektu je nutné riesit’ v zmysle zékona ¢.
79/2015 Z. z. 0 odpadoch, v zneni neskorSich predpisov

z hradiska technickej infrastruktary:

8. Zistit a vytyc¢it’ inZinierske siete a dodrZat’ poZiadavky ich spravcov

z hradiska majetko-pravnych a inych vztahov:

9. DodrzZat’ opodstatnené poziadavky vlastnikov dotknutych nehnutelnosti.

Regionalny Grad verejného zdravotnictva Bratislava, ¢ HZP/16 746/2016 zo dna

14.11.2016:

1. 'V dalSom stupni spracovania PD reSpektovat’ zavery a odporac¢ania hlukovej Stadie.
2. RieSit’ potrebnd nepriezvucnost’ deliacich konstrukcii medzi jednotlivymi bytmi podla
STN 73 0532 Hodnotenie zvukovoizola¢nych vlastnosti budov a deliacich konstrukcii
3. Ku kolauda¢nému konaniu predloZit’:
a) protokol z merania hluku, ktorého vysledky preukazu dostato¢né protihlukové
zabezpecenie nadstavby (nepriezvu¢nost’ obvodového plasta vratane vetrania ) tak, Ze
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hluk z dopravy v navrhovanych bytoch nebude prekracovat’ pripustné hodnoty hluku
podla poZiadaviek vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v Zivotnom prostredi,

b) protokol z merania hluku technickych zariadeni budovy (tepelné cerpadld, VZT, vytahy), ktory
vo vzt'ahu k stvisiacemu obytnému prostrediu preukaze sulad s vyhl. MZ SR ¢.549/2007 Z.z.
laboratérny rozbor vody, ktory preukaze , Ze kvalita vody dodavanej do spotrebiska nadstavby
spina poziadavky NV SR ¢&. 354/2006 Z.z. , ktorym sa ustanovuji poZiadavky na vodu uréent
na Pudskd spotrebu a kontrolu kvality vody urcenej na udskd spotrebu v zneni vyhl. N V SR ¢.
496/2010 Z.z.

Dopravny podnik Bratislava, a.s., ¢. 22112/24725/2000/2016 zo dna 12.12.2016:

1. 1. Verejne pristupné miesta (okna, balkony, leSenia atd’.) musia byt vzdialené od Zivych
Casti trakéného vedenia minimalne 3 metre

2. Zaciatok vykopovych prac musi byt nahlaseny spravcovi pevnych trakénych zariadeni [tf.

5950 1491], pripadne na elektrodispe¢ing DPB, a. s. [tf. 5950 6666].

Vykopové a stavebné prace nesmu narusit’ statiku nosného systému, ani ina¢ poskodit’

pevné trakéné zariadenia.

Pri pracach v blizkosti trakénych vedeni treba dodrZiavat’ STN 34 3112, najma ¢lanky 112,

117 a 120.

Stavebné prace a vSetky ostatné sprievodné ¢innosti poc¢as vystavby nesml ohrozovat

bezpe¢nost’ prevadzky na elektrickovej drahe Racianskej radialy a taktieZ v autobusovej

MHD na Racianskej ulici, nesmi tu obmedzovat plynulost premavky elektriciek a

autobusov a v Ziadnom pripade nesmu spésobit’ zastavenie prevadzky na elektrickovej

drahe.

6. Priestor vozovky na komunikacii Racianska ul. nesmie byt pouZivany pre Ucely skladky
stavebného materialu a ani pre odstavovanie vozidiel staveniskovej dopravy, stavebnych
strojov, mechanizmov, apod.

Ministerstvo vnutra SR, KDI, ¢. KRPZ-BA-KDI3-16-266/2016 zo dna 07.11.2016:

1. Parametre komunikacii a parkovacich miest situovanych na povrchu poZadujeme navrhnat
v stlade s STN 73 6056 tak, aby bol umoZneny bezpecény a plynuly vjazd a vyjazd vozidiel
pricom ich Sirkové parametre poZadujeme navrhnut’ pre vozidla skupiny 1, podskupina 02
(Sirka vozidla 1,80 m).

2. Zabezpecéenim 11 parkovacich miest pre objekt nadstavby bytového domu povazujeme potreby
statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z2 za dostato¢ne uspokojené.

3. V dalSom stupni poZadujeme uvedené pripomienky zapracovat do projektovej
dokumentacie a poZadujeme predloZit’ podrobny projekt organizacie dopravy, spevnenych
ploéch, napojenia na nadradeny komunikac¢ny systém, parkovisk a predlozit naSe
vyjadrenie.

Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s. 45108/2016/Nz zo dna , 25.11.2016:

z hradiska ochrany existujdcich rozvodov:

1. Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizécie, poZadujeme
reSpektovat’ naSe zariadenia a ich pdsma ochrany, vratane v3etkych ich zariadeni a stcasti
podl'a 8 19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

2. Péasma ochrany uréené podl'a predpisov do U¢innosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a kanaliz&ciach a vynimKy z nich zostavaju zachovane.

z hradiska majetkopravnych vztahov:

3. Vlastnik vodovodnej a kanaliza¢nej pripojky zodpoveda za vysporiadanie vsetkych
vlastnickych a spoluvlastnickych vztahov suvisiacich s vodovodnou a kanaliza¢nou
pripojkou.

4. VSetky vodohospodéarske zariadenia, ich trasovania, pripojenia a krizovania musia byt v
koordindcii a v stlade s plathnymi STN.

5. V Ziadosti o vyjadrenie k projektovej dokumentacii k stavebnému konaniu je potrebné
uviest’ ¢islo odberného miesta, cez ktoré je predmetné stavba zasobovana vodou z hradiska
zasobovania vodou.

6. Zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav vodovodnej pripojky, vratane
vnatornych rozvodov, nesie vlastnik, spracovatel’ projektovej dokumentécie a investor.

7. Vodovodné pripojka ani Ziadna jej ¢ast’ nesmie byt’ prepojena s potrubim iného vodovodu,
vlastného zdroja vody (napr. studne), alebo iného zdroja vody a nesmie byt situovana v
blizkosti zdroja tepla, ktory by mohol sp6sobit’ nadmerné zvysenie teploty pitnej vody.
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8. Zasahovat' do verejného vodovodu a vykonavat’ pripojenie na verejny vodovod mézu len
tie osoby, ktoré su na to prevadzkovatel'om urcené.

9. Akékol'vek stavebna alebo ina ¢innost’ v trase vodovodu a kanalizacie, vratane pasma
ochrany, sa méZe vykonavat’ iba so suhlasom a podra pokynov BVS, ktorej je potrebné v
dostato¢nom ¢asovom predstihu nahlasit’ zahajenie tychto prac.

z hradiska odkanalizovania:

10. Producent odpadovych vod je povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie vsetky
zmeny a nové Udaje savisiace s odvadzanim odpadovych vod do verejnej kanalizacie.

11. Kvalita odpadovych véd odvéadzanych do kanalizicie musi byt v sulade s ustanovenou
najvy3$ou pripustnou mierou zneéistenia, uvedenou v prilohe ¢.3 Vyhlasky MZP SR ¢.
55/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju naleZitosti prevadzkovych poriadkov verejnych
vodovodov a verejnych kanalizacii.

Z&padoslovenska distribuénd, a. s. zo dna 19.12.2016:

1. Ziadame reSpektovat vsetky energetické zariadenia v majetku Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. (silové aj oznamovacie) a dodrzat’ ich ochranné pasma podl'a § 43 Zakona
¢. 251/2012 Z.z. o energetike. Zakreslovanie sieti je mozné vykonat’ pre zariadenia VN a
NN na time spravy energetickych zariadeni VN a NN Bratislava - mesto, Hrani¢na 14, pre
zariadenia VVN a zariadenia oznamovacie na time spravy sieti VVVN, Culenova 3.

2. Vyvolané preloZky energetickych zariadeni vo vlastnictve Zapadoslovenské distribu¢nd,
a.s. Ziadame rieSit’ v zmysle 8§ 45 Zakona ¢. 251/2012 Z.z.

3. Pred zacatim zemnych préc je potrebné v navrhovanych trasdch poZiadat o presné
vytycenie a identifikovanie kablov patriacich Zapadoslovenska distribucnd, a.s.

4. Merania spotreby elektrickej energie musia byt umiestnené v skupinovych
elektromerovych rozvadza¢och RE (doporucujeme plastové vyhotovenie), pricom musia
byt sustredené v spolocnom elektromerovom rozvadzaci na mieste pristupnom
pracovnikom Zapadoslovenska distribucnd, a.s. z verejného priestranstva ako sU
neuzamykatel'né schodistia a chodby medzi jednotlivymi podlaziami. Umiestnenie
elektromerov a ostatnych pristrojov tvoriacich meracie sUpravy, vratane ich montaze a
zapojenia, musi byt’ v sulade s platnym predpisom "Pravidla pre prevadzkovanie a montaz
merania el. energie" dostupnom na internetovej stranke.

SPP- distribdcia, a.s. ¢. TD/NS/0102/2017/Pr zo diia 10.04.2017:

1. Pred realizdciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykonavania inych c¢innosti, je
stavebnik povinny poZiadat SPP-D o presné vytycenie existujucich plynarenskych
zariadeni na zéklade pisomnej objednavky, ktora je potrebné zaslat’ na adresu: SPP -
distribucia, a.s., Sekcia udrzby, Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava, alebo elektronicky,
prostrednictvom online formularu zverejneného na webovom sidel SPP-D

2. stavebnik je povinny oznamit' zacatie prdc v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni
zastupcovi prevadzkovatela SPP-D (p. Marian Hersel, tel.¢. +421 2 2040 2149) najneskor
7 dni pred zahajenim planovanych prac,

3. stavebnik je povinny zabezpecit' pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie
stavby z dévodu potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmé vykonu kontroly
prevadzky, udrzby a vykonu odbornych prehliadok a odbornych skaSok oprav,
rekonStrukcie (obnovy) plynarenskych zariadeni,,

4. stavebnik je povinny umoZnit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly
realizicie ¢innosti v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

5. stavebnik je povinny realizovat’ vykopové prace vo vzdialenosti mensej ako 1,0 m na
kazdu strany od obrysu existujdcich plynarenskych zariadeni v sulade s STN 73 3050 aZ po
predchadzajicom vytyéeni plynarenskych zariadeni vyhradne ruéne bez pouZitia
strojovych mechanizmov,

6. ak pri vykopovych pracach bolo odkryté plynarenské zariadenie, je stavebnik povinny
kontaktovat’” pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D na vykonanie kontroly stavu
obnaZeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypl plynovodu a uloZenia vystraznej
folie; vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

7. pristup k akymkoI'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulacia
s nimi je prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie SPP-D,

8. odkryté plynovody, kable, ostatné inZinierske siete musia byt poc¢as odkrytia zabezpecené
proti poskodeniu,

9. stavebnik nesmie nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne Upravy, ktoré by zmenili
jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny Grovne terénu poZadujeme vetky
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

zariadenia a poklopy plynarenskych zariadeni osadit’ do novej urovne terénu,

kaZzdé poSkodenie zariadenia SPP-D, vratane poSkodenia izolacie potrubia, musi byt’ ihned’
ohlasené SPP-D na tel.¢. : 0850 111 727,

upozoriiujeme, Zze SPP-D mbéZe pri vSetkych pripadoch poSkodenia plynarenskych
zariadeni podat’ podnet na Slovenskd obchodnu inSpekciu (SOI), ktora je opravnend za
poruSenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpec¢nostnom pasme plynarenského
zariadenia uloZit’ podl'a ustanoveni Zakona o energetike sankciu vo vyske 300,-€ az 150
000,-€,

stavebnik je povinny pri realizécii stavby dodrZiavat’ ustanovenia Zakona o energetike,
Stavebného zékona a inych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, ako aj podmienky
uvedené v Zapise z vytycenia plynarenskych zariadeni a taktieZ ustanovenia Technickych
pravidiel pre plyn (TPP) najma TPP 700 02, TPP 906 01,

stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo
ich ochrannych a/alebo bezpec¢nostnych pasiem,

stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujacimi
plynarenskymi zariadeniami dodrZat’ miniméalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73
6005 a TPP 906 01,

stavebnik nesmie v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni v zmysle §79 a §80 Zakona
o0 energetike umiestiovat’ nadzemné stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty apod.,
Odpojenie plynarenského zariadenia od distribu¢nej siete je potrebné rieSit’ samostatnou
,Dohodou o zruSeni plynarenského zariadenia.

Slovak Telekom a.s. ¢. 6611803414 zo dna 08.02.2018:

1.

Existujuce zariadenia su chranené ochrannym pasmom (868 z&kona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zaroven je potrebné dodrZzat' ustanovenie 865 zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedent Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.0. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskdr pred
spracovanim projektovej dokumentécie stavby), vyzvat spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s.
na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZenia SEK prostrednictvom
zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti:

V zmysle § 66 ods. 7 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh v3etkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie
tejto povinnosti zodpoveda projektant.

Zaroven upozornujeme stavebnika, Zze v zmysle 866 ods. 10 zakona ¢. 351/2011 Z.z. je
potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s
vlastnikom dotknutych SEK.. Bez uzavretia dohody nie je mozné preloZit' zrealizovat
prekladku SEK.

Upozoriiujeme Ziadatela, Ze v textovej casti vykonavacieho projektu musi figurovat
podmienka spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zékaze
zriadovania skladok materialu a zriad’ovania stavebnych dvorov pocas vystavby na
existujacich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunika¢nych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom Gzemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachadza nadzemna
telekomunikac¢nd siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo Digi Slovakia,
S.r.o., je potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpecit' nadzemnu siet’ proti poSkodeniu alebo
naruseniu ochranného pasma.

Nedodrzanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti
podl'a 8 68 zakona ¢. 351/2011Z.z. o elektronickych komunikaciach v platnom zneni.

V pripade, Ze Ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innostou z akychkol'vek dévodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit' zemné
prace. poZiadat’ o nové vyjadrenie. Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny
poZiadat’ o vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s. a Digi Slovakia, s.r.o.
na povrchu terénu. Vzhladom k tomu, Ze na VaSom zaujmovom Uzemi sa méZu nachadzat
zariadenia inych prevadzkovatel'ov, ako su napr. radiové zariadenia, radiové trasy,
televizne kéblové rozvody, tymto upozoriujeme Ziadatel'a na povinnost’ vyZiadat' si
obdobné vyjadrenie od prevadzkovatelov tychto zariadeni.



9. Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a Digi Slovakia, s.r.o. na povrchu
terénu vykona Slovak Telekom, a.s. zaklade objednavky zadanej cez internetovu aplikéciu
na stranke.

10. Stavebnik alebo nim poverena osoba je povinnd bez ohladu na vysSie uvedené body
dodrZat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK.

1.
Platnost’ Uzemného rozhodnutia:

1. Toto rozhodnutie o umiestneni stavby podla § 40 ods. 1) stavebného zakona plati dva roky
odo dna, kedy nadobudlo prévoplatnost’, nestraca vSak platnost’, pokial’ bola v tejto lehote
podana Ziadost’ 0 povolenie stavby.

2. PredlZenie platnosti tohto rozhodnutia je mozné podra § 40 ods. 3) stavebného zakona len
na zéklade dostatocne odévodnenej Ziadosti podanej stavebnému uradu minimélne 90 dni
pred uplynutim uvedenej lehoty.

V.
Namietky G¢astnikov konania:

Stavebnému dradu bol dna 28.03.2018 doruceny list Ucastnikov konania - zastupcov
spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Racianska 18, podpisani Peter
Puterka, Rastislav Vazan a Voijtech Vary, vSetci bytom Ragianska 18, 83104 Bratislava,
v ktorom namietaji voc¢i zameru nadstavby bytového domu Racianska 20/A a nesuhlasia s
umiestnenim stavby v jej suc¢asne navrhovanej podobe. Ndmietky v pévodnom zneni uvadzame
v ¢iselnom poradi::

1. Rekonstrukéné a stavebné prace na bytovom dome Racianska 20/A prebiehaji uz 3 roky.
Vysledkom doterajSej rekonstrukcie je radikalna prestavba budovy, vratane zruSenia
vSetkych logaii a vypustenia novych balkénov na dvorovej strane domu cca 1,8m oproti
povodnej fasade. PriSlo tym fakticky k zmene pbdorysu stavby. Tento stavebny zasah,
ktory nebol s majite’'mi susediaceho bytového domu nikdy konzultovany ani odsthlaseny,
vhimame jednoznac¢ne negativne. Hrubym spésobom naruSuie sukromie susediacich bytov.
Okna nasho domu su od okraja novych balkénov vzdialené len cca 1.3m.

2. RieSenie, ktoré je stcastou uzemného konania vytvara dvojposchodovy odskok voci
bytovému domu Racianska 18. Uplne tak popiera citlivé prirodzené napoijenie budov z
roku 1953. NaruSa rimsovu a ai streSna ¢iaru domov tiahnucich sa v liniovej zastavbe od
Racianskeho myta az po Kominarsku ulicu. V projekte neexistuje uli¢nd vizualizacia
smerom od Racianskeho myta, z ktorej by bol na prvy pohl'ad zreimy necitlivy vyskovy
skok. Sucastou projektu je iba vizualizacia z pohladu smerom na Racianske myto.
Rovnako vvkres skuto¢ného stavu zobrazuje bytovy dom Racianska 18 ai so streSnou
krytinou, kym vykres nového stavu U¢elovo na vizudlne zjemnenie vzniknutého rozdielu
streSnu krytinu vypusta.

3. Dvorova vizualizacia je zavadzajuca, ked’ je bytovy dom Rac¢ianska 20/A mylne napojeny
na iny ako existuijici susedny obiekt Racianska 18. Je pouZzity akoby obraz domu
Racianska 12, ktory ma o jedno podlaZie viac, inu vySku podlazi, mensi rozmer okien a
hlavne ma okna vzdialenejSie od okraja domu.

4. Navrhovana nadstavba predpoklada okrem zvysenia stavby o d’alSie 2 poschodia aj otvor z
terasy smerom na bvtovy dom Racianska 18, ¢im by priSlo k naruSeniu sukromia. S
takymto navrhom jednoznac¢ne nesthlasime a Ziadame upravit’ projektovd dokumentaciu
tak, aby negativne nezasahovala do existujlcej zastavby a zaroven aby zameru nadstavby
bytového domu Racianska 20/A a nesthlasime s umiestnenim stavby v jej sucasne
navrhovanej podobe citlivo zohladnila existujlcu susediacu zastavbu a zauimy
spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov stavby so sup. ¢. 10095 na Racianskej 18,
ktori st G¢astnikmi konania.

5. Ziadame, aby nadstavba bola rieSena primarne na rohu ulic Racianska a Kominarska a
nebola napojend na susediaci obytny dom skokovo, ale aby dostavané poschodia boli
naima zo strany susediaceho bytového domu na Racianskej 18 citlivo usttpené. Obdobné
rieSenie existuje na rohu bloku Racianska a Sancov, kde roZzny dom Rac¢ianskeho myta
prevysSuie okolité domy, ale najvysSie poschodia s ustipené.

6. Zarovenn sU pre nas nepripustné akékol'vek otvory (zasklené, nezasklené, zamrezZované
alebo zasietované; z teras, z miestnosti; technické otvory pre kominy, vetranie a podobne)
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smerom k naSmu domu v liniovej zastavbe.

7. Takisto je nutné, aby nadstavba reSpektovala a zohladnila jestvujice kominy a
odvetravania na streche bytového domu Racianska 18 v tesnej blizkosti uvaZovanej
nadstavby.

8. Ako dalSi negativny dopad navrhovanej stavby spojenej s vystavbou 8 novych bytovych
iednotiek vnimame vyrazny tlak na statick( dopravu. Projekt sice uvaZuie s vybudovanim
11 parkovacich stojisk, avSak tieto bud( sikromné, vyhradené pre maijitelov novych bytov.
Prestavany bytovy dom Racianska 20/A uz teraz obsahuje 27 bytov. Pritom v poslednom
obdobi sa len na Kominarskej ulici kvoli okolitej vystavbe a naslednej zmenene
organizacie dopravy stratila priblizne tretina vereinych parkovacich miest (zakazom
parkovania popri byvalej tlagiarni a neskor vytvorenim odbocovacieho pruhu noveij
svetelnej krizovatky). Novovybudované sukromné parkoviska na Kominarskej ulici pri
novych Sestpodlaznych domoch vSak uz nie su dostupné pre verejnost’ a tak véac¢Sina aut
potom parkuje v aredli Zelezni¢nej stanice Filialka.

VI.
Rozhodnutie o nAmietkach Uéastnikov konania:

Stavebny Grad namietky €. 1, 5,6 a 8 zamieta v plnom rozsahu a zamieta namietku ¢. 2
v Casti tykajucej sa odskoku stavieb, zamieta namietku €. 4 v ¢asti tykajucej sa citlivého
rieSenia pristavby z dévodov, ktoré st uvedené v odévodneni tohto rozhodnutia.

Stavebny urad namietke ¢. 2 v €asti nepresnosti dokumentacie a €. 3 a ¢. 4 v ¢asti otvoru
v §titovej stene a namietke ¢. 7 vyhovuje z dévodov, ktoré su uvedené v odévodneni tohto
rozhodnutia. Vo vyroku rozhodnutia stavebny Urad urcil podmienky pre projektovu pripravu na
ich splnenie.

Odovodnenie

Dia 20.12.2016 Lofty Kominarska s.r.o., ICO: 46211373 so sidlom Tupého 25/A, 83101
Bratislava ( d’alej len navrhovatel’) podal ndvrh na umiestnenie stavby “Lofty Kominarska“ na
pozemku parc. ¢. 11462/3 v katastralnom tzemi Nové mesto v Bratislave. K navrhu prilozil
dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie, ktora vypracoval v septembri 2016 Ing. arch. Stefan
Polakovi¢, autorizovany architekt SKA reg.¢. *1440AA*, zmluvu o nadstavbe, doklady
o spoluvlastnictve dokoncenej stavby urcenej na zmenu ak nej naleziacich pozemkov,
o vlastnictve pozemku urceného pre staticki dopravu a zmluvu s vlastnikom pozemku
preukazujucu pravo prejazdu cez susedny dvor na pozemku parc.¢. 11462/6 a  doklady
o0 prerokovani stavby s dotknutymi orgdnmi a spravcami dotknutych sieti a zariadeni.

Stavebnik preukazal pravo na umiestnenie stavby zmluvou o nadstavbe, spoluvlastnicke
pravo k dokonc¢enej stavbe a naleziacim pozemkom podla listu vlastnictva ¢. 4599 a vlastnicke
pravo pozemku ur¢eného pre statick dopravu LV ¢. 1937.

Navrh na vydanie Uzemného rozhodnutia obsahoval Udaje a prilohy podla § 3 vyhl. ¢.
453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona.

Stavebny drad v sulade s ustanovenim 8§ 36 ods.1 stavebného zékona dna 26.02.2018
oznamil zacatie Uzemného konania na umiestnenie stavby, ktoré bolo Ucastnikom konania
dorucované verejnou vyhlaskou a podl'a § 36 ods. 2 stavebného zdkona upustil od Ustneho
pojednavania a miestneho zistovania, nakol’ko Hlavné mesto SR vyjadrilo v zdvédznom
stanovisku sulad stavby s plathym Gzemnym planom, podrla ktorého je mozné stavbu umiestnit’.
V ozndmeni stavebny urad urcil lehotu na pripomienkovanie navrhu, upozornil dotknuté
organy, Ze podla ust. 836 ods.3) stavebného zakona, ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny
0 zacati Uzemného konania k navrhovanej stavbe neozndmi v urcenej alebo prediZenej lehote
svoje stanovisko, ma sa za to, Ze so stavbou z hradiska nim sledovanych zaujmov sudhlasi.
Stavebny Grad d’alej upozornil G¢astnikov konania, Ze v stlade s ust. 8§37 ods. 3 stavebného
zakona, stavebny uUrad neprihliadne na namietky a pripomienky, ktoré su v rozpore so
schvalenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou a upozornil G¢astnikov konania, Ze podla 8§42
ods.5 stavebného zakona v odvolacom konani sa neprihliada na namietky, ktoré neboli
uplatnené v prvostupiovom konani v uréenej lehote, hoci uplatnené mohli byt'.

Lehota na pripomienkovanie navrhu bola ukon¢end dna 12.04.2018.

V konani boli v zakonnej lehote uplatnené ndmietky ucastnikov konania - zastupcov
spoluvlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Racianska 18, dorucené dna
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28.03.2018, podpisani Peter Puterka, Rastislav VaZan a VVojtech Véry, vietci bytom Racianska
18, 83104 Bratislava. Stavebny urad oboznamil navrhovatel'a s namietkami G¢astnikov konania
a poziadal navrhovatela aby knim zaujal stanovisko. Navrhovatel' svoje stanovisko
k ndmietkam Ucastnikov konania ozndmil listom, doru¢enym emailom.

Ostatni Uc¢astnici konania nevzniesli v stanovenej lehote d’alSie namietky.

Stavebny drad rozhodol o namietkach G¢astnikov konania tak ako je to uvedené v kap. V.
tohto rozhodnutia. Dévody podl'a ktorych stavebny urad zamietol jednotlivé namietky su
nasledovné:

Namietka €. 1:

Stavebne prace na bytovom dome Racianska 20/A sa uskutocnuju v stlade so stavebnym
povolenim, vydanym dna 07.09.2016 pod <¢islom 5535/2016/UKSP/HADL-100, ktoré
nadobudlo pravnu G¢innost’ dha 31.10.2016. V uvedenom konani bolo vyhovené namietke
tykajucej sa novo navrhnutych balkénov po celej Sirke dvorného priecelia bytového domu
Racianska 20/A a ¢ela balkénov boli upravené zoSikmenim v ostrom uhle 30°, ¢im doSlo
k obmedzeniu rusivych priehl'adov na do okien bytového domu Racianska 18. Tvar balkénu na
7NP v navrhu kopiruje tvary balkénov predchadzajucich podlazi. Stavebny Grad sa pri
vyhodnocovani namietky riadil ust. § 52 zdkona o spravnom konani a namietku zamietol ako
neslvisiacu s konanim vo veci nadstavby.

Namietka ¢&. 2:

Nadstavovana budova Racianska 20/A je v sucasnosti vySSia ako budovy v ul. rade spolu
s bytovym domom Racianska 18 so sedlovymi strechami, pri¢om existujice rieSenie je
komplikované, nakol’ko strecha budovy je v smere do ul. Rac¢ianska a Kominarska rieSena ako
Sikma a v smere do vnutroblokov ma d’alSie podlazie s rovnou / plochou strechou. V kontakte
s budovou Racianska 18 s v su¢asnom stave z ulice so sedlovou strechou vytvorené na casti
Sikmej strechy - valby, no itak je tu odskok pretoze budova je vySSia a z dvorovej strany je
opat’ odskok a vysoky Stitovy mur. Nadstavovana budova je stc¢astou budov v naroZzi ulic
Racianska a Kominarska, s ktorymi architektonicko stavebne savisi, preto ie loaické, Ze navrh
rieSi odskocenie budov v mieste, kde sa dotyka budovy inej charakteristiky, teda domov so
sedlovymi strechami. Navrhovatel’ splnil podmienku aby vySka nadstavby, neprekrog¢ila vysku
narozia Racianskeho myta. Nadstavba takto nadvazuje na novSiu zastavbu ulice. Z dvornej
strany perforovanie fasady na 8.NP v dotyku s existujicim objektom vvSkovy rozdiel
zmiernuje. PoZadované rieSenie brat’ ohlad na jestvujici tvar sedlovej strechy s prihliadnutim
na uvedené skuto¢nosti ako aj k tomu, Ze spracovatel’ dokumentécie pre Uzemné rozhodnutie
v stlade s ust. 845 ods.1) pism. a) a ods.4 stavebného zadkona ma spdsobilost’ na vybranu
¢innost’ vo vystavbe a teda disponuje odbornou kvalifikaciou, pricom vysledkom jeho ¢innosti
ma byt ochrana verejnych zaujmov, stavebny drad vyhodnotil v casti tykajicej sa odskoku
stavieb ako neopravnené av tejto ¢asti namietku zamietol. V ¢asti tykajlcej sa nepresnosti
vizualizacie a pohladov sa namietke vyhovuje z ddévodu aby v naslednom konani nedoSlo
k rozporom vo vvkresovej dokumentécii. Stavebny Urad v kap. Il. ¢ast C ods.. 4 urgil
podmienku pre d’alSiu projektovud pripravu stavby.

Namietka €. 3:

K namietke namierenei proti pravosti dvorovei vizualizacie namietailci nepredlozili Ziaden
dbkaz — posudenie inej odborne spdsobilej osoby, ktory by tento nazor potvrdil. Predmetna
vizualizacia v dokumentacii pre Gzemné rozhodnutie vytvara obraz priestorového usporiadania
hmoty navrhovanej stavby a susediacich budov. Odchylky vizualizacie od skuto¢ného stavu,
ktoré uvadzaju namietajici U¢astnici konania nemaju zasadny vplyv na umiestnenie nadstavby.
Stavebny Grad v8ak pri vyhodnocovani ndmietky bral do Gvahy aj skuto¢nost’ uz uvedenu
v predchadzajucej stati a z dévodu aby v naslednom konani nedoSlo k rozporom vo vykresovej
dokumentacii v kap. 1. ¢ast’ C ods. 4 urcil podmienku pre d’alSiu projektovd pripravu stavby,
¢im sa namietke vyhovuje.

Namietka €. 4 a ¢.6:

Umiestnenie stavby musi zodpovedat poziadavkam na zachovanie pohody byvania v
atributoch, ktoré st merate'né. Namietku ¢. 4 v ¢asti namierenej proti otvoru v Stitovom mdre
z dévodu straty sukromia a namietku ¢. 6 o nepripustnosti akychkol'vek otvorov stavebny Urad
vyhodnotil ako neopodstatnené pre sicasny stav susednej stavby a to jednak z dévodu, Ze
z predmetnej terasy sice dojde k pohl'adom na strechu objektu ale tymito pohl’admi na stresn(
krytinu nembze dochadzat’ ku naruSeniu sukromia byvania a jednak z dovodu, Ze uvedeny
otvor je dblezitym architektonickym artefaktom vylahéujlcim hmotu nadstavby. AvsSak pre
pripad, Ze v buducnosti budd inStalovaneé streSné okna z obytnych miestnosti v streche
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bytového domu Racianska 18, stavebny urad zaviazal navrhovatel’a v projektovej dokumentacii
pre povolenie nadstavby pouZit' taky stavebny element, ktory by zabranil neZiaducim
pohr'adom na strechu susediaceho objektu Rac¢ianska 18 a zaroven zachoval funkciu otvoru pre
vylah¢enie hmoty nadstavby. V pripade, Ze v buddcnosti bude bytovy dom Racianska 18
nadstavovany takym spdsobom, Ze predmetny otvor strati svoju architektonickd funkciu, potom
0 jeho odstraneni respektive vyplneni bude rozhodnuté bez posudzovania vplyvu na denné
osvetlenie a presinenie v nadstavbe Racianska 20/A. Stavebny Urad pri vyhodnocovani tejto
Casti namietky prihliadal na zasadu proporcionality medzi opravnenymi zaujmami
navrhovatela a namietajucich atdto cast ndmietky v konecnom dbsledku vyhodnotil za
opodstatnenud a vyhovel. V ¢asti ndmietky ¢. 4 tykajucej sa citlivosti rieSenia nadstavby voci
ucastnikom konania - obyvatelom bytového domu Racianska 18 stavebny Grad namietku
nevyhodnotil,, nakol’ko neobsahuje Ziadne meratelné hodnoty, na ktoré by sa v hodnoteni
mohol odvolat’ a tato ¢ast’ ndmietky zamietol.

Namietka ¢. 5:

Poziadavku prisposobit’ architektonické rieSenie nadstavby identicky naroziu Racianska
a Sancova z uz uvedeného dévodu v ndmietke ¢. 2 a sice, Ze nadstavovana budova je sucast'ou
budov v naroZi ulic Rac¢ianska a Kominarska, s ktorymi architektonicko stavebne savisi a preto
ie loaické, Ze navrh rieSi odskocenie budov v mieste, kde sa dotvkajl budov inej
charakteristiky, teda domov so sedlovymi strechami s prihliadnutim k tomu, Ze spracovatel
dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie v sulade s ust. 845 ods.1) pism. a) a 0ds.4 stavebného
zakona ma spobsobilost’ na vybrant c¢innost’ vo vystavbe a teda disponuje odbornou
kvalifikaciou, pricom vysledkom jeho ¢innosti ma byt ochrana verejnych zaujmov, stavebny
Urad vyhodnotil ako neopravnenu a pozZiadavku zamietol.

Namietka ¢. 7:

Stavebny drad vyhodnotil ndmietku na reSpektovanie existujacich kominov za opodstatnent a
pre navrhovatela stanovil podmienku aby v projektovej priprave stavby preukazal, Ze
nadstavba nema negativny vplyv na funkciu existujdcich kominov na streche susediacej stavby
sup.¢. 11577 bytovy dom Racianska 18 na pozemku 14461/1 alebo uviedol nevyhnutné
stavebno - technické opatrenie na odstranenie negativneho G¢inku nadstavby na funkénost
kominov, pricom uvedené opatrenie bude uskuto¢nené na nédklady navrhovatela.

Z uvedenych dévodov stavebny Urad ndmietke vyhovel.

Namietka ¢. 8:

Stavebnv Urad sa pri rozhodovani o navrhu opieral o stanoviska dotknutych organov, v ktorych
kompetencii ie ai posudenie stavby v sulade s osobitnymi predpismi a teda aj na Useku
dopravnej obsluhy Uzemia a narokov na staticki dopravu. Navrh spliuje poZiadavky statickej
dopravy, ¢o potvrdil sihlasnym zavdznym stanoviskom aj dotknuty organ ato Ministerstvo
vnuatra SR, pod ¢ . KRPZ-BA-KDI3-16-266/2016 zo dna 07.11.2016. Pre statick( dopravu bude
slazit’ 11 parkovacich stojisk, ktoré budd umiestnené na pozemku navrhovatela. Navrhovatel
tak splnil zdkonom stanovenu povinnost’ preukédzat’ dostatok parkovacich stojisk na vlastnom
pozemku. Nadstavbou nedochddza k Ubytku verejnych parkovacich miest ani k zmene
oraganizécii dopravy na prilahlych vereinych komunikéciach. V okoli Kominarskej ul. doslo
skutoéne k Ubytku vereinych parkovacich stati a to v sucinnosti s uskuto¢novanou vystavbou
bytovych komplexov, pri ktorej doslo k trvalym aj do¢asnym z&berom pléch pod existujacimi
parkoviskami. V lokalite Kominarskej ul. sa v st¢asnosti uskuto¢nuije aj vystavba verejného
parkoviska a z&roven nastane ai premiestnenie parkoviska Dopravoprojektu. Obyvatelia
bytovych domov po dokonceni okolitej vystavby budld mat’ k dispozicii viac verejnych
parkovacich stojisk ako v sOc¢asnosti. Z uvedeného dévodu stavebny Urad namietku ¢. 8,
tykajlcu sa statickej dopravy, zmeny organizacii dopravy a straty verejnych parkovacich miest
vyhodnotil ako neopravnenu a zamietol.

Stavebny Grad v Gzemnom konani v intenciach ustanovenia § 37 ods. 2 stavebného zakona
posudil navrh predovietkym z hradiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb
pozadovaného opatrenia v Uzemi a jeho dosledkov, preskimal navrh a jeho sllad s
Uzemnoplanovacimi podkladmi. Dalej posudil, Ze navrh vyhovuje vSeobecnym technickym
poziadavkam na vystavbu a vSeobecne technickym poZiadavkam na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie a predpisom, ktoré ustanovuju hygienickeé,
protipoZiarne podmienky, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody a krajiny, a to
v3etko v sucinnosti s dotknutymi organmi, ktoré chrénia v konaniach podra stavebného zakona
osobitné predpisy. Pripomienky a podmienky dotknutych organov stavebny Urad zapracoval do
podmienok tohto rozhodnutia a ich plnenie bude skimané pri stavebnom konani. Stavebny
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Urad neuviedol tie ¢asti podmienok, v ktorych sa uvadzaju Udaje, ktoré st informa¢né a majd
¢asovo obmedzenU platnost. K umiestneniu tavby sa kladne abez podmienok vyjadrili
Hasic¢sky a z&chranny Utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. KRHZ-BA-
HZUBG6-3160/2016 zo dna 18.10.2016, MO SR pod ¢. SM-30-811-811/2017 zo dna 15.03.2017
a Dopravny Urad dna 03.04.2017.

V uskuto¢nenom konani stavebny drad posudil za¢lenenie stavby do Uzemia, reSpektoval
obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zéavaznych pradvnych predpisov chréniacich verejné
zaujmy a predpokladany rozvoj tzemia podrl'a platného tzemného planu. Umiestnenie stavby je
v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007, vyhlasenym VSeobecnym
zavaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 4/2007 zo dna
31.5.2017, ktorym sa vyhlasuje zavézna cast’ Uzemného planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy v zneni jeho zmien adoplnkov vSeobecne z&vézného nariadenia ¢.
12/2008.

Stavebny drad zistil, Ze umiestnenim stavby nie sU ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania. Na zaklade toho stavebny urad
rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Pouéenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo dna jeho ozndmenia na
Mestsku ¢ast’ Bratislava- Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava, pricom odvolacim
orgdnom je Okresny Urad Bratislava (podl'a 8 54 spravneho poriadku). Toto rozhodnutie je
preskimatel’né suidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej casti
Bratislava - Nové Mesto

Spravny poplatok: 100,00 eur bol uhradeny dna 20.03.2017
Priloha: Situacia umiestnenia na podklade katastralnej mapy

Doruéuje sa verejnou vyhlaskou:

Ucastnikom konania:

1. Lofty Kominéarska s.r.0., Tupého 25/A, 83101 Bratislava, podla LV ¢&. 4599 spoluvlastnik
pozemku parc.¢. 11462/55 a stavby a pozemku parc.¢. 11462/3 navrhovanej na nadstavbu a
podla LV ¢&. 1937 pozemkov parc.c. 11462/1 a11462/43 navrhovanych na parkovisko
a sadové Upravy a pozemku parc.¢. 11462/5 susediaceho so stavebnymi pozemkami,

2. Dopravoprojekt, a.s. Kominarska 2,4 832 03 Bratislava, podla LV ¢&. 280 vlastnik
pozemku parc.¢. 11462/6 navrhovaného na prejazd k parkovisku a susediaceho so stavbou

3. Spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby sup.¢. 11577 v BD Racianska 20/A,
zapisani na LV ¢. 4599 a to:

PARTNER TECHNIC, spol. s r.0., Nd&m. Slobody 17, Bratislava

SetPro, s.r.o., Medvedovej 17, Bratislava, PSC 851 04
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29. CROPFARM s.r.0., Tupého 25/A, Bratislava, PSC 831 01

4. Spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby sup.¢. 10095 v BD Racianska 20/A,

zapisani na LV ¢. 3581 a to:

gagrwnE

S

© oo

10.

11.

12.

13.

14.

Okresny Urad Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava, PSC 832 05, podla LV &. 2280 vlastnik
pozemku parc.¢. 11461/3 susediaceho so stavbou pozemku pre parkovacie statia, _

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam. 1, Bratislava, PSC 814 99,
podla LV ¢&. 1 vlastnik pozemku parc.¢. 11462/4 susediaceho so stavbou pozemku pre
parkovacie stétia.

Doruéenie za u¢elom zverejnenia rozhodnutia v bytovom dome Racianska 18 a 20/A

7.

Lofty Kominarska s.r.o., Tupého 25/A, 83101 Bratislava

Na vedomie:
Dotknutym orgdnom:

8.
9.

HI. m. SR Bratislava , Magistrat , OUIC, Primacialne nam. 1, 814 71 Bratislava 1,
Mestské cast’ Bratislava — Nové Mesto, ZPaUP, Junacka 1.932 91 Bratislava 3,

Na vedomie bez G¢inkov na doruéenie:

10.
11.
12.
13.

14.
15.

Lofty Kominarska s.r.o., Tupého 25/A, 83101 Bratislava

Dopravoprojekt, a.s. Kominarska 2,4 832 03 Bratislava,

Spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby sup.¢. 11577 v BD Racianska 20/A,
Spoluvlastnici bytov a nebytovych priestorov stavby sup.¢. 10095 v BD Racianska 18,
zapisani na LV ¢. 3581 ato prostrednictvom spravcu: Ing. Pavel Polasek, Novbyt, s.r.o.,
Héalkova 11, 831 03 Bratislava,

Okresny urad Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, SSN, Primacialne nam. 1, 814 99
Bratislava,
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Doruéenie verejnou vyhlaSkou podla 826 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na Uradnej tabuli Miestny Urad Bratislava — Nové Mesto, Jundcka 1, 83291 Bratislava.

15.den vyvesenia na Uradnej tabuli je deni dorucenia.

Vyvesené dna: Zvesené dna: ( podpis, peciatka )

Den vyvesenia oznamenia
v bytovom dome Racianska 18 a Racianska 20/A :

Den zvesenia oznamenia
v bytovom dome Racianska 18 a Racianska 20/A :
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