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Vec
Stanovisko k investiénému zameru

Néazov stavby: Obytny subor Urban Residence — I11. etapa: Polyfunkény bytovy dom C
Stavebnik: 1. Ragianska, s.r.o., Trengianska 56/D, 821 08 Bratislava

Miesto stavby: Racianska ulica

Parcela ¢.: 11486/2; 11486/7; 11486/8; 11486/9; reg. “C* KN, k. U. Nové Mesto
Ziadost’ zo dna: 30.10.2017, doplnend 02.02.2018

PD zo dna: 11/2016; autori: Compass s.r.o., Bajkalska 29/E, 821 01 Bratislava

Predmetom predloZeného zdmeru je vystavba obytnej budovy oznacenej ako ,,SO 14 Polyfunkény bytovy dom C*,
planovanej vramci Ill. etapy vystavby obytného siboru ,,URBAN RESIDENCE", pozostavajiceho z nasledujucich 3
objektov: ,,SO 12.1 Penziénovy dom A.L.“, ,,SO 12.2 Polyfunkény bytovy dom A.l1“ a,,SO 13 Polyfunkény bytovy dom B,
s celkovou zastavanou plochou objektov (t.j. po realizacii .+ Il. a lll. etapy) 4280,00 m2 pri celkovej vymere dotknutych
pozemkov 14 280 m2, ktora je udavana v projektovej dokumentécii.

Polyfunkény bytovy dom C, navrhovany na pozemku s parc. ¢. 11486/8; reg. “C* KN, k. 0. Nové Mesto, s vymerou
2191,00 m2, m& dve podzemné a dvanast’ nadzemnych podlazi zastreSenych plochou strechou. Na 1.P.P. a 2.P.P. sa nachadzajd
odstavné a parkovacie miesta, komunikacné priestory, sklady a TZB. Podzemné podlazia su d’alej prepojené s prislichajicimi
komunikaciami podzemnej garaZe objektu ,SO 13 Polyfunkény bytovy dom B“. Na 1.N.P. s situované vstupné
a komunikac¢né priestory, recepcia a obchodné a prenajimatelné priestory. Na 2.N.P. az 12.N.P. s navrhnuté komunikacné
priestory, bytové a nebytové jednotky. Celkovo je v polyfunkénom bytovom dome C so zastavanou plochou 530,00 m?2
a zapogcitatelnou plochou zelene 575,00 m? umiestnenych 61 bytovych a 19 nebytovych priestorov, udavanych
v projektovej dokumentécii.

Pristup avjazd na pozemok bude rieSeny z prilahlej miestnej komunikacie Skultétyho. Parkovanie bude
zabezpecené na pozemku stavebnika, pricom 53 stojisk bude umiestnenych v podzemnej garézi Polyfunkéného bytového domu
C, 51 stojisk bude v podzemnej garézi navrhovanej v ramci |.+11. etapy a 4 stojiskd bud( na teréne pred objektom. Celkovo
bude pre Polyfunkény bytovy dom C k dispozicii 108 odstavnych a parkovacich stojisk.

Na zéaklade predloZenych podkladov, ich odborného postdenia a stladu predloZeného zameru s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, schvalenym uznesenim &. 123/2007 zo dna 31.5.2007 Mestskym zastupitel’stvom, v zneni
neskorSich zmien a dopInkov a v nadvéznosti na vydané zavdzné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
so znackou MAGS OUIC 36402/17-21881 zo dna 29.11.2017, starosta, ako Statutarny orgdn miestnej samospravy mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto, Ziada dodrZanie nasledujicich podmienok:
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Z hladiska urbanisticko — architektonicko rieSenia:

Dodrzat’ prislusné ustanovenia STN 73 4301/Z1 Budovy pre byvanie.
DodrZat’ prisluSné ustanovenia v zmysle vyhl. MDVRR & 532/2002 Z. z. o vSeobecnych technickych poZiadavkéch
na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska ochrany 7ivotného prostredia:

V zmysle z&kona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni neskorSich predpisov, je nutné v rdmci
konania na stavebnom Urade predloZit’ vyjadrenie dotknutého organu na Gseku ochrany prirody a krajiny. Pri stavebnych
précach je nutné reSpektovat’ blizke dreviny a ich korenovy systém a sUc¢asne zabezpedit' ich maximalnu ochranu
pred mechanickym poSkodenim.

Nakladanie s odpadmi z vystavby a prevadzky objektu je nutné rieSit’ v zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorSich predpisov. V ramci konania na stavebnom Urade je nutné predloZit’ vyjadrenie dotknutého organu na Useku
odpadového hospodarstva. Nakladanie s komunalnymi odpadmi z prevadzky je nutné rieit’ na pozemku stavebnika v zmysle
platnych predpisov hlavného mesta SR Bratislavy. V rdmci nakladania s odpadmi rieSit’ priestor na nakladanie s odpadmi tak,
aby bolo v predmetnom priestore mozné umiestnit’ aj nadoby na triedeny komunalny odpad (papier, sklo, plasty a biologicky
rozlozitel'ny odpad zo zelene).

V zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, v zneni neskorsich predpisov, je nutné v rdmci konania na stavebnom
Urade predlozit’ vyjadrenie prislusného dotknutého organu na Useku Statnej vodnej spravy.

V zmysle zakona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi, v zneni neskorSich predpisov, je nutné poZiadat' prislusny orgéan
ochrany ovzdusia o stihlas s umiestnenim zdrojov znecistovania ovzdusia. V zmysle VVSeobecne zavéznej vyhlaSky Obvodného
Uradu Zivotného prostredia v Bratislave ¢. 2/2013, ktorou sa vydava akény plan na zabezpedenie kvality ovzduSia a sGc¢asne
vzhladom na opatrenia mestskej ¢asti na zabezpecenie kvality ovzdusia je pocas vystavby nutné zabezpecit’ pravidelné &istenie
komunikacii pri vyjazdoch vozidiel zo stavby, zabezpecit' kropenie a &istenie komunikdcii, chodnikov a verejnych
priestranstiev prilahlych k stavbe. Taktiez je potrebné vykonavat opakované kropenie stavenisk, prijazdovych komuniké&cii
a chodnikov pri stavbe, vykonanych do 24 hodin od nahlasenia stavebnému Uradu telefonicky alebo elektronickou formou
o riziku prekrocenia limitnej hodnoty PMy a pri trvani prekra¢ovania priebezne.

Z hradiska ochrany pred hlukom pri stavbe je potrebné neprekracovat najvysSie pripustné hladiny akustického
hluku v zmysle vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z. v zneni neskorSich predpisov.

Z hladiska dopravného vybavenia:

DodrZat’ platné normy a predpisy s osobitnym zretelom na ustanovenia cestného zékona ¢.135/1961 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Zabezpecit’ potrebny pocet a umiestnenie parkovacich a odstavnych stojisk na vlastnom pozemku v zmysle STN 73
6110/22 a vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., 88 ods. 2 ,,Stavba musi byt vybavena odstavnym a parkovacim stojiskom rieSenym ako
stcast’ stavby alebo ako prevadzkovo neoddelitelnd ¢ast’ stavby alebo umiestnenym na pozemku stavby, ak tomu nebréania
obmedzenia vyplyvajlce z osobitnych predpisov.”

Stavebnik je povinny vykonat’ opatrenia na zachytvanie dazd’ovych a privalovych véd na jeho pozemku a zabranit’
ich vytekaniu na verejni miestnu komunikaciu.

O zriadenti, Uprave alebo odstraneni vjazdu z miestnej komunikécie na susednu nehnutelnost’ musi rozhodnit’ podl'a
ustanovenia §-u 3b (ods. 1,3 a 4) zakona ¢. 135/1961 Zb. v platnom zneni (alebo sa vyjadri v zdvdznom stanovisku pre potreby
Uzemného konania) prislusny cestny spravny orgdn na miestnu komunikaciu I. a ll. triedy — Hlavné mesto SR Bratislava
a na miestnu komunikaciu I11. a V. triedy — Mestské ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto.

Zabezpecit’ dostato¢né rozhladové pomery pri vyjazde z pozemku a z hromadnej garaze alebo stanovit’ podmienky
na ich zabezpecenie v zmysle STN 73 6056, STN 73 6058, STN 73 6102.

Z hladiska technickej infraStruktdry:
Dodrzat’ poziadavky vlastnikov, resp. spravcov dotknutych inZinierskych sieti.

Z hladiska majetkovopravnych vzrahov:
DodrZat’ opodstatnené poziadavky vlastnikov dotknutych nehnutelnosti.
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Dalsie poZiadavky MC vyplyvajlce z dohody medzi obyvate/ii lokality a investorom:

»Vybudovat’ verejny park na drovni ulice s rozlohou min. 6000 m2

Sucast'ou parku bude: Sportovisko, detské ihrisko, mnooZstvo laviciek.

V parku budi uplatnené vodozéadrzné opatrenia na vyuZivanie dazd’ovej vody a investor zvazi zriadenie studne
na zavlazovanie parku.

Park bude odprezentovany obyvatel'om s diskusiou pred jeho realizaciou.

Z pohradu vySok stavba neprekrogi limity sidliska ,,Februérka“, teda nasledovne:

- veZa smie mat’ max. 12 podlazi a nie 29

- uli¢ny blok max. 6 — 7 podlazi

- zadny blok max. 9 — 10 podlazi

Investor ustlpi zo svojho pozemku tak, aby pred nim vznikol pas zelene (min. 1,50 m), chodnik a cyklotrasa
a zabezpeci ich vybudovanie na vlastné naklady.

Blok popri Racianskej by mal mat' od chodnika odskok a byt scasti na pilotoch, aby nepdsobil natlaceny
na Raciansku ulicu (vid’ priklad projekt Blumental popri Mytnej).

Bloky pozdiz Racgianskej musia mat’ min. dve priechodné pasaze (vid sidlisko ,,Februarka®).

Investor zrekonStruuje pre obyvatelov najviac dotknutych stavbou chodnik na druhej strane Racianskej ulice
bezbariérovo v zmysle prislusnej normy, s vodiacim pasom pre nevidiacich, natretym zabradlim a rozSirenym zelenym pasom
a jeho Upravou v zmysle poZiadaviek mestskej ¢asti.

V pripade, Ze mestska ¢ast’ si vytvori vztah k mestskému pozemku za pozemkom investora, tak investor zaplati
projektovl dokumentéciu mestskej ¢asti na vybudovanie parku a nasledne v zmysle predmetnej projektovej dokumentécie park
aj vybuduje.

Investor daruje mestskej casti projektovi dokumentéciu na rekontrukciu Sportového arealu medzi ZS Sibirskou
a Pionierskou ulicou, ktord nésledne zrekonsStruuje mestska cast’ z poplatku za rozvoj, ktory investor zaplati mestskej ¢asti.

Sportovy areal bude obsahovat: multifunkéné ihriska na mieste existujtcich a asfaltovym povrchom, atletické aleno
korculiarska drdha s tartanovym povrchom, exteriérové posiltiovacie prvky pre seniorov a mladez, zelen, vecerné osvetlenie
areédlu, vonkajsie stolnotenisové stoly, kvalitné sedenie na beténovych triblnach, oplotenie a funkéné vstupné brany...

V rédmci dohody s mestskou ¢astou investor prispeje na vybudovanie arelu na Pionierskej ulici aj mimo Uhrady
poplatku za rozvoj.*

Stanovisko mestskej c¢asti Bratislava — Nové Mesto Kk investicnému z&meru nenahraddza stanoviskd, zavézné
stanoviska, vyjadrenia a rozhodnutia v zmysle platnych pravnych predpisov.

Platnost’ tohto stanoviska je 1 rok od datumu vydania.

S pozdravom

Prilohy
1 x koordina¢na situécia

1 x urbanistické bilancie

Na vedomie
0Odd. UK a SP, MC BNM
Mgr. Rudolf Kusy

Starosta mestskej ¢asti
Bratislava — Nové Mesto

B/fax Bankové spojenie Cislo G¢tu ICO Strankové dni

02/49 253111 Prima banka Slovensko, a.s.  SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8-12,00 13-17,00

02 /45 529 459 Streda 8-12,00 13-17,00
DIC Piatok 8-12,00

e-mail: podatelna@banm.sk
www.banm.sk

2020887385



