P

Znalec: Ing. Peter Vinkler, Ceredfova 3/A, Chorvatsky Grob, PSC 900 25, tel. 0905 639 299

znalec v odbore stavebnictvo - odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti, pozemné stavby
evidenéné ¢Eisle 913 776

Zadavatel znaleckého posudku: Mestska cast Bratislava - Nové Mesto, Miestny Urad Bratislava - Nove Mesto,

Junacka 1, PSC 932 91, Bratislava

oddelenie podnikatelské, pravne a spravy majetku.
ICO 00603317

Cislo spisu (objednavky): pisomna objednavka ¢. 229/2015

ZNALECKY POSUDOK

cislo 147/2015

vo veci stanovenia vysky "obvyklého" najmu stavby - nebytového priestoru €. 12-901 v byt. dome s.¢. 2315 na
Jeséniovej &. 43 v Bratislave na pozemku parc. KN &. 6742/1 so spoluvlastnickym podielom na spoloénych
éastiach a zariadeniach domu..., katastralne uzemie Vinohrady, obec Bratislava - mestska ¢éast’ Bratislava -
Nové Mesto, okres Bratislava Ill., pre Gi¢el stanovenia vysky "najomného™...

Pocet listov (z toho priloh): 40 (25)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

V Bratislave dria 29.05.2015.
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I. UOVODNA CAST

1. Ulioha znalca:

SiEnowen e vysky "obvyklého" najmu stavby - nebytoveého priestoru €. 12-901 v byt. dome s.¢. 2315 na Jeséniovej ¢. 43 v
Sr=tsave na pozemku parc. KN €. 6742/1 so spoluviastnickym podielom na spoloénych ¢astiach a zariadeniach
Some e=tzsiralne Gzemie Vinohrady, obec Bratislava - mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, okres Bratislava 1.

I D=ftum vyziadania posudku:
%% 05 2015 - istna objednavka
25 05 2075 - ostna objednavka

2 T@tum. ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujlci na zistenie stavebno-technického stavu):
27 O£ 2075 - obhliadka skutkového stavu.

£ D=sum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:
2205 2015

£ Pocdiady na vypracovanie posudku:

5% Docane zadavatefom:

= Fomercene o veku stavby na Jeséniovej ul. vydané od Spravcu byt. domu... zo diia 19.01.2001

» Sozhodnutie & UKaSP - 2007/668-EKT vydané od Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto... zo diia 16.07.2007 na
=3Oy "Stavebné Upravy spojené so zmenou vyuZitia priestorov..." na poz. parc. €. 6742/1, k.0. Vinohrady na ulici
Jesemova ¢ 43 ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 19.07.2007.

¥olzudainé rozhodnutie & UKaSP - 2007/1429-EKT vydané od Mestskej casti Bratislava - Nové Mesto... zo dia

v

‘r

%3 71 2007 na stavbu "Stavebné Upravy spojené so zmenou vyuZitia priestorov..." na poz. parc. & 6742/1, k.0.
Winohrady na ulici Jeséniova €. 43..., ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 14.01.2008.

» Imiwvaz o najme &. 335/2006 uzavreta podla § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.
prestorov... zo dia 14.07.2006.

= Dodztok € 1 k zmluve o najme uzavretej podla § 3 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.

priestorov... zo dna 23.04.2007.

» Dodziok € 2 k zmluve o najme uzavretej podla § 3 a nasl. zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.
priestorov... zo dria 09.01.2009.

~ Fotodokumentacia stavby a nebytového priestoru k datumu prevzatia priestoru do najmu...

52 Ziskané znalcom :

» Wyois z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4716-Ciastocny, k.U. Vinohrady zo dfia 27.05.2015, vytvoreny
cez katastralny portal GKU Bratislava.

~ ®opiz z katastralnej mapy, mapovy list €. ..., k.. Vinohrady zo dfia 27.05.2015, vytvoreny cez katastralny portal
GKU Bratislava.

» Informacie ohladom objekiu na ulici Jeséniova €. 43 v mestskej asti Nové Mesto, k.0. Vinohrady.

~ Prehlad ngjmov v danej lokalite k danému obdobiu...

» Fotodokumentacia nehnutelnosti.

& Pougity pravny predpis:
= Wyhaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.

T Daldie pouzité pravne predpisy a literatdra:

= Iawon £ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

= Wymaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zéakon &. 382/2004
Z = o znaicoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

= Wymiaskz Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 500/2005 Z. z. z 26. oktobra 2005, ktorou sa meni a
Zoof2 wyhiadka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
SE22004 Z z o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

= Wymizskz Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z. z. z 9. februara 2009, ktorou sa meni a
Zomc= wyhlaska Ministerstva- spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon &.
SE2 2004 7 z o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

= Wwmiaskz= Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z. z. z 18. méaja 2010, ktorou sa meni a
soofz wyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o VSH majetku v zneni
meskorsich predpisov.

= S7N T340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

= T=wor £ 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov.

» wwmi=ska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR

== o katasti nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni
mesworsich predpisov.
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Federaineho Statistického Gradu £ 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych objektov a stavebnych

povhy
S=sssckého Gradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.
S% £ 18211983 Z z o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

= = kol - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
80-7100-827-3

¥ zadavatefa:

ma ktory sa ma znalecky posudok pouzit’
= sy “najomného” NP...

SUDOK

= UDAJE

MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pri stanoveni najmu stavby

= pouZiia porovnavacia metoda, vzhladom k tomu, Ze ina metoda nie je a neméze byt aplikovana
> maymu rezidenénej nehnutelnosti.

= hodnoly je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypodtu
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Koeficient cenovej Grovne je podla znamych
s wyaznyeh SU SR platnych pre 1. §tvrtrok 2015.

2 swidenéné udaje :
Wastmichz £ 4T716-Ciastogny, k.0. Vinohrady, obec Bratislava - mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto, okres
L 8

- podstata:

SN owmere 411 m? Zastavané plochy a nadvoria 15 i

wyuFivania pozemku
Szz=mok. nz kiorom je postavena bytova budova oznagena supisnym &islom.
i =iz pozemku

Sozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

2315 na parc. €. 6742/1 9 1

siavby
Sytovy dom.
sesinenia stavby
Siawby postavené na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory:
ol 2 iné opravnené osoby:
O PRIESTORY...

Jeseniova 43, 1.p. ;Priestor €. 12-901
==toru na spolognych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu
‘cky podiel k pozemku: 17000/75796

W orawneho vztahu: Viastnik

=izvné mesto SR Bratislava-MestskéCc‘,ast’ Bratislava Nové mesto, Junacka 1, Bratislava, SR
ICO
spoluvlastnicky podiel: mnm

madobudnutia:
2210/2002
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C. Tarchy:

Zamse pravo podla § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych
eIy

e c= e

Seswe Swaniz kotolne v bytovom dome Jeséniova 35,37 v prospech viastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovych
Smmow Jeseniova 43,45 a Jeséniova 49,51

= s o obhliadke a zamerani predmetu posddenia:
= Me=raz obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia 27.05.2015.
= Fomcosumentacia skutkového stavu vyhotovena diia 27.05.2015.

& Tecomicka dokumentacia, najma porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so
Sss=ewm skutoénym stavom:

Teowmess dokumentacia mi bola poskytnuta (Ciastoénd) a teda té bola porovnana so skutkovym stavom. VSetky rozmery
memussnost 2 prisluSenstva su prebrate z LV.

& smae katastra nehnutelnosti, najmd porovnanie stladu popisnych a geodetickych uUdajov katastra
mespunsinosti so skutoénym stavom:

Seswme cowwmentacia je v osutlade so skutkovym stavom evidovanom na liste vlastnictva €. 4716-Ciastoény, k.u.
Wmerr=sy = zekreslenom stave v kopii z katastralnej mapy, k.G. Vinohrady.

£ Wemesowanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom stanovenia vy$ky najmu...:

= WF © 12-201 na 1. NP byt. domu s.€. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN €. 6742/1, k.u. Vinohrady so
soolwashickym podielom 17000/75796 na spoloénych Castiach a zariadeniach domu spolu so spoluviastnickym
sodisiom k pozemku na parc. KN €. 6742/1, k.u. Vinohrady.

3 wymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia resp. najmu:
# MNeboii zstené.

2 VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2 1 NEBYTOVE PRIESTORY

2 1.1 Nebytovy priestor ¢. 12-901 na 1. NP byt. domu s.¢€. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava
ma parc. KN ¢. 6742/1, k.4. Vinohrady so spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na
spoloénych castiach a zariadeniach domu.

POPIS

Pams bytoveho domu:

Swmwn 2o na parc. €. 6742/1, na ulici Jeséniova ¢. 43 a 45 , v Bratislave ma podlaZia domu pristupné schodiskom.
Seswpew = z jednegj strany hlavnym vstupom. Nosnu konStrukciu bytoveho domu tvori murovany stavebny system,
worero =s2dz je zateplena kontaktnym zateplovacim systémom s fasadnou Upravou na baze umelych viakien.
Tacs=me obiekiu je na plognych zakladoch. StreSny plast je vytvoreny so zelezobeténovych panelov, strecha je plocha,
amsiay « sooloénych vstupnych priestoroch a chodbéach sa z terazzovych dlazdic a PVC, na schodisku je liate terazzo.
sumre owers sU dvojkridlové so zasklenim. Omietky stien vnatornych si vapenné hladké, s olejovym naterom do vysky
30 == Omeekt je vybaveny vnutornym rozvodom vody, plynu, kanalizacie a vykurovania, ohrev TUV je z viastnej
Wmee =t ='mosférickym porucham je nehnutelnost chranena bleskozvodom.

swmmweho domu: Kolaudacné rozhodnutie mi objednavatel nevedel poskytnut. Vek stavieb pre ucel ohodnotenia je
== zaklade inych dokladov o uzivani stavieb - (Potvrdenie o veku stavby som zobrala s Potvrdenia od
__w2= = uvedené, Ze bytovy dom bol dany do uzivania v roku 1961). Stavebno - technicky stav objektu
= ww=cenému veku nehnutelnosti.

. Zastami bytového domu su: Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpeénost a su uréené pre
w=w=re=_ Podla zmluvy o prevode viastnictva bytu su to: zaklady domu, strecha, obvodove mury, priecelia,
schocis«z. chodby, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izolaéné konstrukcie a atd.

wm zariadeniami bytového domu su: zariadenia, ktoré si ur€ené na spolotné uZivanie a slizia vyluéne
o Podlz zmluvy su to: hlavny vstup, schodiskovy priestor, miestnosti pre koCiky, pracovne, susiarne,
zieskozvody, spoloéna TV anténa, vodovodné, telefonne, kanalizaéné, elektrické a plynové pripojky a
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= zariadenie kotolne a sekundarne rozvody tepla a TUV st v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov
t-n Jeséniova 35, 37, vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytového domu Jeséniova 43, 45 a
Zwiow 2 nebytovych priestorov bytového domu Jeséniova 49, 51.

=z spoloénych castiach a spolocnych zariadeniach bytového domu je: 17000/75796.
S'I’AV

m'me) konstrukcie su z presnych tvarnic YTONG P4- 500 P+D. Obvodové murivo je z presnych tvarnic
200 sozmery 499 x 249 x 300 mm). Toto murivo nahradilo vonkajSiu presklennud fasadu. Z vonkajSej strany
& 50 =r t=pelna izolacia systém BAUMIT OPEN.

= = nac dvemné preklady su z keramickych prekladov POROTHERM, z vonkajSej strany budi opatrené
EiEcou KRUPINIT K 35" hr. 35 mm.

sonsStrukcia

somérukcia nad prizemim je jestvujuca, tvorena plodnymi ZB prvkami PZD z betonu B 20 hr. Podhlady su
= = prestorovymi reliéfmi, ktoré dotvaraju samotny interiér priestorov.

%. oferencovane, podla ucéelu miestnosti - s glazovanym povrchom (GRES), ako aj s laminatovym povrchom
= oodanzg).

— m=stove profily atypické, zasklenia — vakuové izolaéné dvojsklo float K-1,1, do ramov sa prichytili vnutorné
oar=psty.

owere - plastove,

Swe=r= - drevené s kovanim podla vyberu, dverné zarubne kovové, jednostranné

vy
powsChove upravy:
- &lachtiz2 omietka Baumit, Terranova na zateplovaci systém,
=hiowy - Bcova tehla.
powrchove upravy:
sien 2 stropov, obklady sadrokarténové - akrylatova omietka.
M===mmcka GRES.
- w=r=micke - v priestoroch hygienického prislusenstva.
wmtorme su hladké - Stukové. V socialnych zariadeniach (WC, kupelia), su steny oblozené keramickym

msystem
s uz=wrety nizkotlakovy vykurovaci systém s nutenym obehom vody bol postaéujlci.
== ===z boli nahradené ocelovymi vykurovacimi telesami doskovymi U.S. Steel typu KORAD VENTIL

. =-

sozwody ostavali v pévodnych dimenziach aboli nahradené v kvalitativne vhodnejSom prevedeni.
potrubiz boli nahradené plastovymi.

e predmety

ww= WC misz je kombinovana so zadnou splachovacou nadrzkou. Zariadovacie predmety s batériami boli

| S ECRONSTALACIA
wmenena. . bez svietidiel...

== wyhotovenia stavebno-technickych konstrukcii st zohl'adnené v tabulke na vypocet vychodiskovej
hodnoty a zdokumentované v prilohe znaleckého posudku vo fotodokumentacii.

. mstore konstrukcie a vybavenie vyskytuju v inom prevedeni a vyhotoveni, st ohodnotené hodnotou
podla najblizsieho porovnavatelného prevedenia resp. vyhotovenia.

=T A OPOTREBENIE:

= s2=2vDy e stanovené analytickou metédou.
= w=«u objektu je uvazovany rok uzivania stavby - rok 1961, v ktorom bol postaveny objekt dnesnych
= mzmerov. Opotrebovanie (percento roéného opotrebenia) pdvodnych Casti a zariadeni objektu je
amaiymckou metddou so zostatkovou Zivotnostou...

2] Zivotnosti (dalej len PDZ), tie prvky, ktoré sa podas trvania stavby spravidla nemenia, &iastoéne sa

== o generalnegj oprave - zaklady, vertikalne nosné prvky (nosné steny), horizontalne nosné prvky (stropy),
= z==w=3enia (krov), schody.

wr=modobej zivotnosti (dalej len PKZ), tie prvky, ktoré sa v priebehu existencie stavby aj tak menia, a teda

m=ecec vplyv na celkovu Zivotnost stavby. Sem patria stavebné prvky, ktorych Zivotnost je nizsia, ako

amweow dihodobej Zivotnosti, priCom je prirodzené, Ze tieto prvky su pocas celkovej existencie (Zivotnosti)
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=ekiu obnovované - omietky, krytina, okna, dvere, podlahové konstrukcie, pripadne izolatné konstrukcie,
Zné prvky (napr. priecky), instalacie, atd.

w=«u domu je uvazovany rok uZivania stavby - rok 1961, v ktorom bol postaveny objekt dnesnych

w= —=zmerov. Opotrebovanie (percento roéného opotrebenia) pévodnych &asti a zariadeni domu je stanovené

—=todou pricom opotrebenie konstrukcii dlhodobej Zivotnosti je uvazované za predpokladu 55 rognej

. Zwomosti. U konstrukcii predmetného NP je opotrebenie novych konstrukcii uvazované so zakladnou
50 rokov od datumu vymeny resp. obnovy - cca 7 rokov... (2008).

= dihodobej Zivotnosti k 2015

vek 54 rokov zostatkova Zivotnost 55 rokov spolu 107 rokov
=4854%
= wr=t«odobej Zivotnosti byt. domu k 2015
vek 54 rokov zostatkova Zivotnost 35 rokov spolu 89 rokov
= 8067 %
s= wratkodobej Zivotnosti byt. domu k 2015
vek 5 rokov zostatkova Zivotnost 35 rokov spolu 40 rokov
= 17.50 %
= wr=tkodobe] Zivotnosti byt. domu a NP k 2008.
vek 5 rokov zostatkova Zivotnost 35 rokov spolu 40 rokov
= 1750 %
STAVBY

203 1 Domy obytné typové s celostatne neunifikovanymi konstruké. sistavami (mimo sustav to )
112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

A PLOCHA
Nazov miestnosti a vypocet | Podlahova plocha [m?]
giocha NP je 170,00 m? 170,00
podizhova plocha | 170,00

VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

v ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 Eur/m?
monsStrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
wyadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,263 (4Q1996—1Q2015)

wy@adrujici uzemny vplyv: kv =1,130

kosficientu vplyvu vybavenia objektu

p : g " Cenovy podiel
Nazov Ce';lg\ioy/:;lagdlel Koef. stand. ksi Upravip: — hodnf:ganej
o] cpi cpi * ksi stavby [%]
Spoloéné priestory
Taw=cy wrat zemnych prac 5,00 1,10 5,50 4,39
Dws=ie wonstrukcie 18,00 1,30 23,40 18,65
S 8,00 1,10 8,80 7,03
Sceooy 3,00 1,05 315 2,52
= bez krytiny 5,00 1,00 5,00 3,99
sirechy 2,00 1,05 2,10 1,68
konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,88
wonkajsich povrchov 3,00 1,20 3,60 2,88
wnutornych povrchov 2,00 1,05 2,10 1,68
= keramické obklady 0,50 1,05 0,53 0,42
0,50 1,05 0,53 0,42
3 5,00 1,20 6,00 4,79
podlah 0,50 1,00 0,50 0,40
i 2,50 1,05 263 2,10
Eesronstalacia 2,00 1,00 2,00 1,60
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Sleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,80
Wmisomy vodovod 2,00 1,00 2,00 1,60
“Wwmumoma kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,60
“Wmumomy plynovod 1,00 1,00 1,00 0,80
t: 2,00 0,00 0,00 0,00
. Os=tné 2,00 1,00 2,00 1,60
~ Zariadenie nebytového priestoru | | | |
_gr=wy vnutornych povrchov 4,00 1,50 6,00 4,79
“Wmutome keramicke obklady 1,00 1,00 1,00 0,80
D= 2,00 1,40 2,80 2,24
Powrchy podlah 2,50 1,50 3,75 3,00
ovanie 2,50 1,25 3,13 2,50
Sesxsonitalacia 3,00 2,50 7,50 599
Wmdsomy vodovod 1,00 1,00 1,00 0,80
Wmumoma kanalizécia 1,00 1,00 1,00 0,80
Wmasomy plynovod 0,50 0,60 0,30 0,24
DOFr=v teplej vody 2,00 1,20 2,40 1,92
awenie kuchyn 2,00 0,60 1,20 0,96
r;lré hygienické zariadenie vratane 4,00 0,65 260 2.08
Metytows jadro bez rozvodov 4,00 0,55 2,20 1,76
Os=mé 2,50 1,75 4,38 3,50
)  konstrukcie
Wsm=wané skrine typu "ROLDOR" - = 3,50 2,80
picke konstrukcie na mieru... = - 5,00 3,99
. E=megpecovacie zariadenie... - - 2,50 2,00
" Spolu 100,00 | [ 12518 | 100,00
wplyvu vybavenosti: kv =125,18/100=1,2518
2 hodnota na MJ: VH =RU *kcu *kx * kv *km  [Eur/m?]
VH = 325,30 Eur/m?* 2,263 * 0,939 * 1,2518 * 1,13
VH = 977,79 Eur/m?
SKY STAV
=oeniz analytickou metédou
Nazov pg:;‘l’&] Opotrebenie [%] cpi*Oi100
Tawi=cy wrat. zemnych prac 4,39 49 54 217
Tws=ié konstrukcie 18,65 49,54 9,24
Srocy 7,03 49,54 3,48
Schody 2,52 49,54 1,25
~ Z==wesenie bez krytiny 3,99 49,54 1,98
Wowira stechy 1,68 60,67 1,02
narske konstrukcie 0,88 7,50 0,07
~ _gr=wy wonkajSich povrchov 2,88 7,50 0,22
- Wms=wy wndtornych povrchov 1,68 60,67 1,02
= keramické obklady 0,42 60,67 0,25
0,42 60,67 0,25
4,79 60,67 2,91
0,40 60,67 0,24
2,10 60,67 1,27
1,60 60,67 0,97
PO 0,80 60,67 0,49
¥ wodovod 1,60 60,67 0,97
=2 kanalizacia 1,60 60,67 0,97
§ siynovod 0,80 60,67 0,49
£=m 0,00 60,67 0,00
= 1,60 60,67 0,97
w=wy wnUtornych povrchov 4,79 17,50 0,84

e
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w=ramické obklady 0,80 1750 0,14
2,24 17,50 0,39
oo podiah 3,00 17,50 0,53
DT e 2,50 17,50 0,44
m=talacia 5,99 17,50 1,05
§ wodovod 0,80 17,50 0,14
= kanzlizacia 0,80 60,67 0,49
§ plynovod 0,24 17,50 0,04
By i=plej vody 1,92 17,50 0,34
w =mie kuchyn 0,96 17,50 0,17
' smme hygienicke zariadenie vratane WC 2,08 17,50 0,36
Wemyiows 2dro bez rozvodov 1,76 60,67 1,07
- : 3,50 17,50 0,61
mane skrine typu "ROLDOR" 2,80 17,50 0,49
poks konstrukcie na mieru... 3,99 17,50 0,70
—ecowacie zariadenie... 2,00 17,50 0,35
=gt 38,38%
wckoy stav 61,62%
OVA A TECHNICKA HODNOTA
st | Vypocéet | Hodnota [Eur]
hodnota 977,79 Eur/m2 * 170m? 166 224,30
= 61,62% z 166 224,30 Eur 102 427,41

=NIE VSEOBECNEJ HODNOTY

polohy nehnutelnosti:

== nachadzaju v zastavanom Uzemi mesta Bratislava, v mestskej ¢asti Nové Mesto, na ulici Jeséniova.
swwe—w domu je po spevnenej komunikécii a chodniku. Parkovanie je umoZnené na verejnych parkoviskach
o o zapadne] aj vychodnej strany. Jedna sa o murovany obytny dom uzivany od roku 1961 s tromi
. sodlzsiami, so véetkymi IS, vybudovanymi spevnenymi plochami a s kompletnou infradtruktarou. Polohu
wzladom k centru obce, komunikaénych a dopravnych vézieb hodnotim ako spadovu k centru po ulici
os«2 2 Karpatska.

wyuiitia nehnutefnosti:
mennutelnost svojim stavebno-technickym prevedenim nie je uspésobena na iny ucel vyuZitia, ako bola
Dmext je pristupny cez pristupové a spevnené plochy z dvoch stran. Vzhladom k polohe je momentalne
5= len pre dané udely.

sripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
- Ziadne rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

M STAVIEB POROVNANIM

£ 12-201 na 1. NP byt. domu s.€. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc. KN ¢.
) Vinohrady so spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na spolo¢nych ¢astiach
zh domu.

«f v
wmFowe) konstrukcie st z presnych tvarnic YTONG P4- 500 P+D. Obvodové murivo je z presnych tvarnic
W0 moery 499 x 249 x 300 mm). Toto murivo nahradilo vonkajSiu presklennu fasadu. Z vonkajsej strany
S0 = =peina izolacia systém BAUMIT OPEN.
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=nad dverné preklady su z keramickych prekladov POROTHERM, z vonkajSej strany budu opatrené
‘zmacou KRUPINIT K 35° hr. 35 mm.

sonsStrukcia

wamésukcia nad prizemim je jestvujlca, tvorena plonymi ZB prvkami PZD z beténu B 20 hr. Podhlady su
ow=_ s priestorovymi reliéfmi, ktoré dotvaraju samotny interiér priestorov.

=. =f=rencovane, podla G¢elu miestnosti - s glazovanym povrchom (GRES), ako aj s laminatovym povrchom
iz podiahna).

— mzstové profily atypické, zasklenia — vakuové izolaéné dvojsklo float K-1,1, do ramov sa prichytili vnitorné

sarapety.
& Dwers - plastové,
== - drevené s kovanim podla vyberu, dverné zarubne kovové, jednostranné
B Spravy
gowrchové upravy:
='=cot12 omietka Baumit, Terranova na zateplovaci systém,
y - licova tehla.
& powrchové lpravy: ‘
= = stropov, obklady sadrokartonové - akrylatova omietka.
w2z GRES.
-~ w=r=mcke - v priestoroch hygienického prisluSenstva.
su hladké - $tukové. V socialnych zariadeniach (WC, kupelfa), su steny oblozené keramickym

=ci systém

. _==wrety nizkotlakovy vykurovaci systém s nutenym obehom vody bol postacujuci.

s==s2 boli nahradené ocelovymi vykurovacimi telesami doskovymi U.S. Steel typu KORAD VENTIL
+

s=owody ostavali v pévodnych dimenziach aboli nahradené v kvalitativne vhodnejSom prevedeni.
whbia boli nahradené plastovymi.

WZ misa je kombinovana so zadnou splachovacou nadrzkou. Zariadovacie predmety s batériami boli

STALACIA
wwmenena..., ale bez svietidiel...

. S0y 170,00 m?

porovnavanych najmov stavieb
ost Iné priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

DO340 (1775)

Komeréné priestory, prenajom, VisSnova,
Nové Mesto

Druh / Typ Iné priestory / Prenajom

Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto

[ Reality okres Bratislava Ill ]
Ulica Visiova

Celkova cena 1 D0R€imeniac

Celkova podiahova 126.00 m2
plocha :
§ 25 52015 1. publikacia 26.5.2015




setyfowy priestor v novostavbe na Visiovej ulic v Bratislave mestska ¢ast Nové Mesto - Kramare o vymere
= mulfurking wyuiiie (kanceldnia, butik. obchod. lekaref, potraviny, kaviaref, fitness, banka...). Jedna sa o
e 2 sorcham s vykiadom do ulice. Je tam zavedené podlahové kudrenie, bezpecnostny systém - alarm,
Y = Okna s plastove.
. sbSansku vybavenost, vynikajicu dostupnost MHD, bezproblémové parkovanie.

sici proiekiova dokumentacia.

> mmed
= 980 € zaichove platby za energie.
=sens Cepereovz kontakt: 0901 900 024, email: ceperkova@grahams.sk

126,00 m2
novostavba

osobné

zmiesana konstrukcia
Nie

180,00 €/mesiac

¥ancelarie, administrativne priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

Kancelaria na prenajom - 36 m2, Bardosova
== Ul., Nové Mesto

Druh / Typ Ef::;loé;e. administrativne  priestory  /
Stat Slovenska republika
Mesto

Bratislava - Nové Mesto

[ Reality okres Bratislava Il ]

— Ulica Bardosova
i 11 | Celkovacena 435 €/mesiac
& + DPH
Celkova podlahova 36,00 m?
plocha

2" 22015 1. publikacia 21.5.2015

~=om kancelarie v administrativnej budove na Bardo$ovej ul. v Novom Meste, lokalita Kramare.
m=s=dovné kancelarie:

wsmera 38,82 m2,

wmerz 37,54 m2,

wmerz 35,41 m2,

wmera 35,50 m2,

wemerz 36,02 m2,

wemera 36,17 m2.

sudova je po kompletnej rekondtrukcii. V3etky kancelarie su klimatizované, Ustredne vykurovane, plastové okna,
w=ne 22, vertikdlne Zaluzie a koberce.

& =r=-m2 sluzba, Non stop prevadzka, dva osobné vytahy a jeden nakladny.
==ty cez T-com alebo SWAN cez opticky kabel.

: « @=pozici parkovacie miesta v parkovacom dome a samostatné gardze. Cena za parkovanie: 800,- €rok + DPH.
w maZnost vyuzit parkovanie na parkovisku zdarma do 30 minut.



= priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

Ponikame Vam na prenajom priestory
vhodné na obchod ako aj administrativu s
vyhodnou polohou

Druh/ Typ Obchodné priestory / Prenajom

&eat Slovenska republika

Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava Ill ]

Ulica Racianska (Nové Mesto)

Celkova cena Vb emealan
Provizia je vo vy$ke 1-mesa¢ného najmu a
deli sa medzi zmluvné strany.

Celkova podlahova 140,00 m?

plocha

g% 2= = 207= 1. publikicia 26.5.2015

= macnadzaiu na frekventovanej Racianskej ulici oproti Figaru s moZnostou parkovania priamo pri objekte.

== prizemi, poschodi, v Zltej budove i v novej, presklenenej budove vietky za 9,9 €m2
stuované na poschodi, v Zltej budove i v novej, presklenenej budove.
2o samostatnych miestnosti — recepcia, socidlne zariadenie, kuchynka.

== orzemi s vymerou cca 140 m2, vratane zazemia a socialnej miestnosti.
== s rozlohou 186 m2 po 8,5 €/m2,

Essenena)
e
EEmS 2 47 m2.
2=z energii a DPH.
& &=2 V budove je zavedeny opticky kabel od UPC, mesaény poplatok vo vyske 15 € bez DPH.
= =izsie informacie nas nevahajte kontaktovat na tel.:0948 53 20 08 alebo realitydesian@centrum.sk

piocha 140,00 m2
novostavba
$tandard

asfaltova cesta
z=radenie Ano

Ano
Ano

verejna kanalizacia
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2vanych najmov stavieb
®omercné priestory, prenajom, Visnova, Nové Mesto

Ponuka z internetu

dSokiadu: RE0004953-15-000340 (1775)
26.5.2015
ez 126,00 m?
pocz dokladu: 12 000,00 Eur/rok
L S 95,24 Eur/m?/rok

A ®ancelaria na prenajom - 36 m?, Bardo$ova ul., Nové Mesto

Ponuka z internetu
dokidadu: RE0003036-11-000233 (695)

- 26. 5. 2015
seh: 36,00 m?
pocdfz dokladu: 5 220,00 Eur/rok
N 145,00 Eur/m?/rok

A Ponukame Vam na prenajom priestory vhodné na obchod ako aj administrativu s

polohou

Ponuka z internetu

s dokladu: RE0004396-13-000065

du: 26.9.2013
zvieb: 140,00 m?
podfa dokladu: 16 632,00 Eur/rok
M- 118,80 Eur/m?/rok

3 kritéria porovnavania pozemkov:

=~y stavby (podlahové, uzitkové a pod.) ako celok

_=%e stavieb resp. nebytovych priestorov

== c=na porovnatelnych stavieb resp. nebytovych priestorov

wcees faktory:
- (predaj, ponuka a pod.)
=we podieloveé, vyluéné)
=wocu (ponuky musia byt vzdy aktualne)

=Inosti k danej obci resp. mestu z ktorého vyplyva zvySeny zaujem - vztah k centru
= centra, hlavné ulice

z= mumo centra

= whodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji

== m=vhodné k byvaniu a rekreacii, situované na okraji

= « od obce, ktorého vzdialenost od zéstavby je >1 000 m

o prostredia v okoli pozemku

s«ofvek poskodenia ovzdusia, vody

2 prasnost v désledku dopravy

= =wuénost a pradnost v dosledku intenzivnej dopravy

= muénost a dalSie exhalacie

=wcnost a pranost, intenzivne nebezpecné exhalacie, znetistenie spodnych véd

= pozemku ku svetovym stranam

= pozemku na JJZ - J - JJV

= pozemku na JZ - JV

= pozemku je Ciastone vhodna a iastoéne nevhodna
= pozemku na SZ - SV

= pozemku na SSZ - S - SSV
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== ===p. nebytovych priestorov

= = rekreaciu (vyznamné prirodné lokality - blizkost prirodnej rezervacie, chranena krajinna oblast,
= 2 pod.

==mym vyuzitim

= == byvanie a rekreaciu (priemyselné a polnohospodarske oblasti)

- «ury (technickej a dopravnej)

won ploch stavieb resp. nebytovych priestorov:
= 2 dvoch kanceldarii...)

=cmom poschodi so zazemim)

=& objekty

T stavby
Nazov | 1.PONUKA: | 2.PONUKA: | 3.PONUKA:
=mergii) [Eur/rok] 12 000,00 5220,00 16 632,00
Eurim?irok] 95,24 145,00 118,80
Hodnotenie faktorov | | |
1,0000 1,0000 1,0000
- gr=ngiom zhoda zhoda zhoda
0,9800 0,9800 0,9800
v~ k=ncelarnii alebo zrealiz. Najomna zmluva horsie horsie horsie
' 0,9500 0,9500 0,9500
g kzancelarii horsie horsie horsie
1,0000 1,0000 1,0000
zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
zhoda zhoda zhoda
1,0000 1,0000 1,0000
zhoda zhoda zhoda
1,0000 0,9800 0,9800
zhoda horsie horsie
1,0000 1,0000 1,0000
zhoda zhoda zhoda
0,8800 0,8800 0,7500
horsie horsie horsie
1,0000 1,0000 1,0000
stranam zhoda zhoda zhoda
1,0200 1,0500 1,0000
Si=inosti NP lepsie lepsie zhoda
1,0000 1,0200 0,9200
zhoda lepsie horsie
0,8357 0,8599 0,6295
=== o vplyvy faktorov [Eur/m?/rok] 79,59 124,69 74,79
i e 93,02
i hodnota Eur/m?/rok
Nazov ] Vypocet | Hodnota
== na memu jednotku 93,02 Eur/m?/rok
sswew si=moveny porovnanim  VSHN = 170 m? * 93,02 Eur/m?/rok 15 813,40 Eur/rok
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=CNA HODNOTA
-m: hodnota najmu stavieb a pozemkov bola stanovena porovnanim.
wmestnenie nehnutelnosti, pristupnost, vSeobecna hodnota stanovena porovnanim objektivne vystihuje

najmu predmetného NP ako celku v danom mieste a ¢ase pri jej pripadnom poctivom prenajme v
pom styku.

ACIA VSEOBECNEJ HODNOTY NAJMU pozemkov a stavieb stanovenej podra
= £ 432/2004 Z.z. o stanoveni hodnoty majetku:

Najom/MJ

Nazov [Eurlrok] Najom [Eur/rok]

© == * NP byt. domu s.¢. 2315, ul. Jeséniova 43, Bratislava na parc.

2" . Vinohrady so spoluvlastnickym podielom 17000/75796 na 93,021 15 813,40
Z=sszch a zariadeniach domu.

15 813,40

- 15 800,00
a=sSsicosemsto Eur

2252015 L | - Ing. Peter.Vinkler

LOHY

swn= znzleckého posudku...
w = wam=stra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢. 4716-Ciastocny, k.u. Vinohrady zo diia 27.05.2015, vytvoreny
=y portal GKU Bratislava.

= w====tr3lnej mapy, mapovy list &. ..., k.0. Vinohrady zo dfia 27.05.2015, vytvoreny cez katastralny portal

= weku stavby na Jeséniovej ul. vydané od Spravcu byt. domu... zo dfia 19.01.2001
= = UKaSP - 2007/668-EKT vydané od Mestskej ¢asti Bratislava - Nové Mesto... zo diia 16.07.2007 na
“Sm=w=oné Upravy spojené so zmenou vyuZitia priestorov..." na poz. parc. €. 6742/1, k.4. Vinohrady na ulici
" # 43 ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 19.07.2007.
“e rozhodnutie & UKaSP - 2007/1429-EKT vydané od Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto... zo dia
I n= stavbu "Stavebné Upravy spojené so zmenou vyuZitia priestorov.." na poz. parc. ¢. 6742/1, k.u.
== ulici Jeséniova ¢. 43..., ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 14.01.2008.
= mame & 335/2006 uzavretd podfa § 3 a nasl. zak. & 116/1990 Zb. o najme a podnédjme nebyt.
__ 2o diia 14.07.2006.
2 ¢ k zmluve o najme uzavretej podla § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.
7o dna 23.04.2007.
£ 2 k zmluve o najme uzavretej podla § 3 a nasl. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebyt.
_ zo dna 09.01.2009.
== orenajom nebyt. priestorov...
=~tacia stavby a nebytového priestoru.



2 fast’ Bratislava-Nové Mesto
poks |
%1 BRATISLAVA
D 80603317 DIC : 2020887385
spojenie : Prima banka Slovensko, a.s., ¢.0¢tu 1800347007/5600
doddvatel’a
e Peter Ing.
Shovd 3
15 Chorvétsky Grob
T £301039156 DIC:
Objednavka €. 229/2015
=2 objednavky Spolu bez DPH | Spolu s DPH
Eur Eur
wsle Zépisnice o VO ¢&. 2267/2014 zo diia 25.09.2014 si u Vs
me:
ziciu znaleckého posudku . 254/2013 zo diia 27.09.2013 na
nebytovych priestorov ¢. 12-901 na nehnutel'nost’ Jeséniova £. 43,
= islo 2315, vedenych na liste vlastnfctva & 4716.
208.33 250.00

- Mestska ast’ Bratislava-Nové Mesto
a PSC Junacka 1

e St 83291 Bratislava
i

== lzhota do 3 dni
S 14 dnf od doruéenia faktary
objedndvky uvadzajte vo faktire.

= objednavky je rozpo&tovo kryty.

- 92/49253133
pravne.moravcova@banm.sk
26.05.2015

FYSIAVENIA! .o

.z 3 podpis objedndvatel'a :

-

g7 BRATIE

¢ URAD

I

MIESTN

dunacka 1, 832 91 Brd

AR dbnsIn REESS
LA\“.\.!'(-_‘: 4

pRATISLAVA
\tislzva

- 6o -

& zodpovedny na zabezpetenie kontroly a prevzatie objednavky : Mgr. Moravcovd Marianna




l'l:u.—l-b.l_a_-u Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

[ all Vytvorené cez katastrainy portal
NOVE MESTO Déatum vyhotovenia 27.05.2015
===z Vinohrady Cas vyhotovenia: 04:40:33

SIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4716
OVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

¥ymera v m2 Druh pozemku

411 Zastavané plochy a
nadvoria

Spdésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
15 1

& pozemku:

o« na kiorom je postavena bytova budova oznacena supisnym &islom
Sozemku:

mow = umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
nz parcele Cislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.

Umiest. stavby
S 6742 1 9 1
W Jom
= siavby:
postavana na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
WLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Sriezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a miesto trvalého pobytu
‘sidlo) vlastnika

v priestor

Jeséniova 43 1.p: Priestor ¢. 12 - 901

na spoloénych ¢éastiach a spolo¢nych zariadeniach
tnicky podiel k pozemku :

aranmesho vztahu: Vlastnik

17000 / 75796

+2 Hiavné mesto SR Bratislava-Mestska ¢ast' Bratislava Nové mosto, Junacka 1, Bratislava, SR

Spoluviastnicky podiel : 121
dnutia Ziadost 2210/2002

. wa=mici a priestory nevyziadané

o7 ey -

o priestoru:
§ m=Dytovy priestor

C TARCHY

Zzlozné pravo podfa § 15 z. 182/93 Z.z. v zneni z. 151/95 Z.z. v prospech ostatnych vlastnikov bytov alebo
m=bytovych priestorov.

y Vypis 12 Aktualizacia katastralneho portalu:  26.05.2015



ia kotolne v bytovom dome Jeséniova 35,37 v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
zomov Jeséniova 43,45 a Jeséniova 49,51

4571 C:TARCHY bez uvedenia parcelného ¢isla alebo poradového ¢isla viastnika alebo inej opravnenej
== nehnutelnosti a vietkych vlastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

2/2 Aktualizacia katastralneho portalu;  26.05.2015



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Sratislava Il 27. maja 2015 4:42
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NOVE MESTO, HALKOVA 11, 832 89 BRATISLAVA

L

Nasa znacéka Bralislava
/03a/2001 19. 12001

— rok vystavby domu

potvrdzujeme, 2Ze dom Jeséniova 235,37 bol danyv do
I r.1961.

ie sa vydava na vlastni ziadost menovaného, pre
2 znaleckého posudku bytu.
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MESTSKA CAST BRATISL A
MIESTNY
oddelenie tizemného konania a

URAD BRATISLAVA

VA-NOVE MESTO
- NOVE MESTO

stavebného poriadky
Junidckaul. €. 1, 832 9] Bratis

lava 3

UK z SP- 2007/668 - EKT

Podpis :

Bratislava 16.7.2007

Toto rozhodnutie nadobudlo prévo-
platnsef d%a : /. Y. Lok

V B!’EL-.-...-O ¢na : W >

ROZHODNUTIE

Seatislava — Nové Mesto ako prisludny stavebny
s § 117 zékona &. 50/1976

=2 predpisov ( dalej len |, stavebny zikon
#5075, o hlavnom meste Slovenskej republi
Pz § 2 pism. e/ a § 4

$=mov $tétnej spravy na obce ana vyssie

2 § 45 zikona &.
&% s=vebného zdkona v spojen s § 10 vyhl. MZ
meScoré ustanovenia stavebného zikona

P

PovoPluje

~ Klsudii Markove;j bytom Zvolensk4

% 20 dfia 22.3.2007, Ing. arch. Paviom Z
20 dfia 13.4.2007 s doloZenim dia 25,
¥ spojené so zmenou
tho domu na Jeséni
-ncho a interiérovéh
£742/1 kat.uiz, Vinohrady,

4.2007:

%= predajnych priestorov s

» ==52006 0 najme nebytovych
smatefom Mestskou East'ou

wm Zvolensk4 22, Bratislava .

vyuZitia predajnych priestorov
ovej ulici & 43 v Bratislave,
0 3tidia a predajne zelenin

a povoluje na dobu urging do 30.6.2
priestorov a jej dodatku ¢&.
Bratislava Nové Mesto

trad ( d’alej len ,, stavebny

Zb. 0 \izemnom planovan{ a stavebnom poriadku
“ ) zékona Slovenskej nérodne;j

0 mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zmenf platnych
71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor$ich predpisov
Z¥ poriadok “ ), po vykonanom stavebnom konani

podla §§ 60 a2 66, § 85
¢. 453/2000Z.z., ktorou sa

22 Bratislava, v zastipeni na zaklade
upinom, Romanova 32,

Bratislava, na

predajne potravin
za tifelom vytvorenia
, byliniek a korenin“

na Jeséniovej ulici v Bratislave. Stavba sa bude

016 podra
1/07, ktoré boli uzavreté
a ndgjomcom Klaudioy




% wstup do objektu je situovany zo severovychodnej strany, z miestnej komunikicie —
wwei ulice. Do priestoru predajne zeleniny pre zikaznikov bude vstup z vychodnej
obiektu. Vstup pre personal predajne zeleniny a z4sobovanie bude zo zpadne; strany
== Prizemie je rozdelené na dve funkéno-previdzkové asti. Prvy &ast’ tvori dekoragné
=ové 3tidio / prezentadnd miestnost v ktorej bude umiestnens vystava textilu,
==l vyrobkov a bytovych doplnkov/. Dispoziciu tvorf velkopriestor, ktory Je Ciasto&ne
¥ iba interiérovymi prvkami. Chodbou , ktora tvori komunika&ni os priestoru sa
do priestoru predajne, skladu zeleniny, WC ako aj do kanceldrje.

zdciu sa stanovuji tieto podmienky :

S=wba sa bude realizovat’ dodévatel'sky. Stavebnik Jje povinny 15 dni po ukonéen{
2emového konania oznamif stavebnému tiradu meno, /nézov/, adresu, /sidlo/
‘mesovitela stavby a zabezpedenie od

borného vedenia stavby. Bez zabezpe&enia
wBorného vedenia stavby nesmie byt zaZaté so stavebnymi préacami,

Suéss realizovania stavby musi byt’ postarané o bezpe&nost’ pracovnikov v zmysle
sesymov vydanych na zaistenie bezpednosti a ochrany zdravia pracujcich.

S=webnik je povinny mat na stavbe overen

U projektovii dokumenticiu a viest 0
s=w=baych pracach stavebny dennik, sti&astou ktorého je tieZ prehPadny zéznam o
‘“seiéch, poméhajuicich na stavbe,

S=webaik je povinny oznadit’ stavby vyraznym $titkom " Stavba povolena " s udanim
‘==z 2 adresy stavebnika, odborného vedenia stavby, &isla a ddtumuy stavebného
puwoienia.

abopriidu sa musia uskuto&nif
SiEatnych noriem a vykresovej dokumenticie. Instalicie moze vykonat’ organizicia
= oprévnend, alebo osoba pre tiito ¢innost’ odborne spdsobil4.
Smetsko sa musi zriadit na stavebnom pozemku tak, aby nebrénilo vstupu do hlavného
ey,

X je povinny dbat, aby &o najmenej rusil obyvatefov bytového domu a aby
mévanymi pricami nevzniklj Skody, ktorym mozno zabrénif, a aby pri

y povinny uviest susedné pozemky a stavby
povodného stavu, a ak to nie je moZné alebo hospodérsky UCelné, poskytnur
dpisov 0 nghrade Skody.



: povolenie strdca platnost’, ak sa so stavbou neza%alo do dvoch rokov od
==cobudnutia prévoplatnosti stavebného povolenia,

sa upozoriiuje, Ze ak stavbu bude realizovat' v rozpore s tymto rozhodnut{m,
Sopesti sa priestupku, za kto

Ty sa potresti pokutou podFa stavebného zékona v znen{
a=skorSich predpisov.

vznikajici pri vystavbe je stavebnik povinny odvéZat’ na riadent sklddku. Ku
ii predloZi doklad o nakladani s odpadom produkovanym pocas vystavby a jeho
ar=wzatie zmluvnou stranou.

U stavbu moZno uZivat a¥ Po jej skolaudovani. Stavebny tirad vyd4 kolauda¥né
mzhodnutie podla § 82 stavebného zikona stavebnikovi na jeho navrh, po ukongeni
=Evby.

-

\

sskutoénenie stavby mo2no navrhnif a pouZit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a
sscbimych predpisov vhodny na pouZitie v stavbe na zamy3lany G&el - § 43f stavebného
=kona Doklady o overeni poZadovanych vlastnosti stavebnych vyrobkov predlozi
s=vebnik stavebnému tiradu pri tstnom konan{ spojenom s miestnym zistovanim

» =mci kolauda&ného konania stavby - § 18 vyhl. &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonévaji
=sktoré ustanovenia stavebného zikona,

stavebného tradu :

m=hezpetit’ stavbu tak, aby nedoslo k ohrozeniu zdravia a bezpe&nosti obyvatePov
m==zlizaciu stavebnych &innosti zabezpetit'  vyhovujiicimi technicko-organizagnymi
spefreniami na ochranu ostatnych obyvatefov tak, aby neboli Vystaveni nadmernej
2fnosti a pradnosti
=2ezpetit’ dodrXiavanie &istoty v okoli stavby
==vebnik mdZe stavebné préce, ktoré svojimi zariadenjami a G€inkami st zdrojom hluku,
=xhaldtov alebo prachu / Nariadenie vlddy &. 339/2006 Z.z. o ochrane zdravia pred
S=kom a vibréciami / a mé%u obtazovaf okolie, vykonavat' len v pondelok a3 piatok
¥ Zzse od 7,00 do 18,00 hod..
“wkonat’ opatrenia na zamedzenie moznost; padania stavebného materialy prip. inych
m=vebnych pomécok na susedné pozemky
* pripade poskodenia susednych nehnutePnosti uviest' ich do pévodného stavu a ak to
e je mozné, alebo hospodarsky tgelné poskytnit’ vlastnikovi ndhradu podla
wizobecnych predpisov o nihrade #ad




Osobitné Podmienky stavebného tiraduy:

V zmysle Vseobecne;j zaviéznej vyhlasky Krajského tiradu Zivotného prostredia v
Bratislave &. 1/2005 zo diia 13.1.2005, ktorou sa vykonéva akény pldn na zabezpedenie
kvality ovzdusia Je stavebnik povinny:
1. Zabezpetit' denne potas trvania nebezpedenstva prekrogenia limitnych noriem
/ hodn6t — ak prekro&enie 24 hodinovej koncentrécie pre PM 10 - prach dosiahne
hodnotu 30/ pravidelné Cistenie komunik4cif znecistenych vyjazdom vozidie] Z0

2. Zabezpesit nepretrZité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe
apri ich preprave,

3. Zabezpetit pri realizacii novych investiénych zimeroch zatrdvnenie nespevnenych
pléch.

L. Zavizné stanovisko MsC Bratislava — Nove Mesto - & Star- 1054/2007

zo dita 25.4.2007
2. Regiondlny virad verejného zdravotnictya - ¢, RI:IVZ/SI-5537/2007 Zo dfia 18.4.2007
3. ORHaZZ - &.ORHZ - 1385/0PP-2007 zo dita 17.4.2007

V konani G¥astnici konania nevzniesli iadne ndmietky ani pripomienky.

Stavebnikovi bol predpisany podra zak. &. 145 /1995 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov
poplatok v sume 500 Sk, slovom pit'sto kortin slovenskych, ktory zaplatil pred vydanim
tohto kolaudaéného rozhodnutia,

Odvodnenie

Tunajsi stavebny trad Po preskiimani Fiadosti stavebnika:

Klaudii Markovej bytom Zvolensks 22 Bratislava, v zastupeni, na z4klade splnomocnenia
zo diia 22.3.2007, Ing. arch. Pavlom Zupinom, Romanova 32 Bratislava, na z4klade Ziadosti
20 dita 13.4.2007 s doloZenim diia 25.4.2007:

priestoru  dekoratného a interiérového  ¥tadia g predajne zeleniny, byliniek
2 korenin“na poz. parc.€. 6742/1 kat. iz Vinohrady, na Jeséniovej ulici v Bratislave, podl'a
srojektovej dokumenticie z 4/2006 VYpracovanej Ing. arch. Paviom Zupinom, Krésna 440,
200 41 Rovinka, ktors je stdast'ou tohto rozhodnutia aje overens tunajSim stavebnym
Zradom.



: ktorého mohi; Sfastici konania g dotknuté organy Stitnej Spravy podat svoje
;lavebn)'r Urad preskiimal
meni §§ 61,62,

adost’ a prilogené doklady V zmysle

D3,  priCom zisti], Ze povolenim realizdcie
) Stavby nebudy ohrozené celospolodenské Zaujmy, ani ohrozens Préva a pravom
“E=nené ziujmy dotknutych oV konania,
Y urad v konan{ nezistil Fadp dévody, ktoré by brénili Vydaniu stavebnéhg
@ na pozemku parc.&.5435/2 k.4. Bratislaya — Vinohrady
¥ konani Gastnicj konania nevznjes;; Ziadne namietky anj pripomienky k predmetnej zmepe
==y so stavebnymi tipravamj.
%2 konaniu bolj predloZené tieto doklady a stanovisk4
F LV & 4716+ kopia z katastrﬁlnej map
Zmluva o néjme ¢&, 335/2006 + dodatok k zmluve &, 1/07
Splnomocnenije
Vyjadrenie statika k statike objektu

1054/2007 zo dsia 25.4.2007
¢ riaditel’stvo HaZZ zo0 dia 17.4,

: ~ 1385/0PP-2007

irad verejného zdravotnictva hl.m, SR . RUVZ/51-5537/2007 \
2o diia 18.4.2007

yj ie sprivcu objektu

2 x projektov4 dokumenticia

klad o zaplaten; Spravneho poplatky

Bratislava Nove Mes.to,'
Krajsky stavebny tirad

mestskej ¢asti

Bratislayg . Nové Mesto



Doruéi sa G¥astnikom konania :
. stavebnik: Klaudia Markové, Zvolenska 22, 821 09 Bratislava 2
= v zastipen, aj projektant : Ing. arch. Pavol Zupina, Krésna 440, 900 41 Rovinka

Doruli sa dotknutym organizdcism a orgdnom $tétnej sprivy:
= Hlavné mesto SR Bratislavy —

Magistrat hl. mesta SR Bratislavy
< ORHaZZ, Staromestsk4 6, 811 03 Bratislava 1
= Regiondlny trad verejného zdravotnictva hl.m.S
% SPOJBYT KOLIBA,
~ Mestskd &ast’ Bratislava Nové Mesto

1 » odd. sprévy bytov a nebytovych priestorov
Jundcka 1, 832 91 Bratislava

%2 vedomie :

& Miestny tirad Bratislava - Nové Mesto - UPZP, Junécka ul. &, 1, Bratislava

& Magistrit hl. m. SR Bratislavy - II. sekcia, Primacidlne nim. 1, 814 71 Bratislava 1
% Krajsky stavebny trad v Bratislave, odbor ZP, Dribravska cesta 3, 84104 BA 4

~= UK a SP - register

¢.t.49253163




MESTSKA CAST BRATISLAVA-NQVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA- NOVE MESTO
oddelenie tizemného konania a stavebného poriadku

Jundcka ul. &. 1, 83291 Bratislava 3

Bratislava 13.11.2007
Toto rozhodnutie nadobudlo

plainnef fha JL/ .0

| gl T LI, e F Ao 4
L il ) B

‘MF Wesiska ast’ Bratislava — Nové Mesto ako prislusny stavebny trad podla § 117 ods. |

=wona & 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorgich
w=dpisov ( dalej len,, stavebny zdkon “), zdkona Slovenskej nérodne;j rady &. 377/1990 Zb,

predpisov, podla § 2

2 §§ 81 a 82 stavebného zdkona v spojeni s § 20 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 . z,
ou sa vykondvajui niektoré ustanovenia stavebného zikona

povoluje uZivanie

A

rebné Upravy spojené so zmenou VyuZitia predajnych priestorov predajne potravin
prizemi bytového domu na Jeséniovej ulici & 43 v Bratislave, za ti¢elom vytvorenia

zbny dirad stanovuje pre uZivanie stavbh podl’a

T IET :

§ 82 stavebného zikona tieto

S=vbu moZno uivat v stlade s tymto rozhodnutim. KaZd4 zmena v uZivani musi byt
wopred odsuhlasend stavebnym tradom.



~ Polas uZivania stavby sa musiz trvale dodrFiavar platné stavebné normy tak, aby stavba
2 jej prevadzka negativne nevplyvali na okolie, aby boli zabezpetené prisludné platné
predpisy tykajiice sa ochrany Zivotného prostredia, zdravia 'udi, bezpe&nosti pri préci a
poZiarnej ochrany.

Stavba sa méZe uZivat na povoleny Géel aZ po nadobudnuti pravoplatnosti tohoto
rozhodnutia,

b
'

Namietky idastnici konania nevzniesli.

ZizdatePovi sa siiasne predpisuje podla zikona &. 145/1995 Z. z. v zneni neskorsich noviel
wravny poplatok 700 Sk, slovom sedemsto slovenskych kortin, ktory zaplatil stavebnik
zr=d vydanim tohto rozhodnutia.

Odévodnenie

S=vebnik : Klaudia Markov4, bytom Zvolensks &. 22 Bratislava, poZiadala tunajsi
s=vebny urad diia 23.5.2007 o vydanie kolaudagného rozhodnutia na stavbu:

~>tavebné ipravy spojené so zmenou vyuZitia predajnych priestoroy predajne potravin
22 prizemi bytového domu na Jeséniovej ulici & 43 v Bratislave, za i¢elom vytvorenia
priestoru dekoradného a interiérového ¥tidia a predajne zeleniny, byliniek a korenin®
= poz. parc.&. 6742/1 kat.iz. Vinohrady, na Jeséniovej ulici v Bratislave.

Na stavbu bolo Mestskou &ast'ou Bratislava Nové mesto vydané stavebné povolenie diia
15.7.2007 pod &islom UK a SP -2007/668 — EKT, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
12.7.2007. Listom &. UK a SP —2007/1429 - EKT zo dfia 10.9.2007 oznamil stavebny tirad
=fatie kolaudaéného konania. Miestne zistovanie a ustne konanie sa uskutodnilo dia
21.9.2007, z ktorého bol spisany protokol.

Ku kolaudatnému konaniu boli predloZené doklady —preukazujiice vysledky
sr=dpisanych skudok a revizii podla osobitnych predpisov a technickych noriem, certifikaty
srzukdzania zhody materidlov a kladné stanovisk4:

-ORHaZZ : stihlas s vydanim kolaudaéného rozhodnutia bol dany na kolauda&nom konani
) pisomne do protokolu
-RUVZ: & RUVZ/31- 13844/2007 zo diia24.9.2007

S=vebny trad v kolaudadnom konani nezistil dovody, ktoré by bréanili vydaniu
wolaudaéného rozhodnutia.

“z zdklade hore uvedenych skuto&nosti stavebny trad rozhodol tak, ako je vo vyrokovej
st tohto rozhodnutia uvedené.



Poudenie

starpsta Mestskej &asfi
Bratislava — Nové Mesto

Doruéi sa :
¢astnikom konania ;
1. stavebnik : Klaudia Markovi, Zvolenska 22, 821 09 Bratislava 2

Dorudf sa dotknutym organizicidm a orginom $tdtnej sprivy:

3. Mestské &ast’ Bratislava Nové Mesto odd. UPZp

4. Hlavné mesto SR Bratislava - Magistrat hl. mesta SR Bratislavy

5. ORHaZZ, Staromestsk4 6, 811 03 Bratislava 1

6. Region4lny tirad verejného zdravotnictva hl.m.SR, RuZinovsk4 8, 82009 BA 29

Na vedomie :

7. Magistrét hl. mesta SR Bratislavy — 11 sekcia, Primacislne nam. &. 1, 814 71 Bratislava
8. Krajsky stavebny trad v Bratislave, Lama&sks cesta 8, 845 14 Bratislava 45

9. UK a SP - register

Vybavuje: Kottnerovs . ¢.t. 49253163



Ia § 3 5 nasl.zék.5.116/1990 Zb. o najme a Podniime
nebytovych Priestorov,

G&astnicy zmluvy

Prenajimatey : Mestska Gagt Bratislava—Nbvé Mesto
Jundcka 1, 833 91 Bratislava
zastipeny : Ing Richardom Frimmelom, starostom
bank.spoj.: Banka DEX1A a.s.pobodka Bratislava
¢.4&tn :1800347015/5600
VS : 2233506

e o) 2 603317
DIC ! 2020887385
Nijomca * Klaudia M AR g o v A, r.€.635901/6862

Zvolenska 22, 821 09 Bratislava
na ziklade Eivnostenskeho Opravnenia

. ¢.48ty 2625734978/1100
ICO : 174 93 820 §
DIC ¢ SK 1020229331

L
Predmet zmluvy

Prenajimatel, ktorému e zZvereny vykon SPrdvy, prenechiva
ndjomecovi v Zmysle § 3 zikona . 116/90 Z.2.V zneni neskorsich
Predpisov nebytovy Priestor v bytovom dome na Jeséniovej ulici
.43 v Bratislave, Sdp.&.2315, Postaveny na parcele 6742/1
K.ﬁ.Vinohrady © rozlohe 172 m2 za G¢elom Poskytovanig sluZieb
obyvatelstvy - Zriadenia pracovne g Zehliarne g rychlou
obsluhou g Prezentaénej miestnosti Pre textil g bytove doplnky
s ponukou teplého napoja pre Cakajtcich zdkaznikov. Sdhlas
% prendjmu udelil starosts m.&. diia 23.5.2006 pod &.3j.08BaNp
162,189/2006 PO sthlasnom stanovisku hospodérsko-podnikateIskej
“omisie zgo l6.5.2006.

IT.
Cena za Prenijom

ena za Prendjom bola Stanovens dohodou zmluvnych Stran
2asledovne . .



--—-——-_--.--_--.---u-—---——-----..-----.---—-------—.-—-—-------——-\n——---
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Jeséniova 43 172 m2 1.200/m2/rok 206.400. -8k

Stvrtro®ni Ghrada za uZ.nebyt.priestorov 51.600.-8k
Stvrfro&nd zdloha za UK a TOV 30.000. -8k
Stvrfrodni ziloha za Vasg 6.000.-8k
Stvrtro&nd ziloha 2a8 upratovanie-zimna GdrZba 300. -8k
Stvrtro&ni zaloha na odvod zraZkovej vody 100.-8k
spolu 88.000.-8k

Stvrtro&na Ghrada Predstavuje sumu
osemdesiatosemtigic korin slovenskych.

Stvrtro&na Ghrada je splatnid najneskér do 5.dfa druhého mesiaca
prislusného Stvrtroka.za oneskorené =zaplatenie dohodnutych
stvrtro&nych splatok je najomca povinny zaplatit
prenajimatelovi drok z omeSkania vo vySke 2,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy deti omeZkania.

IXII:

Prava a povinnosti Prenajimatela a nijomcu

1/Akékolvek stavebné Upravy nebytovych priestorov méZe najomca
vykondvat len po predchddzajdcom sthlase Prenajimatela.

2/Ndjomca plne zodpoveda za bezpenost pri pPraci a peZiarnu
ochranu vV prenajatych priestoroch.Néjomca sa zavazuje
zabezped&it dlohy poZiarnej ochrany podla zakona NR SR
314/2001 2.z. a vykondvacej vyhlasky 121/2002 z.z.
Najomca je povinny zabezped&it tGlohy pProtipoZiarnej ochrany a
to:

zabezpe&it dodrZiavanie predpisov o poZiarnej ochrane, plnit
2z nich vyplyvajGce prikazy, zdkazy a pokyny a vykonavat
pravidelnd kontrolu ich plnenia,

zabezpedit technikom poZiarnej ochrany vykonivanie Cinnosti,
vyPlyvajicich zo z&kona €. 314/2001 z7.Z.

Dalej je povinny sledovat a8 uplatfiovat i dalsie zmeny a
novelizacie predpisov, tyvkajdcich sa oblasti poZiarnej
ochrany a bezpeé&nosti pri Praci.

:/Nédjomca zodpovedd za ochranu majetku.

</ Bez sithlasu prenajimatela nemdze nidjomca nebytové Priestory
prenechat do podndjmu dalZej osobe.



- 3 =

IV.

Doba prenajmu

1/Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd :
od 1.8.2006 do 30.6.2016.

2/Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol n&jom dohodnuty, mdze

prenajimatel nijom vypovedat v pripadoch, uvedenych v § o
ods.2 zdkona &. 116/1990 Zb.

a najomca v pripadoch, uvedenych
V ustanoveni § 9 ods.3 citovaného zakona.
3:/Vypovednd lehota je 3 mesiace a po¢ita sa od prvého dia
mesiaca nasledujtceho po doruleni vypovede.

V.

Osobitné ujednania

- I/Prenajimatel si vyhradzuje pravo raz za rok prehodnotit vysku
niéjomného.

VI.

Zaveredné ustanovenia

si zmluvu pre&itali a na znak slobodnej véle ju
KaZda zmena tejto

zmluvy musi byt vyhotovena
Zsomnou formou a to dodatkom k &

ejto zmluve.
Zrluva je vyhotoveni v 5-tich exem

plaroch, s platnostou kaZdého
origindlu. Tri vyhotovenia

zmluvy s urcdené pre
najimatela, dve vyhotovenia obdr%i nijomca.

ostatnom sa daldie vztahy, bli%¥Sie neupravené touto zmluvou
adia zdkonom &. 116/90 Z.z. o nédjme a podnéjme nebytovych
iestorov v zneni jeho zmien a doplnkov.

o zmluva nadobida platnost diom jej podpisu obidvomi
_uvnymi stranami, G&innost si jej dG&astnici dohodli od
.2.2006.

Sratislave, dfia 14.7.2006

....... 2z J oo SLELLLOD, CTLC N
Pren j imd i Y & ZFZa najomcecau:

9 Klaudia Markova
#tarosta mestskej dasti

Zratislava - Nové Mesto



‘estska Cast Bratislava-Nové Mesto
stny drad Bratislava-Nové Mesto, Jundcka 1, 832 91 Bratislava

.———-—--—---q--—-—--—-u—------—-----n—--—----——------—--------—...--

Dodatok &.1/07

=ijomnej zmluve &.335/06 zo dfa 14.7.2006 na prendjom
cytovych priestorov v objekte Jeséniova 43 v Bratislave,
ajatych ako pracoviia a Zehliarefi s rychlou obsluhou

crezentad®nd miestnost pre textil a bytové doplnky s ponukou
1ého nipoja pre &akajtcich zdkaznikov

izi

jimatelom : Mestska &ast Bratislava-Nové Mesto, Jundcka 1

zast. Ing. Richardom Frimmelom, starostom
603317

2020887385

%.3pojenie ; DEXIA BANKA SLOVENSKO a.s., 1800347015/5600
: 2233506

: Klaudia Markova, r.&.635901/6862
trvale bytom Zvolenski 22, 821 09 Bratislava

t dodatku : Zmena t&elu vyuZitia prenajatych NP, upravena
v &lanku I - Predmet zmluvy.

e it A

¥a zdklade Ziadosti najomkyne o schvdlenie zmeny vyu¥itia
fasti prenajatych NP pdvodne schvédlenych pre prevadzku pracovne
=z Zehliarne, ktord néjomkytia odévodnila problémom dodavky
zl.energie, ktord je v danej oblasti pre vykon pracich a
fehliacich strojov nedostatodna, meni sa so sthlasom
crenajimatela G&el vyuZitia Sasti prenajatych priestorov takto:
-ast priestorov, p&vodne urdenych na pra&oviiu a ¥ehliarefi bude

wvuZivanad ako predajia sortimentu ovocia a zeleniny, byliniek,
torenin  a doplnkového sortimentu s poddvanim &aju a derstvych
zvocnych #tiav.

frezentadnd miestnost pre textil a bytové doplnky =zostiva
=cvodny (el nezmeneny, ako je uvedeny v najomnej zmluve.

so zamyS8lanou zmenou u&elu vyuZitia vyslovile i
soolodenstvo vlastnikov bytov a NP SPOJBYT KOLIBA dia 18.4.2007.

ostatnych ustanoveniach ostava ndjomnd zmluva &.335/2006 bezo
meny .

----------------------------------



Dodatok &.1/2007 nadoblGda platnost difiom jeho podpisu obidvomi
zmluvnymi stranami, G&€innost si jeho G&astnici dohodli od 1.5.07.

V7 Bratislave, dfa 23.4.2007

starosta mestskej d&agti
Bratislava-Nové Mestio



----------------------------------------------

Klaudia MARKOVA, Zvolenski 22, 821 09 Bratislava

“.pr. : Jeséniova 43 - pPredajiia ovocia a zel. /172 m2/

t dodatku : 1.Zmena konverzného kurzu /EURO/

----------- 2.Zmena vyiky zdlohovych platieb za sluZby
3.Z2mena variabilného symbolu platby

ade so zdkonom &. €59/2007 Z.z. o zavedeni meny EURO v SR
mene a doplneni niektorych z&konov, bude s G&innostou od
VaSa platba nadjomného za prenajaty nebytovy priestor
Zitand na menu EURO podla konverzného kurzu 1 EURO =

Ghrada nijomného bude 6851.22 EUR /206 399,85 gk/
trodnd platba zdkladného ndjomného : 1712.81 EUR.

ro&né zalohové blatby poskytovanych slu¥ieb sU uvedené vo
tovom liste dGhrad za nebytovy priestor, kKtory je
‘elitelnou sudastou najomnej zmluvy v zneni jej dodatku.

dné dalsie Zmeny ceny najmu v budidcnosti prenajimatel
cuje formou vypo&tového listu, ako si&asti najomnej zmluvy.

‘nuté platby nadjomného bude nadjomca poukazovat na G&et
jimatela : DEXIA BANKA SLOVENSKO a.s.
Eislo d&tu :1800347015/5600 VS:3180070120

ostatné ustanovenia ndjomnej zmluvy ostivaji v platnosti
zmeny .
ok sa vyhotovuije v S rovnopisoch s platnostou kaZ*dého ako

ndlu. Tri vyhotovenia sd urdené pre prenajimatela, dve
tovenia sd urdené pre ndjomcu.

ok  nadobGda platnost dfom jeho  podpisu obidvomi
cnikmi, G&inny je od 1.1.2009.

cha: Vypodtovy list

tislave, difia 9.01.2009

Za prenajimatela :

Za nijomecu :

. Richard Frimmel = Klaudia M AR KOV A&
sta mestskej &asti
tislava-Nové Mesto




Mestska East’ Bratislava - Nové Mesto +s

Miestny urad Bratislava - Nové Mesto, Junacka 1,832 91 Bratislava
Oddelenie pre spravu bytov a nebytovych priestorov

: pridelenie nebytového priestoru

&islo bytu: ulica; JESENIOVA Eor: 4
wiezvisko: Markova meno: Klaudia ttul:
odnutle: OSBaNP 162,189/06 détum roz.: 23.5.2006 Eislo jecinania:
podiaZie: prizemie
podiaha izby: komora: balkén:
podlaha predsiene: $pajza: pivnica:
pedlaha kipelne: vana: umyvadio: 1
ohrievaé vzduchu: WC: 1
zriadenie: nebytovy priestor na prizeni bytového domu Jeséniova 43
elektrika: odpojena plyn: nie je kurenle: UK
plromeru: nieje  gislo plynomeru: nieje  ohrievad vody: elektricky
0,00 stavpiyn v m3: 0,00 okna:
0,00
=da studend: ano nie je voda tepld: nie nie je
. : 97021226 nieje  gislo vodomeru tp.; nie je ! nie je
195,00 0,00 stav st. v m3: 0,00 0,00
kuch. linka:
Zvonéek: domacl telefon; | Kluge: v
Telefon:
2a ufvanie bytu bude platené od: 1.8.2006
w
© Tobolkovs
e : 28.7.2006 MESTSKA EasT BRATISLAVA-NOVE HEST“

MIESTNY URAD a TISLAVA

Junéacka 1, 832 /r?\slava
-334

preberajlici ndjomca za spravcu MU BNM
oddelenie pre spravu bytov a NP

P Dp—
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Nehnutelnost’ Iné priestory Prendjom Bratislava - Nové Mesto

RE0004953-15-000340 (1775)

Aktualizovany 26.5.2015 1. publikacia 26.5.2015

Komercné priestory, prenajom,
Visniova, Nové Mesto

Druh / Typ Iné priestory / Prenajom

Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava 1l ]
Ulica Visriova

Calkovik cana 1 000 €/mesiac

Celkova podlahova 126,00 m?
plocha
Popis nehnutel'nosti

Ponlkame na prenajom nebytovy priestor v novostavbe na Vi$fiovej ulici v Bratislave mestskd ¢ast’ Nové Mesto -
Kramare o vymere 125,91 m2. Nachadza sa na prizemi 5-poschodového bytového domu.

Nebytovy priestor pontika multifunkéné vyuZitie (kanceldria, butik, obchod, lekdref, potraviny, kaviaren, fitness,
banka...). Jednd sa o otvoreny priestor s toaletami a sprchami s vykladom do ulice. Je tam zavedené podiahové kdrenie,
bezpec€nostny systém - alarm, telefonna a internetova pripojka. Okné st plastové.

Okolie poskytuje kompletn( obciansku vybavenost, vynikajlicu dostupnost’ MHD, bezproblémové parkovanie.

V pripade zdujmu je k dispozicil projektova dokumentacia.

Priestor je k dispozicii ihned".

Cena prenajmu je 1000 € + 180 € zalohové platby za energie.

Zodpovedny maklér: Helena Ceperkovd, kontakt: 0901 900 024, email: ceperkova@grahams.sk

Upozornenie: Popis nehnutelnosti - text a fotodokumentdcia st majetkom a autorskym dielom spolo¢nosti Grahams,
s.r.0. © Copyrig

Celkovd podlahova plocha 126,00 m2

Stav novostavba

Forma vlastnictva osobné

PrevaZujlica konstrukcia objektu zmieSana konstrukcia
Vytah Nie

Naklady za sluzby a energie 180,00 €/mesiac



Nehnutefnost’ Kancelarie, administrativne priestory Prenajom
Mesto

RE0003036-11-000233 (695)

Aktualizovany 21.5.2015 1.

Kancelaria na prendjom - 36 '
Bardosova ul., Nové Mesto -

Kancelarie, adminisfrm“
Righ 1 Typ / Prendjom

Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto
[ Reality okres Bratislava il 1
Ulica Bardogova

Celkova cena 435 €/mesiac

+ DPH

Celkova podlahova

2
plocha 96.00m

Popis nehnutel'nosti

*onukame na prendjom kanceldrie v administrativnej budove na BardoSovej ul. v Novom Meste, lokalita Kramére.

< dispozicii st nasledovné kancelarie:
- 2. poschodie - vymera 38,82 m2,
- 3. poschodie - vymera 37,54 m2,
- 4. poschodie - vymera 35,41 m2,
- 4. poschodie - vymera 35,50 m2,
-4, poschodie - vymera 36,02 m2,
-4. poschodie - vymera 36,17 m2,

“cministrativna budova je po kompletnej rekonstrukcii. Vietky kanceldrie st klimatizované, (stredne vykurovang,
sastove oknd, Struktlrovana kabeld?, vertiklne Faldzie a koberce,

© budove je strézna sluzba, Non stop prevadzka, dva osobné vytahy a jeden nakladny.

sznost’ internetu cez T-com alebo SWAN cez opticky kabel.

dova mé k dispozicii parkovacie miesta v parkovacom dome a samostatné garéze, Cena za parkovanie: 800,- €/rok =
= navstevy moZnost’ vyuZit’ parkovanie na parkovisku zdarma do 30 mindt.

na ndjmu; 145,- €/m2/rok, t.j. 12,- €/m2/mesiac + DPH.

z=ne st zahrnuté vietky sluzby spojené s najmom - pouZivanie kuchyniek, el. energia, voda, teplo, upratovanie, odvoz
undlneho odpadu a ostatné sluzby.

=lkova podlahové plocha 36,00 m2

kompletna rekonstrukcia
2rma vlastnictva firemné

“ah Ano
Ano



Nehnutelnost’ Obchodné priestory Prenajom Bratislava - Nové Mesto

RE0004396-13-000065

Aktualizovany 26.5.2015 1. publikacia 26.5.2015

Pontikkame Vam na prenajom
priestory vhodné na obchod ako aj
administrativu s vyhodnou poiohou

Druh / Typ Obchodné priestory / Prenajom

Stat Slovenska republika
Mesto Bratislava - Nové Mesto

[ Reality okres Bratislava lil ]
Ulica Racdianska (Nové Mesto)

Celkova cena 1 386 €/mesiac

';;? rens = : o Provizia je vo vyéke 1-mesaéného
'{j""" 7 ; firma 4 najmu a deli sa medzi zmluvné

strany.

Celkova podlahova 4 o 2
plocha

Popis nehnutel'nasti

\ebytové priestory sa nachadzaji na frekventovanej Racianskej ulici oproti Figaru s moZnost'ou parkovania priamo pri
sbjekte.

>oniikame Vam:

1) Obchodné priestory na prizemi, poschodi, v Zitej budove i v novej, presklenenej budove v3etky za 9,9 €/m2

2) Kancelarske priestory situované na poschodi, v Zltej budove i v novej, presklenenej budove.

>riestory st roz¢lenené do samostatnych miestnosti — recepcia, socidlne zariadenie, kuchynka.

Zudova C (ZItd):

Jbchodny priestor na prizemi s vymerou cca 140 m2, vratane zazemia a socialnej miestnosti.

.. a 2. poschodie, kazdé s rozlohou 186 m2 po 8,5 €/m2,

Zudova D - E (presklenena):

_. poschodie 350 m2

- poschodie 186 m2 a 47 m2.

“=ny st uvedené bez energii a DPH.

“=na energii 1,8 €/m2. V budove je zavedeny opticky kébel od UPC, mesacny poplatok vo vyske 15 € bez DPH.

. pripade zaujmu o bliZéie informdcie nas nevahajte kontaktovat' na tel.:0948 53 20 08 alebo realitydesign@centrum.sk

Zzlkova podlahova plocha 140,00 m2
stav novostavba
‘ybavenie Standard
“rijazd asfaltova cesta
z2zpeénostné zariadenie Ano

‘ternet Ano

blové televizia Ano

Jdpadové vody " verejna kanalizacia
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Znalecky posudox ¢ 147/2015 Listc. 40

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov z prekadatelov vedsnom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie 37 01 00 Pozemné
stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné cislo znalca: 913 776.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 147/2015 znaleckého dennika &. 1.

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady Uétujem podia vyuétovania na zaklade dokladu &. 147/2015
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