MESTSKA CAST BRATISLAVA - NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA - NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Oddelenie Zivotného prostredia a rizemného pldnovania

OKRESNY URAD BRATISLAVA
Odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia

Tomasikova 46

832 05 Bratislava 3
Vas list ¢islo/zo dita NasSa znacka Vybavuje/RB/@ Bratislava
OU-BA-OSZP3-2017  12710/3816/2017/ZP/ZAVM Ing. arch. Marta Zavodna 06.04.2017
/004715/SIA/III-EIA- 02/49253607/up.zavodna@banm.sk

spr./ z 13.03.2017

Vec: Stanovisko k zameru ,,Bellavita Residence, k.d. Vinohrady

Listom ¢. OU-BA-OSZP3-2017/004715/SIA/III-EIA-spr zo dia 13. 03. 2017 (doru¢enym
tunajSiemu uradu dia 20.03.2017) ste ndm v sidlade so zdkonom NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon*) poslali ako dotknutej mestskej Casti v Bratislave zamer
navrhovanej ¢innosti ,,Bellavita Residence*, k.4. Vinohrady za tcelom zabezpecit' informovanost’
verejnosti, ako aj zaujat’ k nemu stanovisko. Navrhovatel'om je BestWine, s.r.o. Jelacicova §, 821 08
Bratislava.

Predmetom zdmeru je novostavba 2 bytovych domov na pozemku s parc. ¢. 4431/1, 4795/1,
4797, 4798/1, 4800/1,2,8,9,12 v  k.d. Vinohrady v lokalite na Slia¢skej a Tupého ulici, k.d.
Vinohrady a MC Bratislava — Nové Mesto, tizemny obvod Bratislava ITI. Objekty st navrhnuté ako
Stvorpodlazné s jednym ustupujicim podlazim a s jednym podzemnym podlazim. KaZzdy objekt sa
sklad4 z troch sekcii. Technické zdzemie a kotolfia si umiestnené v INP av 1PP sa nachadzaju
podzemné gardze (153 PM). Realizaciou zdmeru vznikne 120 bytov.

Zamer sa predkladé invariantne.

I. Z hPadiska izemného planovania

Po preitudovani predloZenych podkladov konstatujeme, Ze vzmysle UPN hlavného mesta SR
Bratislavy, odsuhlaseného uznesenim Mestského zastupitel'stva hl. m. SR Bratislavy ¢. 123/2007 zo
dnia 31.05.2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov je predmetné tizemie, na ktorom sa navrhuje
predloZzeny zamer, uréené na funkciu malopodlaznd zastavba obytného prostredia. (kéd €. 102),
rozvojové uzemie s regulaénym koédom ,,S*.
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Zamer je v silade s UPN hlavného mesta SR Bratislavy.

Z hladiska postdenia zameru s reguldciou, stanovenou v zaviznej ¢asti UPN zény Podhorsky pis,
schvalenej Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, vyhlasenej VZN ¢.
2/2006 zo dia 13. 06. 2006 v zneni zmien a doplnkov konStatujeme nasledovné:

Zamer je umiestneny v sektore, pre ktory plati tato regulécia:

Pocet nadzemnych podlazi:  max. 4 + podkrovie alebo ustipené podlazie
Koeficient zastavanej plochy: 0,60

Koeficient zelene min.: 0,10

Pri posiddeni zdmeru so stanovenou reguliciou konStatujeme, Ze zdmer ma 4 NP + ustipené podlaZie,
ktoré mierne prekracuje 50% plochy podlaZia pod nim.

Okrem regulaénych prvkov zivizna ¢ast UPN zény Podhorsky pis obsahuje aj regulativy
priestorového usporiadania v zmysle vykresu €. 7 a €.8, ktorymi su stavebna ¢iara, ulicna Ciara ako aj
vymedzenie dopravnej infraStruktiry. Dopravné prepojenie Tupého ul. je navrhnuté ako komunikécia
funkénej triedy C1, kategérie MO9/40.

Umiestnenie obytného objektu SO - 03, oporné miry SO - 14 a parkovacie miesta (33) st navrhnuté
v telese navrhovanej komunikicie C1- MQO9/40. Z tohto dévodu KonsStatujeme nesilad
posudzovaného zdmeru so zaviznou ¢astou Uzemného planu zény Podhorsky pas. Nesihlasime
s obsahom kapitoly IV. 12. Posidenie siladu navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplanovacou
dokumenticiou nakol’ko neobsahuje zhodnotenie zdmeru so zaviznou ¢astou Uzemného planu zény
Podhorsky pas.

Mestska cCast’ Bratislava — Nové Mesto na podklade odborného posidenia referdtmi si uplatiuje
k navrhovanému zameru tieto pripomienky:

I. Z hPadiska vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie

1.) vykopova zemina musi byt hned’ po vytvoreni a uloZeni v kontajneri odvezena k opravnenému
odberatelovi; v pripade Casti vykopovej zeminy urcenej na zasyp a terénne upravy poZadujeme,
aby tito bola umiestnend na stavenisku tak, aby pocas suchého a veterného pocasia
nedochidzalo k jej uvolnovaniu do ovzduSia, ¢im by sa zvySila hladina prachovych castic
v ovzdusSi;

2.) vzmysle VSeobecne zaviznej vyhlasky Obvodného tdradu Zivotného prostredia v Bratislave ¢.
2/2013, ktorou sa vydava akény plan na zabezpecenie kvality ovzdusSia a sicasne vzhl'adom na
opatrenia mestskej Casti na zabezpecenie kvality ovzduSia je pocas vystavby nutné dodrZiavat
nasledovné opatrenia:

- zabezpecit’ pravidelné Cistenie komunikéacii pri vyjazdoch vozidiel zo stavieb;

- zabezpecit’ kropenie a Cistenie komunikéacii, chodnikov a verejnych priestranstiev prilahlych
k stavbam;

- vykonat’ opakované kropenie stavenisk, prijazdovych komunikéacii a chodnikov pri stavbe,
vykonanych do 24 hodin od nahl4senia stavebného uradu telefonicky alebo elektronickou
formou o riziku prekrocenia limitnej hodnoty PM, a pri trvani prekracovania priebezZne;

- nepretrzite zabezpecCovat’ prekrytie kontajnerov odpadov na stavbe a pri ich preprave;

3.) vramci ochrany pred hlukom pocas stavebnych prac Ziadame, aby realizicia stavby bola
vyhradne v dennej dobe v ¢asovom rozmedzi 7,00 hod. — 18,00 hod.

4.) vzamere sa uvadza (bod IV.2.8.), Ze neddjde k vyrubu vzrastlych stromov, nakolko sa na
pozemku nenachadzaju, pri realizacii sadovych dprav sa uprednostiiuji prirodzene rastice druhy
rastlin pred nepdvodnymi druhmi
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-3.
5.) po ukonceni stavebnych prac vykonat rekultivaciu docasnych zaberov

I1. Z hPadiska dopravného rieSenia

1. vjazdy na pozemok

* navrhovani stavba riesi navrh vjazdov do podzemnych garazi, resp. vjazd na nadzemné
parkovisko pripojenim tromi vjazdami na dcelovi komunikaciu, ktora je v sicasnosti vo
vlastnictve investora , podla zakona ¢. 135/1961 Zb. v platnom zneni) — povolenie na
pripojenie na tcelové komunikacie sa v zmysle zédkona €. 135/1961 Zb. v platnom zneni
nevydava, predpoklada sa dohoda s majitel'om takejto komunikacie (MC BANM nie je jej
majitel'om)

* investor je povinny vykonat’ opatrenia na zabranenie vytekania dazd’ovych vdd z jeho
pozemku a spevnenych ploch na verejnd komunikéciu
oddelenie IVO povazuje za nutné doriesit’ tito problematiku

* investor je povinny vykonat opatrenia na zabranenie vytekania daZdovych vdd z jeho
pozemku a spevnenych ploch na verejnd komunikiciu

2. pripojenie komunikacii
okrem zriadenia troch vjazdov sa nepripjaju Ziadne d’alSie pozemné komunikacie

3. rozhladové pomery

* na vyjazde z parkoviska - dvora — spevnenej plochy (podla ¢l. 18 STN 73 6056 - vyjazd
z ohradenych pozemkov musi byt’ od pril'ahlého okraja jazdného pasu vo vzdialenosti
najmenej 2/3 dizky najvigsieho projektom predpokladaného vozidla — pri 4,5 m dlhom
vozidle to je 3,0 m + rozhl'ad podl'a STN 73 6102)

Uzemny plan uvazuje s miestnou komunikéaciou C1, o v budiicnosti pri zaradeni
komunikécie do siete miestnych komunikécii Bratislavy nebude spiiiat’ podmienky
zaradenia .

e oddelenie IVO odporica vyrieSit® dani problematiku najneskor do vydania vizemného
rozhodnutia — problematika by podl'a nazoru oddelenia IVO mala byt rieSena odborne
sposobilou osobou (sposobilost’ spracovatel’a predloZenej dokumentacie nam nie je
znama — posudit’ by to mal zrejme prislusny stavebny drad) — v rozhPadovom poli sa
nesmi nachadzat’ prekazky v rozhPade — napr. Kkriky, ploty, stojisko kontajnerov,
rozvodné skrine a pod. — vid’ STN)

4. urcenie poctu parkovacich miest (PM)

- Spodny bytovy dom — podzemné garaz 48 PM

- Vrchny bytovy dom — podzemna garaz 54 PM

- Samostatnd podzemna gardz medzi BD 54 PM

- Nadzemné parkovisko nad gardzou medzi BD 14 PM

- Parkovisko pozdiz Tupého ulice 33PM
predloZzena dokumentacia obsahuje uréenie potrebného poctu odstavnych a parkovacich miest
podl'a STN 73 6110- zmena 2 z roku 2015 . bez pripomienok

Vznesené pripomienky anavrhované opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie poZadujeme zapracovat’ v ramci stavebného konania.
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Na zaklade vysSie uvedeného mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto nesuhlasi s predloZzenym
zamerom z dévodu nedodrzania zaviiznych regulativov, stanovenych UPN zény Podhorsky pas.
Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto Ziada prepracovat’ umiestnenie objektov tak, aby
nezasahovali do telesa komunikécie Tupého podla niavrhu UPN zény Podhorsky pas. Upozoriiujeme, Ze
Upravou umiestnenia moze dojst’ aj k zmene vymery zastavanej plochy a zelene voc¢i pozemku
disponibilného na zéastavbu bytovych objektov.

Zaroveil oznamujeme, Ze v stlade s § 23 ods. 3 zdkona bola o predmetnom zamere verejnost’
informovand prostrednictvom ozndmenia o uvedenom zidmere zverejnenom po dobu 21 dni na

webovej stranke Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto.

S pozdravom

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Na vedomie : Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. ¢.1, 814 99 Bratislava 1
starosta, odd. Val, tlacovy tajomnik , odd. ZPaUP-a/a

@ /fax Bankové spojenie Cislo tiétu ICO Strankové dni

02/49253 111  Prima banka Slovensko, a.s. ~ SK08 5600 0000 0018 0034 7007 603317 Pondelok 8 -12,00

02 /45 529 459 Streda 8-12,00
DIC Piatok  8-12,00

e-mail: banm@banm.sk

www.banm.sk 2020887385

13 -17,00
13 -17,00



