MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

836/2017/UKSP/HAVK/VIDM-9 Bratislava 6.3.2017

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podl'a § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o dzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon®) v spojitosti s § 7b zdkona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,stavebny
urad*‘) na zaklade uskuto¢neného tizemného konania vedeného v sulade s § 35 rozhodla takto:
podla § 39, § 39a stavebného zdkona a § 46 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v

zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) vydava

uzemné rozhodnutie
na umiestnenie stavby: " Dom VarSavska " na VarSavskej ul. v Bratislave, na pozemkoch
parc. ¢. 13061/2, 13061/1, 13061/5, 22063 v katastralnom tdzemi Nové Mesto, navrhovatelovi
spolo¢nosti K.E.S. Invest, s.r.o., so sidlom VarSavska 29, 831 06 Bratislava.

Stavba sa Cleni na stavebné objekty:

SO01  Priprava tizemia

SO 02  Bytovy dom

SO 03  Kanaliza¢né pripojka

SO 04  Vodovodna pripojka

SO 05  Plynova pripojka

SO 06  Pripojka NN

SO 07  Prekladka vzduSného vedenia NN.
Projekt rieSi novostavbu bytového domu so 7. nadzemnymi podlaziami a 17 bytovymi
jednotkami. Parkovanie je navrhnuté vo vnutrobloku na krytom parkovisku so 17 parkovacimi
stojiskami, prekrytymi horizontdlnou konstrukciou, na 2.NP je navrhnutd pochddzna
vegetaCnd strecha pre zelenl a detské ihrisko. Pit’ parkovacich stojisk je navrhnutych pred
objektom, d’alSie parkovacie stojiskd v pocte 13 su navrhnuté na susednych existujicich
spevnenych plochich vo vlastnictve investora, spolu sa jednd o 35 parkovacich miest
pristupnych z VarSavskej ulice. Objekt bude napojeny na siete technickej infrasStruktury.
Stcast'ou umiestiiovanej stavby je objekt SO-07 preklddka vzdusného vedenia do zeme na
pozemky parc. ¢. 22063 a 13061/2. Navrhovany bytovy dom bude vysSkovo pokracovat
a nadvizovat na existujici bytovy objekt na VarSavskej ul. ¢. 31 v Bratislave.

L.

Stavba sa umiestiiuje podl'a situdcie na podklade KKM v mierke 1:1000 a podl'a projektove;j
dokumentécie pre umiestnenie stavby spracovanej Ing. arch. MiloSom Hartlom a Ing. arch.
Michalom TomaSakom v septembri 2014, pri reSpektovani podmienok tohto rozhodnutia.



IL.
Pre umiestnenie stavby a projektovu pripravu sa urcuju tieto podmienky:

A. Podmienky umiestnenia:

1. Stavebny objekt SO 02 Bytovy dom bude umiestneny na pozemkoch parc. ¢. 13061/2, v
katastrdlnom uzemi Nové Mesto v tychto odstupovych vzdialenostiach od jestvujucich
stavieb a pozemkov:

od nehnutel'nosti na pozemku parc.¢. 13058/2 (VarSavska 31) - 0,00m
od pozemku parc.¢. 13057/1- 0,61m

od nehnutel'nosti (gardz) na pozemku parc.¢. 12057/4 - 0,61m

od nehnutel'nosti (gardZ) na pozemku parc.¢. 13057/7 - 0,00m

od pozemku parc.¢. 13061/3 - 0,00m

od nehnutel'nosti na pozemku parc.¢. 13061/8 - 0,00m

od komunikécie na pozemku parc.¢. 22063 (VarSavska ul.) - 6,17m

2. Vyskové osadenie: £0,000m = 140,800m n. m. = podlaha 1.NP
Vyska atiky stavby : +21,500m = 162,300m n. m.
Vyska stropu odvetravacich Sacht : +22,500m = 163,300m n. m

B. Podmienky napojenia na inZinierske siete:

» zéasobovanie elektrickou energiou - SO 06 pripojka NN:
novou pripojkou s napojenim sa z existujlicej rozpojovacej istiacej skrine PRIS4 na
pozemku parc. €. 13061/2.

* zéasobovanie vodou - SO 04 vodovodna pripojka na pozemku parc. ¢. 13061/2 a 22063:
novou vodovodnou pripojkou TL DN 80, dl. 7,50m z VarSavske;j ul.

* odkanalizovanie - SO 03 kanalizacné pripojka na pozemku parc. ¢. 13061/2, 13061/1 a

13061/5:

splaskové a dazd’'ova kanalizacia — nova kanaliza¢na pripojka HDPE/ID 150, dl.61m
s napojenim na vnutroaredlovi splaSkovu a dazd’ovu kanalizaciu DN 300

* zéasobovanie plynom - SO 05 plynova pripojka na pozemku parc. ¢. 13061/2 a 22063:
novou plynovou pripojkou s napojenim na verejny STL plynovod DN80O
z VarSavskej ul.

* zasobovanie teplom:
z navrhovanej plynovej kotolne

* dopravné napojenie:
z VarSavskej ul. novym vjazdom.

B. Podmienky vyplyvajice z vyjadreni dotknutych organov:

Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto, stanovisko & ZPaUP-1731/2013/Zb zo dia
17.04.2014 :
- z hl'adiska urbanisticko — architektonického :
*  pri predmetnej stavbe dodrzat’ stavebnt vySku susedného objektu,
- z hl'adiska dopravného vybavenia :
* zabezpecit ndhradné parkovanie pre existujicich zazmluvnenych partnerov na
pozemku stavebnika,



vymenit” hornd vrstvu na pristupovej komunikacii od Racianskej ulice po ,,Dom
VarSavska“,

dodrzat’ platné normy a predpisy s osobitnym zretelom na ustanovenia cestného
zakona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov,

zabezpecit’ dopravnd prevadzku, bezpe¢nostné opatrenia a Cistotu na dotknutych
komunikaciach pocas realizacie stavebnych prac,

- z hl'adiska technickej infraStruktury :

dodrzat’ poziadavky dotknutych spravcov inzinierskych sieti, zistit a vytycit
inZinierske siete a dodrzat’ poziadavky ich spravcov,

- z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia :

pri vysadbe uprednostnit’ povodné a tradi¢né druhy drevin,

na vegetaCnej streche odporidcaji umiestnit’ dreviny, ktoré svojim vzrastom
a korefiovou stistavou sud na tento ucel vhodné, resp. vzrastlé dreviny umiestnit’ do
kvetinacov,

nakladanie s odpadmi z vystavby a buracich prac je nutné riesit’ v zmysle zdkona €.
223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov,

stavebny odpad musi byt hned’ po vytvoreni auloZeni v kontajneri odvezeny
k opravnenému odberatel'ovi; odpad sa nesmie skladovat’ na stavenisku,

v ramci stavebného konania predloZit’ vyjadrenie dotknutého organu na tuseku
odpadového hospodarstva,

nakladanie so zmesovym komundlnym odpadom a vytriedenymi zlozkami
komunalnych odpadov (papier, sklo, plasty, kovy, biologicky rozloziteI'ny odpad)
pocas prevadzky rieSit’ na pozemku stavebnika,

v ramci stavebného konania predlozit’ stanovisko odd. ZP Magistratu hl. mesta SR
Bratislavy k nakladaniu s komundlnym a drobnym stavebnym odpadom v ramci
prevadzky objektu,

poziadat’ prisluSny organ ochrany ovzduSia o sdhlas sumiestnenim zdroja
zneCistovania ovzduSia v zmysle zdkona ¢. 137/2010 Z.z. oovzdusi v zneni
neskorsich predpisov,

dodrziavat’ opatrenia v zmysle VSeobecne zaviznej vyhlaSsky Obvodného tdradu
Zivotného prostredia Bratislava ¢. 2/2013, ktorou sa vydava ak¢ény plin na
zabezpecenie kvality ovzduSia pre oblast’ riadenia kvality ovzdu$ia pre Hlavné
mesto SR Bratislava, katastralne tzemie Nivy a Nové Mesto a znecCistujicu latku
PMjy a sucasne vzhladom na opatrenia mestskej Casti na zabezpecenie kvality
ovzdusia pocas vystavby — zabezpecit’ pravidelné Cistenie komunikécii, chodnikov
a verejnych priestranstiev prilahlych k stavbe, nepretrzite zabezpeCovat’ prekrytie
kontajnerov so stavebnym odpadom na stavbe a pri ich preprave,

zabezpecit' vyjadrenie dotknutého organu Statnej vodnej spravy — Okresny turad
Bratislava — Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle zdkona ¢. 364/2004
Z.z. ovodiach aozmene zdkona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov,

zabezpecit' dodrZiavanie najvys$Sej pripustnej hladiny akustického hluku pocas
vystavby v zmysle vyhlasky €. 549/2007 Z.z.,

- z hl'adiska majetko - pravnych a inych vzt'ahov :

nepokracovat’ v d’alSej stavebnej ¢innosti na pozemku parc.¢. 13061/3 v k.d. Nové
Mesto,

dodrzat” opodstatnené poziadavky vlastnikov susediacich a dotknutych
nehnutelnosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sthlasné zaviazné stanovisko hl.m. SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 59933/14-351533 zo dna 05.12.2014 :
- z hl'adiska dopravného inZinierstva :

nevyhnutné stavebné upravy pristupove] komunikicie na vjazde/vyjazde pre
motorové vozidla Ziadaju rieSit ako sicast’ stavby pri reSpektovani platnych
technickych noriem a vyhlasok,

- z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia :

vykondvat investicnd c¢innost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného
nariadenia €. 8/1993 o starostlivosti o verejnd zelen na dzemi hlavného mesta SR
Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunilny odpad na vlastnom
pozemku za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok,
umiestenie rieSit’ tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu
s odpadom.

Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie z hl'adiska odpadového
hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2015/10491/DAD/III zo dia 09.01.2015 :

drZitel' odpadov je povinny odovzdavat odpady na zneSkodnenie len fyzickym
alebo pravnickym osobam, ktoré si na tito ¢innost’ opravnené,

drzitel'ovi odpadu sa nepovol'uje odpad skladovat’, tento sa musi hned’ po vytvoreni
odviest’ k opravnenému odberatelovi,

drzitel odpadov bude odpady zhromazd’'ovat’ podl'a druhov odpadov a zabezpeci
ich pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim t¢inkom,

drZitel’ odpadov bude viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov,
ich zhodnoteni a zneskodneni,

drzitel’ odpadov k.¢. 17 05 04 zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 pred
za¢atim zemnych pric preukaze OU Ba spdsob nakladania s predmetnym odpadom,
nakol'ko celkové mnoZstvo odpadov z uskutocnovania stavebnych prac presiahne
stihrnné mnoZstvo 200 t za rok, je drZitel’ stavebnych odpadov povinny zabezpecit
ich materidlové zhodnotenie,

drzitel odpadov predlozi hlasenie o vzniku anakladani s odpadom, ak ro¢ne
nakladd s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov v termine do 31. januéara
nasledujiceho kalendarneho roka

drzitel' odpadov najneskér v termine do kolaudacie stavby predlozi OU Ba doklady
preukazujice zhodnotenie resp. zneSkodnenie odpadov zo stavby oprdvnenou
osobou.

Bratislavska vodarenskd spolo¢nost’, a.s. vyjadrenie pod ¢. 44512/2014/Nz zo dna
07.01.2015 :

pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti, pri ktorej by mohlo dojst’ ku kolizii
s vodohospodarskymi zariadeniami, poZadujui reSpektovat’ ich zariadenia aich
ochranné pasma vratane vsetkych ich zariadeni a suicasti podla § 19 Zikona ¢.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,

s navrhovanym umiestenim vodomernej Sachty do parkovacej plochy nesuhlasime,
nakol’ko vodomernd Sachtu (fakturatny vodomer) nie je moZné umiestnit’ do
verejnych komunikécii, ich Casti, parkovisk a odstavnych ploch,

pripojenie na verejny vodovod bude mozné len vtedy, ak uZ na dani nehnutel'nost’
nebola zriadena vodovodna pripojka,



usporiadanie novej vodomernej Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnit
podla schémy priloZzenej k tomuto stanovisku tak, aby vodomernd Sachta bola
umiestnend v trase vodovodnej pripojky bez smerovych lomov, dlhSou stranou
v smere pripojky v maximalnej vzdialenosti 10m od miesta napojenia na verejny
vodovod a vodomernu Sachtu je potrebné navrhnit’ v zmysle platnych ON 755411,
STN 755401, STN 755403 a STN 736005, prip. dalSich stivisiacich noriem
a zakonov, vratane ich zmien a dodatkov,

vodomerna Sachta ako Specifické pracovisko (montaZz, odpocet, kontrola, vymena
vodomeru) musi spifiat’ kritérid pre bezpeénost’ aochranu zdravia pri praci
v zmysle Vyhlasok Slovenského tiradu bezpe¢nosti prace (d’alej len ,,SUBP®) &.
59/1982 7Zb. ¢. 147/2013 Z.z.,

vodomern4 Sachta musi spiiat’ stavebnotechnické podmienky pevnosti s ohfadom
na ocakavané statické a dynamické zat'aZenia. KonStrukcia a izol4cia Sachty musia
zohladnit’ miestne geografické a dynamické zataZenia. KonStrukcia a izolacia
Sachty musia zohladnit’ miestne geografické a hydrogeologické podmienky
a zabezpeCit' ochranu vodomernej zostavy proti zamfzaniu. Okrem toho ma byt
Sachta osadend v teréne tak, aby sa zabranilo vnikaniu necistot a vdd z povrchového
odtoku do jej vnitorného priestoru, ma byt vodotesna a s moZnost'ou odvodnenia,
vetratelnd a bezpecne pristupnid. Odvodnenie Sachty nesmie byt napojené do
kanalizacie,

vstupny otvor do vodomernej Sachty musi byt situovany mimo dopravného
priestoru a komunikécii, zarovein nesmie byt nad vodovodnou pripojkou ani nad
vodomerom alebo armaturami,

pripojenie nehnutelnosti na aredlovid kanaliziciu je podmienené doloZenim
overeného suhlasu vlastnika predmetnej kanalizacie,

v pripade, ak je pripojenie na aredlovu kanaliziciu trasované cez parcely, ktoré nie
si vo vlastnictve majitel'a pripajanej nehnutelnosti, je za zabezpecenie sthlasu
vlastnika/vlastnikov ~ dotknutych parciel zodpovedny vlastnik pripéjanej
nehnutel’nosti,

zodpovednost’ za kapacitu, technicky a prevadzkovy stav kanalizacnej pripojky,
vratane vnudtornych rozvodov, nesie vlastnik a spracovatel projektove]
dokumentécie,

producent odpadovych vdd bude povinny oznamit’ vlastnikovi verejnej kanalizacie
vSetky zmeny a nové udaje suvisiace s odvddzanim odpadovych vod do verejnej
kanalizacie,

kvalita odpadovych v06d odvadzanych do kanalizicie musi byt v sdlade
s ustanovenou najvysSou pripustnou mierou znecistenia, uvedenou v prilohe ¢. 3
Vyhlasky MZP SR ¢. 55/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuji naleZitosti prevadzkovych
poriadkov verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. vyjadrenie zo diia 05.01.2015 :

Ziadajui reSpektovat’ vSetky zariadenia vich majetku, silové aj oznamovacie
a dodrzat’ ich ochranné pasma podla § 43 zdkona 251/2012 o Energetike a jeho
noviel,

vyvolanu prelozku energetickych zariadeni v ich vlastnictve (vzduSné vedenie NN)
Ziadaju rieSit’ v zmysle § 45 Zakona ¢. 251/2012 Z.z. na néklady investora. Zmluva
ovykonani prelozZky bude vypracovand pred odsthlasenim projektovej
dokumentécie pre stavebné povolenie,

merania spotreby elektrickej energie musia byt umiestené v skupinovom
elektromerovom rozvadzaci RE v samostatnej miestnosti na prizemi domu
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s pristupom do miestnosti z verejného vonkajSieho priestranstva alebo na
jednotlivych podlaziach, pricom elektromery pre jedno podlaZie musia byt
sustredené v jednom spolo¢nom elektromerovom rozvadza¢i na miestach
pristupnych pracovnikom ZD, a.s. z verejného priestranstva ako st neuzamykatel'né
schodiStia a chodby medzi jednotlivymi podlaziami. Umiestenie elektromerov
a ostatnych pristrojov tvoriacich meracie stipravy, vratane ich montiZe a zapojenia,
musi byt v silade s platnym predpisom ,,Pravidla pre prevadzkovanie a montaz
merania elektrickej energie®,

v dalSom stupni Ziadaji predlozit na odsthlasenie projektovi dokumentéiciu
spdsobu napojenia na distribu¢ni sustavu spolocnosti ZD, a.s., ktorda musi
obsahovat’ poZziadavky na jednotlivé odbery elektriny pre kazdé navrhované
odberné miesto samostatne.

SPP — distribcia, a s. vyjadrenie ¢. TDba/98/2015/JPe zo dna 13.01.2015 :

navrhovani vystavbu objektu na parc.C. 13061/2 s poZadovanym max. hod.
odberom 13,6 m*/hod. a 21800 m*/rok je moZné zdsobovat’ plynom z existujiceho
STL plynovodu DN 80, PN 300 kPa, ktory je vybudovany vo VarSavskej ul.,

pred spracovanim PD pre stavebné povolenie je potrebné podat’ Ziadost
o pripojenie k distribu¢ne;j sieti,

pozaduju reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni
v stilade so zdkonom ¢. 251/2012 Z.z. a platnymi STN, TPP.

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, zavdzné stanovisko ¢. KPUBA-2014/18643-
2/70961/PRA zo dna 3.11.2014 :

v pripade archeologického nalezu néilezca alebo osoba zodpovedna za vykonavanie
prac podla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznami nilez KPU
a nilez ponecha bezo zmeny a7 do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne
spdsobilou osobou.

Regionalny tdrad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavdzné stanovisko ¢.
HZP/16639/2014 zo dna 25.11.2014 :

k stavebnému konaniu predlozit hlukovi Stidiu vplyvu hluku z dopravy na

navrhované chrdnené vnitorné prostredie, podl'a poziadaviek vyhlasky MZ SR ¢.

549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,

infrazvuku a vibracii a o poziadavkiach na objektivizaciu hluku, infrazvuku

a vibricii v Zivotnom prostredi. V pripade prekrocenia pripustnych hladin hluku

navrhnuit’ u¢inné protihlukové opatrenia a zapracovat’ do projektovej dokumentacie

pre stavebné konanie,

pri realizicii stavby pocas stavebnej ¢innosti dodrziavat’ poziadavky vyhl. MZ SR

¢. 549/2007 Z.z.,

ku kolaudécii stavby predlozit :

* vysledky laboratérneho rozboru, ktoré preukdzu, Ze kvalita vody zo spotrebiska
(vnitornych rozvodov) spiiia poZiadavky nariadenia vlady SR ¢&. 354/2006 Z.z.,
ktorym sa ustanovuji poZiadavky na vodu ureni na ludskd spotrebu
a kontrolu kvality vody urcenej na I'udskud spotrebu, v zneni nar. vlady SR ¢.
496/2010 Z.z., vysledky objektivneho merania hluku, ktoré preukizu, Ze hluk
zo vsetkych vonkajSich (doprava) i vnitornych zdrojov nebude negativne
vplyvat’ na vlastné a okolité chranené vnitorné prostredie podl'a vyhl. MZ SR
¢. 549/2007 Z.z.,



* protokol z merania zvukoizola¢nych vlastnosti deliacich konStrukcii medzi
bytovymi anebytovymi priestormi podla STN 730532 Hodnotenie
zvukoizola¢nych vlastnosti budov a stavebnych konStrukeii.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2015/10206/HRB zo diia 15.01.2015 :

na uzemi stavby plati prvy stupenl ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona ¢.
543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,,Zakon),

vystavba ani prevadzka objektu nepredstavuje Cinnost podla zdkona v uzemi
zakazand,

stavba si nevyzaduje vydanie predchadzajiceho sihlasu osobitnym rozhodnutim
organu ochrany prirody podl'a § 47 ods. 3 zdkona (vyrub drevin), ani vydanie iného
suhlasu v zmysle zdkona,

zaujmové uzemie je mimo prvkov Regionalneho tuzemného systému ekologickej
stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994),

stavbou nebudd dotknuté zaujmy ochrany prirody, chrinené zdkonom - nie je
v kolizii so zaujmami ochrany drevin, uzemnej a druhovej ochrany,

podla § 9 ods. 3 zdkona pre vydanie stavebného povolenia v zastavanom dzemi
obce s prvym stupfiom ochrany sa vyjadrenie organu ochrany prirody a krajiny
nevyZaduje.

Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2015/010810/LOL/MI-vyj. zo diia 12.01.2015 :

uskutoCnenie a uzivanie navrhovanej stavby je z hladiska ochrany vodnych
pomerov mozné,

predmetna stavba nie je v zmysle § 52 ods. 1 vodného zdkona vodnou stavbou
a nepodlieha rezimu povolovania na OU Bratislava,

na stavbu nie je potrebny sthlas podl'a § 27 vodného zakona,

jestvujuce inZinierske siete musia byt pred zahijenim stavby zamerané a vytycené.

Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat,
Dopravno — inZinierske oddelenie, stanovisko ¢. KRPZ-BA-KDI3-19-240/2014 zo dna
30.12.2014 :

potreby statickej dopravy pre navrhovany dom povazujui zabezpecenim minimélne
35 parkovacich miest v zmysle STN 736110/Z2 za dostato€ne uspokojené,

vSetky parkoviskd Ziadaji navrhnit na vlastnych pozemkoch a zabezpecit
dostato¢ny pocet miest pre imobilnych obcanov,

zodpovedny pocet parkovacich miest situovanych na povrchu v zmysle vypoctu
statickej dopravy (t.j. parkovacie miesta pre navStevy bytovych jednotiek) Ziadaju
navrhnut’ ako verejne pristupné,

parametre  komunikdcii a parkovacich miest situovanych na povrchu
a v podzemnych gardzach, rovnako aj pristupovych rdmp vedicich do hromadnych
garaZ{ (Sirkové usporiadanie a pozdizny sklon), poZaduju navrhnit’ v silade s STN
736056 a STN 736058 tak, aby bol umozZneny bezpecny a plynuly vjazd a vyjazd
vozidiel pricom ich Sirkové parametre pozaduji navrhnit pre vozidla skupiny 1,
podskupina O2 (Sirka vozidla 1,80 m),



dopravné napojenie navrhovaného objektu na nadradeny komunikacny systém
pozadujui navrhnit’ v zmysle STN 736102 a STN 736110 tak, aby bol zabezpeceny
dostato¢ny rozhlad apolomery napojenia pri vjazde avyjazde vozidiel
z navrhovaného domu,

v dalSom stupni poZaduji uvedené pripomienky zapracovat do projektovej
dokumenticie apoZaduji predloZit podrobny projekt organizicie dopravy,
spevnenych ploch, napojenia na nadradeny komunikany systém, parkovisk
a predloZit’ ich vyjadrenie.

Siemens s.r.o. vyjadrenie ¢. PD/BA/196/14 zo dia 18.12.2014 :

v d’alSom stupni stavebného konania Ziadaju predloZit' na vyjadrenie projektovi
dokumentéciu k stavebnému povoleniu,

pred predloZzenim dokumentécie k stavebnému povoleniu Ziadaji verejné osvetlenie
konzultovat’ v rozpracovanosti,

pred zahajenim prac pozaduju zakreslit’ siete a vytycit’ ich v teréne,

vSetky kéblové rozvody VO nachadzajice sa pod komunikiciou pozaduji ulozit’ do
chraniciek,

pred zahajenim stavebnych prac pozaduj prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.0.,

v pripade krizovania sieti stavebnika, resp. zariadeni so zariadenim verejného
osvetlenia, pozaduju dodrzat’ ochranné pasma pre verejné osvetlenie, vSetky platné
normy STN a predpisy a prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.0.,

v pripade manipulacie, alebo prekladky zariadenia VO poZaduji pred vykonanim
prac prizvat’ stavebny dozor Siemens, s.r.o. a spolocne dohodnut’ spdsob realizacie,
k odovzdaniu staveniska, pred zasypanim kéiblov aku kolaudicii poZaduju
predvolat’ stavebny dozor Siemens, s.r.0.,

pripadné nédklady na odstranenie poskodeni jestvujiceho zariadenia VO pocs
stavebnych prac budu stavebnikovi v plnej vyske fakturovat’,

prace pozaduji vykonat’ bez poskodenia zariadenia VO a bez preruSenia prevadzky
VO,

v pripade poskodenia zariadenia VO Ziadaju im ihned’ nahlasit’ poruchu,

toto vyjadrenie stanovuje technické podmienky prevadzkovatel'a VO a nenahradza
vyjadrenie vlastnika VO — Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

Slovak Telekom, a.s. vyjadrenie ¢. 6611410846 zo dina 18.12.2014 :

dodrzat’ VSeobecné podmienky ochrany SEK (sieti elektronickych komunikécif),
existujice zariadenia su chranené ochrannym pasmom a zaroveinl je potrebné
dodrzat’ ustanovenie § 65 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o ochrane proti ruseniu,
vyjadrenie straca platnost’ uplynutim doby platnosti, v pripade zmeny vyznacené¢ho
polygénu, dovodu Ziadosti, ucelu Ziadosti, v pripade ak uvedené parcelné cislo
v ziadosti nezodpovedd vyznacenému polygénu alebo ak si stavebnik nesplni
povinnost’ uvedent v d’alSom bode,

stavebnik alebo nim poverena osoba je povinna v pripade ak zisti, Ze jeho zamer,
pre ktory podal uvedenu Ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. alebo
zasahuje do ochranného pasma tychto sieti, vyzvat spolocnost’ Slovak Telokom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo preloZzenia SEK
prostrednictvom zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti,

v zmysle § 66 ods. 7 zakona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach sa
do projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby.Za
splnenie tejto povinnosti zodpoveda projektant,



zéaroven upozornuju stavebnika, Ze v zmysle § 66 ods. 10 zdkona ¢. 351/2011 Z.z.
je potrebné uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunika¢nych vedeni
s vlastnikom dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je moZné preloZit
a zrealizovat’ prekladku SEK,

upozornuju Ziadatel'a, Ze v textovej Casti vykondvacieho projektu musi figurovat
podmienka ST o zdkaze zriad'ovania sklddok materidlu a zriad'ovania stavebnych
dvorov pocas vystavby na existujicich podzemnych kébloch a projektovanych
trasich prekladok podzemnych telekomunikac¢nych vedeni a zariadeni,

v pripade ak sa na definovanom uzemi v ziadosti o vyjadrenie nachddza nadzemna
telekomunikacnd siet, ktord je vo vlastnictve ST, a.s. je potrebné zo strany
Ziadatel'a zabezpecit' nadzemnu siet’ proti poskodeniu alebo naruSeniu ochranného
pasma,

nedodrzanie vysSSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim
povinnosti podla § 68 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciich
v platnom zneni,

v pripade, Ze Ziadatel' bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkol'vek
dovodov pokracovat po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny
zastavit’ zemné prace a poziadat’ o nové vyjadrenie,

pred realiziciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat’ o vytycenie TKZ,

vzhladom ktomu, Ze vuzemi sa moOZu nachadzat zariadenia inych
prevadzkovatelov, ako st napr. rddiové zariadenia, radiové trasy, televizne kablové
rozvody, ST, a.s. tymto upozoriiuje Ziadatel'a na povinnost’ vyZiadat' si obdobné
vyjadrenie od prevadzkovatel'ov tychto zariadent,

vytyCenie polohy telekomunikaénych zariadeni vykona ST, a.s., na zaklade
samostatnej objednavky,

stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd bez ohladu vysSie uvedenych
bodov dodrzat’ aj VSeobecné podmienky ochrany SEK spolo¢nosti ST, a.s.,

Ziadatel’ moZe vyjadrenie pouZit’ iba pre ucel, pre ktory mu bolo vystavené, nie je
opravneny poskytnuté informacie adata dalej rozSirovat, prenajimat’ alebo
vyuZzivat’ bez sihlasu spolo¢nosti ST, a.s.,

Ziadatel'a upozoriiuji, Ze v pripade ak planuje napojit nehnutelnost na
telekomunikac¢nd siet’ dloZnym vedenim, je potrebné do projektu pre uzemné
rozhodnutie doplnit” aj telekomunika¢nu pripojku.

Mestska cCast’ Bratislava — Nové Mesto, Oddelenie vystavby a investicii, zavazné
stanovisko k zriadeniu vjazdu ¢. Val-64/2015 zo dna 13.04.2015 :

navrhnuty vjazd adopravné pripojenie parkovacich miest (technické rieSenie)
nesmie ohrozit’ dotknutd miestnu komunikéaciu III. tr. VarSavska ulica, bezpecnost’
a plynulost’ premavky na nej,

napojenie navrhovaného objektu na verejnd komunikdciu Ziadaji zrealizovat
v zmysle STN 736102 a STN 736110 tak, aby bol umozZneny bezpecny a plynuly
vjazd a vyjazd vozidiel a zabezpeceny dostatocny rozhl'ad,

dotknutd miestnu komunikaciu nesmie ohrozit’ odtekanie povrchovych vdd zo
susednej nehnutel'nosti,

vlastnik vjazdu bude zodpovedat’ za technicky stav po celd dobu uzivania
a potrebné udrziavacie prace zabezpeci vZzdy na svoje naklady.

Zeleznice Slovenskej republiky, Bratislava, Generalne riaditel'stvo, Odbor expertizy
stanovisko ¢. 16624/2015/0420-002 zo dia 13.03.2015 :



stavebnik bude re§pektovat’ objekty, vedenia a zariadenia ZSR aje si vedomy
skuto€nosti, Ze miesto stavby sa nachddza v izemi, ktorym prechddza Zelezni¢na
trat’ s ¢im sud spojené negativne vplyvy aobmedzenia (hluk, vibricie, vplyv
prevadzky trakcie) spdsobené Zelezni¢nou prevadzkou,

stavebnik zrealizuje opatrenia na elimindciu nepriaznivych ucinkov Zeleznicnej
prevadzky a zabezpeci, aby nim realizovana stavba odolavala vplyvom Zeleznicnej
prevadzky pocas celej doby jej prevadzky tak, aby v priestoroch domu neboli
prekrocené povolené limity hladiny hluku zo Zelezni¢nej dopravy v zmysle
prislusnej legislativy,

nesthlasia, aby si vlastnici, resp. uZivatelia stavby z titulu pripadnych negativnych
ti¢inkov od Zelezni¢nej prevadzky uplatiiovali naroky na tipravy u Zeleznic SR,
realizdciou stavby, jej prevadzkou a uzivanim a) nesmie ddjst k ohrozeniu ani
obmedzeniu bezpeCnosti Zelezni¢nej dopravy, k naruseniu stavby dréhy, jej
odvodnenia, stability a k po§kodeniu objektov, vedeni a zariadeni ZSR, b) nesmdu
byt znegistované pozemky v sprave ZSR,

toto stanovisko nie je konecné, dokumenticiu pre stavebné povolenie Ziadaju
predloZit’ na opitovné postidenie cestou ZSR, Oblastného riaditel'stva Trnava, ktoré
stcasne poskytne informacie o existencii sieti ZSR,

investor zabezpedi thradu nakladov v pripade nevyhnutnych tprav zariadeni ZSR
vyvolanych jeho ¢innost'ou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, stanovisko vlastnika pozemkov
a komunikacii pre ucely uzemného konania ¢. MAGS OSK 63466/2014/3-385639 zo dna
02.03.2015:

pred vydanim stavebného povolenia uzatvori stavebnik stavby s Bratislavou
vzmysle § 139 ods. 1 pism. a) stavebného zdkona v platnom zneni zmluvu
o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, ktorej predmetom bude opraviiovat
stavebnika uskutocnit navrhovani realizdciu inZinierskych sieti na cudzom
pozemku.

D. Podmienky stavebného tradu:

III.

« navrhovatel’ je povinny zrealizovat’ novy asfaltovy povrch vo vymere 1003m” na

VarSavskej ul. v Bratislave (slepa ulica tustiaca z Racianskej ul. po koniec slepej
ulice VarSavska) do kolaudécie stavby.

* navrhovatel’ je povinny zapracovat projekt verejného osvetlenia VarSavskej ul.

v Bratislave do objektovej skladby Ziadosti pre stavebné povolenie stavby
a zrealizovat’ verejné osvetlenie (slepa ulica ustiaca z Racianskej ul. po koniec
slepej ulice VarSavska) do kolaudécie stavby.

Platnost’ uzemného rozhodnutia:

1.

Toto rozhodnutie podla § 40 ods. 1 stavebného zdkona plati dva roky odo dna, kedy
nadobudlo pravoplatnost’, nestrdca vSak platnost, pokial’ bola v tejto lehote podana
Ziadost’ o stavebné povolenie.

PrediZenie platnosti tohto rozhodnutia je moZné podla § 40 ods. 3 stavebného zikona
len na zaklade dostato¢ne odovodnenej Ziadosti podanej stavebnému dradu minimalne
90 dni pred uplynutim uvedenej lehoty.
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IV.
Némietky ucastnikov konania:
V konani boli vznesené namietky ucastnikom konania Ing. Vladimirom AndraSom a JUDr.
Martou Heidingerovou, VarSavska 31, 831 02 Bratislava a Michalom Paulovskym, bytom
VarSavska 31, 831 02 Bratislava, ktoré sa tykali tychto okruhov:

1. Procesné pochybenie stavebného uradu — konalo sa bez miestneho zistovania
Osadenia stavby - nestihlas s priamym napojenim umiestiiovanej stavby
Parkovanie, zjazdnost’ a absencia chodnika pre peSich na VarSavskej ul.
Pohody byvania
Obciansko-pravnych namietok a neplnenia zmluvnych vztahov.

kAW

Stavebny drad uplatnené namietky zamieta.

Odovodnenie

Diia 02.02.2015 podal navrhovatel’ K.E.S. Invest, s.r.o., so sidlom VarSavska 29, 831
06 Bratislava, prostrednictvom splnomocneného zastupcu ARTPLAN spol. s r.o. — Ing. Ol'ga
Szab6ova, so sidlom Karadzicova 27, 811 08 Bratislava navrh na vydanie tzemného
rozhodnutia na umiestnenie stavby: ,Dom VarSavska“ s pripojkami na IS a vonkajSimi
parkovacimi miestami na ul. VarSavska v Bratislave, na pozemkoch parc. ¢. 13061/2,
13061/1, 13061/5, 22063 v katastrdlnom uzemi Nové Mesto, ktory stavebny urad prejednal
s uCastnikmi konania a dotknutymi organmi a dna 7.3.2016 vydal rozhodnutie o umiestneni
stavby ¢.UKaSP-2015/222/HAK-25. Uvedené rozhodnutie bolo napadnuté odvolaniami
a rozhodnutim Okresného uradu Bratislava, Odborom vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-
OVBP2-2016/68284/ZAV zo dia 27.09.2016, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 14.10.2016
bolo zruSené a vec bola stavebnému uradu vratena na nové prejednanie a rozhodnutie.

Na zdklade pravneho nazoru uvedeného v rozhodnuti ¢ OU-BA-OVBP2-

2016/68284/ZAV zo dna 27.09.2016 stavebny drad dna 3.11.2016 v stlade s § 36 ods. 1
stavebného zakona oznidmil dotknutym orgdnom a znidmym ucastnikom konania zacatie
konania a suCasne v zmysle ustanovenia § 36 ods. 2 stavebného zdkona upustil od tdstneho
pojedndvania a miestneho zistovania, nakol’ko je pre dzemie spracovana tizemnoplanovacia
dokumentécia, na zéklade ktorej mozno posudit’ ndvrh na izemné rozhodnutie.
Ucastnici konania a dotknuté organy mohli svoje namietky a pripomienky uplatnit’ najneskor
do 10 pracovnych dni od doru¢enia ozndmenia - do 9.12.2016, zarovenn boli v stlade s § 36
ods.2 stavebného zakona upozorneni, Ze na neskorSie podané namietky sa nebude prihliadat’.
Stavebny turad z dovodu velkého poctu ucastnikov konania dorucoval ozndmenie o zacati
konania v silade § 26 spravneho poriadku verejnou vyhlaSkou.

V konani dna 30.11.2016 boli vznesené namietky ucastnikmi konania Ing.
Vladimirom AndrdaSom a JUDr. Martou Heidingerovou, VarSavskd 31, Bratislava a dna
28.11.2016 Michalom Paulovskym, bytom VarSavskd 31, Bratislava ako splnomocnenym
zastupcom vlastnikov bytov anebytovych priestorov bytového domu na VarSavskej 31,
Bratislava (bez predloZenia splnomocnenia na zastupovanie), ktoré sa tykali tychto okruhov:

Okruh namietok, ktoré sa tykali procesného pochybenia stavebného dradu — konalo sa bez
miestneho zistovania.

Procesné postupy stavebného tradu v izemnom konani definuje § 36 stavebného zakona.
Podl'a § 36 ods.1 stavebny drad oznami zacatie izemného konania dotknutym orgdnom a

vSetkym znamym ucastnikom a nariadi ustne pojednavanie spojené spravidla s miestnym
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zistovanim. Sucasne upozorni ucastnikov, Ze svoje namietky a pripomienky mdzu uplatnit’
najneskor$ie pri Ustnom pojedndvani, inak Ze sa na ne neprihliadne. Stavebny urad oznami
zacatie uzemného konania do 7 dni odo dna, ked’ je Ziadost’ o izemné rozhodnutie tiplna.

Podrla § 36 ods.2 od ustneho pojedndvania mdze stavebny drad upustit’ v pripade, Ze je
pre uzemie spracovani uzemnoplanovacia dokumenticia, na zdklade ktorej mozno posudit’
navrh na izemné rozhodnutie. Ak stavebny urad upusti od ustneho pojedndvania, urci lehotu,
do ktorej moZu ucastnici uplatnit namietky, a upozorni ich, Ze sa na neskorSie podané
namietky neprihliadne; tato lehota nesmie byt kratSia ako 7 pracovnych dni.

Podl’a § 36 ods.3 dotknuté orgdny oznamia svoje stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej
modzu uplatnit’ svoje pripomienky a namietky dcastnici izemného konania. Ak niektory z
organov potrebuje na riadne postdenie navrhu dlhsi ¢as, stavebny urad na jeho Ziadost’ urent
lehotu pred jej uplynutim, primerane prediZi. Ak dotknuty organ, ktory bol vyrozumeny o
zadati dzemného konania, neozniami v uréenej alebo prediZenej lehote svoje stanovisko k
navrhovanej stavbe, mé sa za to, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych zaujmov sihlasi.

Podl'a § 36 ods.4 zacatie izemného konania o umiestneni liniovej stavby alebo v
odovodnenych pripadoch aj zvIast’' rozsiahlej stavby, stavby s velkym poctom tucastnikov
konania, ako aj izemného konania o vyuziti tizemia, o stavebnej uzavere a o ochrannom
pasme, ak sa tyka rozsiahleho izemia, oznami stavebny urad ucastnikom tizemného konania
verejnou vyhlaskou. Stavebny drad oznami zacatie izemného konania verejnou vyhlaSkou aj
v pripade, Ze mu ucastnici konania alebo ich pobyt nie st znami.

Podl'a § 36 ods.5 s dotknutymi organmi a ucastnikmi konania, ktorych stanoviské a
vyjadrenia k navrhu na vydanie uzemného rozhodnutia boli zabezpecCené pred zaCatim
uzemného konania, obmedzi stavebny trad prerokovanie ndvrhu podl'a miery, v akej boli ich
poziadavky splnené.

Stavebny tdrad pri oznameni o zacati konania o umiestneni tejto stavby v zmysle § 36 ods. 2
stavebného zdkona, upustil od tustneho pojedndvania a miestneho zistovania, postupoval
v stilade s platnym stavebnym zdkonom, ktory mu takyto postup umoznuje, nakol’ko je pre
uzemie spracovani izemnopldnovacia dokumenticia, na zaklade ktorej bolo mozné posudit’
nivrh na izemné rozhodnutie.

Okruh néamietok, ktoré sa tykali osadenia stavby - nesdhlas s priamym napojenim
umiestiiovanej stavby.

Podla § 4 ods. 1 vyhlasky €. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie (
d’alej len vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.) pri umiestiiovani stavby a jej zaClefiovani do izemia sa
musia reSpektovat’ obmedzenia vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
chraniacich verejné zaujmy a predpokladany rozvoj tzemia podl'a izemného planu obce,
pripadne tizemného planu zony.

Pokial'’ je stavba umiestend v zmysle platného uzemného plinu asd splnené
podmienky vyplyvajice zo stanovisk dotknutych orgdnov k umiesteniu stavby, v tom pripade
sa ma za to, Ze stavba je umiestend v silade s vyhl. Stavebny trad predlozeny navrh na
umiestnenie stavby posudil vo vztahu k platnému a schvalenému tzemnému plianu obce t.j.
posudil silad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, podla ktorého sa stanovuje funkéné vyuZzitie daného tzemia ako zmieSané
uzemia byvania o ob¢ianskej vybavenosti, kdd funkcie 501, t.j. Gzemia sliZiace predovsetkym
pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie
mestského prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoki komplexitu
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prostredia centier a mestskych tried. V izemi je pripustné umiestinovat’ bytové domy,
pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie, v ktorom je
mozné umiestiiovat’ aj novostavby bytovych domov, priCom sa zidsadne nemeni charakter
stabilizovaného tizemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najmd charakteristicky obraz aproporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné
akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktiire mesta
je potrebné vo vnutornom meste, kde sa vyskytuji stabilizované tzemia so zastavbou
mestského typu, komplexy zéstavby, aredly auzemia izolovanej zistavby, najméd bytové
domy sidliskového typu aenklavy rodinnych domov, v dotvarani tuzemi reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby. Uvedeny zdmer svojou
funkciou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarisa charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia. Vzhl'adom na to Hlavné mesto SR Bratislava v sihlasnom
zavdaznom stanovisku k investicnej C¢innosti ¢. MAGS ORM 59933/14-351533 zo dia
05.12.2014 skonstatovalo, Ze investiény zdmer spiha reguliciu v zmysle definicie
stabilizovaného tzemia v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Podrla § 19c ods. 1 stavebného zdkona ciel'om prieskumov a rozborov je najmi na zaklade
uzemnoplanovacich podkladov a zaviznych ostatnych podkladov, ziskanie poznatkov o stave
a moznostiach vyvoja priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania tdzemia, urcenie
problémov a stretov zdujmov v rieSenom tzemi potrebnych na spracovanie zadania, konceptu
a navrhu tzemnoplanovacej dokumentacie. Uvedené sa tyka obstardvania izemnoplanovace;j
dokumentécie, ktoré okrem iného zahfia aj zabezpecenie spracovania prieskumov a rozborov,
ktoré zhotovuje jej spracovatel'. Nakol'ko pre dané tizemie je schvaleny izemny plan obce t.j.
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov v zmysle
ktorého bolo umiestnenie stavby posudené, namietka tykajica sa procesu obstardvania
uzemnoplanovacej dokumentécie, ktord obstardvaji organy tzemného pldnovania, nie je
v konani o umiestneni stavby opodstatnena.

K potencidlnym problémom pocas vystavby, vyplyvajicim z umiestnenia stavby na
spoloc¢nej hranici pozemkov s priamym kontaktom s existujicim bytovym domom VarSavski
31 stavebny urad uvadza, Ze sa nimi nezaoberal z dévodu, Ze umiestnenie stavby neopraviuje
stavebnika na jej realiziciu. Podrobné statické postdenie zakladovych pomerov, ako aj
konStrukéné rieSenie dotyku pdvodnej anovej stavebnej konStrukcie bude predmetom
d’alSieho stupna projektovej dokumentacie resp. realizacnej projektovej dokumentécie.

Okruh nimietok, ktoré sa tykali parkovania, zjazdnosti a absencia chodnika pre peSich na
VarSavskej ul.

Predmetom predloZenej projektovej dokumentacie k izemnému konaniu je vypocet statickej
dopravy, podla ktorej je celkova potreba odstavnych miest pre umiestiiovany bytovy dom je
23 parkovacich stojisk, podl'a situdcie parkovacich miest — vykres D2 dokumenticie pre
uzemné konanie je navrhnutych 35 parkovacich miest na pozemkoch stavebnika, z uvedeného
vyplyva, Ze je navrhnutd planovani rezerva 12 parkovacich miest, ktoré budd uréené pre
obyvatelov nadstavby bytového domu na VarSavskej ul. ¢. 31 v Bratislave. Taktiez aj zo
stanoviska Mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto & ZPaUP-1731/2013/Zb zo dia
17.04.2014, ktoré bolo zahrnuté do podmienok vyplyvajtcich z vyjadreni dotknutych orgdnov
navrhovatel ma zabezpecit’ ndhradné parkovanie pre existujicich zazmluvnenych partnerov
na jeho pozemku. Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny
inSpektorat, Dopravno — inZinierske oddelenie sa k projektu pre izemné konanie stavby ,,Dom
VarSavskd™“ vyjadril sdihlasnym stanoviskom ¢. KRPZ-BA-KDI3-19-240/2014 zo dna
30.12.2014 s tym, Ze potreby statickej dopravy pre navrhovany dom povazuji zabezpecenim
minimalne 35 parkovacich miest v zmysle STN 736110/Z2 za dostatocne uspokojené. Pocet
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parkovacich miest pre danu stavbu musi stavebnik zachovat’ po celi dobu Zivotnosti stavby
a preto musia byt’ trvalého charakteru, v pripade predaja pozemkov na ktorych si parkovacie
miesta umiestené je nutné, aby ich stavebnik nahradil takym istym poc¢tom parkovacich miest,
ktoré by zanikli na pozemkoch v jeho vlastnictve alebo zazmluvnenych inym spdsobom
v dostupnej vzdialenosti od stavby.

Podla § 7 ods. 1 aods. 2 vyhlasky ¢. 532/2002 stavba, podla druhu adcelu musi mat
kapacitne vyhovujice pripojenie na pozemné komunikéacie, pripadne ucelové komunikéacie
a pripojenie stavby na pozemné komunikdcie musi svojimi rozmermi, vyhotovenim
a spdsobom pripojenia vyhovovat’ poziadavkam bezpecného uZivania stavby a bezpecného
a plynulého prevadzkovania na prilahlych pozemnych komunikaciach. Podl'a druhu a dcelu
stavby musi pripojenie spiiat’ aj poZiadavky na dopravnd obsluhu, parkovanie a pristup
a pouzitie poZziarnej techniky. V zmysle uvedeného nie je podmienkou, aby bola stavba
pripojena na chodnik pre pesich, nakolko v zmysle § 8 ods. 1 vyhlasky ¢. 532/2002 stavba
musi mat’ pred svojim vstupom rozptylovi plochu, ktord zodpoveda druhu a dcelu stavby.
RieSenie rozptylovej plochy musi umoziovat’ plynuly a bezpecny pristup i odchod a rozptyl
0sdb, vratane osdb s obmedzenou schopnost’ou pohybu.

Okruh nidmietok, ktoré sa tykali pohody byvania.

K uplatnenym namietkam pohody byvania stavebny urad uvadza, Ze zachovanie
pohody byvania nie je moZné stanovit na podklade vypoctov ani merani, je z vel'kej Casti
podmienené naplnenim poZiadaviek podla § 6 ods.1 vyhlasky €. 532/2002 Z. z.

Podl'a § 6 ods.1) tejto vyhlasky vzajomné odstupy stavieb musia spiiat’ poZiadavky
urbanistické, architektonické, Zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany
povrchovych a podzemnych vdd, ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnej ochrany,
poZiadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia
umoziovat’ Udrzbu stavieb a uZivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné
vybavenie izemia a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuzivanim tzemia.

K poziadavkdm architektonickym a urbanistickym sa vyjadril dotknuty organ a to
Hlavné mesto SR Bratislava v stihlasnom zavdznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti ¢.
MAGS ORM 59933/14-351533 zo dita 05.12.2014 skonstatovalo, Ze investiény zamer spiiia
reguldciu v zmysle definicie stabilizovaného tzemia v silade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Umiestnovani stavba nebude vykazovat negativne vplyvy na jednotlivé zlozky
Zivotného prostredia, tak ako je uvedené vo vyjadreniach dotknutych orgdnov chraniacich
Zivotné prostredie:

* Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, sthlasné zdvidzné stanovisko hl.m. SR
Bratislavy ¢. MAGS ORM 59933/14-351533 zo dna 05.12.2014

e Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie z hl'adiska odpadového
hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2015/10491/DAD/II zo diia 09.01.2015 :

e  Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie z hladiska ochrany
prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2015/10206/HRB zo dna 15.01.2015 :

e  Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-
2015/010810/LOL/1II-vyj. zo dia 12.01.2015 :

Na stavebnom pozemku, ani v umiestiiovanej stavbe sa nenachadza ani nebude nachadzat
Ziadna prevadzka, ktord by vyzadovala rieSenie poziadaviek z hladiska veterinarnej
starostlivosti.
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Umiestinovand stavba bola postdena z hl'adiska ochrany povrchovych a podzemnych
vod a uskuto¢nenie a uZivanie navrhovanej stavby je z hl'adiska ochrany vodnych pomerov
mozné, Co je v spise dokladované zavdznym stanoviskom Okresného turadu Bratislava,
Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2015/010810/LOL/III-vyj. zo dna
12.01.2015.

Stavba sa umiestiiuje v lokalite, kde sa neuplatiiuje zaujem pamiatkovej starostlivosti,
¢o je v spise dokladované zaviznym stanoviskom Krajského pamiatkového uradu Bratislava
¢. KPUBA-2014/18643-2/70961/PRA zo dna 3.11.2014.

Hygienické poziadavky k umiestneniu stavby su uvedené v suhlasnom stanovisku
Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva Bratislava ¢ HZP/16639/2014 zo diia
25.11.2014.

Sucastou predkladanej projektovej dokumenticie je aj svetlotechnicky posudok za
ucelom posudenia vplyvu planovanej vystavby Domu VarSavskd na VarSavskej ulici
v Bratislave na preslnenie okolitych bytov adenné osvetlenie okolitych miestnosti
a posudenia navrhovanych bytov na preslnenie obytnych miestnosti na denné osvetlenie,
ktory vypracoval Ing. Zsolt Strandk v 09/2014. Podl'a uvedeného posudenia navrhovana
vystavba nijako neovplyvni preslnenie bytov v bytovom dome na pozemku parc.¢. 13058/1,2,
ktoré sui orientované na juhozapadnu stranu, susedny bytovy dom na pozemku parc.C.
13058/1,2 bude mat’ aj nadalej vyhovujiice preslnenie z juhozapadnej strany. DalSie bytové
objekty v okoli st v dostatocnej vzdialenosti od navrhovanej vystavby a td nebude mat’ Ziaden
vplyv na ich preslnenie. Vplyv planovanej vystavby Domu VarSavské na preslnenie okolitych
bytov vyhovuje poZiadavkdm STN 734301. Podla zaveru posudku vplyvu planovanej
vystavby na denné osvetlenie okolitych miestnosti vplyv planovanej vystavby Domu
VarSavskd vyhovuje poziadavkam STN 730580 na denné osvetlenie okolitych obytnych
miestnosti.

Na zéklade vypoctov a rieSenia protipoZiarnej bezpecnosti, vypracovanej Specialistom
poziarnej ochrany Ing. Repekom, umiestiiovana stavba vyhovuje podmienkam z hl'adiska
poZiarnej ochrany, ¢o je v spise dokladované zavdaznym stanoviskom ¢. KRHZ-BA-HZUB6-
4576/2014-001 zo dna 10.12.2014.

Umiestiiovand stavba bola posiudend z hladiska civilnej ochrany a vzhladom na
stavebnotechnické podmienky, rozsah, umiestnenie a charakter stavby dotknuty organ
Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia vydal zavidzné suhlasné stanovisko ¢. OU-
BA-OKR1-2014/099302/2 zo dia 16.12.2014.

Stavebny udrad posudil vzajomné situovanie stavieb a zistil, Ze je vyhovujice pre udrzbu
stavieb a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie tzemia
a ¢innosti, ktoré suvisia s funkénym vyuZivanim uzemia. Umiestnenim stavby nedochadza k
naruSeniu oddychovej zény vo vnitrobloku bytovych domov. V umiestiiovanej stavbe nie su
navrhované Ziadne prevadzky, ktoré by ovplyvnovali pohodu byvania napr. hlukom, prachom,
zépachom a pod. Postidenie pridenia vzduchu medzi jednotlivymi stavbami stavebny zakon
ani jeho vykonavacie vyhlasky pri umiestiiovani stavby bytového domu nevyzaduju.

Okruh namietok, ktoré sa tykali obciansko-pravnych vztahov aneplnenia zmluvnych
vztahov.

Stavebny urad sa namietkami nedodrZania zmluvnych vztahov, rusenim pokoja nocnou
premavkou kamiénov, vytrubovanim a poSkodzovanim majetku nezaoberal z dovodu, Ze ich
rieSenie nevyplyva zo stavebného zékona a jeho vykonavacich vyhlaSok.

Navrhovatel’ pred zacatim izemného konania, okrem vo vyroku uvedenych vyjadreni,
zabezpecil suhlasné stanoviska tychto dotknutych orgénov: sihlasné vyjadrenie Dopravného
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uradu zo dia 05.01.2015, vyjadrenie ¢. BA-0016/2015 zo dna 2.1.2015 spravcu PTZ Orange
Slovensko, a.s., Ze neddjde k stretu PTZ, suihlasné vyjadrenie Slovenského zvizu telesne
postihnutych ¢. 001/2015 zo dna 09.01.2015, vyjadrenie k existencii podzemnych sieti
Slovanet, a.s. zo dna 17.12.2014, Sitel, s.r.o. ¢. 1146/2014 zo dna 18.12.2014, UPC
Broadband Slovakia s.r.o. ¢. 12/2015 zo dna 15.01.2015 a 22/2014 zo dna 22.01.2014,
Bratislavskej teplarenskej, a.s. zo dita 14.1.2013, Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy,
Oddelenia spravy komunikécii zo diia 15.01.2014, Zeleznic Slovenskej republiky Bratislava,
Oblastného riaditel’stva Trnava zo dna 15.01.2014, OCAM, s.r.o. zo dna 10.01.2014, Satro,
s.r.o. zo dna 13.01.2014, SWAN zo dina 10.01.2014, TTI SK, s.r.o. zo dna 14.01.2014, Heizer
Optik zo dia 10.01.2014, Slovanet, a.s. zo dila 14.01.2014, GTS Slovakia €. 18/2014 zo dia
14.1.2014, Energotel, a.s. zo dna 17.01.2014, sihlasné vyjadrenie Ministerstva obrany SR,
Agentiry spravy majetku Bratislava ¢. ASM-115-118/2015 zo dina 28.01.2015. Podmienky
dotknutych orgénov su zahrnuté do podmienok rozhodnutia o umiestneni stavby. Stavebny
urad posudil stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny stlad.

V uskuto¢nenom konani stavebny trad posudil zaclenenie stavby do uzemia,
reSpektoval obmedzenia vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
chraniacich verejné zdujmy. Stavebny urad v sulade s § 37 ods. 2 stavebného zdkona
preskdmal predloZeny navrh a jeho silad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Zamer svojou funkciou, architektonickym stvarnenim
a spdsobom zéastavby nenartisa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia a spiiia
regulaciu v zmysle definicie stabilizovaného uzemia. Zamer je v sulade s funkénym vyuzitim
uzemia v zmysle platného tzemného planu, podla ktorého je tzemie urCené na zmieSané
uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, kod funkcie 501, t.j. uzemia sliZiace predovSetkym
pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania aobcianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s ddorazom na vytvéaranie
mestského prostredia a zariadenia obCianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoki komplexitu
prostredia centier a mestskych tried.

Stavebny urad zistil, Ze umiestnenim stavby nie si ohrozené verejné zaujmy ani
neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania. Na zdklade toho stavebny
urad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Podl'a § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do
15 dni odo dina jeho ozndmenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto
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Spravny poplatok vo vyske 100 eur zaplateny v pokladni tunajSieho tradu.

Prilohy:
Zakres stavby do kopie katastrdlnej mapy v mierke 1:1000

Dorucuje sa:

dorucenie verejnou vyhlaskou vyvesenou na uradnej tabuli mestskej Casti Bratislava-Nové

Mesto po dobu 15 dni

K.E.S. Invest, s.r.o., VarSavska 29, 831 06 Bratislava

ARTPLAN spol. s r.o. — Ing. Ol'ga Szab6ova, KaradZicova 27, 811 08 Bratislava

Ladislav Ondrejkovi¢, Podbrezovska 21, 831 06 Bratislava

Firma Ladislav Ondrejkovi¢, Karpatské nam. 11, 831 06 Bratislava

Miroslav Ondrejkovi¢, Tbiliska 29, 831 06 Bratislava

Erika Machackova, Podbrezovska 19, 831 06 Bratislava

Petra Ondrejkovicova, Karpatské nam. 11, 831 06 Bratislava

Lubomir Laudar, Riazanska 83, 831 02 Bratislava

Hana Laudarova, Riazanska 83, 831 02 Bratislava

10 Eva Kantorova, Bilikova 4, 841 01 Bratislava

11. Juraj Kantor, Jamnického 8, 841 05 Bratislava

12. Ing. Bohumil Stubtia, Ragianska 56, 831 02 Bratislava

13. PhDr. Janka Stubfiova, Racianska 56, 831 02 Bratislava

14. Ing. Nguyen Huu Nhiem, Haburska 20, 821 01 Bratislava

15. Lanhuong Dang Thi, Haburska 20, 821 01 Bratislava

16. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome VarSavska 24 v Bratislave,
podl'a LV ¢. 4230

17. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome VarSavska 31 v Bratislave,
podla LV ¢. 3215

18. Vlastnikom pozemku parc.¢. 13057/1 v k.d. Nové Mesto v Bratislave, podl'a LV ¢.
3151

19. Nezndmym vlastnikom stavby na pozemku parc. ¢. 13057/4 v k.i. Nové Mesto

WX R WD =

Na vedomie:
1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. ¢. 1, 814 99 Bratislava
2. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava
Hasicsky a zachranny dtvar hl. m. SR Bratislavy, Staromestska 6, 811 03 Bratislava
Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava
Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, TU - odd. SM, Val
KRPZ v Bratislave, KDI, DIO, §pité1ska 14, 812 028 Bratislava
Zeleznice SR, Bratislava, Generalne riaditel’stvo, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813
61 Bratislava
8. MDVaRR SR, Sekcia zZelezni¢nej dopravy a drdh, Odbor drahovy stavebny turad,
Némestie slobody 6, 810 05 Bratislava
9. Distribticia SPP a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava
10. BVS, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava
11. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

NownkAEwWw

Dorucuje sa za ucelom vyvesenia:
1. Novbyt, s.r.o., Hilkova 11, 831 03 Bratislava so ziadostou zverejnit oznamenie
vyvesenim v bytovom dome na ul. VarSavskd 31 v Bratislave po dobu 15 dni
a potvrdené vratit’ tunajSiemu tradu
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2. Marian Bronis, VarSavska 24, 831 02 Bratislava so Ziadostou zverejnit’ ozndmenie
vyvesenim v bytovom dome na ul. VarSavska 24 v Bratislave po dobu 15 dni a
potvrdené vratit’ tunajSiemu dradu

3. Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, organizacny referdt, TU, so Ziadostou

zverejnit’ oznamenie vyvesenim na dradnej tabuli po dobu 15 dni a potvrdené vratit’
tunajSiemu uradu

Potvrdenie ddtumu zverejnenia

Déatum vyvesenia: Déatum zvesenia:
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