MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO

Junacka ul. ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

1940/2022/6561/2021/UKSP/VALM - 96 Bratislava 18.10.2022

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny urad prislusny podla § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon) v spojitosti s § 7a ods.2 pism. i) zakona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»stavebny urad“) na zdklade uskutocneného spojeného tizemného a stavebného konania
podla § 39a a § 66 stavebného zdkona a § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) rozhodla, Ze

povoluje

stavbu - ,,Rodinné domy Ahoj - Briezky* (d’alej len ako ,,Stavba*) na pozemkoch reg. C-
KN parc.c. 4355/4,5,6 a 11, na ul. Na BrieZkoch, v katastrdlnom uzemi Vinohrady
v Bratislave, stavebnikovi MARANS development, s.r.o., Racianska 96, 831 02 Bratislava,
ICO: 53237838 (dalej len ako ,,Stavebnik®). Stavebnika v konani zastupuje na zaklade
plnomocenstva spolo¢nost’ Cesproza, s.r.o., BudySinska 14, 831 03 Bratislava, ICO:
36289345 (d’alej len ako ,,Navrhovatel*), v €leneni na stavebné objekty:

SO 01 Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami
SO 02 Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami
SO 03 Rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami
SO 04 Oporné mury a oplotenie

SO 05 Spevnené plochy

SO 06 Sadové Gpravy

A. Predmet povolenia:

Predmetom projektove; dokumentacie je novostavba 3 rodinnych domov s dvoma
bytovymi jednotkami, uréenymi na celoro¢né byvanie.
Stavebny pozemok je vymedzeny plochou o vymere 602 m? pre objekt SO 01 na pozemku
sp. ¢. 4355/4 a 4355/11, 601 m? pre objekt SO 02 na pozemku s p. &. 4355/5 a 606 m? pre
objekt SO 03 na pozemku s p. &. 4355/6, spolu o celkovej vymere 1809 m?2.
Terén je svahovity s prevySenim cca 7 m. Vzhl'adom k vd¢Siemu prevySeniu pozemku pri
navrhovanych rodinnych domoch, sa v projekte uvazuje s ¢iastoCnou upravou svahovania
terénu, pre potreby vytvorenia rovnych ploch pre zdhradu a spevnené plochy. Tieto roviny
budu spevnené opornymi murmi. Mury vytvaraju rovinu, sliziacu ako nastupné plochy pre
vstupy do rodinnych domov. V miestach hranic pozemku od susednych parciel sa
v niektorych castiach rovnako uvazuje s vybudovanim opornych murov. Konstrukcia
opornych murov je zelezobeténova. Oporné mury su zalozené na pozemku klienta,



neprechddzaji do susednych parciel. Na pozemkoch sa nachddza naletova zelen
a nenachadzaju sa na nom ziadne stavby.

Rodinné domy st situované k cestnej komunikacii - ulica Na Briezkoch prisluchajtce;j
buducej zastavbe rodinnych domov. Vjazd na kazdy pozemok je zjuhovychodnej strany,
obytné budovy st orientované na juhozapadn( a severovychodnu stranu. Sirka vjazdu cez
posuvni branu na jednotlivé stavebné pozemky bude 5,00 m. Sirka pesieho vstupu je cez
osobitnu branku Sirky 1,1 m.

Stavebné objekty SO 01, SO 02 a SO 03 su na pozemku svojou pozdiZznou osou osadené
kolmo na ulicu Na Briezkoch.

Inzinierske siete su privedené na hranicu jednotlivych pozemkov. Pozemky nie st
lokalizované v ziadnom ochrannom pasme.

Umiestnenie stavby:

Najkratsie vzdialenosti objektu od hranic pozemku su:

OBJEKT SO 01
e odpozemku parc.C. 4351/9 - JV hranica 6,753 m
e od pozemku parc.c. 4355/5 - SV hranica 7,842 m
e od pozemku parc.c. 4355/3 - SZ hranica 2,000 m
e odpozemku parc.C. 4351/9 - JZ hranica 2,967 m

Najvyssi bod hrebena strechy objektu je +8,050 m od trovne £0,000 = 269,850 Bpv.
Samostatné kominové teleso s Ustim vo vyske 8,800 m nad upravenym terénom.
OBJEKT SO 02

e odpozemku parc.C. 4351/9 - JV hranica 6,753 m

e odpozemku parc.c. 4355/6 - SV hranica 7,908 m

e odpozemku parc.¢. 4355/3 - SZ hranica 2,000 m

e odpozemku parc.¢. 4355/4 - JZ hranica ~ 8,293 m

Najvyssi bod hrebenia strechy objektu je +8,050 m od urovne 0,000 = 267,150 Bpv.
Samostatné kominové teleso s ustim vo vyske 8,800 m nad upravenym terénom.
OBJEKT SO 03

e odpozemku parc.C. 4351/9 - JV hranica 6,743 m

e odpozemku parc.cC. 4355/7 - SV hranica 7,185 m

e odpozemku parc.C. 4355/3 - SZ hranica 2,000 m

e odpozemku parc.C. 4355/5 - JZ hranica 7,769 m

Najvyssi bod hrebenia strechy objektu je +8,050 m od trovne +0,000 = 269,850 Bpv.
Samostatné kominové teleso s ustim vo vyske 8,800 m nad upravenym terénom.

Rodinné domy st navrhnuté s dvoma bytovymi jednotkami ako identické so zastavanou
plochou pre kazdy dom 132 m?, spolu pre 3 domy je zastavana plocha 396 m?.

Navrhnuté rodinné domy st jednotlivo rieSené ako pravouhly kvader s podorysnymi
rozmermi 8,4 m x 15,7 m, s 1 podzemnym podlazim a 1 nadzemnym podlazim, s podkrovim
a terasou. Hlavny vstup do objektu je v centrdlnej Casti juhozipadnej fasady spolocny pre
vstup do 2 bytovych jednotiek.

Dispozi¢né rieSenie je identické pre vSetky objekty SO 01, SO 02 a SO 03:

1.P.P. (-3,000)

Na 1. podzemnom podlazi sa rozprestieraji no¢né Casti 4-izbovych bytov ¢. 1 a ¢. 2. Byty a
ich ¢asti maju rovnaké dispozicné rieSenie, su (viac-menej) zrkadlovymi kopiami od stredove;j
priecnej osi objektu. Vstup do tejto noc¢nej Casti je pristupny z tocitého schodiska z 1.NP na



presvetlent chodbu. V nocnej Casti jedného bytu na 1.PP sa nachadzaju 2 spalne, 2 kipel'ne s
WC so spolo¢nym Satnikom a pracovia.

1.N.P. (£0,000)

Na 1. nadzemnom podlazi sa nachadza v centralnej Casti hlavny vstup do spolo¢ného zadveria
so vstupmi do bytu ¢. 1 a bytu ¢. 2. Byty a ich Casti maju rovnaké dispozi¢né riesenie, su
zrkadlovymi kopiami od stredovej priecnej osi objektu. Po vstupe do 4-izbového bytu €. 1
(bytu €. 2) vojdeme do zadveria s chodbou, kde sa nachadza tocité schodisko do podkrovia a
na 1.PP. Z chodby je pristup do kupelne a priamy prechod do dennej Casti. V dennej Casti sa
nachadza kuchyna, jedalen a obyvacia miestnost’. Z bytu €. 1 je z kuchyne pristup na terasu na
juhozéapadnu terasu k bytu €. 1., z bytu ¢. 2 je z kuchyne pristup na terasu na juhozapadnu
terasu k bytu €. 2.

Okno v byte vzdialenejSom od pristupovej cesty, na 1. NP, povodne navrhnuté
v priestore medzi kuchyiiou a jedaliiou, s vyhPadom na severoziapad na susedny
pozemok s parc. ¢. 4355/3, bude zrusené vo vSetkych troch rodinnych domoch, stena
bude plna bez okennych otvorov.

Podkrovie (+3,000)

Z tocitého schodiska vojdeme do spalne, z ktorej je pristup ku kupelni s WC. Zo spalne
mozno vyjst dvoma vystupmi na rozsiahlu terasu.

B. Podmienky napojenia na inzZinierske siete:

Na stavebnych pozemkoch, pre kazdy rodinny dom zvlast, st predpripravené inZinierske

pripojky: vody, splaskovej kanalizacie, vedenia NN.

e Zdsobovanie pitnou vodou:

Kazdy predmetny rodinny dom bude zasobovany pitnou vodou z verejného vodovodu cez

existujicu vodovodnu pripojku HDPE32 — pre 2 bytové jednotky o dizke 16,0 m z HDPE rur,

napojenych na verejny vodovod DN 100, vedeny v ulici Na BrieZkoch.

Pripojka bude ukoncend vo vodomernej Sachte. Vstup do Sachty bude zabezpeceny vstupnym

liatinovym poklopom ¢600 mm. Prestupy potrubia cez steny Sachty budli utesnené proti

podzemnej vode. Vo vodomernej Sachte bude osadena vodomernd zostava. Z vodomernej

Sachty bude rozvod pre dom vedeny v zemi a vstipi do kazdej bytovej jednotky samostatne

v priestoroch kapel'ne. Rozvod vody vstipi do domu do suterénu. Na stapnuti bude osadeny

hlavny domovy uzaver DN25.

e QOdvedenie splaskovych vod:

Na kazdi rieSent parcelu st toho ¢asu privedené samostatné pripojky kanalizacie DN150,

napojené na verejnu kanalizaciu v pril'ahlej ulici. Na pripojke bude osadena revizna Sachta,

ktora bude vyuzita pre napojenie splaskovych vod z rodinného domu. Pripojka DN150 dizky

6,5 m zostdva nezmenena. Splaskové vody z rodinného domu (kazdého samostatne) budu

odvadzané gravitacne a zaustené do reviznej Sachty na pripojke kanalizacie. Areédlova

splaskov kanalizacia bude mat’ dizku 11 m.

e QOdvedenie dazdovych vod:

Dazd’ové vody zo strechy domu budii odvadzané pomocou vonkajSich odpadovych potrubi —

kazdy dom samostatne. Strecha bude odvodnend pomocou zl'abov. Odpadové potrubie bude

zaustené do lapaca streSnych splavenin. Nasledne bude dazd’ové potrubie vedené aredlovou

kanalizaciou do filtra¢nej Sachty pred vsakovacimi blokmi.

e Zdsobovanie elektrickou energiou:

Napéjacim miestom pre kazdy predmetny rodinny dom bude existujiica rozpdjacia skrina

PRIS na jednotlivych pozemkoch, kde sa osadia do rezervnych vyvodov nové poistky 63A.

Z nej sa napoji novovybudovany elektromerovy rozvadza¢ RE osadeny na hranici pozemku

investora kablom NAVY-J 4x25mm?. Z elektromerového rozvadza¢a RE sa kdblami CYKY -

J 4x16 mm? + CYKY-J 3x1,5 mm? napoji novy hlavny rozvadza¢ objektu RS1. Kéble budu
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vedené na pozemku investora vo vykope v pieskovom kablovom 16zku so zdkrytom foliou
resp. tehlami. V objekte bude kabel vedeny v chrénicke v beténovej doske podlahy a vo
vnutri stien.
e Zasobovanie plynom:
Bez plynofikacie.
o Vykurovanie:
Vykurovanie je navrhnuté teplovodné, podlahové. Zdrojom tepla bude tepelné cerpadlo. Ako
zdroj tepla a chladu je navrhnuté tepelné¢ cerpadlo Toshiba HWS-805H-E s menovitym
vykonom 8 kW, (10/35). Tepelné Cerpadlo vyuziva ako zdroj tepla okolity vzduch. Ohrev
TUV zabezpeduje zasobnik TUV Toshiba, HWS-2101CSHM3-E o objeme 210 1. Tepelné
cerpadlo bude vybavené riadiacou automatikou, ktord umoziuje regulaciu teploty
vykurovacej vody a spinanie Spickového zdroja tepla pomocou trojcestnych prepinacich
ventilov. V zavislosti od vonkajsej teploty a riadenie pripravy TUV, hydrobox Toshiba,
HWS-805XWHM3-E bude umiestneny v strojovni. Vonkajsia jednotka Toshiba HWS-805H-
E bude v exteriéri.
e Doplnkové vykurovanie - krb:
Kazd4 predmetnd novostavba rodinného domu mé v 2 krbové telesd — ktoré st napojené na
dva samostatné systémové kominy na odvod spalin tuhej spalovacej zlozky.
e Dopravné napojenie:
Vstup a vjazd na pozemok bude rieSeny kolmo z pril'ahlej komunikacie z ulice Na Briezkoch.
o Staticka doprava:
K rodinnému domu bude vytvorenych 5 parkovacich miest na spevnenej ploche na pozemku
stavebnika. Navrhnuty rodinny dom je rieSeny ako pravouhly kvader s podorysnymi
rozmermi 8,4 m x 15,7 m, s 1 podzemnym podlaZzim a 1 nadzemnym podlazim, s podkrovim
a terasou. Hlavny vstup do objektu je v centrdlnej Casti juhozapadnej fasady spolocny pre
vstup do 2 bytovych jednotiek.
e Nakladanie s odpadmi.
Nadoby na triedeny komunalny odpad st umiestnené na pozemku investora pri peSom vstupe.
e Spevnené plochy:
Spevnené plochy st vymedzené pre objekt:
SO 01 na pozemku s p. ¢. 4355/4 a 4355/11 plochou o vymere 208,76 m?,
SO 02 na pozemku s p. €. 4355/5 plochou o vymere 203,92 m?,
SO 03 na pozemku s p. ¢. 4355/6 plochou o vymere 206,85 m?.
Spevnené plochy spolu tvoria: spevnend plocha pred rodinnym domom, bude sluzit' ako
vonkajSie parkovanie; pesi pristup k domu, je rieSeny ako samostatny chodnik, vstup je
z prilahlého verejného chodnika prislichajuceho ku komunikacii. Vstupné komunikécie do
domu a odstavnu plochu pre automobily bude tvorit’ betonova/keramicka vel'koplo$na dlazba
ukladana do Strkového 16zka. V zadnej Casti pozemku bude okrasna zéhrada.
e Oporné mury a oplotenie:
Oporné mury su staticky jednoduché konstrukcie uholnikovych opornych murov so zékladiiou
situovanou prevazne do Strkovych zemin. St navrhnuté na zemny tlak vychadzajuci zo
zadefinovanych parametrov zemin podla geologického posudku. V miestach s malym
rozdielom vySok terénu su navrhnuté ako jednoduché muriky tvoriace zaklady pre oplotenie.
Horna hrana murov je stupniovitd. Medzi parcelami, ktoré obe vlastni stavebnik, budi oporné
mury realizované osovo na stred hranice parcely. Oplotenie bude kotvené osovo zhora do
opornych murov.
Oporné mury su navrhnuté v rozmeroch:

e OMI1 - sirka 300 mm, vySka do 2500 mm, v celkovej dizke cca 64 bm,

e OM?2 - sirka 300 mm, vySka do 2500 mm, v celkovej dizke cca 46,6 bm,

e OM3 - sirka 250 mm, vySka do 1250 mm, v celkovej dizke cca 289,3 bm.
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e Oplotenie:

Oplotenie pozostava z pozinkovanych drotenych plotovych panelov, s vyskou panela 173 cm
a $irkou 250 cm, uchytenych na stipiky. Zo severozapadnej ¢asti bude v miestach nizsich
opornych murov pouzity rovnaky systém oplotenia, pri opornych muroch vyssich, ako 1,4 m,
oplotenie zrealizované nebude. Navrhnuta je aj vysadba popinavych rastlin na vytvorenie
zivého plotu a zelenej bariéry medzi hlavnou cestnou komunikaciou a susednymi pozemkami.

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby:

1. Stavba bude uskutocnend podla projektovej dokumentacie vypracovanej pre izemné
a stavebné konanie, ktorti vyhotovil v marci 2022 s doplnenim v auguste 2022 Ing. arch.
Tomas Dimun, autorizovany architekt, reg. ¢. 1588AA (d’alej len ,,Dokumentécia“)., ktora je
overena stavebnym uradom v konani o umiestneni a povoleni stavby a je sucastou tohto
povolenia. Pripadné zmeny nesmu byt urobené bez predchadzajiiceho povolenia stavebného
uradu. Stavebnik musi zabezpecit, aby pocas celej doby vystavby bola na stavbe k dispozicii
prislusna projektova dokumentéacia overena stavebnym tradom, stavebné povolenie, stavebny
a montazny dennik podla § 46 d) stavebného zdkona, sicastou ktorého je tiez prehladny
zdznam o osobach pomaéhajtcich na stavbe. Tieto dokumenty st potrebné na uskutociovanie
stavby a na vykon $tatneho stavebného dohladu.

2. So stavbou nesmie byt’ zacaté, pokial’ stavebné povolenie nenadobudne prévoplatnost’ (§
52 zadkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov).

3. VytyCovanie stavby je usmernené § 46 c¢) stavebného zakona - Geodet a kartograf stavby
su zodpovedni za riadne zriadenie a aktualizaciu geodetickych bodov, vypracovanie navrhu
vytyCovacich sieti, vybudovanie vytyCovacich sieti, vytyCovanie a kontrolné meranie
geometrickych parametrov priestorovej polohy stavby, vyznacenie existujicich podzemnych
vedeni na povrchu, meranie a zobrazenie predmetov skuto¢nej realizicie stavby v sulade s
uzemnym rozhodnutim a stavebnym povolenim.

4. Pri uskutociovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy a normy tykajice sa bezpecnosti
prace a technickych zariadeni, dbat o bezpe€nosti prace a technickych zariadeni
pri stavebnych pracach a dbat’ na ochranu zdravia a 0sob na stavenisku.

5. Lehota na dokoncenie stavby je 36 mesiacov_odo dna nadobudnutia pravoplatnosti
povolenia. V pripade, Ze stavebnik nie je schopny stavbu dokongit, ma o prediZenie terminu
doby vystavby poziadat’ pred jeho uplynutim. So stavebnymi prdcami mozno zacat' aZ po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

6. Stavba bude uskuto¢iiovana dodavatel'sky. Stavebnik je povinny do 15 dni od
uskutocnenia vyberového konania, najneskér do zacatia stavebnych prac podla stavebného
zdkona § 62 ods.1 d), oznamit’ stavebnému uradu identifika¢né udaje zhotovitela stavby
a zabezpecCenie odborného vedenia stavby a jeho opravnenie na vykon tejto Cinnosti. Bez
zabezpecenia odborného vedenia stavby nesmie byt zacaté zo stavebnymi pracami.

7. Stavebnik je povinny pisomne ozndmit stavebnému uradu zacatie stavebnych prac
v stilade § 66 ods.3 pism. h) stavebného zékona.

8. Stavebnik umoZni orgdnom Stitneho stavebného dohladu a nimi prizvanym znalcom
pristup na stavenisko a vytvori podmienky pre vykon dohl'adu na stavbe. V pripade, Ze sa na
stavenisku vyskytni nedostatky ohrozujlice bezpecnost” a zdravie osob, je stavebnik povinny
ohlésit’ ich stavebnému uradu.

9. Na uskuto¢nenie stavby mozno navrhnut’ a pouZit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podla
osobitnych predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel podla stavebného
zakona § 43 f). Doklady o overeni pozadovanych vlastnosti stavebnych vyrobkov predlozi
stavebnik stavebnému uradu pri ustnom konani spojenom s miestnym zistovanim v ramci
kolauda¢ného konania stavby.




10. Skladovanie stavebného materidlu pocas realizacie stavby na verejnych priestranstvach,
t.j. na uliciach, namestiach, chodnikoch a podobne nie je povolené. O povolenie na zaujatie
verejného priestranstva je nutné poziadat’ Mestsku Cast’ Bratislava - Nové Mesto.
11. PoCas realizdcie stavby nezatazovat nad pripustni mieru uzivanie nehnutelnosti
na susednych pozemkoch.
12. Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zékona platnost’, ak sa s uskuto¢nenim
stavby nezacne do 2 rokov odo dia nadobudnutia pravoplatnosti. Stavebnik moze poziadat
stavebny urad o prediZenie platnosti stavebného povolenia (v stlade s § 67, 69 stavebného
zakona) na zdklade odovodnenej ziadosti podanej spravnemu organu pred uplynutim uvedene;j
lehoty. Ziadost’ musi byt podana v dostatoénom ¢asovom predstihu tak, aby o Ziadosti bolo
mozné pravoplatne rozhodnut’ pred uplynutim doby jeho platnosti.
13. Stavebné rozhodnutie a rozhodnutie o prediZeni jeho platnosti s zavizné aj pre pravnych
nastupcov stavebnika a ostatnych ucastnikov konania podla § 70 stavebného zakona.
14. Stavebnik je povinny stavbu oznacit’ Stitkom na viditenom mieste s tymito tidajmi:

e oznacenie stavby,
oznacenie stavebnika,
kto a kedy stavbu povolil,
termin ukoncenia stavby,
meno zodpovedného veduceho stavby.
15. Uprava staveniska:
stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska,
na stavenisku musi byt’ udrziavany poriadok,
stavebnik musi zabezpecit' zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam,
sypky material musi byt’ zabezpeceny proti tletu,
vozidl4 pred vyjazdom zo staveniska ocistit’,
zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy,
obmedzit’ pri realizacii stavby znecistovanie ovzdusia sekundarnou prasnostou,
vznikajlicou pri stavebnych pracach a preprave materialu.
16. Stavebnik je povinny:

e zabezpelit denne pocas trvania nebezpecenstva prekrofenia limitnych noriem pre
rozptyl prachu (ak prekrocenie 24 hodinovej koncentracie pre PM 10 - prach, dosiahne
hodnotu 30) pravidelné cistenie komunikécii znecistenych vyjazdom vozidiel zo
stavieb, kropenie a Cistenie komunikécii a chodnikov pril'ahlych k stavbe a verejnych
priestranstiev,

e zabezpecit nepretrzité prekrytie kontajnerov velkoobjemovych odpadov na stavbe, pri
ich preprave,

e maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,

e neporusovat’ predovSetkym v noci a v diloch pracovného pokoja ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé zivotné prostredie,

e pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom

e umoznovat bezpecné ulozenie stavebnych vyrobkov a stavebnych mechanizmov a
umiestnenie zariadenia staveniska na prisluSnom stavebnom pozemku. Stavebnik je
povinny uskutociovat’ stavebné prace vylucne na pozemku ku ktorému mé vlastnicky
alebo iny pravny vztah,

e mat zabezpeceny odvoz alebo likvidaciu odpadu na riadenu skladku. Stavebnik ku
kolaudacii dolozi doklady o mnozstve a spdsobe zneSkodnenia odpadu zo stavby
(prevzatie zmluvnou stranou), priCom budu dodrzané ustanovenia zdkona o odpadoch
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a VZN hl. m. SR
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Bratislavy o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na
tizemi hl. m. SR Bratislavy, VZN MC Bratislava -Nové Mesto o dodrziavani poriadku
a Cistoty.
17. Pri uskutociiovani stavby musia byt dodrzané¢ prislusné ustanovenia vyhlasky
¢. 532/2002Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach  na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie a prislusné

technické normy.

C. Podmienky vydanie kolaudaéného rozhodnutia:

Po ukonceni prac stavebnik predlozi stavebnému uradu navrh na kolaudaciu, nakol’ko
stavbu nemozno uzivat’ bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia. Ku kolaudacii stavby
stavebnik, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky &. 453/2000 Z. z., ktorou sa
vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona, predlozi:

e Splnenie podmienok vyplyvajicich zo stanovisk dotknutych organov
Doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneskodnenie odpadov zo stavby
Zapis do digitalnej technickej mapy mesta
VytyCovaci vykres, geometricky plan a zameranie adresného bodu
Energeticky certifikat
Pravoplatné povolenie na uzivanie malého zdroja znecist'ovania.

D. Podmienky vyplvvajuce z vyjadreni organov starostlivosti o zivotné prostredie:

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany

prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia - vyjadrenie organu ochrany prirody

a krajiny pre uzemné a stavebné povolenie ¢. OU-BA-OSZP3-2021/067711-002 zo dia

28.05.2021:

1. Na tzemi stavby plati prvy stupen ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona.

2. Podla Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994). Podl'a Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy
(SAZP, 1994) zauymovym uzemim prechadza VI. nadregionalny biokoridor N svahy
Malych Karpat s nelesnou teplomilnou biotou. Biokoridor je na viacerych miestach
naruSeny a je potrebnd jeho revitalizacia. Odporti¢ame vysadbu drevin po zrealizovani
stavby a minimalizaciu spevnenych ploch.

3. 'V pripade, Ze realizaciou stavby dochadza k vyrubu drevin na predmetnych pozemkoch,
suhlas orgénu ochrany prirody (na okresnom turade) sa podl'a§ 47 ods. 3 zakona vyzaduje
na vyrub stromov s obvodom kmetia nad 40 cm (merany vo vyske 130 cm nad zemou) a
savislych krovitych porastov s vymerou nad 20 m?.

4. Stavebnik je povinny pri stavebnych pracach postupovat tak, aby nedochadzalo k
poskodeniu podzemnych alebo nadzemnych Casti blizko rasticich zachovalych drevin
napr. na susednych pozemkoch (§ 47 ods. 1 zdkona OPK) a aby bola zabezpecena ich
ochrana v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrziavanie a ochrana
stromove] vegetacie, podla ktorej (bod 4.2.4 STN) sa napr. vykopové prace ani
zhutiiovanie pddy nesmie vykonavat’ v koreiovom priestore drevin.

5. Odporti¢ame na pozemku zrealizovat’ vodozadrzné opatrenia pre vyuzitie dazd'ovych vod
zo striech objektov (napr. reten¢nt nadrz pre zavlazovanie sadovych uprav).

6. OUBA suhlasi s realizaciou vyssie uvedenej stavby za podmienky dodrzania bodov ¢. 2,
4 a 5 zaviazného stanoviska a dodrzania koeficientu zelene pre dané uzemie.

7. OUBA suhlasi s nasledovnou zmenou druhu pozemku p.¢. 4355/7 ,.trvaly trdvny porast":
v Casti zastavanych ploch (RD, parkovacia plocha, terasy) na zastavané plochy a

7



nadvoria, resp. nepol'nohospodarske druhy pozemku a v zostavajucej Casti pozemku p.c.
4355/7 na ,,zéhrady".

Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor - rozhodnutie ¢. OU-BA- PLO--

99481/2022, ¢&.k.: 201061/2022-GRO  zo dina 13.07.2022 o trvalom odiati

pol’nohospodarske] pody:

I. OUBA PLO podla ust. § 17 ods. 1 a 6 zikona odnima pol'nohospodérsku podu natrvalo
pre stavbu ,,Vystavba rodinného domu Ahoj-Briezky", v katastradlnom tzemi (d’alej len
,»K. 0. ") Vinohrady nasledovne:

parc. ¢islo C-KN druh pozemku vymeravm? BPEJ

4355/4 Trvalé travne porasty 132 0274881
4355/5 Trvalé travne porasty 132 0274881
4355/6 Trvalé travne porasty 132 0274881

Spolu: 396 m?

Rozsah a hranice trvalého odnatia su stanovené geometrickym planom ¢. 43884369-

5/2022, uradne overenym Okresnym turadom Bratislava, katastralny odbor, zo dia

07.03.2022, vedenym pod €. GI-332/2022. U parcely registra C KN ¢. 4355/4 ide o

novovytvorenu parcelu registra C KN ¢&. 4355/14 o vymere 132 m?. U parcely registra C

KN ¢&. 4355/5 ide o novovytvorenu parcelu registra C KN ¢&. 4355/15 o vymere 132 m? U

parcely registra C KN €. 4355/6 ide o novovytvorenu parcelu registra C KN ¢. 4355/16 o

vymere 132 m?. Predmetné pozemky st umiestnené mimo zastavaného tizemia obce.

II. OUBA PLO v zmysle ust. § 17 ods. 6 pism. d) zikona schvaluje bilanciu skryvky
humusového horizontu pol'nohospodarskej pdody, spracovanii spolo¢nostou MARANS
development s.r.o., zo dila 04.04.2022.

[ll. Predmetné trvalé odnatie pol'nohospodarskej pody - parciel registra C KN ¢. 4355/4,
4355/5, 4355/6, k.u. Vinohrady, pre ucel stavby ,,Vystavba 3 rodinnych domov Ahoj -
Briezky", je podl'a kodu BPEJ 0274881 zaradené do 8. kvalitativnej skupiny, uvedenej v
prilohe €. 1 nariadenia vlady €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber
pol'nohospodarskej pddy s ucinnost'ou od 01.04.2013 (d’alej len ,,nariadenie'") a nepodlicha
povinnosti platenia odvodu, nakol’ko kéd BPEJ 0274881, k.u. Vinohrady, nie je uvedeny v
prilohe €. 2 (podl'a ustanovenia § 1, ods. 3 nariadenia).

IV. OUBA PLO podPa ust.§ 17 ods. 6 pism. e) zikona uklada Ziadatelovi tieto
podmienky:

1. Zabezpecit' zakladnt starostlivost’ o pol'nohospodarsku pddu odiat podla ust. § 17
zdkona az do realizicie stavby, . najméd pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletu drevin.

2. Polnohospodarsku podu odhat len v povolenom rozsahu (396 m?) a shcasne
zabezpecit, aby pri pouZziti pddy pre Ucely stanovené v bode I. tohto rozhodnutia
nedoslo k zbyto€nym Skoddm na pril'ahlych pol'nohospodarskych pozemkoch.

3. Pri vykonani skryvky humusového horizontu z odnimanej pol'nohospodarskej pody
zabezpecit’ jej hospodarne a Gcelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového
horizontu, schvalenej v bode II. tohto rozhodnutia.

4. Zabezpecit' zhrnutie ornice a jej ulozenie pocas vystavby tak, aby nedoslo k jej
znehodnoteniu alebo premieSaniu s menej kvalitnou podornicou, pripadne s ostatnou
vykopovou zeminou.

5. Zabezpecit’ oSetrovanie a skladovanie odiatej ornice takym spdsobom, aby nedoslo k
jej znehodnoteniu zaburinenim alebo samonaletom drevin, pripadne k jej rozkradaniu.

6. Pisomne oznamit’ tunajSiemu uradu termin realizacie skryvky najneskor 3 dni pred
zacatim skryvkovych prac.



7. Do 3 dni po rozhrnuti ornice na zirodnovanych pozemkoch pisomne oznamit’ tato
skuto¢nost’ tunajSiemu uradu.
8. V pripade nesplnenia vsetkych podmienok ulozenych v bode IV. tohto rozhodnutia,
bude tunajsi urad postupovat’ podl'a ust. § 26 zdkona s moznost'ou sankéného postihu.
V. Podla ust. § 17 ods. 7 zdkona pravoplatné rozhodnutie je podkladom na vyznacenie
zmeny druhu pozemku v katastri nehnutel'nosti na ,,Ostatna plochu".
VI. PodPa ust. § 17 ods. 8 zakona rozhodnutie je platné len na odsuhlaseny zamer.
VII. PodPa ust. § 17 ods. 10 zakona rozhodnutie strati platnost, ak do 3 rokov od jeho
pravoplatnosti nebola poda pouzita pre ucel uvedeny vo vyroku I. rozhodnutia.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
odpadového hospodarstva - vyjadrenie pre iizemné a stavebné povolenie ¢&. OU-BA-OU-
BA-OSZP3-2022/35036-1/DADA zo diia 08.02.2022:

1. Drzitel odpadov je povinny:

e zhromazdovat odpady vytriedené¢ podl'a druhov odpadov a zabezpecit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim unikom,

e zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpad. hospodarstva, a to jeho:

- pripravou na opdtovné pouzitie v ramci svojej ¢innosti; odpad takto nevyuzity
ponuknut’ na pripravu na opatovné pouzitie inému,

- recyklaciou v ramci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’
jeho pripravu na opidtovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut na
recyklaciu inému,

- zhodnotenim v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’
jeho recyklaciu; odpad takto nevyuzity pontiknut’ na zhodnotenie inému,

- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho recyklaciu alebo
iné zhodnotenie,

e odovzdat odpady len osobe opravnenej nakladat s odpadmi podla zdkona o
odpadoch, ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,

e viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v silade s § 2 vyhlasky MZP SR & 366/2015 Z. z. o
evidencnej povinnosti a ohlasovacej povinnosti,

e ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podl'a § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015
Z. z., na tla¢ive uvedenom v prilohe ¢. 2 citovanej vyhlasky, ak nakladd ro¢ne v
suhrme s viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou
ostatnych odpadov; ohldsenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podéava za obdobie
kalendarneho roka tunajSiemu uradu, ako prisluSnému organu Statnej spravy
odpadového hospodarstva, do 28. februara nasledujuceho kalendadrneho roka a
uchovavat’ ohlasené udaje.

2. Povodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazdovat v
mieste jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba na nevyhnutny ¢as (napr. do naplnenia
velkoobjemového kontajnera), nasledne sa musi ihned odviest k opravnenému
odberatelovi.

3. Drzitel odpadov pred zacatim stavebnych prac predlozi tunajSiemu tradu sposob
nakladania s odpadom 17 05 06 vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05.

V naslednom kolauda¢nom konani je k ziadosti o vydanie vyjadrenia potrebné doloZit
doklady preukazujuce spdsob nakladania s odpadmi zo stavby (t.j. vazne listky o odovzdani
odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov a podla tohto vyjadrenia, prijmové
doklady, faktary). V dokladoch musi byt' ozna¢ena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak
doklad nebude povaZovany za relevantny. Na poZziadanie musi byt predloZeny original
uvedenych dokladov.



Hlavné mesto SR Bratislava — siihlas na povolenie stavby malého zdroja znecist'ovania
ovzduSia ¢. MAGS-0ZP-50347/2022-125579/Jak zo dna 06.04.2022 — 6 ks krb na tuhé
palivo:

Podmienky sthlasu:

1.

Preukdzat’ v kolauda¢nom konani vykonavacim projektom (rez, pohlad) odvadzanie
znecist'ujucich latok zo spalovania tuhého paliva z kazdej b.]. samostatnym kominom s
ustim vo vyske 8,775 m nad upravenym terénom, s prevysenim 0,895 m nad hrebeiiom
strechy.

Obmedzit’" pri realizdcii stavby maximalne znecistovanie ovzduSia sekundarnou
prasnostou, vznikajicou pri stavebnych pracach a preprave materidlu. Zariadenia, v
ktorych sa manipuluje s praSnymi latkami zakapotovat’

Zohladnit v stavebnom konani zdovodu moznosti docCasného  zhorSenia
organoleptickych vlastnosti ovzdusSia (zadymovanie, zapach, obtazovanie susedov)
vzdialenost’ kominov od hranice susedného pozemku v stlade s § 4 ods.2 a § 6 ods.1,2
vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z.z.

E. Podmienky dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava — zavizné stanovisko k investi¢nej
¢innosti ¢. MAGS OUIC 42876/2022-61568, MAGS OUIC 67788/2021 zo dia 02.02.2022:

z hladiska dosahovania cielov uzemného planovania:

stavebnik je povinny, za Gcelom posudenia stladu s Uzemnym pldnom a vydania
zavdzného stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

po ukonceni stavebnych préac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené
plochy, a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

z hladiska technického vybavenia:

nakladanie s dazd’ovymi vodami zo striech a spevnenych ploch Ziadame vyriesit tak, aby
nestekali na okolité pozemky, ale boli infiltrované na pozemku investora;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykondavat’ investi¢nu ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o
starostlivosti o verejni zelenn a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s
ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutétho VZN, podla ktorého je osoba
vykonéavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany
drevin povinna v odovodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku
viest’ vykopovu ryhu v koreniovej zone stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku
obvodu kmeiia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od péty kmena; umiestnit’
kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom,;

z hladiska tvorby zelene/adaptdacie na zmenu klimy:

- pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je doélezité, aby neboli
monofunk¢éné a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu. Riesenie by malo
podporit’ multifunkcnost’ a biodiverzitu v iizemi;

- d’alSie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM
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SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

-z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat' ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako
extenzivne);

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre
zrazkovu vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi,

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a
kvoli zatieneniu striedat’ stromami;

- zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporuc¢ame nésledné hospodérenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

- z hl'adiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

- z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odpori¢ame realizovat’ tieto ako vegetacné
fasady;

z hladiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku

a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii

pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych ndlezitostiach projektovej

dokumentacie tohto stupiia;

Dopravny iirad, Letisko M.R. Stefinika, Bratislava - zavizné stanovisko ¢&.
4431/2021/ROP-002-V/21 zo diia 03.02.2021:
I. Stavebnik je povinny pri umiestneni a realizécii stavby plnit’ nasledovni podmienku:

1. Najvyssi bod stavby, vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na streche rodinného

domu (napr. kominy, antény a pod.), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy
umiestnenych v rieS§enom uzemi a maximalny vzrast drevin pouZitych na sadové upravy a
pod., nesmie prekrocit’ vySku 15.0 m od urovne terénu bez predchddzajiceho suhlasu
Dopravného tradu.

. Najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizdcii stavby, svojou najvysSou
Castou (veza, tiahlo, maximalny zdvih veZového Zeriava, resp. mobilného Zeriava,
betonpumpy a pod.), nesmie prekroit vySku 30,0 m od urovne terénu bez
predchédzajiceho suhlasu Dopravného tradu a s tym, Ze stavebné mechanizmy nad
uroven vysky urcenej v podmienke 1 buda pouZité na stavenisku maximalne 3 roky od
prekrocenia tejto vySky a ich pripadné pouzitie je potrebné oznamit’ Dopravnému tradu
minimalne 7 dni vopred, s idajom o ich pouzitych typoch, ich maximalnej pouzivanej
vyske a dobe ich pouzitia (tuto informdaciu postaci zaslat' elektronicky na adresu
marek.izarik@nsat.sk).

II. Pre uzivanie stavby a vyuzitie rieSeného tzemia sa urcuje nasledovna podmienka:
1. Dopravny trad zakazuje dodatocne menit vySkové rieSenie stavby dané¢ho rodinného

domu a umiestiiovat’ na jeho strechu, resp. na iné objekty d’alie zariadenia (napr. antény
a pod.), vysadzat a nechat’ rast’ porast, resp. umiestiovat’ d’alSie stavby a zariadenia
nestavebnej povahy v rieSenom Uzemi nad uroven vysky 15,0 mod Urovne terénu bez
jeho predchédzajuceho suhlasu.

Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s. - stanovisko k projektovej dokumentacii ¢.
033365/2022/Bm zo diia 24.04.2022:

EXISTUJUCI STAV

V sucasnosti nie su hore uvedené nehnutelnosti pripojené na verejny vodovod a nie su
pripojené na verejnu kanalizaciu.

Na pozemky st vyvedené vodovodné pripojky DN 32 a kanaliza¢né pripojky DN 150.
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NAVRHOVANE RIESENIE

Zasobovanie vodou

e Zasobovanie rodinnych domov je navrhnut¢ pomocou jestvujucich vodovodnych
pripojok DN 32 dizky 3,9 - 4,0 m (dimenzia z PD), ktoré st napojené na verejny vodovod
vedeny v danej lokalite.

e Vodomerné Sachty pre navrhované rodinné domy (vnatorné podorysné rozmery
900x1200x1800 mm) budid vybudované na pozemku investora vzdy za hranicou
nehnutel'nosti.

e  Meranie spotreby vody bude fakturaénym vodomerom DN 25 osadenym na vodovodnej
pripojke v navrhovanej vodomernej Sachte.

e Od Sachty po objekt bude vedena aredlova ¢ast’ vodovodného potrubia.

e Potreba vody je vypocitana: Qp = 1160 I/den (- RD s dvoma bytovymi jednotkami, spolu
pre 3 RD 3480 1/den).

Odvadzanie odpadovych vod

e Odvadzanie odpadovych vdd z nehnutelnosti je navrhnuté pomocou existujlcej
kanalizaénej pripojky PVC DN 150 dizky 6,5 — 7,0 m do verejnej kanalizacie DN 300
vedenej v tejto lokalite.

e Na kanaliza¢nej pripojke bude na pozemku investora za hranicou nehnutel'nosti revizna
Sachta DN 800.

e Odvadzanie vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ je navrhované aredlovou
dazd’ovou kanalizaciou cez filtracnu Sachtu do vsakovacieho systému na pozemku
investora.

VYJADRENIE BVS:

Z hladiska BVS k technickému neseniu zdsobovania pitnou vodou a k odvadzaniu a
Cisteniu odpadovych vod v zmysle § 17 ods. 2 pism. 1) a § 18 ods. 2 pism. 1) zdkona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorSich
predpisov zaujimame nasledovné stanovisko:

Pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodu a kanalizacie,
pozadujeme reSpektovat’ nase zariadenia a ich pdsma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni
asucasti podla § 19 zdkona ¢&. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach.

Pasma ochrany urcené podla predpisov do Uc€innosti Zakona €. 442/2002 Z. z.
verejnych vodovodoch a kanalizacidch a vynimky z nich zostavaji zachované.

K stavbe: ,,Vystavba 3 rodinnych domov Ahoj - Briezky" nemame namietky,
nakol’ko cez predmetnii a so stavbou suvisiace nehnutelnosti nie st trasované rozvody
vodovodov a kanalizacii BVS, vratane ich sucasti a bude dodrZané ich pasmo ochrany.

A. Zasobovanie vodou a odvadzanie odpadovych véd.

V danej lokalite sa nachadzaju zariadenia verejného vodovodu a verejnej kanalizacie,
ktorych sprevadzkovanie je pldnované zabezpec€it’ v najblizSej dobe.
Nésledne bude moZné pripajanie nehnutelnosti v lokalite na verejny vodovod verejnu
kanalizéciu.

K odvédzaniu vod z povrchového odtoku (zrazkovych vod) do vsakovacich systémov
na pozemkoch investora nemame namietky.

Zapadoslovenska distribucna, a.s. — stanovisko k projektovej dokumentacii pre stavebné
konanie zo dia 16.04.2022 - vystavba 3 RD - elektroinstalacia:

e Stavbu je mozné pripojit do distribucnej sustavy spolocnosti Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s. po splneni podmienok urcenych v Zmluve ¢islo 122169121, v sulade
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s platnym prevadzkovym poriadkom spolocnosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., a
platnymi  podmienkami  prevadzkovatela  distribu¢nej  sustavy  spoloc¢nosti
Zapadoslovenské distribu¢na, a.s., ktoré¢ si zverejnené na webovom sidle spolo¢nosti
www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch;

Stavebnik je povinny zrealizovat' stavbu podla predlozenej odsuhlasenej projektovej
dokumentacie;

Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenia spoloc¢nosti
Zapadoslovenska distribuc¢nd, a.s. a ich ochranné pasma v zmysle ustanoveni § 43
Ochranné pasma Zakona o energetike tak, aby nedoSlo k poskodeniu alebo ohrozeniu
prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.;

V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku
Zapadoslovenskej distribucnej, a.s., nachadzajucich sa v zdujmovom tuzemi stavby je
Stavebnik povinny pred realizaciou zemnych prac poziadat’ o vytycenie tychto zariadeni
a to prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktord s povinnou prilohou zasle na
odberatel@zsdis.sk, alebo poStou na adresu Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., P. O.
BOX 292,810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktualne platného Cennika
sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.). Informécie o existencii
podzemnych kéblovych vedeni mdéze Stavebnik ziskat' po registracii v aplikacii
Geoportal, pristupnej na www.zsdis.sk;

Je nutné dodrziavat’ ochranné pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni definovanych
podla §43 Zékona o energetike ¢.251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonévajlice prace suvisiace so stavebnymi
pracami danej stavby mozu prist do styku. Zodpovedna osoba na stavbe je povinna
vykonat’" poucenie (obozndmenie) vSetkych os6b vykonavajicich cinnost, alebo
zdrzujucich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN
vedeni;

Vykopové prace v ochrannom pdsme podzemnych kablovych vedeni budi vykondvané
rucne so zvysenou opatrnost'ou;

V pripade vykonavania ¢innosti v ochrannom pasme a potreby vypnutia vedenia z
bezpecnostnych dovodov, Stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym
terminom prac, prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktorti odosle elektronicky na
odberatel@zsdis.sk, alebo poStou na adresu Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s., P. O.
BOX 292,810 00 Bratislava 1 (sluzba je spoplatnena v zmysle aktudlne platného Cennika
sluzieb distribucie elektriny Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.).

Slovak Telekom, a.s. a DIGI Slovakia, s.r.o. - vyjadrenie ¢. 6612105573 zo dia
01.03.2021- dojde do styku

1.

Existujiice zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§23 zékona ¢. 452/2021 Z.z.) a
zéaroven je potrebné dodrzat’ ustanovenie § 108 zékona ¢. 452/2021 Z. z. o ochrane proti
ruseniu.

Vyjadrenie strdca platnost’ uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaceného polygonu, dovodu Ziadosti, ucelu ziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné cislo v Ziadosti nezodpovedd vyznacenému polygonu alebo ak si
stavebnik nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu ziadost’ je v kolizii so SEK Slovak Telekom,a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti (najneskor pred
spracovanim projektovej dokumentécie stavby), vyzvat’ spolo¢nost’ Slovak Telekom, a.s.
na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom
zamestnanca  spoloCnosti  povereného  spravou  sieti:  Daniel  Talacko,
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10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

daniel.talacko@telekom.sk, +421 0902719605

V zmysle § 21 ods. 12 zakona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikaciach sa do
projektu stavby musi zakreslit’ priebeh vSetkych zariadeni v mieste stavby. Za splnenie
tejto povinnosti zodpoveda projektant.

Zaroven upozornujeme stavebnika, ze v zmysle § 24 zékona ¢. 452/2021 Z.z. je potrebné
uzavriet dohodu o podmienkach prekladky telekomunikaénych vedeni s vlastnikom
dotknutych SEK. Bez uzavretia dohody nie je mozné prelozit' zrealizovat prekladku
SEK.

Upozoriiujeme ziadatela, ze v textovej Casti vykondvacieho projektu musi figurovat
podmienka spolocnosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. o zékaze
zriadovania skladok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov pocas vystavby na
existujicich podzemnych kabloch a projektovanych trasach prekladok podzemnych
telekomunikacnych vedeni a zaradeni.

V pripade ak na Vami definovanom tizemi v Ziadosti o vyjadrenie sa nachddza nadzemna
telekomunikac¢na siet, ktord je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, s.r.0., je potrebné zo strany ziadatela zabezpecit nadzemnu siet proti
poskodeniu alebo naruseniu ochranného pasma.

NedodrZanie vysSie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla
§ 23 zdkona €. 452/2021 Z. z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

V pripade, Ze Ziadatel’ bude so zemnymi pracami alebo ¢innost'ou z akychkol’'vek dévodov
pokracovat’ po tom, ako vydané vyjadrenie strati platnost’, je povinny zastavit’ zemné prace
a poziadat’ o nové vyjadrenie.

Pred realizaciou vykopovych prac je stavebnik povinny poziadat' o vytycenie polohy
SEK spoloc¢nosti Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na povrchu terénu.
Vzhl'adom k tomu, Ze na Vasom zaujmovom uzemi sa mo6zu nachadzat’ zariadenia inych
prevadzkovatel'ov, ako su napr. radiové zariadenia, raddiové trasy, televizne kablové
rozvody, tymto upozoriiujeme Ziadatel'a na povinnost’ vyZziadat’ si obdobné vyjadrenie od
prevadzkovatel'ov tychto zariadeni.

Vytycenie polohy SEK spolo¢nosti Slovak Telekom a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. na
povrchu terénu vykona Slovak Telekom, a.s. ziaklade objednavky zadanej cez internetovi
aplikaciu na stranke: https://www.telekom.sk/vyjadrenia.

Vytycenie bude zrealizované do troch tyZdiiov od podania objednavky.

Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinnd bez ohladu na vysSie uvedené body
dodrzat’ pri svojej ¢innosti aj VSeobecné podmienky ochrany SEK, ktoré tvoria prilohu
tohto vyjadrenia.

Ziadatel mdZe vyjadrenie pouzit' iba pre Gcel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre ucel konani podla stavebného zakona a naslednej realizicie vystavby,
ziadatel' nie je opravneny poskytnuté informécie a data d’alej rozSirovat, prenajimat’
alebo vyuzivat’ bez suhlasu spolo¢nosti Slovak Telekom, a.s.

Ziadatela zarovefi upozorfiujeme, e v pripade ak planuje napojit nehnutelnost’ na
verejnu elektronick komunikacnt siet’ loZnym vedenim, je potrebné do projektu pre
uzemné rozhodnutie doplnit’ aj telekomunikaén pripojku.

Poskytovatel' negarantuje geodeticki presnost’ poskytnutych dat, Poskytnutie dat v
elektronickej forme nezbavuje ziadatel'a povinnosti poziadat’ o vytycenie.

Prilohy k vyjadreniu:

Vseobecné podmienky ochrany SEK

Situa¢ny vykres obsahujuci zaujmové Gzemie ziadatel’a

Nedodrzanie podmienok rozhodnutia je v zmysle § 106 ods.3 pism. b) stavebného

zékona priestupkom, ktorého sa stavebnici dopustia tym, Ze menia stavbu v rozpore s
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vydanym stavebnym povolenim a moze im byt uloZzend pokuta v zmysle vyssie uvedené¢ho
paragrafu.

Odovodnenie.

Dia 14.05.2021 s poslednym doplnenim dna 02.09.2022, navrhovatel MARANS
development, s.r.o., Racianska 96, 831 02 Bratislava, ICO: 53237838, ktorych v konani
zastupuje na zaklade plnomocenstva spolocnost” Cesproza, s.r.o., BudySinska 14, 831 03
Bratislava, ICO: 36289345 (dalej len ako ,Navrhovate*) podal navrh na vydanie
rozhodnutia o povoleni stavby v spojenom uzemnom a stavebnom konani snazvom
»Rodinny dom Ahoj - Briezky“ na ul. Na Briezkoch v Bratislave (d’alej len ,,Stavba‘), na
pozemku reg. C-KN parc.¢. 4355/4,5,6 a 11, katastradlne uzemie Vinohrady v Bratislave.

Stavebny urad predlozeny navrh presktimal a listom ¢.
1940/2022/6561/2021/UKSP/VALM — ozn zo dita 30.08.2022 v stlade s ustanovenim §36 a
§60 stavebného zdkona oznamil zacatie spojeného uzemného a stavebného konania
dotknutym organom a zndmym ucastnikom konania a podla §36 ods.2 a § 61 ods.2.
stavebného zdkona upustil od ustneho pojedndvania a miestneho zistovania, nakol’ko Hlavné
mesto SR vyjadrilo v zavdznom stanovisku sulad stavby s platnym uzemnym pldnom, podla
ktorého je mozné stavbu umiestnit’. Stavebny rad zaroven upozornil G€astnikov konania, Ze
podla § 42 ods.5 stavebného zdkona v odvolacom konani sa neprihliada na nadmietky, ktoré
neboli uplatnené v prvostupnovom konani v urcenej lehote.

Ugastnici konania mohli svoje namietky uplatnit’ do 10 pracovnych dni od doruéenia
tohto oznamenia. Ziaden z dotknutych organov nepoziadal podla § 36 ods.3 stavebného
zakona o prediZenie lehoty na postdenie stavby.

V konani v zdkonom stanovenej lehote neboli uplatnené ndmietky ti¢astnikov konania.

Podmienky dotknutych orgénov boli zapracované do podmienok tohto rozhodnutia.
Stihlasné stanovisko k iIzemnému konaniu vydali:

. Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku — stanovisko ¢. ASM — 80 —
355/2021 zo dia 02.03.2021,
o Vlastnici prilahlej nehnutelnosti zapisanej na LV €. 7247, s parc. ¢islom 4351/9 na

pozemku reg. C-KN v katastrdlnom Uzemi Vinohrady v Bratislave, vedenej ako
,,vnutroarealova komunikacia".

o Vlastnik pozemku doplnil ¢estnym vyhldsenim zo dna 17.02.2022 potvrdenie, Ze na
pozemku sa nenachadzaju dreviny podliehajuce povoleniu na vyrub.

o Stavebnik predlozil zakresy podzemnych vedeni spolo¢nosti: Slovak Telekom, OTNS,
UPC BROADBAND Slovkia, Slovanet, Veolia, Orange, Ministerstvo vnutra SR -
odbor telekomunikécii.

Navrhovatelia preukdzali vztah k pozemku, na ktorom sa umiestiiuje stavba -
pozemok reg. C-KN parc. ¢. 4355/4,5,6 a 11 vlastnictvom, zapisany na LV ¢. 7907, dotknuty
pozemok sa nachddza v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave. Navrhovatelia preukazali
¢estnym vyhldsenim, Ze na predmetnom pozemku sa nenachadzaji dreviny podliehajuce povoleniu na
vyrub.
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V uskutoénenom konani stavebny urad posudil zaclenenie stavby do uzemia,
reSpektoval obmedzenia vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
chraniacich verejné zaujmy a predpokladany rozvoj uzemia podl'a platného uzemného planu.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je
zakladnym a zaroven nadradenym uzemnopldnovacim dokumentom pre celé Uzemie
Bratislavy. Vzhladom k tomu, Ze na predmetnom uzemi je UPN Z Podhorsky pas v rozpore
s UPN, stilad navrhovanej investi¢nej ¢innosti je posudzovany vztahom k UPN.

Umiestnenie stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, pozemok sa nachadza vo funkcnej ploche
malopodlaZzna bytova zastavba, ¢islo funkcie 102, regulaény kod A, podla UPN patria rodinné
domy do prevladajuceho sposobu zastavby danej funk¢nej plochy.

Stavebny urad zistil, ze umiestnenim a povolenim stavby nie st ohrozené verejné
zaujmy, ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy Ucastnikov konania. Na zaklade toho
stavebny trad rozhodol tak, ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie.

Podla § 54 spravneho poriadku mozno proti tomuto rozhodnutiu podat’ odvolanie do
15 dni odo diia jeho ozndmenia na Mestskl Cast’ Bratislava - Nové Mesto, pricom odvolacim
organom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto

Priloha:
Koordinac¢na situacia v mierke 1:200, Kopia katastralnej mapy

Dorudi sa verejnou vyhlaskou
Utastnikom konania:
1.  MARANS development s.r.0., Ra¢ianska 9705/96, 831 02 Bratislava, ICO: 53237838
v zastipeni Cesproza, s.r.o., Budys$inska 14, 831 03 Bratislava, ICO: 36289345

2. POLY Promotion and Production, s.r.o., Sadova 29/A, 900 28 Ivanka pri Dunaji

3. Branislav Cukan, H. Melickovej 26, 841 05 Bratislava

4.  Ing. Dana HanuSova, Royova 23, 831 01 Bratislava

5. Vlastnici pozemku parc. ¢. 4351/9 z listu vlastnictva 7247, katastralne izemie Vinohrady, ku
dnu oznamenia

6.  Projektant Ing. arch. Toma§ Dimun, DMArchitekti s.r.0., Uhrova 1, 831 01 Bratislava
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Doruci sa jednotlivo

Dotknutym organom:

Hlavné mesto SR Bratislava, OUIC, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto, odd. ZPaUP, Junacka 1, 832 91 Bratislava
Okresny trad Bratislava, odd. odpadového hosp., Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny tirad Bratislava, odd. ochrany prirody, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Okresny urad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
Hlavné mesto SR Bratislava, odd. ZP, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Ministerstvo obrany SR, Agentara spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava
Dopravny urad, Letisko. M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

Bratislavska vodarenska spolo¢nost,, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

10.  Zapadoslovenska distribuc¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

11. SPP - distribucia, a.s., Mlynské nivy 44/B, 825 11 Bratislava

12.  Slovak Telekom,a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

WO b W=

Dorucuje sa za icelom vyvesenia:
13.  Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, organiza¢ny referat, TU so ziadostou zverejnit’ po dobu
15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit

Potvrdenie datumu zverejnenia

Déatum vyvesenia: Datum zvesenia:
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