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Podl'a rozdel'ovnika

Vs list ¢islo/zo dna Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
/21.03.2022 5431/2022/UKSP/DANE Danova 20.04.2022

Vec
Upovedomenie o odvolani

Mestska Cast’ Bratislava Nové Mesto ako prislusny stavebny urad podla § 117 ods. 1
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zdkon) v spojitosti s § 7a ods. 2, pism. 1) zdkona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov a ¢lanku
&. 67 Statttu hlavného mesta Slovenskej republiky (d’alej len ,,stavebny trad*) rozhodnutim
¢. 3603/2022 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING/MARK-2 zo dia 25.02.2022
umiestnila stavbu ,.Bytovy dom - Vila Magurska“ medzi ulicami Magurskd, Rozvodna
a Likavska v Bratislave, na pozemku parc. ¢. 5620/11, 5643, 5644/1, 5647/23, 21656,
22399/1 (reg. E-KN parc.¢. 22399) v kat. uz. Vinohrady, navrhovatelovi OPSA, s.r.0.,
Digital Park III, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava, ktorého v konani zastupuje ENG2 SR,
s.r.o., Karpatské 23, 81105 Bratislava.

Proti tomuto rozhodnutiu podali odvolanie Uc€astnici konania Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov Magurska 5/A, Magurska 5/B, Magurska 8.

V prilohe zasielame kopiu odvolania a podla ustanovenia § 56 zdkona €. 71/1967 Zb. o
spravnom konani v zneni neskorSich predpisov véas vyzyvame, aby ste sa k jeho obsahu
vyjadrili v lehote 7 dni odo dna dorucenia tohto ozndmenia.

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti
Bratislava-Nové Mesto

v z. podla poverenia ¢. 37/2020

zo dna 27.07.2020

Ing. arch. Kamila Marusakova
veduca oddelenia UKaSP

Priloha: odvolanie

Doruci sa verejnou vyhlaskou:

Ugastnikom konania

1. OPSA, s.r.o0., Digital Park III, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava na adresu ENG2 SR, s.r.o0.,
Karpatska 23, 81105 Bratislava

2. Milan Vajdicka, Magurska 7, 831 01 Bratislava

3. MUDr. Karatina Vajdi¢kova, Magurska 7, 831 01 Bratislava

4. Vlastnici pozemkov, bytov anebytovych priestorov v bytovom dome Magurska 3, 831 01
Bratislava, zapisany na LV ¢. 5181

5. Vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Magurska 5A, 5B,
831 01 Bratislava, zapisany na LV ¢. 4680




6. Vlastnici pozemkov, bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome Magurska 8, 831 01
Bratislava, zapisany na LV €. 2524

7. Jan Mosny, Jinova 8, 831 01 Bratislava

8. Sofia Mosn4, Junova 8, 831 01 Bratislava

9. Vendelin Karlak, Magurska 43, 831 01 Bratislava

10. Mgr. Darina Timkova, Jahodova 4, 831 01 Bratislava

11. Vlastnici pozemku reg ,,E* parc. €. 5642 zapisani na LV ¢. 6766

12. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Na vedomie:

1. Ing. Tibor Kasa, Magurska 5/B, 831 01 Bratislava

2. Mgr. Tomas Kalab, Magurska5/B, 831 01 Bratislava
3. Ing. Mério Schwab, Magurska 5/A, 831 01 Bratislava
4. Ing. Ivan. Kubes, Magurska 8, 811 01 Bratislava

Dorucuje sa za ucelom vyvesenia:
1. Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, organizacny referat, TU — so ziadost'ou o zverejnenie po
dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’

Dorucené verejnou vyhlaskou podl'a § 26 ods. 2 spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15 dni na

uradnej tabuli Miestny trad Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 831 91 Bratislava.
15. den vyvesenia na uradnej tabuli je deni dorucenia.

Vyvesené dna: Zvesené dna: (podpis, peciatka)



Vlastnici bytov Magurska 5/A, Magurska 5/B, Magurska 8

Mestska cast Bratislava - Nové mesto | MIESTNY URAD BRATISLAVA

. Y MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka . 1 Junécka 1, 832 91 Biatislava
832 91 Bratislava

2103 2022 - .«
Cifloziznamy W Islo spisu:
Bratislava, 18.03.2022 A / Z 157 c, - TR D4

Vec:

Odvolanie proti_uzemnému rozhodnutiu na umiestnenie stavby - Bytovy dom — Vila
Magurska zo dia 25.02.2022 k sp. zn.

3603/2022 586/2021 273/2020 2849/2019/UKSP/MING/MARK-2

Ako ucastnici uizemného konania v zmysle§ 54 spravneho poriadku poddvame v zdkonom
stanovenej lehote odvolanie proti Gzemnému rozhodnutiu zo dfia 25.02.2022, ktoré vydala
Mestska Cast Bratislava - Nové Mesto , sp. zn.:
3603/2022_586/2021_273/2020_2849/2019/UKSP/MING/MARK-2, na umiestnenie stavby -
Bytovy dom — Vila Magurska - medzi ulicami Magurskd, Rozvodna a Likavska v Bratislave, a to
z nasledovnych doévodov:

Nase namietky boli zamietnuté a urad ich vyhodnotil ako neopodstatnené. S takymto
vyhodnotenim razne nesuhlasime a iiadame o opitovné a dokladné preskimanie nasich
pripomienok, ktoré boli doru¢ené Miestnemu uradu Bratislava — Nové Mesto. K situdcii na
Magurskej ulici sme sa uZ viackrat vyjadrovali v nasich listoch, ktoré prikladédme ako stcast tohto
odvolania.

Nasa hlavna vyhrada spoéiva vo velkosti stavby zpohladu jej plosnej vymery. Tato
niekolkonasobne prekracuje plochu sucasnej stavby na danej parcele, ¢im dojde okrem inych
neziaducich efektov k devastacii prevainej Casti zelene ako ik zniZzeniu svetlosti prifahlych
obytnych domov. Je nam jasné, Ze neméZeme branit majitelovi pozemku vo vystavbe, aviak nie
v navrhovanom rozsahu.

Dovolujeme si tiez opatovne poukazat, Ze dalsia vystavba na Magurskej ulici vyrazne znizi kvalitu
byvania ostatnych jej obyvatelov. Uzemie Magurskej ulice, ma tunelovy charakter — Gdolia, kde
akykolvek zdroj hluku sa znasobuje.

Dalej poukazujeme na dopravnu situaciu na Magurskej ulici, kde absentuje chodnik, pricom ide
o ulicu, ktord vedie do lesa a po ktorej sa beine pohybuju rodicia, deti, cyklisti, starsi fudia, ¢i
fudia so psikmi. Sufasnad 3irka komunikacie je v niektorych &astiach ozaj len 3m, ateda
povaZujeme za neunosné zahustovat na uvedenom mieste dopravu, kde aj v suéasnosti nie je
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moiny sticasny prejazd dvoch automobilov vedla seba. Kolaps situdcie moZe dalej nastat v zime,
kedy nebude moiné odhrnuft sneh za predpokladu, Ze po obidvoch strandch ulice budu obytné
domy v tesnej blizkosti. Urcitym rieSenim by bol vjazd automobilov z ulice Rozvodna, ktora je
jednosmerna a narast pohybu vozidiel by nemal tak vaine dopady na dopravnu situdciu.

Dotknuté uzemie (pozemok), ktoré je predmetom zavdzného stanoviska obsahuje vela kvalitnej
zelene, ktora tvori bariéru medzi domami na ulici Rozvodna a Magurska. Akykolvek vyrub zelene
povazujeme za nepripustny, ide o stromy, ktoré tu rastli niekolko desiatok rokov, beine tu moino
vidiet vevericky, vtaky a inu zver z lesa, ktora tu nachadza utodisko.

Dalej by sme chceli poukazat na fakt, 7e akdkolvek vystavba na dotknutom pozemku bude mat za
nasledok zniZenie svetelnosti v domoch na Magurskej ulici €. 8 a domoch na Magurskej ulici €.
5/A a5/B, nakolko ako uvadzame vy3sie, Magurska ulica mé charakter Gdolia. Uvedené by
vyznamne zniZilo kvalitu byvania obyvatelov Magurskej ulice.

Zaroven si dovolujeme poukdzat na nezrovnalosti v samotnom uzemnom rozhodnuti a na ich
zdklade Ziadame zrusit predmetné tzemné rozhodnutie zo diia 25.02.2022. Ide predovietkym
o nasledovné Casti:

Str. 6 — ndhradna vysadba — v rozhodnuti je uloZena nasledovne — 3ks dreviny typu javor polny
kmen 31-35cm, 7 ks krovy druhu muchovnik lamarckov (min.vy3ka 300cm), 33 ks krov druh zob
vtadi vyska 250 cm a irka 70 cm, 6ks drevin druh okrasna jablori min.vyska 300 cm, 7ks drevin
slivka ¢eresrioploda s min.vyskou 300 cm, 12ks drevin druhu dub letny s kmerfiom 31-35 cm, 65
ks ihliénatych drevin druhu tis obyfajny s vy3kou 250 cm a Sirkou 80 cm a vysadbu vysadit
s ohfadom na priestor, ktory bude nutny na prirodzeny rast drevin v ¢ase dospelosti ...

Avsak samotna PD v rozhodnuti méa na str.4 SO 0701 uvedené iba tieto sadové upravy — 3ks Javor
polny a 12 ks Dub letny a konstatuje, Ze budu vysadené solitérne kry, Zivé ploty, tahavé rastliny,
okrasné travy a kvitnuce trvalky, ¢o viak nie je totoZné srozhodnutim nahradnej vysadby.
Zaroven nie je vPD k UR riesené umiestnenie vysadby, pricom sa moie stat, Ze sa tam pri
dnesnom ndvrhu zastavania plochy ani nezmesti a nasledne bude Ziadat stavebnik ozmenu
vysadby za finanéni nahradu, ¢o je pre obyvatelov okolia neprijatelné, preto poZadujeme
dopracovat PD aj s kompletnou ndhradnou vysadbou a preukazanim jej umiestnenia v projekte.

Str. 10 — z4avazné stanovisko HI.m.SR Bratislava — ,kon3tatujeme, ie posudzovnie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto&nuje na zaklade
ukazovatefov intenzity vyuZitia Gzemia vo funkénej ploche, pricom priemerné hodnoty
ukazovatelov vyuzitia funkénych pléch v predmetnej lokalite dosahuju hodnoty: IZP 0.31 ,
IPP=2,18 (priemerna podlainost bytovych domov v danej lokalite je 6.NP). Dosahované indexy
intenzity vyuZitia funkénych pléch vypoéitané na zaujmovy pozemok su IZP 0.355, IPP=1.21 a KZ
= 0.36. — tu je zrejmé, Ze IZP planovanej vystavby PREKRACUJE priemer danej lokality 0.355 vs
0.31, éo je nepripustné, a mimochodom tu nie je uvedeny priemer KZ v danej lokalite a teda ani
jeho vyhodnotenie s navrhovanou vystavbou.
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Str. 17 — podmienky dohody s mestskou ¢astou ... bod f) Projektova dokumenticia nepreukazuje
zabezpecenie dostatoénych rozhladovych pomerov aani nestanovuje podmienky pre ich
zabezpecenie v zmysle STN 73 6102 !

Ako fyzické osoby vlastniace majetok v predmetnom tzemi, kde je posudzovana dal3ia vystavba,
prosime, aby ste prihliadali na prava a zaujmy fyzickych a prévnickych oséb tak, ako to uklada
platnd pravna Uprava, nakofko vystavba na dotknutom dzemi v navrhnutom rozsahu
mbze znaéne poskodit nase prava, kedZe ddjde k nepochybnému znizeniu §tandardu byvania.

S pozdravom,

ing. Tﬁ/or Kasa Mgr. Tomas Kalab IWério Schwab
Zastupcovia vlastnikov bytového domu Magurska 5/A,5/8

Ing. lvan Kubas
Zastupca vlastnikov bytového domu Magurska 8

Prllohy:

1. List zo dna 22.07.2019 predloZeny za bytovy dom Magurska 8
List zo dria 27.01.2020 predloieny za bytovy dom Magurska 8
List zo dna 06.07.2021 predioZeny za bytovy dom Magurska 8
List zo dfia 23.07.2019 predloZeny za bytovy dom Magurska 5/A, 5/B
List zo dria 22.10.2019 predloZeny za bytovy dom Magurska 5/A, 5/B
List zo dfia 23.01.2020 predloZeny za bytovy dom Magurské 5/A, 5/B
List zo dna 01.07.2020 predloZeny za bytovy dom Magurska 5/A, 5/B
List zo dfha 05.07.2021 predloieny za bytovy dom Magurska 5/A, 5/B
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QASL4mE Dopievicae Jf 27.0/ 2019
pondeie  CISLO - REF121754 1 $SK

Obyvatelia z bytovéeho domu Magurska 8 83101 Bratislava

\/azeny pan starosta

Rudolf Kusy

Miestny urad Bratislava - Noveé Mesto
Junacka 1

832 91, Bratislava

sekretariat@ banm. sk
michal haile@banm. sk

Na vedomie zaslané e-mailom
Jakub Mrva, poslanec

Darina Timkova. poslanec
Martin Vlaciky, poslanec

v Bratislave, dia 22.07.2019

Pripomienky k investi¢nému zameru — Bytovy dom — Vila Magurska

Vazeny pan starosta.

ako dotknuti obyvatelia Magurske ulice ¢.8, 831 01 Bratislava, na uzemi ktorgj je planovany
investiény zamer — vystavba Bytového domu Vila Magurska (dalej len “Objekt”), si Vam k uvedenemu
projektu dovaolujeme zaslat nase pripomienky.

V prvom rade si dovolujeme poukazat na velkost Objektu, ktory si vyZaduje iné priestorove
naroky, ako je velkost pozemku, kde ma byt Objekt postaveny. Znizenie stavby o jedno poschedie nie je
postacujiice. Objekt by mal mat maximalne dve nadzemné podlazia a vyrazne zmensit' zastavanu
plochuy, t.j. byt minimalne o 5m krat$i zo strany Magurskej ulice a tym zachovany vacsi odstup od
cesty. ¢im by sa mohla zachranit' g cast' zelene.

Siuéasne vzhladom na velkost a umiestnenie Objekiu, tento bude predstavovat znizenie
svetelnosti v dome, v ktorom byvame Planovany Objekt ma 5 nadzemnych podlazi a svojou vyskou
narusi kvalitu byvania v prifahlych domoch, najma v naSom dome, ako aj v susediacich obytnych
domoch.

Vystavbou Objektu déjde k vyrubu kvalitnej zelene, desiatky rokov wvysokych ihlicnanov, ako aj
inych drevin, ktoré nie je mozné Ziadnou novou vysadbou nahradit a ktoré tvorili zaroven zelenu bariéru
medzi ulicami Rozvodna a Magurska. Ktomu treba dodat, ze planovany vyrub este nemusi byt konecny,
kedze nasledkom stavebnych prac mdze dojst k poskodeniu aj ostatnych stromov.

Dalej si dovolujeme upozornit na dopravu na Magurskej ulici. Mame za to, ze dopravné
posudenie ignoruje existuyjlcu dopravu z bytovych domoch na Magurske| ulici. V danom pripade
absentuje elementarny dopravny prieskum a rozbor. Pokial na Magurskej ulici je v sucasnosti cielovych
50 vozidiel z existujucich bytawych domov, zvysenie pottu vozidiel o cca. 21 vozidiel z Objektu. znamena
narast dopravy o cca. 40%. Uvedenému bude zodpovedat ciastotne aj zvySenie absluZnej dopravy.
Spracovatel posudenia "Pritazenia dopraw vystavbou Objektu "Vila Magurska®, neoviada platné STN,
alebo ich zamerne ignoruje.

Suéasne poukazujeme na zanedbavany fakt, ze toto Uzemie — udolie. ma tunelovy charakter,
kde akykol'vek zdroj hluku sa mnohonasobne znasobuje. ZvySenie dopravy spasobi narast hluku, ktory
ako obyvatelia nemézeme akceptovat, Nie je mozné ignorovat fyzikalne zakony. Akakolvek dopravna
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aktivita na Magurske) ulici spdsobuje, "Ze automobily prechadzaju krizom cez izby"! Uvedene nie je
mozné ignorovat a opat' len zhorsi kvalitu byvania v danom tzemi.

Riesenie wjazdu na Magurske] ulici je riesenim ddsledku problému, nie jeho priginy. Je to
klasicky priklad generovania zlej situacie na este hor$iu. Zaroven je prikladom, ako nie je mozné
projektovat’ pozadovanu funkciu, ktort vyvola vystavba tak velkého Objektu. Suéasna sirka kamunikacie
je 3m. Vyuzitie jej Sirky, aj ked sa mierne rozsiri o takzvanu vyhybnu, je viac ako iluzérne. Povazujeme za
nepripustné navrhnut, vyprojektovat, schvalit a postavit taku stavbu Objekt kde nutite vodi¢a, aby
pravou stranou svojho vozidla doslova lizal cporny mur resp, odstavené automobily. ktoré tam nikdy
neboli. NavySe vyjazd podzemnej garaze prechadza tunelom, ktory tvoria vonku stojace auta. Vodi¢om
sa tymto spdscbom vytvara spolanlivy kolizny bod. Na vychadzajluce alebo idldce vozidlo zareaguju v
posledne] chvili - ak vobec. Toto takisto povazujeme za nepripustny spdsob riesenia. Zaroven treba
dodat, Ze nie su dodrzané minimalne obluky pri vyjazde z podzemnej garaze. Je viac nez isté, ze totalny
kolaps nastane v zime, ked napadne sneh. Investor bohuzial nereSpektuje taku drobnost ako je zimna
GdrZzba, ked je potrebné niekam sneh aj odhrnit. RieSenim by bolo nahadzat tento sneh na sukromny
pozemok oproti, ponad oporny mur pred vjazdmi do garazi.

Mame za to, Ze okrem znizenia kvality byvania by sa touto realizaciou potvrdilo, Ze realizacia
tejto stavby povysuje jeden sukromny zamer nad takmer drvivou vacsinou — takmer stovkou dotknutych
privatnych ob&anov, ktori taktieZ investovali do svojho byvania. (Pozn. len jeden byt v bytovom deme na
Magurskej ulici €. 8 s metrazou 200m2 ma priblizne rovnaku hodnotu, ako cena, ktord Investor uhradil za
predmetny pozemaok, na ktorom ma byt Objekt postaveny). Kto ochrani nase investicie? Okrem iného, nie
je nam jasne, vprospech koho sa realizacia Objektu uskutochuje, kedze z dostupnych vypisov
z odbchodneého registra nie je zregjme, o akeho koneéneho uZivatela vyhod vkoneinom désledku ide.
Zaroven zZiadame o presetrenie, aby Investor predlozil potvrdenie, z ktoreho bude zrejme, Ze platba za
pozemok bola pripisana v prospech Uctu predavajucich a teda prijemcovia peniaze aj realne obdrzali.

Na zaver si dovolujeme poukazat’ na Peticiu proti vystavbe 6 — podlazneho obytneho komplexu
“Vila Magurska" na Magurskej/Rozvodnej ulici na Kramaroch, ktora bola realizovana vyslovene za u¢elom
vyjadrenia nesthlasu s vystavbou uvedeného bytového domu a upozornenia prislusnych uradov na
negativne désledky planovanej vystavby Objektu. Text peticie tvori prilohu tohto listu.

Na podporu nasich pripomienck prikladame Postdenie investiéného zameru vo vztahu k UPN
hl.m. SR Bratislavy, ktoré tvori prilohu tohto listu. Verime, Ze nase pripomienky su dostaéujice k tomu ,
aby ste sam posudili, ¢i realizacia daného Objektu je vsulade so zaujmami cbéanov. V pripade potreby
sme pripraveni zahajit dalsie peticie, protesty, ake aj medializaciu tohto pripadu. Po oboznameni
maijitefov z nasho domu musime konstatovat, Ze posledna Uprava Investora nie je postacujica a z vy $5ie
uvedenych ddvodov je realizacia tejto stavby v prikrom rozpore so zaujmami ob¢anov na Magurskg ulici.
Zaujem obcanov je zlepSovanie Zivotnej situacie. Realizacia stavby dotknutého Objektu jednoznaéne
situaciu zhorsi. o Investor v Ziadnom pripade obfanom nezaplati, rovnake ako ti, ¢o to schvaluju.

Prilohy:
. gosudenie investiéného zameru vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratslavy
+  Text Peticie proti wstavbe 6 - padlazného obytnéhe komplexu "Vila Magurska® na Magurske)/Rozvodnej ulici na Kramaroch
«  Aktualne foto — 2x
PaedDr. Jana Asaro,
za Bytovy dom Magurska 8
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Obyvatelia bytového domu Magqurské 8, 831 01 Bratislava

Véazeny pan starosta
T - e Rudolf Kusy
: MIZSTMY URAD BRATISLAVA o i ] i
MESTIIE S CASTI BRATISLAVA-NOVE Mesto Mfes?tny trad Bratislava - Nove Mesto
Mindeka 1, 532 91 Bratislava gunscka
T 832 91 Bratislava

S — na vec'iomle: ’ ’
ialo spisy: Odd. tzemného konania
= B Erven —| a stavebného poriadku

v Bratislave diia 27.01.2020

VEC: Pripomienky k investi¢nému zameru — Bytovy dom — Vila Magurska — dopinenie

Vazeny pan starosta JUDr. Rudolf Kusy,

na zaklade oznamenia o zalati Uzemného konania vo veci umiestnenia stavby ,Bytovy dom —
Vila Magurska“ medzi ulicami Magurska, Rozvodna a Likavska zo dhia 16.01.2020, ktoré bolo dorugené
verejnou vyhlaskou podla §26 ods. 2) spravneho poriadku vyvesenim na Uradnej tabuli Miestneho tradu
Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 832 91 Bratislava diia 21.01.2020 pod Vasou znadkou 2849/2019-
273/2020/UKSP-SILJ-0zn, Vam ako obyvatelia bytového domu Magurskéa 8, 831 01, opatovne zasielame
v prilohe tohto listu, képiu nasich pripomienok k investiénému zameru — Bytovy dom ~ Vila Magurska,
ktoré sme Vam zaslali listom zo diia 22.07.2019 (vid.priloha).

Na nasich pripomienkach nadalej trvame, a siCasne si dovolujeme doplnit nasledovné:

Navrhujeme, aby vchod do stavby “Bytovy dom — Vila Magurska” bol umiestneny z Rozvodnej
ulice, nakolko tato ulica je jednosmerna s chodnikmi takmer po celej jej dizke na oboch stranach.
Magurskéa ulica je oproti Rozvodnej ulici obojsmerna, v niektorych Usekoch ma Sirku len 3100 m a na
uvedenej ulici nie je chodnik. Mame za to, Ze dopravna situacia na Magurskej ulici nebola dostatoéne
posudena a ignoruje existujlicu dopravu z bytovych domov na Magurskej ulici.

Dovolujeme si Vas dalej poziadat, aby sme boli ako vlastrici bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome Magurska 8 Bratislava, zapisani na LV & 2524 taktiez zahrnuti medzi (¢astnikov
konania. Pldnovana stavba sa bezprostredne dotyka aj nas a zasahuje do nasho byvania.

Verime, Ze napriek tomu, ze nateraz nie sme priamo dotknutym t&astnikom konania, sa budete
nasimi pripomienkami zaoberat a sam posudite, &i je realizacia Bytového domu — Vila Magurska v zaujme
obcanov, ktori tu Ziju.

V mene vlastnikov bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava:

“fhg. Ivan Kubas
predseda
SVB - MAGURSKA 8 - BRATISLAVA

Prilohy: Képia listu Pripomienky k investicnému zameru — Bytovy dom - Vila Maguirska
Na vedomie:  Dotknuté organy



Obyvatelia bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava,

zastupeni Ing. lvanom KubiSom, predsedom SVB Maqurska 8 - Bratislava

Mgr. Rudolf Kusy

starosta mestskej Casti

Miestny urad Bratislava - Nové Mesto
Junacka 1

832 91, Bratislava

Ing. Arch. Kamila Maru$akova
Vedlca odd. UK a SP
sekretariat@banm.sk
banm@banm.sk

v Bratislave dna 06.07.2021

Vec: Reakcia na Vas list s nazvom: ,,Oznamenie o novom prejednani tzemného konania“
pod Vasou znackou 586/2021_273/2020_2849/2019/UKSP/MING-ozn. zo dna 21.06.2021

Na zakiade Vasho listu ,Oznamenie o novom prejednani Gzemného konania®
uverejnenym na uradnej tabuli v utorok dna 29.06.2021, sme sa dozvedeli skutoCnost, Zze
Okresny Urad zrusil rozhodnutie stavebného uUradu Mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto ¢&.
273/2020_2849/2019/UKSP/SILJ/MING-10 zo dna 16.06.2020 a vec vratil prvostupfiovému
spravnemu organu na nové prejednanie arozhodnutie. Cenime si, Zze uzemné konanie bude
nanovo prejednavané.

Ako obyvatelia Magurskej ulice ¢.8, 831 01 Bratislava, zapisani na LV ¢ 2524,
v bezprestrednej blizkosti ktorej je planovany investiény zamer — vystavba Bytového domu Vila
Magurska (dalej len “Objekt"), si Vam k uvedenému projektu dovolujeme zaslat nase
pripomienky a poziadat’ zaroven tymto o zaradenie medzi Ggastnikov konania, nakolko
planovana stavba, Bytovy dom - Vila Magurska — medzi ulicami Magurska, Rozvodna
a Likavska v Bratislave navrhovatelovi — spolocnosti OPSA, s.r.o. so sidlom Digital Park IlI,
Einsteinova 19, 851 01 Bratislava — ICO 47 652 055 na pozemkoch reg. C-KN parc. &. 5643,
5644/1 a 5647/23 (objekt), 5620/11 (dobudovanie chodnika), 21656 (pripojky inZinierskych sieti)
v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave, sa bezprostredne dotyka aj nas a zasahuije do
nasho byvania.
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NASE PRIPOMIENKY:

1. VELKOST OBJEKTU (vy$ka/zastavanost/svetelnost)

Dovolujeme poukazat na VELKOST OBJEKTU, ktory si vy?aduje iné priestorové
naroky, ako je velkost pozemku, kde ma byt Objekt postaveny. Aktualne sa na Uzemi nachadza
jeden rodinny dom bez parkovacieho miesta. Investor namiesto neho planuje 11 bytovych
jednotiek a 29 parkovacich miest, ¢o je obrovsky nepomer k aktualnej situacii. Planovany Objekt
ma 3 nadzemneé a dve podzemné podlazia a svojou vyskou vyrazne narusi kvalitu byvania v
prifahlych domoch, najmd& v nasom dome, ako aj v susediacich obytnych domoch.
V nadvéaznosti na velkost Objektu si dovolime poukazat na ZASTAVANOST. Mame za to, ze
Projektova dokumentacia nespifia regulativy Uzemného planu ¢o sa tyka indexu zastavanosti v
danej lokalite a velkost objektu je vrozpore s Posudenim investicného zameru vo vztahu
k UPN hl. m. SR Bratislavy. V nadvaznosti na velkost Objektu si dovolime poukazat na
svetelnost. Uz vsuCasnej dobe je svetelnost vdome na Magurske] ul. & 8 znizena
a umiestnenim nového Objektu sa SVETELNOST v dome, v ktorom byvame opéat bezsporne
vyrazne znizi.

Nas navrh: 1) Objekt by mal mat maximalne dve nadzemné podlazia
2) Objekt by mal mat vyrazné zmensenie celkovej zastavanej plochy, ako napr.
Uvedieme zachovanie odstupu od cesty minimalne 5 metrov zo strany Magurskej
ulice, ¢im by sa mohla zachranit' aj Cast jestvujlce] zelene

2. DOPRAVA

Mame za to, Ze dopravne posudenie ignoruje existujucu dopravu z bytovych domoch na
Magurskej ulici, ale aj celkovo na Kramaroch. V danom pripade absentuje elementarny
dopravny prieskum a rozbor Magurskej ulice, ktora vedie do lesa a po ktorej sa beZzne pohybuju
rodi¢ia s malymi detmi, déchodcovia, cyklisti, sSkolopovinné deti bez dozoru a rekreacni turisti, ¢i
z kopca sa ,rutiace” auta. Pokial na Magurskej ulici je v sucasnosti cielovych 50 vozidiel z
existujucich bytovych domoch, zvySenie poctu vozidiel o cca. 22 vozidiel z Objektu, znamena
narast dopravy o cca. 40%. Takyto narast dopravy je nemyslitelny na obojsmernej ceste
bez chodnika, so slabym osvetlenim, ktorad v niektorych €astiach dosahuje Sirku len
necelé 3 metre!

Uvedenému bude zodpovedat Ciastoéne aj zvySenie obsluznej dopravy. Spracovatel
posudenia “Pritazenia dopravy vystavbou Objektu “Vila Magurska”, pravdepodobne zamerne
ignoruje, alebo prispdsobuje viastnym potrebam platné STN.

RieSenie vyjazdu na Magurskej ulici je rieSenim dosledku problemu, nie jeho priciny.
Zaroveri je prikladom, ako nie je mozZné projektovat poZadovani funkciu, ktort vyvola vystavba
tak velkého Objektu. Stucasna Sirka komunikacie je 3m. VyuZitie jej Sirky, aj ked sa mierne
rozsiri o takzvanu vyhybriu, je viac ako iluzorne. PovaZujeme za nepripustné navrhndt,
vyprojektovat, schvalit a postavit' taku stavbu Objekt, kde nuatite vodica, aby pravou stranou
svojho vozidla doslova obtieral oporny mdar resp. odstaveneé automobily, ktore tam nikdy
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predtym neboli. NavySe vyjazd podzemnej garaze prechadza tunelom, ktory tvoria vonku
stojace auta. Vodicom sa tymto spésobom vytvara spolahlivy kolizny bod. Na vychadzajice
alebo iduce vozidlo zareaguji v poslednej chvili - ak vobec. Toto takisto povaZujeme za
nepripustny spésob rieSenia. Zaroveri treba dodat, Ze nie su dodrzané minimalne obluky pri
vyjazde z podzemnej garaze. Je viac nez isté, Ze totalny chaos nastane v zime, ked napadne
sneh. Investor bohuZial nereSpektuje taku drobnost ako je zimna udrzba, ked' je potrebné
niekam sneh aj odhrnut. Riesenim by bolo nahadzat tento sneh na stkromny pozemok oproti,
ponad oporny mur pred vjazdmi do garaZi, ¢im vSak tato moznost je pre okolitych obyvateloy
neakceptovatelna!

Sucasne poukazujeme na zanedbavany fakt, Ze toto uzemie — udolie, ma tunelovy
charakter, kde akykolvek zdroj hluku sa mnohonasobne znasobuje. Zvysenie dopravy spdsobi
narast hluku, ktory ako obyvatelia nemdézeme akceptovat a ziadame, aby uvedené bolo
opatovne posudené. Nie je mozné ignorovat fyzikalne zakony. Akakolvek dopravna aktivita na
Magurskej ulici spdsobuje, “ze kazdy prechadzajuci automobil pocut do nasich bytoch.
Uvedené nie je mozné ignorovat a opat len zhorsi kvalitu byvania v danom uzemi.Je to klasicky
priklad generovania zlej situacie na eSte horSiu. Zaroven je prikladom, ako nie je mozné
projektovat’ pozadovanu funkciu, ktord vyvola vystavba tak velkeho Objektu.

Nas navrh: 1) Opéatovné posudenie dopravnej studie, zohladnujuc nielen dopravu na
Magurskej, ale aj Kramaroch
2) vybudovanie chodnika pozdiz ulice Magurska a to minimalne po é&ast ulice,
ktora je =zastavana bytovkami, ¢im bude zabezpecena bezpecnost chodcov,
Magurska je jedina cesta, ako sa dostat do svojich obydli, pricom na danej ulici
sa zvykne pohybovat nezanedbatelny pocet deti. Vybudovanim chodnika sa
zabezpeci vacsia bezpeCnost pre vietkych.
3) zvazit rieSenie vchodu a Vjazdu do objektu ,Vila Magurska® ako aj jej
podzemnych ¢i nadzemnych garazi cez ulicu Rozvodna, ktora je uz teraz
jednosmerna ateda bezpeénejsia, s chodnikmi takmer po celgj jej dizke na
oboch stranach.
4) Umiestnenie patricnych dopravnych znaceni a osvetlenia (Pozor, deti na
ceste, znizenie rychlosti a podobne, ktoré uz v dnednej dobe znaéne absentuje)

Na podporu nasich pripomienok prikladame Postdenie investicného zameru vo
vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy, ktoré tvori prilohu tohto listu.

3. ZELEN

Pozemok je aktualne zarasteny prevazne zelenou, desiatky rokov vysokych ihlicnanov,
ako aj inych drevin, ktoré tvoria zaroven zelenu barieéru medzi ulicami Rozvodna a Magurska.

V désledku vystavby Objektu v&ak takyto vzacny typ drevin nie je mozné Ziadnou novou
vysadbou nahradit. K tomu treba dodat, Ze planovany vyrub este nemusi byt konecny, kedze
nasledkom stavebnych prac méze dojst k poskodeniu aj ostatnych stromov, k ¢omu uz takmer
teraz dochadza pri manipulacii tzv. ,udrzbe zahrady". Mame zdokumentovany stav zelene zr.

315



2018 a aktualny stav, pricom musime konstatovat, ze stomy a porasty postupne ubudaju,
resp.hynu z neznamych dovodov. Taktiez mame za to, ze Projektova dokumentacia nespina
regulativy Uzemného planu co sa tyka koeficientu zelene.

Nas navrh: 1) opatovné posudenie namietky ohladom vyrubu kvalitnej zelene
2) vypracovanie novej kalkulacie koeficientu zelene nestrannym znalcom, ktora
bude spliat regulativy Uzemného planu
3) monitorovanie, &i stromy nie su zamerne napadané fudskou ¢innostou

4) KUPA POZEMKU — TRANSPARENTNOST

Nadalej mame za to, Ze okrem zniZenia kvality byvania by sa touto realizaciou potvrdilo,
ze realizacia tejto stavby povySuje jeden stukromny zamer nad takmer drvivou vacsinou —
takmer stovkou dotknutych privatnych obcanov, ktori taktiez investovali do svojho byvania.
(Pozn. len jeden byt v nasom bytovom dome s metrazou 200m2 ma mozno vy$siu hodnotu, ako
cena, ktoru Investor uhradil za predmetny pozemok, na ktorom ma byt Objekt postaveny).
Z toho dévodu vyhovorky, Ze Investor investoval do svojho pozemku nedokazeme zohladnit,
nakolko nase investicie do nasho byvania boli niekolkonasobne vyssie. Okrem iného, nie je
nam jasne, kto ochrani nase investicie a v prospech koho sa realizacia Objektu uskutocnuje,
kedze z dostupnych vypisov z obchodného registra nie je zrejmé, o akého koneéného uZivatela
vyhod v koneCnom désledku ide. V pévodnom Objekte v minulosti byval pan s povestou
samotara, dodnes si kladieme otazku, & kupa pozemku prebiehala v sulade s pravnym
poriadkom a moralnymi zasadami.

Nas navrh: 1) ocenili by sme, ak by Organy presetrili, akym spdsobom prebiehala kupa
pozemku, t.j. kedy bola zadany inzerat, kto ho zadaval, v akom obdobi. Treba
mat na zreteli, Ze Investor si daval robit' geologicky prieskum takmer rok pred
samotnou kupou a teda je zrejmé, ze kupa pozemku prebiehala nestandardnym
sposobom. Samotna inzercia na portali drazby z nasho pohladu nemusela
prebiehat na zaklade skutkového stavu, ale na zaklade vopred dohodnuteho
postupu.

2) ocenili by sme, aby Investor zdokladoval Organom pévod finanénych
prostriedkov a zdroj prijmov, ktoré pouzil na kiipu pozemku

3) ocenili by sme, ak by Investor zdokladoval Organom original potvrdenia,
z ktorého bude zrejmé, ze platba za pozemok bola pripisana v prospech uctu
predavajucich ateda prijemcovia peniaze aj realne obdrzali a mali_k nim
dispozi¢né prava.

4) ocenili by sme, ak by Organy spatne preverili, ¢i predavajuci bol/i v case
predaja sposobily/i na pravne tkony a &i je to tak aj dnes.
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Na zaver si dovolujeme opatovne poukazat na Peticiu proti vystavbe 6 - podlazného
obytneho komplexu “Vila Magurska® na Magurskej/Rozvodnej ulici na Kramaroch, ktora bola
realizovana vyslovene za Uc¢elom vyjadrenia nesuhlasu s vystavbou uvedeného bytového domu
a upozornenia prisluSnych Uradov na negativne désledky planovanej vystavby Objektu. Na
mnohych miestach vyrastaju bytové domy, ubuda zelen, ktora bola typicka pre tuto ¢ast Nového
Mesta, namiesto zelenych travnatych ¢i lesnatych pléch, mensich rodinnych domov, sa planuju
viacpodlazné bytovky. Obyvatelia Kramarov vsak dlhsie poukazuju na podcenované problemy,
ktoré takato masivna vystavba prinasa a vyjadruju svoje nesthlasné postoje k realizacii takejto
stavby a podobnym stavbam, ktoré nie su vhodné do daneho prostredia.

Ako mozni Ucastnici konania (fyzické osoby) vlastniace majetok v predmetnom Uzemi,
kde ma byt Objekt postaveny, sme uz v minulosti namietali skutocnost, Ze vydanim uzemného
rozhodnutia dojde k znacnému poskodeniu nasich prav, kedze déjde k nepochybnému znizeniu
standardu byvania a to nielen znizeniu trhovej hodnoty nehnutelnosti v nasom vlastnictve, ale
hlavne znizenie kvality nasho byvania.

Verime, ze nase pripomienky su dostacujuce k tomu , aby ste sam posudili, ¢i realizacia
daného Objektu je v sulade so zaujmami ob&anov. Musime konstatovat, Ze z vySSie uvedenych
dovodov je realizacia tejto stavby ako aj dalSej vacsej stavby podobného charakteru na
Magurskej ulici v prikrom rozpore so zaujmami obcanov na Magurskej ulici. Zaujem obc¢anov je
zlepSovanie Zzivotnej situacie. Realizacia stavby dotknutého Objektu jednoznacne situaciu
zhorsi, ¢o Investor v ziadnom pripade obéanom nezaplati, rovnako ako ti, €o to schvaluju.

Vyssie uvedené namietky nadalej predkladame a vyzyvame spravny organ, aby sa nimi
dostatocne zaoberal a prihliadol na prava a zaujmy fyzickych a pravnickych oséb tak, ako mu to
uklada platna pravna uprava. Nase namietky vznesené v uvedenej suvislosti su zavazneého
charakteru, nakolko sa priamo dotykaju nasich zakladnych prav. Verime, ze sa budete nasimi
pripomienkami zaoberat a sami posudite, ¢i je realizacia Bytového domu — Vila Magurska v
zaujme obc¢anov, ktori tu ziju, ktori si tuto ¢ast mesta vybrali pre jej nesporné kvality o ktoré by
neradi prisli.

V mene vsetkych vilastnikov bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava:

Ing. lvan Kuba$
predseda SVB-Magurska 8
Prilohy:
« Posudenie investiéného zameru vo vztahu k UPN hi.m. SR Bratislavy
e Text Peticie proti vystavbe 6 — podlazného obytného komplexu “Vila Magurska” na
Magurskej/Rozvodnej ulici na Kramaroch
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Zakladné daje o predlozenom investiénom zamere:
Predmetom navrhovanej Einnosti je vystavba bytového domu vsadeného do stabilizovanej Struktury sidliska.
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Posidenie vo k UPN hl.m. SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 (dalej UPN):

=  Vpredmetnom Gzemi UPN stanovuje funkciu & 101 — viacpodlazna zastavba obytného Uzemia,
stabilizované Gzemie.

*  Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaZnych bytovych domoch
a k nim prisluchajace nevyhnutné zariadenia — sulade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravne a technicke vybavenie,
garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit 70% z celkovych podiaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej
plochy.
Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat' velkosti a funkcii Gzemia.

= Zavazna &ast ,C* UPN stanovuje pre stabilizované tuzemia nasledovnu slovni regulaciu:

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom tzemny plan:

= ponechava sucéasné funkéné vyuZzitie,

= predpoklada mieru stavebnych zésahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia;

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom dzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie

konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstarévani podrobnejsich dokumentécii alebo pri hodnoteni novej

vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb

a novostavieb v rémci stabilizovanych uzemi sa uskutocriuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia

vo funkénej ploche.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit poziadavky

a regulativy funkéného dotvérania Uizemia na zvy$enie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale

aj zvy3enie prevadzkovej kvality uzemia).

Prepoéet optimalneho vyuZitia pozemku na podFa indexov celej funkénej plochy:

Funkéna plocha Investi¢ny zamer
Vymera funkénej plochy 38 117 m2 | Vymera stavebného pozemku 1171 m2
Sucasny stav: Sacasny stav:
Zastavana plocha 8 994 m2 | Zastavana plocha 153 m2
Podlazné plochy 58 581 m2 | Podlazné plochy 1563 m2
1ZP 0,24 1ZP 0,13
IPP 1,54 IPP 0,13
Navrh: Navrh - bytova zastavba mestského typu:
Novostavba predstavuje narast 3% Navysenie podlaznych pléch 1486
Zastavana plocha 9 122 m2 | Odportéana zastavana plocha 281 m2
Podlazné plochy 60 067 m2 | Odporaéané podlazné plochy 1639 m2
IZP 0,24 IZP stavebného pozemku 0,24
IPP 1,58 IPP stavebného pozemku 1,40




Cieforn peticie je YYJADRENIE MESUHLASI s vystavbou bytového domu v kat. Uz, Vinchrady ako aj
ugozorenie prislugnych dradov na dolezitost ich rozhodovania. Realizéciou navihiovane] siavby by sa
miestne pomery zavaznym spdsobom zmenili. Negativiie by sa ovplyvail Zivot osdb byvajicich v okoli,
zniZila by sa hodnota nehnutelnosti v okoli ako aj celkova kvalita Zivota v danej fokalita. Dodio by k
vyrazngmu negativnemu zasahu do Zivotnéno prostredia. Pri realizacii prezentovaného investiénéhs
zameru v navrhovanom rozsahu by vznikli vyrazne negativne dopady na statick a dynaimickd dopravy
dotknutého tzemia.

Projekt nerespekiuje definiciu stabilizovaného Gzemia. Uzemny plan mesta Bratislavy v stabilizovanom
tuzemi ponechava stcasné funkéné vyuZitie. Pre priestorov regulaciu v stabilizovanom Gzemi je
meradlom a limitom pre novu vystavbu najma zachovanie charakteristického obrazu a proporcii
konkrétneho Uzemia, kioré je nevyhnutné akcepiovat, chranit a rozvijat.

Z tychto dévodov Ziadame:

1. Mestski €as! Nove Mesto a Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy o vydanie
MESUHLASMENO stanoviska k prezentovanému investiénému zameru;

2. Vypracovanie NEZAVISLEHOQ svetlotechnického posudku dopadov  realizacie  tohio
investi¢neno zameru na okolité bytové a rodinné domy;

3. Okamzité zadatie prace na tvorbe \UZEMMEHO PLANU ZONY pre oblast “Hlornyven Kramarov,
vratans Viarskej ulice;

4. Vyhlasit STAVEBNI UZAVERY pre oblast Homych Kramarov, v tivani aZ do spracovania

tizemného planu zény pre ioto Uzemie a

Neodkladné zadatie prace na vypracovani DOPRAVNO-KAPACITNES STUDIE komnunikdcii na

Kramaroch, vzhiadom na dlhoroéné vyrazné zahustovanie Gzemia a existenciu nemocniénych
zariadeni narodného vyznamu v dotknutom Gzemi.

1

Z uvedenych dbvodov sa nizsie podpisang osoby rozhodli peticiu podporit a upozornit prislusné drady
na negativne dosiedky planovanse] vystavby objeiiu Vila Magurska®, ako aj na ddlezitost zvazenia
a riadneho vyhodnotenia argumentov za zachovanie pdvodného prostredia.

Zaroven ziadaji o splnenia poZiadaviek uvedenych v bodoch 1 ~ 5 tgjto peticia.






. Obyvatelia bytového domu Magurské 5/A, 5/B, 831 01 Bratislava

Vazeny pan starosta Rudolf Kusy
Miestny urad Bratislava - Nové Mesto
Jundcka 1

832 91, Bratislava

MIESTNY URAD BRATISLAVA
MESTSKEJ) CASTI BRATISLAVA-NOVE MESTO
Jundcka 1, 832 81 Beetislove

Bratislava, 23.07.2019 -1 08, 2019

Cislo 24 'Y Cisto splsu:

Vec: Stanovisko k vystavbe bytového domu Vila Magurskd

Véieny pén starosta,

ako vlastnici bytového domu Magurské 5/A, 5/B, sa vo veci navrhovanej vystavby bytového domu
Vila Magurské na Kraméroch, ktory sa ma nachadzat v na¥om bezprostrednom susedstve, pridavame

k stanovisku, ktoré Vém bolo zaslané 22.07.2019 majitelmi bytového domu Magurska 8, 831 01
Bratislava.

Sme ndzoru, #e predloZeny projekt bytového domu je pre tito zonu absollutne nevhodny a ani jeho
poslednd verzia /po zniZenf o jedno podlafie/ neriedi negativne dopady na obyvatefov okolitych
domov zo strany Magurskej ulice. Stoto#fiujeme sa so stanoviskom viastnikov bytového domu
Magurské 8 a pozadujeme prepracovat projekt v intencidch nimi predlofenych pripomienok, t.j.
predovietkym vyrazne zmensit plo¥nd vymeru novej stavby, zvaéit jej odstup od ndsho domu a ulice
Magurskd a uchovat prevainu &ast desiatky rokov starych ihli€nanov tvoriacich prirodzenu bariéru
medzi na$imi pozemkami.

TaktieZ treba kvalifikovane posddit dopady na dopravni situciu vzhfadom na obmedzené moZnosti
dopravy na Magurskej ulici ako i preverit, & umiestnenie stavby splfia vyhlagku & 94/2004 Z.z., ktorou
sa ustanovuijl technické poiiadavky na protipoZiarnu bezpe&nost pri vystavbe a uZivani stavieb.

Ak ma dbjst v tomto §tadiu k dohode medzi nami a developerom, tak rozhodne nie pri zachovanf
poslednej verzie projektu.

Verime, véieny pan starosta, fe prejavite pochopenie pre nasu situdciu a pri dalSich rokovaniach
s developerom budete hdjit zaujmy nds, dihoro&nych obyvateltov Kramarov, ktori si byvanie v tejto
mestskej &asti vybrali pre jej pekné prostredie v lone prirody a o ktoré by neradi prisli.

Stanovisko k vystavbe bytového domu Vila Magurska str. 1




Vlastnici bytového domu Magurska 5/A, 5/B, 831 01 Bratislava

Mestskd ¢ast Bratislava - Nové mesto
Miestny Grad Bratislava -Nové mesto
odd.Z P. a Uzemného planovania
Junacka é 1

832 91 Bratislava

Na vedomie: Mgr. Rudolf Kusy, starosta mmxg%m;’xﬁs&?ﬂs&‘& I

Jundcka 1, 832 91 Bratislava

/ 78, 10. 2019

Bratislava, 22.10.2019 ¢*~nﬁm%%,/// Cinia aman:

e AN

Vec: Bytovy dom Vila Magurska

Viastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Magurska €. 5A/, 5/8 v Bratislave, ako

ucdastnik konania v ramci Uzemného konania stavby Bytovy dom Vila Magurska, predkladaji
nasledovné pripomienky:

- zastavana plocha:

podla vypoétu, ktory je prilohou nasich pripomienok, nie je v dokumentécii zapocitana

plocha zastresene] ¢asti parkovacich boxov a vjazdu do podzemnych gardii a plocha
anglickéhc dvorca

Index zastavane]j plochy v zmysie tabulky pre stabilizované Uzemie v danej lokalite
je 0,26

- zelené plochy:
podla nadej prilohy a pokynov pre stanovenie zapocitateine]j plochy zelene v zmysle
Zavaznej &asti Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni schvaienych zmien

a doplnkov 01,02, a navrhovanych zmien a doplnkov 04, je moiné plochu konstrukcii
nad zmienenym vstupom do garai a parkovacimi miestami zapoéitat len plochou 1/3.

Koeficient zelene v danej lokalite je zdvazny a to hodnotou 3,0
- parkovacie plochy:
v zmysle Vyhlasky MZP €. 532/2002 musi byt vyhradené 4 % parkovacich miest

pre imobilné osoby v &irke 350 cm. Dokumentdcia to neriedi.

Projektova dokumentacia nesplfia regulativy Uzemného planu éo sa tyka indexu
zastavanosti v danej lokalite ani koeficientu zelene !

Pripomienky k vystavbe bytového domu Vila Magurska




Mestska East Bratislava - Nové mesto
Miestny Grad Bratislava -Nové mesto
odd. ZP. a Uzemného pldnovania
Jundcka €. 1

832 91 Bratislava

Bratislava, 23.01.2020

MIESTNY URAD BRATISLAVA
MESTSKEJ CASTI BRATISLAVA-NOVE MESTO
Jundcka 1, 832 91 Bratistava

24 012020

& namu; Gislo spisu:
¢ A

FA . msmmmust: gsere st

Vec: Vasa znacka 2849/2019-273/2020/UKSP-SIU-0zn

V ndvdznosti na Oznamenie o zadati Uzemného konania vo veci vystavby ,Bytovy dom - Vila

Magurskd” zo 16.01.2020 Vém oznamujem, Ze sme Vém uzZ pocas prejednédvania vy$e uvedeného
projektu, ako budulci U€astnik konania (BD Magurska 5/A, 5/B), doruéili nade vyjadrenia, v ktorych

uvadzame vyhrady voci navrhovanému rieseniu vystavby bytového domu.

Na tomto stanovisku nadalej trvdme a Ziadame o zasadné prehodnotenie navrhovaného projektu.

Képiu oboch listov prikladdm.

S pozdravom,

ing. Tibor Kasa

Priloha: Listy viastnikov Bytového domu Magurské 5/A, 5/B, 83101 Bratislava /5 strén/

e 223.07.2019a
e 222.10.2019
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Vec: Odvolanie voéi tzemnému rozhodnutiu &.

Podla § 53 a nasl. Zakona ¢&. 71/1968 Z.z. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov poddvame
ako Gcastnici Gzemného konania odvolanie proti Rozhodnutiu Mestskej Casti Bratislava — Nové
Mesto, ¢.k. 273/2020_2849/2019/UKSP/SILI/MING-10, zo dfia 16.06.2020, zverejneného 21.06.2020
na elektronickej uradnej tabuli, ktorého predmetam je umiestnenie stavby - Bytovy dom — Vila
Magurskd — medzi ulicami Magurska, Rozvodna a Likavska v Bratislave navrhovatelovi — spoloénosti
OPSA, s.r.0. so sidlom Digital Park I, Einsteinova 19, 851 01 Bratislava — ICO 47 652 055 na
pozemkoch reg. C-KN parc. &. 5643, 5644/1 a 5647/23 (objekt), 5620/11 {(dobudovanie chodnika),
21656 (pripojky inZinierskych sieti) v katastralnom uzemi Vinohrady v Bratislave.

Ziadame o zruienie predmetného tizemného rozhodnutia z dévodu nezohfadnenia namietok ako
3j 2 dovodu nedostatocného zdévodnenia némieqok zo strany stavebného dradu

\
Ako Ucastnici konania (fyzické osoby) vlastniace majetok v predmetnom uzemi, kde ma byt
predmetnd stavba umiestnend, sa priddvame k stanovisku, ktoré Vam bolo zaslané 30.06.2020
majitelmi bytového domu Magurska 8, 831 01 Bratislava. Képiu predmetného listu prikladame.

\

|
Navrhovana stavba je pre tato zénu absolitne nevbodné. Svojou velkostou zasadne a negativne meni
charakter prostredia a tym zniZuje hodnotu bytov ! susedstve. Zarove je kvéli stavbe planovany
vyrub kvalitnej zelene, desiatky rokov starych ihliénanov, ako aj inych drevin. Z tohto dévodu Ziadame
zmensenie zastavanej plochy a zachovanie €o najvacsieho poctu existujlcich stromov. Pristup autami
ku stavbe je planovany vyluéne z Magurskej ulice. Toto spdsabi vyrazny ndrast dopravného zataZenia
tejto ulice. Predmetna ulica vedie do lesa, preto sa po nej beine pohybuji turisti, cyklisti, deti, aj
star3i fudia. KedZe ulica nema chodnlk, zvysenie dopravného zataZenia povedie k castejsim
nebezpednym situaciam.

Vzhfadom na uvedené skutocnosti preto sa pripajame ku Ziadosti obyvatefov bytového domu
Magurska 8, aby odvolaci orgadn u? v tomto 3tadiu zjednal ndpravu a predidiel vzniku 8kéd, odstranil
protipravny vzniknuty stav, a teda aby Rozhodnutie iv zmysle § 59 ods. 2 Spravneho poriadku zmenil a
Ziadost o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby zamietol alebo rozhodnutie zrusil.

|

V Bratislave, dia 1.7.2020

Obyyatelia bytového domu Magurska 5/A, 5/B

Odvolanie voéi Gzemnému rozhodnutiu ¢. 273/2020! 2849/2019/UKSP/SILI/MING-10 str. 1
|
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Obyvatelia bytového domu Magurskd 5/A, 5/8, 831 01 Bratislava

Mestskd Cast Bratislava —~ Nové mesto -
Junécka ul. & 1 2
832 91 Bratislava :
Megr. Rudolf Kusy, starosta mestskej E§§ti

Ing. Arch. Kamilallaru§akové, vedica odd. UK

wgt

Bratislava, 5.7.2021

Vec: Stanovisko k gy‘sg vbe bytového domu Vila Magurska

V ndvéznosti na Oznédmenie o novom prejednani Gzemného konania vo veci vystavby bytového domu
Vila Magurskad /Va$a zn. 586/2021_273/2020_2849/2019/UKSP/MING-ozn/ Vém oznamujeme, Ze
nadalej trvdme na nami ui uplatnenych pripomienkach, ozndmenych v priebehu rokov 2019 a 2020,
naposledy listom z 1.7.2020 /v prilohe/.

Developer v ni¢om nezohladnil nade opakovane ozndmené vyhrady a nadalej pldnuje realizovat
stavbu v rozsahu, v akom bola v r. 2020 zamietnut4.

Poiadujeme prepracovat projekt v intencidch uf prediofenych pripomienok, t.j. predovietkym
vyrazne zmensit plo$nd vymeru navrhovane] stavby, zva&sit jej odstup od nasho bytového domu a
zachovat prevainu ¢ast desiatky rokov starych ihlignanov tvoriacich prirodzenti bariéru medzi nagimi
pozemkami,

Taktief treba kvalifikovarne posadif dopady na dopravnd situéciu vzhladom na obmedzené moZnosti
dopravy na Magurskej ulici. Kede pristup autami k stavbe je navrhovany vyluéne 2 Magurskej ulice,
spdsobila by realizécia tejto stavby vyrazny nérast dopravného zatafenis. Predmetnd ulica je slepd,
vedie do Jesa a be¥ne sa po nej pohybuju turisti, cyklisti, deti aj star&f fudia. KedZe ulica nema
chodnik, zvy3enie dopravného zataienia povedie k &astejéim nebezpeénym situdcidm a riziku drazov.

In_&'.'/ Tibor Kasa
v mene obyvatelov bytového domu Magurské 5/A,5/8

Priloha: Odvolanie vodi uzemnému razhodnutiu €. 273/2020 2849/2019/UKSP/SIU/M!NG-‘§.0
21.7.2020 - 5 stran



