MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junackaul.¢. 1, 83291 Bratislava3

674/2022/8381/2021/UKSP/STEA-24 Bratislava 31.03.2022

ROZHODNUTIE

Mestska cast’ Bratislava - Nové Mesto, ako stavebny trad prislusny podl'a § 117 ods. 1)
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,stavebny zakon) v spojitosti s § 7a ods. 2, pism. i) zakona ¢. 377/1990
Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»stavebny trad®) na zaklade stavebného konania vedeného podla § 61 stavebného zékona
rozhodla takto:

podl'a § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,spravny poriadok®) a § 66 stavebného zdkona

povoluje

stavbu s nazvom ,,Obnova bytového domu Pluhova 75-77 v Bratislave so stp. ¢. 946, na
pozemkoch parc. ¢. 12841 v katastrdlnom tzemi Nové Mesto, pre Vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov bytového domu na Pluhovej ul. €. 75 a 77, 831 03 Bratislava (d’alej
len ,,Stavebnici®).

Predmetom stavebného konania je zateplenie obvodového plasta, stropu suterénu a strechy
bytového domu, oprava balkéonov, vymena okien, dveri a obnova interiérov spolo¢nych
priestorov bytového domu. St€astou konania je aj vymena spolo¢nych rozvodov elektriny.

Stavebné objekty:
SO-01 Obnova bytového domu Pluhova 75-77, Bratislava

Podmienky pre uskutocnenie stavby:

1. Stavba bode uskutocnené podl'a projektove; dokumentacie, ktorti vypracoval vo februari
2020 Ing. arch. Toma§ Zadek, autorizovany architekt *1890AA*, ktord je overena
stavebnym uradom a je neoddelite'nou st€ast'ou tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny nesmu
byt urobené bez predchadzajuceho povolenia stavebného tradu.

2. Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajice sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

3. Lehota na dokoncenie stavby je 24 mesiacov odo dna zacatia stavby. V pripade, Ze
stavebnici nie su schopni stavbu dokon¢it, maji o prediZenie terminu doby vystavby
poziadat’ pred jeho uplynutim. So stavebnymi pracami mozno zacat’ az po pravoplatnosti
tohto rozhodnutia.

4. Stavebnici su povinni podla § 66 ods. 3 pism. h) stavebného zdkona oznamit’ stavebnému
uradu zacatie stavby.

5. Stavba bude uskutociiovana dodéavatel'sky. Stavebnici ozndmia stavebnému uradu do 15 dni
po ukonceni vyberového konania zhotovitela stavby a zaroven stavebnici predlozia doklady
o odbornej spdsobilosti zhotovitel'a stavby.



10.

11.

12.

Stavebnici st povinni mat’ na stavbe schvalent a overent projektovi dokumentéciu a viest’

o stavebnych pracach dennik.

Na uskutoc¢nenie stavby mozno pouzit’ iba stavebny vyrobok, ktory je podl'a osobitnych

predpisov vhodny na pouzitie v stavbe na zamysl'any ucel podla § 43f stavebného zakona.

Pocas realizacie stavby nezatazovat' nad pripustni mieru uzivanie nehnutelnosti na

susednych pozemkoch.

Stavebnici su zodpovedni za to, Ze pred zacatim prac bude vytycend poloha jestvujucich

podzemnych vedeni a zariadeni inZinierskych sieti a ich ochranné pasma, ak sa dotkne

stavba alebo jej technické zariadenia, a poloha takychto sieti po€as ¢innosti na stavbe bude

reSpektovana.

Stavebnici st povinni stavbu oznacit’ Stitkom na viditeI'nom mieste s tymito tidajmi:

oznacenie stavby

oznacenie stavebnika

kto a kedy stavbu povolil

termin ukoncenia stavby

meno zodpovedného veduceho stavby.

Uprava staveniska:

stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska

na stavenisku musi byt’ udrziavany poriadok

stavebnik musi zabezpecit' zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim osobam

sypky material musi byt’ zabezpeceny proti uletu

vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit’

zariadenie staveniska umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy

stavenisko musi umoznovat’ bezpe¢né uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych

mechanizmov a umiestnenie zariadenia staveniska na prisluSnom stavebnom pozemku.

Stavebnici st povinni:

e uskutoc¢niovat’ stavebné prace vylucne na pozemku, ku ktorému maji vlastnicky alebo
iny pravny vztah
maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na Zivotné prostredie
neporuSovat’ predovSetkym v noci a v diioch pracovného pokoja ustavné pravo na
primerany odpocinok a pravo na priaznivé Zivotné prostredie

e pocas vystavby dodrziavat’ ustanovenia Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
a stavebné prace, ktoré svojimi uc€inkami obtazuju okolie a st zdrojom hluku,
exhalatov, otrasov a prachu, sa mo6Zu vykonavat’ len v pondelok aZ v piatok v ¢ase od
7,00 hod. do 18,00 hod.

Podmienky vyplyvajuce z vyjadreni dotknutych organov:

Okresny tirad Bratislava, OSZP oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, vyjadrenie ¢. OU-BA-OSZP3-2020/059679/HRB zo diia 25.03.2020:

l.

2.

Na tzemi stavby plati prvy stupent ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zdkona (platia
ustanovenia o v§eobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej Casti zdkona).

Podla Regionalneho tizemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP,
1994) zaujmovym uzemim okrajovo prechadza regionalny biokoridor Malé Karpaty - Maly
Dunaj (Mlada Garda - Kuchajda - Maly Dunaj), ktory mé nespojity charakter a slazi najma
mobilnejSim druhom Zzivocichov (vtaky, drobné cicavce).

V pripade nevyhnutného vyrubu dreviny v stvislosti so stavbou, na vyrub stromov s
obvodom kmena od 40 cm, merany vo vySke 130 cm nad zemou, pripadne suvislého
krovitého porastu s vymerou od 10 m2, sa vyZzaduje vydanie predchadzajuaceho suhlasu
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osobitnym rozhodnutim organu ochrany prirody podl'a § 4 7 ods. 3 Zéakona od prislusne;j
mestskej Casti. V pripade, ze ide o verejnu zelen, sthlas na vyrub sa vyzaduje na vsetky
dreviny bez ohl'adu na velkostné parametre.

Pocas stavebnych prac bude potrebné zabezpecit’ ochranu drevin rasticich na pozemkoch v
blizkosti stavby v sulade s § 47 ods. 1 Zakona (zakazuje sa poSkodzovat’ a nicit’ dreviny) a
§ 17 ods. 1 vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z.z.
av sulade s opatreniami podl'a STN 83 701 O Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej
vegetacie. V pripade vyplynutia nevyhnutnosti orezu drevin je tento potrebné vykonat
odborne.

Z dbévodu pripadného osidlenia stavby vol'ne zijucimi druhmi vtdkov alebo netopiermi,
ktoré st povazované za chranené zivocichy podla§ 33 a§ 35 Zékona, napr. v réznych
Strbinach, vo vetracich otvoroch, na osteniach okien, pri atike alebo pod presahom strechy
a pod., ziadame pred sanacnymi a stavebnymi pracami vykonat’ s odbornikom, napr. zo
Statnej ochrany prirody SR, Spravy CHKO Ponitrie a CHKO Dunajské luhy v Nitre,
pracovisko Bratislava, tel.: 02/6428 3982, alebo z Bratislavského regionalneho
ochrandrskeho zdruZzenia (BROZ), tel.: 02/5556 2693 a pod., ohliadku objektu, ¢i sa na iom
nenachadzajii aktivne hniezda alebo kolonie netopierov. Umyselné rusenie chraneného
zivocicha v jeho prirodzenom aredli, najmé v obdobi hniezdenia, rozmnoZovania a vychovy
mlad’at, odstraniovanie alebo umyselné poskodzovanie alebo nicenie hniezda, ako aj
poskodzovanie alebo ni¢enie miesta rozmnozovania alebo odpocinku chraneného zivocicha
su ¢innostami Zakonom zakazanymi(§ 35 ods. 1 a 2) a postihnutel'né sankciou.

Na nalez chraneného zivocicha v stvislosti s pripravou alebo uskuto¢tiovanim stavby sa v
zmysle§ 35 ods. 8 Zakona vzt'ahuje § 127 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku, podla ktorého stavebnik a organizacia vykonavajica stavebné prace
takyto néalez ithned' ohlasi stavebnému uradu a organu S$tatnej ochrany prirody a urobi
nevyhnutné opatrenia, aby sa nalez neposkodil alebo neznicil, pokial' o iom nerozhodne
stavebny Urad po dohode s organom Statnej ochrany prirody. Povolit vynimku zo
zakéazanych ¢innosti podla § 40 Zékona, ak ide o chranené druhy, méze v odévodnenych
pripadoch iba organ ochrany prirody v posobnosti Ministerstva zivotného prostredia SR
Podl'a § 4 ods. 1 Zakona kazdy je povinny pri vykonavani ¢innosti, ktorou mdze ohrozit’,
poskodit’ alebo znicit’ rastliny alebo zivocCichy, alebo ich biotopy, postupovat’ tak, aby
nedochadzalo k ich zbyto¢nému thynu alebo k poSkodzovaniu a ni¢eniu. Ak by ¢innost’
viedla k ohrozeniu existencie chranenych druhov alebo k ich degeneracii, k naruseniu
rozmnoZzovacich schopnosti alebo k zaniku ich populacie, Statny organ ochrany prirody a
krajiny moZe po predchaddzajicom upozorneni takuto ¢innost’ obmedzit’ alebo zakazat'.

Na obmedzenia vyplyvajliice z ustanoveni zakona o ochrane prirody a krajiny Ziadame
upozornit’ zhotovitel'a stavby.

Okresny turad Bratislava, OSZP, iisek odpadového hospodarstva, stanovisko & OU-BA-
OSZP3-2020/58904/DAD zo diia 25.03.2020:

Drzitel’ odpadov je povinny:
e zhromazd'ovat odpady vytriedené¢ podla druhov odpadov a zabezpecit' ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neziaducim Gnikom,
e zabezpecit’ spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva, a to jeho
- pripravou na opdtovné pouzitie v ramci svojej Cinnosti; odpad takto nevyuZzity
ponuknut’ na pripravu na opdtovné pouzitie inému,
- recyklaciou v ramci svojej €innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho
pripravu na opitovné pouzitie; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na recyklaciu inému,
- zhodnotenim v rdmci svojej ¢innosti, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit’ jeho
recykléciu; odpad takto nevyuzity ponuknut’ na zhodnotenie inému,
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- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo ucelné zabezpecit' jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,
odovzdat’ odpady len osobne opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zakona o odpadoch,
ak nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sam,
viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi na
Evidenénom liste odpadu v stilade s § 2 vyhlasky MZP SR ¢. 366/2015 Z.z. o evidenéne;j
povinnosti a ohlasovacej povinnosti,
ohlasovat’ vznik odpadu a nakladanie s nim podl'a § 3 vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015
Z.z., na tlacive uvedenom v prilohe €. 2 citovanej vyhlasky, ak naklada ro¢ne v stthrne
s viac ako 50 kg nebezpecnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych
odpadov; ohlasenie o vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho
roka tunajSiemu tradu, ako prisluSnému organu Statnej spravy  odpadového
hospodarstva, do 28. februdra nasledujuceho kalendarneho roka a uchovavat’ ohlasené
udaje,

2. povodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povol'uje odpad zhromazd’ovat’ v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba na nevyhnutny c¢as (napr. do naplnenia velko-

obj

emného kontajnera), nasledne sa musi ihned’ odviest’ k opravnenému odberatel'ovi,

3. v kolaudacnom konani mé organ Statnej spravy odpadového hospodérstva postavenie

dot

knutého organu podl'a § 99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zdkona o odpadoch. K ziadosti o

vydanie vyjadrenia je potrebné dolozit’ doklady preukazujtice spdsob nakladania s odpadmi

Z0

stavby (t.j. vazne listky o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy

odpadov a podla tohto vyjadrenia, prijmové doklady, faktiry). V dokladoch musi byt
oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny.

Na

poziadanie musi byt predloZeny original uvedenych dokladov.

Nedodrzanie podmienok stavebného povolenia je v zmysle § 105 ods. 2 pism. a) stavebného
zakona priestupkom, ktorého sa stavebnik dopusti tym, Ze meni stavbu bez stavebného
povolenia alebo v rozpore s nim.

Po ukonceni prac stavebnici predloZia stavebnému tradu navrh na kolaudaciu, nakol'ko

stavbu

nemozno uzivat’ bez pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia.

Ku kolaudécii stavby stavebnici, okrem dokladov uvedenych v § 17 vyhlasky €. 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, predloZia:

Platno

doklady preukazujuce zhodnotenie resp. zneskodnenie odpadov zo stavby

doklad o energetickej vhodnosti budovy podla zdkona ¢&. 555/2005 Z. z.
o energetickej hospodarnosti budov a o zmene niektorych zdkonov- energeticky
certifikat.

st’ stavebného povolenia:
Podl'a § 67 ods. 2) stavebné povolenie straca platnost, ak sa so stavbou nezacalo do

dvoch rokov odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’. Platnost’ stavebného povolenia je mozné
predlzit’ na zaklade ziadosti. Vo veci musi byt rozhodnuté pred uplynutim platnosti tohto
rozhodnutia.

Namietky tcastnikov konania:
V konani neboli vznesené namietky ucastnikmi konania.



Odovodnenie

Dna 23.06.2021 s poslednym doplnenim dna 20.10.2021 podali Stavebnici v zastipeni
NOVBYT s.r.o., so sidlom Halkova ul. &. 11, 831 03 Bratislava, ICO: 31 369 332, ziadost’ o
vydanie stavebného povolenia na stavbu s nazvom Obnova bytového domu Pluhova 75-77 v
Bratislave* so sup. €. 946, na pozemkoch parc. ¢. 12841 v katastralnom tzemi Nové Mesto.

Stavebny trad predlozent ziadost’ preskumal z hl'adisk uvedenych v § 62 a § 63 stavebného
zakona a v sulade s ustanovenim § 61 ods. 1 stavebného zakona oznamil listom .
8381/2021/UKSP/STEA-ozn zo dha 22.09.2021 tucastnikom konania zalatie stavebného
konania, pri¢om upustil od ustneho pojednavania a miestneho zistovania. Ucastnici konania
mohli uplatnit’ svoje namietky do 10 pracovnych dni odo dia dorucenia. Stavebnik dna
20.10.2021 predlozil na stavebny trad doplnenie projektovej dokumentacie a stavebny urad
dia 16.12.2021 oznamil listom ¢&. 8381/2021/UKSP/STEA-dopl. ulastnikom konania
a dotknutym organom doplnenie projektovej dokumentacie. Do podkladov rozhodnutia
nenahliadol Ziaden ucastnik konania. V konani neboli vznesené namietky ti¢astnikov konania.

V konani sa sthlasne vyjadrili dotknuté organy uvedené vo vyroku rozhodnutia, okrem vo
vyroku citovanych vyjadreni, ziadatel' zabezpecil stihlasné rozhodnutia a stanoviska aj tychto
dotknutych organov : Hasi¢ského a zadchranného utvaru hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy- stanovisko ¢. HZUBA3-2020/000665-002 zo dia 13.03.2020. Stavebny trad
posudil stanoviska dotknutych organov a ich vzajomny sulad. Podmienky dotknutych organov
a spravcov su zahrnuté do podmienok tohto povolenie. Stavebny urad v rozhodnuti neuviedol
tie Casti podmienok, v ktorych sa uvadzaju udaje, ktoré su informac¢né a nemaju vSeobecnu
platnost’.

Stavebny trad v uskuto¢nenom konani zistil, Ze povolenim stavby nie st ohrozené verejné
zaujmy ani neprimerane obmedzené opravnené zaujmy ucastnikov konania a preto rozhodol tak,
ako je vo vyroku rozhodnutia uvedené.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podl'a § 54 spravneho poriadku podat’ odvolanie do 15 dni
odo dia jeho oznamenia na Mestsku Cast’ Bratislava - Nové Mesto, Junacka ul. €. 1, 832 91
Bratislava 3, pricom odvolacim orgdnom je Okresny urad Bratislava. Toto rozhodnutie je
preskimatel'né sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Rudolf Kusy
starosta mestskej Casti
Bratislava - Nové Mesto



Spravny poplatok vo vyske 100,00 eur zaplateny bankovym prevodom diia 05.10.2021.

Dorucuje sa verenou vyhlaskou:
Ucastnikom konania:

1.

Nl

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu na Pluhovej ul. ¢. 75, 77 , 831 03
Bratislava, LV ¢. 3456

NOVBYT s.r.0., Halkova 11, 831 03 Bratislava (splnomocnenec- spravca)

MC Bratislava- Nové Mesto, referat Spravy majetku, Junacka 1, 832 91 Bratislava
Vargem s.r.0., Kovacéska 6, 831 04 Bratislava

Ing. Ing. arch. Tomas Zagek, ZIta 22G, 851 07 Bratislava (projektant)

Na vedomie:
Dotknutym orgdnom a spravcom sieti:

6.

7.

8.

Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, odpadové hospodarstvo, Toméasikova 46, 832 05 Bratislava

Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek ZP, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Hasic¢sky a zachranny ttvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

Doruduje sa za uéelom vyvesenia:

1.

2.

Mestska ¢ast’ Bratislava Nové Mesto, organiza¢ny referat TU - so ziadostou zverejnit’ po
dobu 15 dni na verejnej tabuli a potvrdené vratit’ spat

NOVBYT s.r.o., Halkova 11, 831 03 Bratislava- so Ziadost'ou zverejnit’ po dobu 15 dni na
verejnej tabuli BD a potvrdené vratit’

Dorucenie verejnou vyhlaskou podla § 26 ods.2) spravneho poriadku vyvesenim po dobu 15
dni na Gradnej tabuli Miestny trad Bratislava — Nové Mesto, Junacka 1, 83291 Bratislava.
15.dett vyvesenia na Uradnej tabuli je den dorucenia.

Potvrdenie ddtumu zverejnenia

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:



